16/2007. (IV. 19.) Belvaros-Lipétvaros Onkormanyzati rendelet

az onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérldvel terhelt nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl

egységes szerkezetben a modositasardl szolo 1/2009. (1. 26.), 11/2009. (I11. 25.),
26/2009. (VI. 23.), 9/2010. (I1.17.), 14/2010. (IV.7.) és a 15/2012. (I11.21.) 6nkormanyzati
rendelettel

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 — tobbszor modositott - 1993. évi LXXVIIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 58.§-anak
felhatalmazasa alapjan a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) a Belvaros-Lipotvaros,
Budapest Févaros V. keriileti Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a tulajdonaban
allo bérldvel terhelt nem lakas céljara szolgalo helyiségek, helyiségcsoportok (a tovabbiakban
egylitt: helyiség) elidegenitésének feltételeirdl a kdvetkezo rendeletet alkotja.

1. Rész

Altalinos rendelkezések
A rendelet célja és hatalya

1. § (1) A rendelet célja, hogy megéllapitsa az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 helyiségek
elidegenitésének eljarasi rendjét és részletes feltételeit.

(2) A rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérldvel terhelt nem lakés céljara
szolgdlo helyiségek, illetve az azokat magukba foglalo, kizarolag onkormdanyzati tulajdonu
épiiletek elidegenitésére terjed ki.'

Tulajdonosi jogok gyakorlasa

2. § (1)A helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi rendelkezési jogokat a Kt., a Kt.
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) €s a Polgarmester gyakorolja.

(2) Ha e rendelet kiilon nem jeloli meg a dontésre jogosultat, az elidegenitéssel kapcsolatos
tulajdonosi jogot a Polgarmester gyakorolja.

(3) Az elidegenités elokészitését és lebonyolitdsat a Belvaros-Lipdtvaros Vagyonkezeld
Zartkorli Részvénytarsasag (a tovabbiakban: ZRt), az Onkorményzattal kotott kiilon
megallapodasban foglaltak szerint latja el. Ennek keretében végzi kiillonosképpen:

a) a helyiségek megvasarlasara tett ajanlatok értékelését;

b) az eladasnal szamitasba vehetd helyiségekre vonatkozé javaslat kidolgozasat;

¢) az értékbecslések elkészittetését;

d) az adasvételi szerzodés feltételeinek e rendelet keretei kozott torténd kidolgozasat;

e) az adasvételi szerzodés megkotésének elokészitését;

/) az el8vasarlasi jog gyakorlasara iranyulé eljaras lefolytatasat.

(4) Az ZRt. a helyiség elidegenitésével kapcsolatos megbizésanak teljesitése sordn koteles
érvényesiteni a Kt. és az illetékes Kt. bizottsagok, valamint a Polgarmester dontéseit.

! Médositotta a 14/2010. (IV. 7.) dnkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2010. IV. 20-tol.
? Beiktatta a 14/2010. (IV. 7.) énkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2010. TV 20-t61.



A helyiségek eladdsara vonatkozo dontések rendje

3. § (1) A Kt. az eladdsnal szamitdsba vehetd helyiségek korének meghatarozasa el6tt
vizsgalja:

a) Belvaros—Lipotvaros keriileti varosrendezési ¢€s ¢épitési szabdlyzata (B-LVSZ) és a
hozzatartozo szabalyozasi terv a helyiséget (épiiletet) érintd eldirasait;

b) a helyiséggel (épiilettel) kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi és testiileti dontéseket;

¢) a helyiség alapteriiletét, a helyiségben folytatott tevékenységet;

d) a helyiség éves bérleti dijat és az eladasbol elérhetd prognosztizalt bevételt,

e) az eladassal illetve a bérbeadassal kapcsolatos gazdasagossagi szempontokat.

(2) Ha az eladasnal szamitasba veheto helyiségek meghatarozasahoz sziikséges, a Kt. eldirhatja
a helyiség forgalmi értékbecslésének az elvégzését.

IL. Rész’

A helyiségek eladasa versenyeztetésen Kkiviil:

4. § (1) A Képviselotestiilet altal elidegenitésre kijelolt, a bérld eldvasarlasi jogéaval terhelt
helyiséget annak bérldje részére a Ltv.-ben biztositott eldvasarlasi joga alapjan versenyeztetési
eljaras lefolytatasa nélkiil lehet e Rendelet szabalyai szerint értékesiteni.

(2) Az Onkormanyzat az allam tulajdonabél az dnkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségre a
bérlonek a Tv.-ben biztositott elovasarlasi joga gyakorlasat gy teszi lehetévé, hogy az eladasra
szamitasba vehet6 helyiséget - az e rendeletben szabalyozott eljaras keretében - a bérlonek
felajanlja megvasarlasra. A kizarélag az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé épiilet elidegenitése
esetén, az épliletben 1évo helyiség bérldje mint a tv alapjan eldvasarlasra jogosult az épiilet
egészére vonatkozo, vele kozolt ajanlat tartalmat csak teljes egészében fogadhatja el. Ha az
elévasarlasra jogosult kizardlag az altala bérelt helyiségre nézve tesz elfogado nyilatkozatot, -
amelyre az elovasarlasi joga vonatkozik — nyilatkozata 0j ajanlatnak minésiil, igy kozte es az
Onkormanyzat kzétt a szerzodés csak akkor jon létre, ha ajanlatat az Onkormanyzat elfogadja.

3)°
(4) Azt a helyiséget, amelynek bérldje van, mas személynek csak akkor lehet eladni, ha a bérlé
elévasarlasi jogaval nem é€l.

Az elovasarlasi jog gyakorlasanak eljarasi rendje

5. § A Képviselotestiilet az elidegenitési szandékarol hozott dontést kovetd 15 napon beliil
irasban kozli az eldvésarlasi joggal érintett helyiség bérlgjével az elidegenitési szdndékat és az
elévasarlasra jogosult bérlonek felajanlja a helyiséget megvasarlasra - tovabbiakban: eladasi
ajanlat.

6. § Az eladasi ajanlatnak legalabb a kovetkezOket kell tartalmaznia:

a) Az Onkormanyzat elidegenitési szandékaval érintett helyiség, illetve az elidegenitési
szandékkal érintett, kizardlag dnkormanyzati tulajdonu épiilet pontos megjeldlését (cim
¢s helyrajzi szam),

b) annak tényét, hogy az Onkormanyzat az érintett helyiséget vagy az azt magéban foglal,
kizarolag onkormanyzati tulajdonu épiiletet kivanja-e értékesiteni,

3 Megiéllapitotta a 14/2010. (IV. 07.) énkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2010. IV. 20-t41.
4 A T1. részt érintd modositast Beiktatta a 14/2010. (IV. 7.) 6nkorményzati rendelet 4. §. Hatalyos 2010. IV. 20-t6l.
> A 4. § (3) bekezdést a 72/2011. (X. 12.) AB hatérozat 1. pontja megsemmisitette 2011. november 30-val.



c) annak meghatarozasat, hogy a bérlé el6vasarlasi joga pontosan mire terjed ki,
figyelemmel 3. § (2) bekezdésben foglaltakra,

d) annak tényét, hogy abban az esetben, ha az eldvasarlasra jogosult bérlo ¢l elovasarlasi
jogaval versenyeztetési eljaras lefolytatasara nem kertil sor.

e) aversenyeztetés esetére irdnyadd minimalis eladasi rat jelentd forgalmi értéket,

f) egyes helyiség értékesitése soran az eldvasarlasra jogosult bérld részére jogszabaly
alapjan jar6 vételarkedvezmény mértékét és az igy a részére kialakult eladési arat, annak
megfizetés modjat és hataridejét,

g) tajékoztatast az e Rendeletben foglaltak szerint arra vonatkozéan, hogy mennyi idén
beliil és milyen eljaras keretében gyakorolhat6 az elévasarlasi jog,

h) az eclovasarlasi jog gyakorlasarol valdé jognyilatkozat és a vételar tekintetében a
Letéteményes ligyvéd meghatarozasat,

)tajékoztatast arrdl, hogy az adéasvételi szerzodés meg nem kotése vagy attol vald vevoi
elallas banatpénz fizetési kotelezettséget von maga utan.

7. § (1) Az elévasarlasra jogosult bérlo az eldvasarlasi jogat az eladdsi ajanlat kézhezvételét
kovetd 30 napon beliil gyakorolhatja. A hataridét a Bizottsag indokolt esetben egyszer 30 nappal
meghosszabbithatja. Az eldvasarlasi jog gyakorlasa esetén ezen a hataridon beliil kell:

a.) az eladasi ajanlatban kozolt feltételek szerinti, a hatdlyos jogszabalyok szerint az
adasvételi szerzddésre megszabott alakban kiéllitott jognyilatkozatot az eladasi
ajanlatban megjelolt Letéteményes tligyvédhez eljuttatni, a személyazonossag
igazolasaval és az alairasi jogosultag igazolasaval egyetemben, tovabba

b.) az eladési ajanlatban kozolt vételarat a Letéteményes tigyvédnél letétbe helyezni, és

¢.) igazolni, hogy az eldvasarlasi jogaval €lni kivand bérldnek bérleti dij vagy koziizemi dij
vagy a TV. 89. § (4) bekezdésében rogzitett tartozasa nincs.

(2) A hatarid6 jogveszto.

8. § Az Onkormaényzat az el6véasarlasi jog fentieknek megfelelden torténéd gyakorldsa esetén az
adasvételi szerzédést 10 napon beliil megkati az eldvasarlasi jog gyakorlojaval.

9. § Amennyiben az eldvasarlasi jog gyakorloja az adasvételi szerz8dést az Onkormanyzat 4ltal
megszabott hataridében nem koti meg vagy attol elall, ugy az eladasi ajanlatban kozolt vételar 25
%-at banatpénz jogcimén koteles az Onkormanyzat részére megfizetni.

10.§° Az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 bérlével terhelt nem lakas célu helyiség elidegenitése
esetén a nemzeti vagyonrol sz6l6 torvény szerint az allam el6évasarlési joga a bérld eldvasarlasi jogat
megelozi.

A helyiségek eladdsa versenyeztetés utjan:

A palyazat

11. § (1) A palyazat egyidejiileg tobb ingatlan értékesitésére is kiirhato.

(2)7 A palyazat kiirasardl, kiiras tartalmardl a Bizottsag javaslata alapjan a Kt. dont. A palyazat
kiirasa eldtt a helyiséget jelen rendeletben foglaltak szerint az eldvasarlasra jogosultnak kell
vasarlasra felajanlani. Palyazat utjan a helyiséget akkor lehet masnak eladni, ha az el6vasarlasra
jogosult e jogaval nem él.

(3) A palyazati felhivas kozzétételének, palyazati felhivasnak tovabba a kiirasnak, a palyazati
eljaras lebonyolitasanak szabalyait a 20/2009. (VI. 02.) énkormanyzati rendelet versenyeztetési
szabalyzata tartalmazza.

% Megéllapitotta a 15/2012. ( IIL.21. ) 6nkormanyzati rendelet 1.§. Hatalyos: 2012. marcius 22- t6l.
T A 11. § (2) bekezdése a 72/2011. (X. 12.) AB hatarozat 1. pontjanak megfeleléen médositott széveg. Hatélyos 2011. XI. 30-
tol.



(4) A palyazatot a Kt. eredménytelennek nyilvanitja, ha érvényes palydzat nem érkezett vagy
eredménytelennek nyilvanithatja, ha csak egy érvényes palyazatot nyujtottak be. A palyazat
eredményét a palyazokkal a Kt. dontést kovetd tizenot napon beliil irasban kozdlni kell.

A helyiségek forgalmi értékével és vételaraval kapcsolatos szabalyok
A forgalmi érték megallapitasa

12. § A Kt. az Onkormdinyzat tulajdondban 4ll6 helyiséget a rendeletben meghatarozott
kivételekkel, bekoltozhetd forgalmi értéken (a tovabbiakban: forgalmi érték) idegeniti el.
13. § (1) A helyiség forgalmi értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy
kell elkészittetni, hogy tartalmazza az eladasra keriil6 helyiség, az épiilet, és a hozzatartozo telek
jogi helyzetével és miiszaki allapotaval Osszefliggd, tovabba a forgalmi érték meghatarozasat
befolyasolo egyéb adatokat.
(2) Az értékbecslésben az ingatlan-nyilvantartds alapjan kozolni kell az ingatlan tulajdoni
lapjanak I-III. RESZ-ében szereplé adatokat.

A helyiségek vételara

14. § (1) Ha a bérelt helyiséget a bérl6 vagy mas eldvasarlasra jogosult vasarolja meg, a vételar a
helyiség forgalmi értéke.

(2)* A vételar a helyiség forgalmi értékének 70%-a:

a) azon helyiségek esetében, amelyek bérlditdl a ZRt., ill. jogelddje akar az 519/1995. (VI
23.) KT hatarozat, akar a 402/2004. (V. 13.) KT hatarozat szerinti emelt bérleti dij
megfizetését igényelte, és a bérld a hivatkozott KT hatdrozatok alapjan az emelt bérleti
dijat az arra vonatkozé elsé igénybejelentés idOpontjatol kezdve a KT hatarozatoknak
megfelelden fizeti,

b) azon helyiségek esetében, amelyek bérl6itl a ZRt. ill. jogelddje akar az 519/1995. (VI
23.) KT hatarozat, akar a 402/2004. (V. 13.) KT hatarozat szerinti emelt bérleti dij
megfizetését sikerteleniil igényelte, amennyiben a vevo vallalja, hogy a hivatkozott bérleti
dij emelés legkorabbi igénylésének idGpontjatol kezdve az 519/1995. (VI. 23.) KT
hatarozat, majd a 402/2004. (V. 13.) KT hatarozat szerinti emelt bérleti dij és a
ténylegesen fizetett (s szerzddésben rogzitett) helyiségbér kiillonbozetét a bérbeadonak
megfizeti.

c) azon helyiségek esetében, amelyekre vonatkozoan az arra jogosult jelen rendelet hatalyba
1épését megeldzden vételi kérelmet nyljtott be.

(3) A vételarat egy 6sszegben kell megfizetni.
(4) Palyazat esetén a vételar a legmagasabb Gsszegli ajanlat.
(5) A vételar e jogszabalyban meghatarozott kivételeken kiviil - nem csokkentheto.

A helyiségek elidegenitésének kozos szabalyai
Az elidegenités sajatos feltételei

15 § (1) Ha jogszabaly szerint az épiiletet a helyiség eladasa elott tarsashazza kell alakitani, az
¢épiiletben 1évo albetétek értékesithetok. Ugyanez érvényes akkor is, ha a helyiség mar tarsashazza
alakitott épiiletben van.

(2) Az elidegenitési tilalom alatt all6 helyiség, e tilalom fennalldsa alatt és a tulajdoni perrel
érintett helyiség, a per jogerds befejezéséig eladasra nem vehetd szamitasba.

8 Megéllapitotta az 1/2009. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2009. januar 26-tol.



(3) Ha a helyiség bérlojének bérleti dij vagy koziizemi dij vagy a Ltv. 89. § (4) bekezdésében
rogzitett tartozdsa vagy jogvitdja van, a tartozas rendezéséig, illetve a jogvita jogerds lezarasaig
elévasarlasi jogaval nem élhet.

(4) Az eladasra valo kijelolésnél torekedni kell a helyiségek kozds tulajdonanak a
megsziintetésére.

(5) Ha a helyiség harmadik személy (pl: Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal) hozzajaruldsaval
adhat6 el, a hozzajarulast a Kt. eladdssal kapcsolatos elsé dontését megeldzden kell beszerezni.
Az adasvételi szerzodésnek a harmadik személy hozzdjaruldsaban meghatarozott feltételeket
tartalmaznia kell.

16 § (1) A helyiség vételara utan szamitva a vételaron feliil altalanos forgalmi adot is kell fizetni,
tekintet nélkiil arra, hogy milyen modon keriil eladasra.

(2) A vételarat készpénzben vagy atutalassal kell teljesiteni.

(3)° Amennyiben a vevd a vételar megfizetésével késedelembe esik, akkor a késedelembe esés
id6pontjatol kezdve koteles a PTK. szerinti torvényes késedelmi kamatot fizetni.

17. § (1) A bérlotarsak - ellenkezd megallapodasuk hianyaban - egyiittesen gyakorolhatjak a
helyiség megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. Ha a bérlotarsaknak az adasvételi szerzodés
tervezetével kapcsolatos nyilatkozata eltéré kozlést nem tartalmaz, azt tigy kell tekinteni, hogy a
helyiségen egyenl6 aranyu tulajdont kivannak szerezni.

(2) Az adasvételi szerzddés tervezetét valamennyi bérldtarsnak el kell juttatni, fliggetleniil attol,
hogy valamennyi bérldtars €lt-e bejelentéssel.

(3) Ha a bérlotarsak ajanlatot elfogad6 nyilatkozatai nem egybehangzoak, azt ugy kell tekinteni,
hogy az ajanlatot nem fogadtdk el. A bérlétars bejelentése és mas nyilatkozata a masik bérl6tarsra
- eltérdé megallapodasuk hidnyédban - nem hat ki.

Az adasvételi szerzodés megkotése

18. § (1) Az adasvételi szerzédést ugy kell megkdtni, hogy az alkalmas legyen a
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasban valo atvezetésére.

(2) Az adasvételi szerzodésben rogziteni kell a vételarra, a vételar megfizetésére €s a vételarbol
adott kedvezményre vonatkoz6, e rendeletben meghatarozott feltételeket, valamint a vevdvel a
vételar megfizetésérdl - e rendelet keretei kozott 1étrejott megallapodast.

ITII.Rész

Zaro rendelkezések

19. § (1) Az 0j bérleti dij megfizetésén az Onkormanyzat tulajdondban 4all6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérleti dijardl szolo tobbszor modositott 519/1995. (VI. 23.) szami Kt.
hatarozat (a tovabbiakban: 519/1995. hatarozat) szerinti - Uin. hat 1épcsés bérleti dij - és a
402/2004.(V.13.) szerinti els6 igénylésének idépontja €és a bérleti szerzddés alairasa kozotti
idészakra az 519/1995. ¢és a 402/2004.(V.13.) hatarozat szerint igényelt €s a ténylegesen
fizetett (szerzédésben rogzitett) helyiségbér kiilonbozet (tovabbiakban: bérkiilonbozet)
megfizetését is érteni kell.

(2) A bérkiilonbozet rendezésrdl a Kt. hatdrozata szerint megéllapodas kothetd. Az elidegenitésrol
valo dontésnek ebben az esetben is feltétele, hogy a bérld a ténylegesen még nem rendezett (meg

? Megallapitotta a 15/2012. ( TI1.21. ) 6nkormanyzati rendelet 2.§. Hatalyos: 2012. marcius 22- t61.



nem fizetett vagy teljesitett értéknoveld beruhazassal még nem rendezett) bérkiilonbozet a
bérbeadonak megfizesse, a megallapodas szerint halasztott 6sszeggel egyfitt.

19/A §" E rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrol szolo, az Eurdpai Parlament és Tanécs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Hatalybalépés

20. § (1) Ezen rendelet 2007. majus 1. napjan 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évo
tigyekben is kell alkalmazni."

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 11/1996.(1V.23), 22/1996. (VIL. 22.), 30/1996.
(X.9.), 39/1996. (XII. 16.) 12/1997.(1V. 15.), 9/1998.(1V. 17.), 21/2000.(06.16), 2/2001. (1. 22.),
28/2004.(V.24), 31/2005.(X1.21.) a 12/2006.(IV.18) ¢és a 37/2006.(X.10.) Belvaros-Lip6tvaros
onkormanyzati rendeletek hatalyukat vesztik.

(3) Belvaros — Lipotvaros, Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzatanak Szervezeti és
Miikédési Szabalyzatarol szolo- tobbszor modositott- 11/2006. (IV.18.) szamu rendelete 3. szamu
mellékletében felsorolt hataskorok az e rendeletben foglaltak szerint modosulnak.

Rogan Antal Dr. Ronaszéki Laszlo
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabldjan torténd kifliggesztéssel 2007. aprilis 19. napjan
kihirdetésre kertilt. A kihirdetés idétartalma 30 nap.

Dr. Ronaszéki Laszlo
jegyzo

19 Beiktatta a 26/2009. (V1. 23.) énkormanyzati rendelet 2. §. Hatélyos 2009. VI. 23-t41.
! Beiktatta az 1/2009. (I. 26.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2009. 1. 26-t6].
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