40/2007. (X.19.) Belvaros-Lipotvaros Onkormanyzati rendelet
a tulajdonaban allé bérlakasok elidegenitésének feltételeirol

egységes szerkezetben a modositasarol szolo 2/2008.(1.23.), 16/2008.(111.14.), 26/2009.
(VL. 23.), 42/2009. (X.30.), 13/2011. (I1L 24.), 31/2011. (IX. 19.) és a 14/2012. (I11.14.)
Belvaros-Lipotvaros Onkormanyzati rendeletekkel

Belvaros-Lipétvaros, Budapest Févéros V. keriilet Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testiilete a
Lakasok és helyiségek bérletére valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
$z0106, tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. toérvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 54. §-
dban, valamint az 1990. évi LXV. tv. (Otv.) 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa
alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja.'

A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet hatalya kiterjed a Belvaros-Lip6tvaros, Budapest Févaros V. keriileti
Onkormanyzatanak (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezd valamennyi lakésra
tekintet nélkiil arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A rendelet hatidlya kiterjed tovabba azon nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésére is, amelyek esetében a vevo az e rendeletben foglaltak szerint vallalja, hogy a
helyiséget lakassa alakitja.

Alapvetd rendelkezések

2. § Lakast elidegeniteni - egylakdsos épiilet kivételével - csak az épiilet tarsashazza
alakitdsa utan lehet.

3. § (1)Az d6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasra mas személyt megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg:

a) a bérlot,

b) a bérldtarsakat egyenld aranyban,

c¢) a tarsbérldt az altala kizarolagosan hasznalt lakoéteriilet aranyaban,

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajaruldsaval, azok egyenes agi rokonat (tovabbiakban
jogosult)

(2)* Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlan elidegenitése esetén a nemzeti vagyonrol
sz0lo torvény szerint az allam eldvasarlasi joga minden mas jogosultat megeldz, kivéve a
lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0lo torvény szerinti volt allami (tanacsi) €s onkormanyzati bérlakasok esetében az allam
elovasarlasi joga a lakésban €16 bérlo eldvasarlasi jogat koveti.

! Médositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2009. X. 30-t6l.
2 Modositotta a 16/2008. (I11. 14.) 6nkorményzati rendelet 5. §. Hatalyos 2008. III. 14-t3l.
’ Beiktatta a 14/2012. (III. 14.) 6nkorményzati rendelet 1. §. Hatalyos 2012. II1. 15-t6l.



4. §* Ha a bérld (bérlétars, tarsbérlé) nem kivan élni elévasarlasi jogaval, a lakast lakottan
még a bérld (bérldtars, tarsbérld) hozzéajarulasaval sem lehet a bérleti jogviszony fennallasa
alatt harmadik személynek elidegeniteni, kivéve a 3.§ d.) pontjaban foglalt jogosultak részére.

5. § A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonost megilleté jogokat jelen rendeletben
felsorolt kivételekkel a Képvisel6-testiilet gyakorolja.

6.§ (1)

(2) Lakast elidegeniteni kizarolag a lakas forgalmi értékének a tulajdonos altal torténd
jovahagyasat kovetden lehetséges.

(3) A vételar kialakitasa érdekében elvégzett értékbecslés vagy érték aktualizalas soran
megallapitott forgalmi értéket a vételi ajanlatot benyujtott bérld részére torténd kikozlés elott
a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag hagyja jova.

(4)° Az dnkormanyzati lakasra bérld altal benyujtott elidegenitési kérelem elbiralasa soran a
Bizottsagok vizsgaljak a bérlo altal fizetett bérleti dij mértékét és megallapitjak, hogy a bérld
a bérbeadd kezdeményezésére attért-e a savos bérleti dij fizetésére.

(5)" Szocialis lakbér fizetése esetén nem idegenithetd el a lakds. A szocialis lakbért
fizetonek vallalnia kell, hogy két éven keresztiil nem szocidlis lakbért fizet és csak ezt
kovetden nyujthat be ismételten vételi kérelmet.

(6)* Az (5) bekezdés rendelkezései nem vonatkoznak azon miemléki védettségli

épiiletekben lako bérlékre, ahol a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal (KOH) felujitasi
kotelezettséget irt eld a lakdsonkénti elidegenités feltételeként, és akiknek a bérleti
jogviszonya 1991. januar 1. el6tt jott 1étre.
M¢éltanyossagbdl az Egészségligyi, Szocialis és Lakas Bizottsdg ¢és a Tulajdonosi ¢és
Elidegenitési Bizottsag egybehangzo dontésével lehet eltérni az (5) bekezdés rendelkezéseitol
azon muemléki védettségli épliletekben lakd bérlokre vonatkozoan, ahol a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal (KOH) feldjitdsi kotelezettséget irt eld a lakasonkénti elidegenités
feltételeként, és a lakasbérleti jogviszonyuk 1991. januér 1. utan jott 1étre.

Veételar

7. § (1) A lakas vételara -a jelen rendeletben foglalt kivételekkel- a lakas forgalmi
értékének 75 %-a. A lakas vételara a forgalmi érték 90 %-a, amennyiben a lakés, olyan
¢épiiletben talalhato, amely épiileten az adasvételi szerzodés megkotését megel6zo 5 éven beliil
teljes felyjitdsi munkat végeztek A feljitasi munkak elvégzését jogerds és végrehajthatd
hasznalatba vételi engedéllyel igazolni kell.

(2) Olyan lakas elidegenitése esetében, amelybe a bérld lakascsere utjan keriilt ¢és az
Onkormdanyzat szdmara megfizette a két lakas forgalmi értékkiilonbdzetének jogszabaly
szerint megallapitott %-os mértékét, a vételar a forgalmi érték 30 %-a. Ezen esetben a vételar
meghatarozasanal a 7.§ (1) bekezdésének rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

8. § Ha a bérlokijelolési vagy ismételten gyakorolhatd bérldkijeldlési joggal érintett lakast:

a) a bérlokijelolési jog gyakorloja kivanja megvasarolni, akkor a vételar a forgalmi érték
80%-a. Ez esetben a 4. §-ban meghatarozott tilalom nem alkalmazhat6, ha a bérl6 a
vasarlashoz egyetértését adta. A bérld egyetértésének hidnyaban a lakas nem értékesithetd.

* Modositotta a 42/2009. (X. 30.) énkorményzati rendelet 2. §. Hatalyos 2009. X. 30-t6l.

> Hatéalyon kiviil helyezte a 13/2011. (IIL. 24.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalytalan 2011. IIL. 27-t6].
6 Beiktatta a 13/2011. (I11. 24.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2011. L. 27-t61.

" Beiktatta a 13/2011. (II1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatélyos 2011. IIL. 27-t61.

8 Modositotta a 31/2011. (IX. 19.) énkorményzati rendelet 1. §. Hatalyos 2011. IX. 22-t6l.

? Megallapitotta a 13/2011. (IIL. 24.) 6nkorményzati rendelet 2. §. Hatalyos 2011. IIL. 27-t6l.



b) a bérld kivanja megvasarolni, a 7. §-ban foglaltakat valamint 9. §-t6l a 16. §-ban
eldirtakat megfelelden alkalmazni kell.

A vevot megilletd kedvezmények, részletfizetés és az ezzel kapcsolatos darengedmények

9. §'° (1) Ha a vevd a szerzédéskotéssel egyidejiileg egy 6sszegben megfizeti a vételarat,
akkor a vételarbol 30 % kedvezmény illeti meg.

(2) a vevO kérelmére a vételar megfizetésére 25 éves kamatmentes részletfizetési
lehetdséget kell biztositani.

(3) Ha a vevO a szerzodéskotés utdn barmikor a teljes vételar hatralékot egy Gsszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

10. §'' Ha a vevé a torlesztérészletek megfizetésével késedelembe esett, akkor:

a) az elmaradt torlesztérészletekre 9. § (3) bekezdésében szabalyozott drengedmény nem
adhato,

b) a késedelembe esés idOpontjatol kezdve erre az Osszegre koteles a PTK. szerinti torvényes
késedelmi kamatot fizetni.

11. § (1) A részletfizetésre vasarolt lakdsok esetén a vételarhatralék és jarulékai erejéig
jelzalogjogot kell bejegyeztetni az Onkormanyzat javara.

(2) Az adésvételi szerzédésben ki kell kotni, hogy a vevd az adott lakasra koteles biztositast
kotni, a biztositast a vételar teljes kiegyenlitéséig nem sziintetheti meg.

12.§

13. § A részletfizetésre vasarolt lakasok esetén az 6rokdst ugyanolyan kedvezmények illetik
meg, mint az 6rokhagyot.

14. §" A torlesztOrészlet nem fizetése esetén:

a) 3 havi részletfizetés elmaradasa esetén a vevot irasban fel kell szolitani, hogy tartozasat
15 napon beliil fizesse meg,

b)"' 6 havi elmaradas esetén, amennyiben a vevd a fizetési felszolitast kovetd 30 napon
beliill az elmaradt befizetéseket nem teljesiti az Onkormanyzat jogosult egyoldall
nyilatkozatdval az Egészségligyi, Szocidlis és Lakads Bizottsdg javaslatat kovetden a
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag dontése alapjan az adéasvételi szerzodéstol elallni. Az
elallast kovetéen az egymadssal torténd elszamolas keretében, az eredeti allapot
visszaallitdsaval az Onkormanyzat visszafizeti a vevo altal teljesitett vételarrészletet.

Dontési jogosultsag

15.§" A tarsashazakban 1évé Onkormanyzati tulajdoni lakasokra a 3.§ (1) bekezdésében
meghatarozott bérlok €s jogosultak, a bérldkijeldlési jog gyakorloja altal beadott irdsbeli
vételi kérelmeket az Egészségiigyi, Szocialis ¢és Lakas Bizottsag javaslatat kovetdéen a
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag biralja el.

A vételi kérelemben a kérelmezOnek nyilatkoznia kell arr6l, hogy a vételar megfizetését 25
éves kamatmentes részletekben kivanja teljesiteni.

Elutasitott lakasvasarlasi kérelem az utolsd dontéstol szamitott egy éven beliil ismételten nem
targyalhato.

' Moédositotta a 14/2012. (I11. 14.) dnkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2012. II1. 15-t61.

' Modositotta a 14/2012. (I1L. 14.) dnkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2012. III. 15-t6L.

12 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2012. (IIl. 14.) dnkormdanyzati rendelet 9. §. Hatalyos 2012. I11. 15-t6.

B Modositotta a 14/2012. (III. 14.) dnkorményzati rendelet 4. §. Hatalyos 2012. TI1. 15-t61.

1 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2009. X. 30-tol.

!4 Modositotta a 14/2012. (111 14.) dnkormanyzati rendelet 5. §. Hatalyos 2012. Hatélyos 2012. III. 15-t61.



Vételar megfizetése karpotlasi jeggyel

16. § (1) A lakasok megvétele soran a lakas bérl6jétdl a nevére kiadott karpotlasi jegyet
névértékben (kamatokkal novelt cimletérték) fizetdeszkdzként akkor lehet elfogadni, ha ezen
rendelet 3. §-aban felsoroltak valamelyike a vevo.

(2) A bérld a PTK. 685. §-aban felsorolt kozeli hozzatartozdjatdl kapott sajat jogu
karpotlasi jegyet is felhasznalhatja névértékben a lakas megvasarlasa soran.

Felujitasi kotelezettséggel bérbe adott lakasok elidegenitése™

17.§'° (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szold
onkorményzati rendeletben szabalyozott rendeltetésszerli hasznélatra alkalmatlan lakésok
bérbeaddsa esetében, amennyiben a bérld a vallalt felujitasi kotelezettségének 30 honapon
beliil eleget tett, vagy a felajitast megallapodasban véllalja, a lakas részére és az e rendeletben
meghatarozott jogosultak részére elidegenithetd. Amennyiben bérlé a felujitast
megallapodasban vallalja, és részére a lakas feljitdst megelézéen eladasra keril, a
megallapodasban rogzitett felajitasi kotelezettséget a bérleti szerz0dés megkotésétol szamitott
30 honapon belil teljesitenie kell, mely teljesitésének biztositékaként a lakdsra az
Onkormdnyzat javara 3 évre kikotott visszavasarlasi jogot kell az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni

(2)P! A lakas vételara a lakas forgalmi értékének 100 %-a. Amennyiben bérld a feltjitast
megelézden kivanja megvasarolni a lakast, a lakéds forgalmi értékének megallapitdsa sordn a
felajitast kovetd allapotot kell figyelembe venni. A forgalmi érték megallapitasakor rogzitésre
keriil a felujitasi kotelezettség a Belvaros-Lipotvaros Véarosiizemelteté Kft. altal, amelynek
Osszege Osszege vételar eldlegként a vételarba beszamit. Errdl a Tulajdonosi és Elidegenitési
Bizottsag hoz dontést.

(3)A felyjitasi kotelezettség teljesitését a Belvaros-Lipotvaros Varosiizemeltetd Kft.
igazoléasa alapjan lehet teljesitésként elfogadni.

(4) A vevd kérelmére a vételar megfizetésére 25 ¢éves kamatmentes részletfizetési
lehetdséget kell biztositani.

(5) Ha a vevO a szerzddéskotés utan barmikor a teljes vételar hatralékot egy Gsszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

Nem lakas céljara szolgalo helyiség(ek) lakassa alakitasanak vallalasaval, bérlé részére
torténo elidegenitése

17/A. §" (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szold
onkorményzati rendeletben szabalyozott, nem lakas céljara szolgald helyiségek lakassa
alakitasanak kotelezettségével torténd bérbeaddsa esetében, amennyiben a bérld a vallalt
lakéskialakitasi kotelezettségének a bérleti szerzddés megkotésétdl szamitott 30 honapon
beliil eleget tett vagy a lakaskialakitast megallapodasban vallalja, az ingatlan részére és az e
rendeletben meghatarozott jogosultak részére elidegenithetd. Amennyiben bérld a
lakaskialakitast megallapodasban vallalja, az elidegenités feltétele, hogy a bérld vallalja sajat
koltségén, hogy a bérleti szerzddés megkotésétdl szamitott 30 honapon beliill a nem lakas
céljara szolgdlo helyiséget lakassa alakitja, azaz a lakas jogerds ¢és végrehajthatod
hasznalatbavételi engedélyét megszerzi. A megallapodasban rogzitett lakaskialakitasi

5 A cimet modositotta a 42/2009. (X. 30.) dnkorményzati rendelet 4. §. Hatalyos 2009. X. 30-t6l.
6 Modositotta a 14/2012. (II1. 14.) dnkorményzati rendelet 6. §. Hatalyos 2012. II1. 15-t61.
B3 Médositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos 2009. X. 30-t6l.
7 Modositotta a 14/2012. (III. 14.) nkorményzati rendelet 7. §. Hatalyos 2012. II1. 15-t81.



kotelezettség teljesitésének biztositasaul az ingatlanra az Onkorményzat javara 3 évre kikotott
visszavasarlasi jogot kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

(2)"® Az ingatlan vételara az ingatlan forgalmi értékének 100 %-a. Amennyiben bérlé a
lakaskialakitast megel6zden kivanja megvasarolni az ingatlant, az ingatlan forgalmi értékének
megallapitdsa soran a lakds kialakitasat kovetd allapotot kell figyelembe venni. A forgalmi
érték megallapitasakor rogzitésre kertil a lakaskialakitasi kotelezettség bekeriilési Osszege a
Belvéros-Lipotvaros Varosiizemeltetd Kft. altal, amelynek Osszege dsszege vételar eldlegként
a vételarba beszamit. Errdl a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag hoz dontést.

(3)" A lakaskialakitasi kotelezettség teljesitését a Belvaros-Lipotvaros Varosiizemeltetd Kit.
igazolasa alapjan lehet teljesitésként elfogadni.

(4) A vevO kérelmére a vételar megfizetésére 25 éves kamatmentes részletfizetési
lehetdséget kell biztositani.

(5) Ha a vevd a szerzddéskotés utan barmikor a teljes vételar hatralékot egy Osszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

Ures nem lakas céli helyiség(ek) lakassa alakitasanak vallalasaval torténé
elidegenitése

17/B. §*

Ures lakdsok értékesitésére, vételdrdra és fizetési feltételeire vonatkozo szabdlyok

18. § (1) Ures lakast értékesiteni a kovetkezé esetekben lehet a Tulajdonosi és Elidegenitési
Bizottsag dontése alapjan:

a) dnkormanyzati érdekbdl a Képviselo-testiilet egyedi hatarozataval,

b) a meglévé magantulajdonu lakds bovitéseként, ha a csatoland6 lakas eredetileg a
bovitendd lakassal egy egységet képezett, azaz korabban az eredeti lakést megosztottak és
kivanatos az eredeti allapot visszaallitasa,

¢) a meglévd magantulajdonu lakéds bovitéseként, ha a csatolandé lakas nem felel meg a
Lakastorvény 2. szamu mellékletében meghatarozottaknak,

d) Tarsashaz részére, amennyiben az értékesitett lakas a tarsashaz tulajdonaba kertil,

e) kizarolag cserelakas biztositasaval a tarsashazban kiilon tulajdonnal rendelkezd részére

lakasbovités céljabol.

(2) A tarsashazi alapité okirat modositasanak koltségei minden esetben a vevot terhelik.

(3) Az iires lakas vételara a forgalmi érték.

(4) A vevo kérelmére a vételar megfizetésére 25 éves kamatmentes részletfizetési lehetoséget
kell biztositani.

(5) Ha a vevd a szerz0déskotés utdn barmikor a teljes vételar hatralékot egy dsszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

Megiiresedett tarsbérleti lakrészek értékesitése

'8 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) énkormanyzati rendelet 9. §. Hatélyos 2009. X. 30-tdl.
' Modositotta a 42/2009. (X. 30.) dnkorményzati rendelet 10. §. Hatalyos 2009. X. 30-tol.
2 Hatélyon kiviil helyezte a 42/2009. (X. 30.) dnkormanyzati rendelet 11. §. Hatalytalan 2009. X. 30-t6l.



19. § (1) Ha a megiiresedett dnkormanyzati tulajdonban 1évd tarsbérleti lakrész 6nalld
lakasra alakithat6, akkor a lakdsmegosztast kell elonyben részesiteni €s onallo lakast kell
kialakitani.

(2) Ha a megiiresedett tarsbérleti lakrész 6nallo kialakitasa jogi vagy miiszaki akadalyba
iitkozik, az Onkormanyzat tulajdonaban all6 megiiresedett tarsbérleti lakrészt a masik
tulajdonostarsnak (tarsaknak) kell felajanlani. A vételar a forgalmi érték 50 %-a. Az
Onkormaényzat, mint eladd nevében a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag jogosult dénteni.

(3) A megiliresedett tarsbérleti lakrész a masik lakrész(ek) tulajdonosa(i) kérésére a
tulajdonos egyenes agi rokona részére is értékesithetd a (2) bekezdés szerinti feltételekkel.

(4) A jelen §-ban meghatarozott értékesités esetén a vevot a vételar teljesités soran 25 év
kamatmentes részletfizetés illeti meg.

(5) Ha a vevO a szerzodéskotés utan barmikor a teljes vételar hatralékot egy Gsszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

(6) Ha a korabbi tarsbérleti lakdsnak az Onkormanyzaton kiviil tobb tarstulajdonosa is van
¢s a tulajdonostarsak kozott a megegyezés nem jon létre, a PTK. szabalyait kell alkalmazni.

(7) Ha volt tarsbérleti lakasban kialakult k6zos tulajdon nem sziintethetd meg, a PTK. 148.
§-a szerint kell eljarni.

Ures egyéb helyiség értékesitése lakasbovités céljara

20. § (1)*' Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé hasznalaton kiviili egyéb helyiség (pl.: volt
kozos WC, szaritd, mosdkonyha) a meglévo lakastulajdon bdvitése céljabol a Tarsashaz
alapitd okirat modositdsdhoz sziikséges aranyll hozzajarulasaval értékesitheto.

(2) a) Az (1) bekezdésben meghatarozott helyiség vételara a forgalmi értékkel azonos. A
forgalmi értéket a lakasokra vonatkoz6 szabalyok szerint kell megallapitani.

b) Az alapit6 okirat modositasanak koltsége a vevot terheli.

¢) Az értékesitésrol a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag dont.
(3) A jelen §-ban meghatarozott értékesités esetén a vevot a vételar teljesités soran 25 év
kamatmentes részletfizetés illeti meg.

(4) Ha a vevo a szerzddéskotés utan barmikor a teljes vételar hatralékot egy dsszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

Vegyes rendelkezések
Vételi ajanlat tartalma

21 § (1) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat, a bekoltozhetd forgalmi értéket, a vételarat, a
megfizetés feltételeit, az igénybe vehetd arengedményt és kedvezményeket,

b) az épiilet és az adasvétel targyat képezo kiilon telekkonyvi illetdség miiszaki allapotanak
jellemzdit, a vevat terheld kotelezettségeket,

¢) az ajanlati kotottség idotartamat, melyet 90 napban kell megallapitani. A vevo kérésére
ez az idétartam 60 nappal meghosszabbithato,

d)* figyelemfelhivast, hogy a ¢) pontban meghatarozott id6 lejarta utan az ajanlati kotottség
megsziinik, a lakés értékesitésére ezt kdvetden a dontésre jogosult csak méltanyossagbol

2 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6Snkormanyzati rendelet 12. §. Hatélyos 2009. X. 30-tol.
22 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkorményzati rendelet 13. §. Hatalyos 2009. X. 30-tol.



adhat engedélyt. Ez esetben a forgalmi értéket 0jbol meg kell allapitani. A vételar
megallapitdsa a mindenkor hatalyos rendelet alapjan torténik.

(2)* Ha a vevé az (1) bekezdés c) pontjaban megadott hataridén beliil irasban elfogadja a
vételi ajanlatot, ez esetben a szerzodést vele illetve a 3.§ a)-c) pontjaban felsoroltak
hozzéjéarulasaval a 3. § d) pontjaban megjeloltekkel meg kell kotni.

(3)* Ha a jogosult bérld a vételi ajanlatot elfogadta és errdl irasban nyilatkozott, a

nyilatkozatot a bonyolité illetve az Onkormanyzat bizonyithatoan 4tvette és nem jeldlte meg

a 3. § d) pontjaban felsoroltak valamelyikét vevoként, a szerzddést az 6rokossel a bérldre

vonatkoz6 feltételekkel kell megkotni.

(4) Elutasitott lakasvasarlasi, tovabba a 18.§, 19.§. és a 20.§ hatalya ala tartozo6 ingatlanok,
ingatlanrészek megvasarlasa iranti kérelem esetében, illetve amennyiben a fél az ajanlati
kotottség ideje alatt az ajanlatot nem fogadja el a kérelem az utolsd dontéstdl szamitott egy
éven belill nem targyalhato.

22. § (1) A Polgarmester adhat hozzajarulast:

a) a részletfizetésre vasarolt 6roklakas cseréjéhez a tartozas atvallalasahoz,

b) a részletfizetéssel vasarolt oroklakas kozos tulajdondnak megsziintetése esetén a tartozas
atvallalasahoz,

c) a részletfizetéssel vasarolt lakas elajandékozasahoz és a megajandékozott részérdl a
tartozds atvallaldsdhoz. A tartozas atvallaldsa csak az esetben engedélyezhetd, ha a
megajandékozott kozeli hozzatartozd. A hozzajarulas megadasanal figyelemmel kell lenni a
megajandékozott jovedelmi-vagyoni helyzetére. Vizsgalni kell, hogy a részletfizetési
feltételeket a megajandékozott teljesiteni tudja-e.

d)* Az Onkorményzat javara bejegyzett jelzalogjog, visszavasarlasi jog torlésére.

(2)*® Részletfizetésre vasarolt lakasok esetében, amennyiben jelen rendelet kedvezObb
feltételeket tartalmaz a részletfizetés vonatkozasaban, a vevd kérelmére a Polgarmester
donthet a kedvezobb feltételek alkalmazasardl, és az adasvételi szerzodés ennek megfeleld
modositasarol.

23. § Az adasvételi szerzédés és a tarsashazi alapitd okirat alairdsira az Onkormanyzat
részérdl a Polgarmester jogosult. A Polgarmester a bonyolitast végzonek az adasvételi
szerz6dés alairasara meghatalmazast adhat.

24. §7 Bérbe adott lakas esetében vevd az adasvételi szerz8dés megkotése eldtt koteles
bemutatni:

- a bérleti szerzodését,

- annak igazolasat, hogy nincs lakbér, kdzlizemi és flitési dij tartozasa.

- a biztositas megkotésének igazolasat

Hatalybalépés

25. § (1) Ezen rendelet kihirdetés napjan Iép hatdlyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évo
iigyekben is alkalmazni kell.

(2) Ezen rendelet hatilybalépésével egyidejiileg a 22/2007.(V1.06.) Belvaros-Lipdtvaros
Onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

2 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) onkormanyzati rendelet 14. §. Hatalyos 2009. X. 30-t6l.
# Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkorményzati rendelet 15. §. Hatalyos 2009. X. 30-tol.
» Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkorményzati rendelet 16. §. Hatalyos 2009. X. 30-tol.
6 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6Snkormanyzati rendelet 17. §. Hatélyos 2009. X. 30-tol.
7 Modositotta a 14/2012. (IIL 14.) 6nkorményzati rendelet 8. §. Hatalyos 2012. II1. 15-t61.



(3) Belvaros — Lipétvaros, Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzatanak Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo- tobbszor modositott- 11/2006. (IV.18.) szamu rendelete 3.
szamu mellékletében felsorolt hataskorok az e rendeletben foglaltak szerint médosulnak.

Atmeneti rendelkezések

26. § (1)*® A részletfizetésre vasarolt lakasoknal, a hatralék egyoOsszegli kifizetése esetén
adand6 arengedmény megallapitasndl a hatralék egyosszegl kifizetésekor hatalyban 1évd,
jelen rendelet 9.§ (4) bekezdésében foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni, amennyiben az a
vevore kedvezdbb fizetési feltételeket allapit meg.

27. § (1) Azoknal a miiemléki védettségii épiileteknél, ahol a rendelet hatalyba 1épése elott a
lakasokat elidegenitésre kijelolték, de a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) felujitasi
kotelezettséget irt eld az elidegenités feltételeként és azok még nem keriiltek végrehajtasra —
jogosult kezdeményezésére - eldszerzodést kell kotni. Az eldszerzddés alapjan a felek
kotelesek a végleges szerzodést megkotni, az abban foglalt feltételek bekovetkeztét kovetd 60
napon belil.

(2)” A szerzbédéses feltételek meghatarozasanal az alabbi rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) a forgalmi értéket az el6szerzO0dés megkotésének bérld altali kezdeményezése
idépontjaban érvényes piaci viszonyok alapjan kell megéllapitani a Lakastérvényben eldirtak
alapjan. Ha a bérlakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg a vételar a megallapitott és
elfogadott forgalmi érték teljes Osszegének 30%-a, ha pedig az ingatlan teljes felujitdsban
részesiilt, akkor a 40%-a.

b.) A forgalmi érték megallapitasanal figyelembe kell venni az épiileten az elidegenitésre
vald kijeldlés utan végzett és a KOH altal eldirt felujitasi munkak koltségeit.

c.) A jogosult valasztdsa szerint egyosszegli vagy kérelmére 25 éves kamatmentes
részletfizetéssel vasdrolhatja meg a lakast. Azt a vevot, aki az adasvételi szerzddés
megkotésekor a kozolt vételarat egy Osszegben megfizeti a teljes vételarra 40 % kedvezmény
illeti meg.

d.) Ha a vevd a szerzOdéskotés utan —részletfizetés esetén- barmikor a hatralékot egy
osszegben kifizeti , a vételar-hatralékra 40% arengedmény illeti meg.

e.) A részletfizetésre vasarolt lakdsok esetén a vételarhatralék és jarulékai erejéig
jelzalogjogot kell bejegyeztetni az Onkormanyzat javara.

f.) A torleszté részlet nem fizetése esetén a 14. §-ban foglaltakat kell értelemszeriien
alkalmazni.

(3) A Képviselo-testiilet a polgarmestert bizza meg a 27.§ rendelkezéseinek
végrehajtasaval.

(4) A vételar kialakitasa érdekében elvégzett értékbecslés vagy érték aktualizalas soran
megallapitott forgalmi értéket a vételi ajanlatot benyujtott bérld részére torténd kikozlés elott
a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag hagyja jova.

(5)* Olyan épiiletek vonatkozasaban, ahol a rendelet hatalyba 1épése elStt az ingatlant
elidegenitésre kijelolték, de annak végrehajtasara a feleken kiviil allo jogi akadaly miatt nem
keriilt sor, a Képviselo-testiilet donthet arrol, hogy a lakédsok kijelolésének iddpontjaban
hatalyos rendelet alapjan értékesiti a lakasokat, ha a jelen rendeletiink szerint arra jogosult
vasarolja meg. A vételarat az értékesités idopontjaban megallapitott forgalmi érték alapjan
kell meghatéarozni.

2 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkorményzati rendelet 18. §. Hatalyos 2009. X. 30-tol.
¥ Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6Snkormanyzati rendelet 19. §. Hatélyos 2009. X. 30-tol.
39 Modositotta a 42/2009. (X. 30.) 6nkorményzati rendelet 20. §. Hatalyos 2009. X. 30-tol.



28. §' E rendelet a bels6é piaci szolgéltatasokrol sz6l0, az Europai Parlament és Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolgalja.

Rogan Antal Dr. Ronaszéki Laszlo
polgiarmester jegyzo

Kihirdetesi zaradeék:

A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan torténd kifliggesztéssel 2007. oktdber 19.
napjan kihirdetésre kertilt. A kihirdetés id6tartalma 30 nap.

Dr. Ronaszéki Laszlo

jegyzo

3! Beiktatta a 26/2009. (V1. 23.) dnkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2009. VI. 23-t6l.
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