15/2007. (IV. 19.) Belvaros-Lip6tvaros Onkormanyzati rendelet
az onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szo6ld, tobbszor
modositott 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Tv.) 36.§ (2),42.§ (2), 58.§ (2) és (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) a Belvaros-Lipotvaros, Budapest Févaros V. kertilet
Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgaldé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl a kovetkezo rendeletet alkotja.

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET

A rendelet hatalya

1. § (1) E rendelet hatidlya az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségekre (a
tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

A bérbeaddi jogok gyakorlasa és a bérbeaddi kotelezettségek teljesitése

2. § (1) Ha e rendelet kiilon nem jeloli meg a bérbeadoéi jog gyakorlojat, a bérbeadoi jogkdr a Kt. Tulajdonosi és
Elidegenitési Bizottsagat (a tovabbiakban: Bizottsag) illeti meg.

(2) A rendelet hatalybalépésekor az Onkormanyzat koltségvetési szerve altal hasznalt vagy hasznositott helyiség
bérbeadasanak feltételeit a koltségvetési szerv 6nalldan hatarozza meg, s gyakorolja a bérbeadot megilletd jogokat és
teljesiti a bérbeadoi kdtelezettségeket.

(3) A helyiség bérletére vonatkozd szerz6dés (tovabbiakban: szerz6dés) megkotésekor a helyiségben végezhetd
tevékenység meghatarozasarol, -ha a helyiségben a korabbitdl eltérd tevékenységet kivannak folytatni - valamint
fennallo szerz6dés esetén a tevékenység megvaltoztatasanak engedélyezésérdl a bérbeadd szempontjabodl a Bizottsag
javaslata alapjan a Polgarmester dont.

(4) A bérleti dij mértékérdl és a bérleti dijjal kapcsolatos kérdésekben a Kt. hatarozatdnak keretei kozott - a
Bizottsag javaslata alapjan - a Polgarmester dont.
(5) A szerzodés felmondasaval kapcsolatos bérbeadoi jogokat a Bizottsag javaslatara a Polgarmester gyakorolja.
(6) A bérlemények ellendrzésének a rendjét a Tv. 12.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint a Bizottsag hatarozza
meg.
(7) A rendelet alkalmazéasa soran vagyonkezel6nek azt a szervezetet kell tekinteni, amely az e rendeletben
meghatarozott vagyonkezel6i feladatok ellatasara megbizast kapott. A megbizasrol a bérléket sajto Gtjan tajékoztatni
kell.

MA’SODIK RESZ ]
A HELYISEGEK BERBEADASA

II. FEJEZET

A bérbe adhato helyiségek

3. § (1) A rendeletben meghatarozott kivételekkel bérbe adni iires és olyan helyiséget lehet, amelyre a szerz6dés
megkotésekor masnak bérleti joga nem all fenn.

(2) Uresnek minésiil az a helyiség is, amelyre a bérleti szerzédés harom hénapon beliil megsziinik. Az ilyen
helyiségre kotott szerzodés a helyiség megiiresedésének idépontjaban Iéphet hatalyba.

(3) Bérbe adhatdo olyan, a szerzoédés megkdtésekori allapotdban hasznalhatatlan helyiség is, amelynek
rendeltetésszerti hasznalatra valo alkalmassa tételét a bérld vallalja.



(4) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felujitasarol, lebontasarol, atalakitasarol,
korszertisitésérdl a Kt. dontott, és az emlitett munkak megkezdéséig kevesebb, mint hat hénap van hatra.

(5) A (4) bekezdés nem alkalmazhatd, ha a jovébeni bérld a felqjitasi, atalakitasi, korszertisitési munkak elvégzését
a bérbeadoval kotott megallapodasban vallalta.

4. § A nem tires helyiség olyan személynek (szervezetnek) adhatéd bérbe, aki a helyiségben jogszeri hasznald volt
¢s a helyiséget ténylegesen hasznalja, kivéve, ha a helyiséget hatosagi, birdsagi hatarozat vagy a bérbeadoval kotott
megallapodas vagy felmondas alapjan ki kell {iritenie.

5. § (1) A rendelet hatalyba 1épését kdvetden megkotott szerzodéssel (tovabbiakban: 11j szerz6dés) nem lehet
bérbe adni a helyiséget annak, akinek az Onkormdanyzattal vagy a bérbeadoi feladattal megbizott vagyonkezel6vel
szemben barmilyen lejart ad6- vagy bérleti dij, illetve koziizemi dij tartozasa van.

(2) Uj szerzédéssel nem lehet bérbe adni helyiséget annak, aki az Onkormanyzat tulajdondban 1évé barmelyik
helyiséget, barmilyen okbol 6nkényesen elfoglalta.

(3) Az (1)-(2) bekezdést kell alkalmazni olyan személy, szervezet esetében is, akinek az Onkormanyzat a Tv. 24. §
(1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott okbol mondta fel a bérleti szerzodését.

A bérbeadas modja

6.§ (1) A helyiség bérbeadas elsésorban nyilvanos versenyeztetés titjan, tovabba a jelen rendeletben meghatarozott
esetekben palyazaton kiviil torténhet.
(2) A versenytargyalas a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak dontése alapjan arverés vagy palyazat lehet.

Palyazat

7.8 (1) A palyazaton minden természetes €s jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi
tarsasag részt vehet.
(2) A palyazati eljaras kiirasarol, a kiiras tartalmarol a Bizottsag javaslatara a Polgarmester dont.
(3) A palyazat meghirdetése a palyazati kiirasnak az 6nkormanyzat hivatalos lapjaban, internetes honlapjan torténd
kozzétételével és az Onkorményzat hirdetétabldjan, valamint a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan
kifiiggesztéssel torténik.
A Bizottsag dontése alapjan a palyazat kiirasardl szol6 felhivast orszagos napilapban is kdzzé kell tenni. A palyazati
felhivas a kiiras tényét €s a palyazati kiirasrol torténd tovabbi informacioszerzés lehetdségét tartalmazza.
(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki allapotat és esetleges milemléki védettségét;

b) abérbead6 megnevezését, cimét, telefonszamat;

¢) a helyiség megtekintésére biztositott idopontot;

d) ahelyiségben végezhetd tevékenység pontos megjelolését;

e) a befizetendd palyazati biztositék dsszegét, s annak kikotését

f) a bérleti dij évenkénti emelésének (a tovabbiakban: valorizalas) a Kt. hatarozataban szabalyozott mddjat és

meértékét;

g) abérleti szerz6dés id6tartamat;

h) az elbirdlas szempontjat, idejét és az elbiralasrol szol6 tajékoztatas modjat;

1) apalyazat benyujtasanak modjat és helyét, valamint idejét, palyazat bontasanak helyét, idejét.

j)  meg kell hatarozni a palyazat érvényességére vonatkozo6 kovetelményeket

(5) A palyazonak lehet6vé kell tenni, hogy a helyiséget megtekinthesse.

(6) A palyazati ajanlatok benyujtasanak végsé idOpontjat ugy kell meghatdrozni, hogy a benyujtasra a kiirastol
szamitott 30 nap rendelkezésre alljon. A kiiras idépontjanak az a nap szamit, amikor a palyazatot az dnkormanyzat
hivatalos lapjaban el6szor kozzétették.

8.§ (1) A palyazaton valo részvétel biztositék adasdhoz kothetd. Az ajanlat megkiildésével egyidejileg kell az
ajanlattevOnek igazolnia, hogy a palyazati biztositékot visszavonhatatlanul a kiir6 rendelkezésére bocsatotta.
(2) A palyazati biztositék mértékét a Bizottsag javaslatdra a Polgarmester hatdrozza meg a palyazati kiirasban
rogzitve , amely Osszeg eredményes palyaztatas esetén a nyertes palyazo altal fizetend6 bérleti dijba beszamit vagy a
megkotott szerzodést biztositdo mellékkotelezettségge (6vadék) alakul at.
(3) A biztositék visszajar:

- a palyazati felhivas visszavonasatol,

-az ajanlatok érvénytelenségének, eredménytelenségének megallapitasatol,
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(4) Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlattevd ajanlatat az ajanlati kotottség iddtartalma alatt visszavonta, vagy a
szerz6dés megkdtése neki felrohatod okbol hiusult meg.

9. § (1) Az ajanlatot zartan, a palyazora utald jelzés nélkiili boritékban legalabb 3 példanyban kell benytjtani és fel
kell tiintetni rajta az adott palyazatra utal6 jelzést.

(2) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd részletes nyilatkozatat, igy kiilondsen:

a) a palyazati felhivas feltételeinek elfogadasara,

b) az ellenszolgaltatas ¢s dvadék fizetésének teljesitésére vonatkozo kdtelezettségrol.

10.§ (1) A beérkezett palyazatokrol a Bizottsag javaslatara a Polgarmester dont a palyazati kiirasban meghatarozott
elbiralasi szempontrendszer szerint.

(2) A kivalasztott bérlével - igénye esetén - eldszerzOdést lehet kotni, ha az altala kivant tevékenységgel
kapcsolatban a tarsashaz vagy hatésagok nyilatkozatat kivanja beszerezni €s erre hataridét kell szabni, amely azonos
a bérleti szerz6dés megkotésének hataridejével. A nyilatkozatok beszerzésére biztositott hataridd lejartaig a
kivalasztott bérld a szerz6dés megkotésétol elallhat.

(3) A kivalasztott bérlének tudomasul kell vennie, hogy ha a nyilatkozatok beszerzésére biztositott hataridé
leteltéig nem jelenti be elallasat és a szerz6dést sem koti meg, a palyazati biztositékot elveszti. Ebben az esetben a
kivalasztott bérlének vallalnia kell, hogy megfizeti az Onkorményzatnak - a bérld kivalasztasa és a szerzédés
megkdtésének kitlizott hatarideje kdzotti iddszakra szamitva - a helyiség utani tarsashazi kozos koltségnek megfeleld
Osszeget is.

(4) Tobb azonos bérleti ajanlat esetén azt kell bérlének kivalasztani, aki a helyiséget magaban foglalo épiiletben
kiilén tulajdonnal (tulajdoni hanyaddal) rendelkezik. Ha tobb ilyen ajanlatot tevé van, akkor azt kell eldnyben
részesiteni, aki nyertessége esetén eldszerzodés kozbeiktatasa nélkiil kész a bérleti szerzodés megkotésére.

(5) Tobb azonos vagy kozel azonos ajanlatok esetén a Bizottsag javaslatara a Polgarmester donthet ugy, hogy a
beérkezett érvényes ajanlatok ellenére a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja és egyben a beérkezett azonos
vagy kozel azonos ajanlatot tevOk meghivasaval arverés vagy ismételt ajanlattétel utjan kivanja a helyiséget
bérbeadni.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozott ismételt ajanlattétel elbiralasnak feltételrendszerét a Bizottsag hatarozza
meg.

(7) Ha a helyiségre a palyazat alapjan nem keriilt sor bérleti szerz6dés megkdtésére és a palyazat ajanlattételi
hatarideje ota egy év még nem telt el, a legutolso palyazati feltételeknek megfeleld ajanlat esetén ugyanolyan
szerz6dés a Bizottsag dontése alapjan kothetd, mintha az ajanlatot a palyazati kiiras alapjan tették volna.

(8) Ha a bérbeadasi feltételek érvényességi ideje lejart, az 1j bérbeadasi feltételek ismételten meghatarozhatok_

A palyazat elbiralasa

11. § (1) A beérkezo palyazatot a Polgarmester altal, a palyazati kiirdsban meghatarozott személy veszi at. A
palyéazatok beérkezése soran az atvevd az atvétel pontos idépontjat ravezeti a palyazatot tartalmazoé zart boritékra, és
egyuttal igazolja az atvétel tényét. Az ajanlati dokumentumokat biralati sorszammal kell ellatni.

(2) A hataridében beérkezett palyazatok felbontasa a benyujtasi hatarido lejartat kovetden nyilvanosan torténhet az
érintettek meghivasaval.

(3) Ha palyazat alapjan a Bizottsag valasztja ki a bérl6t, a dontést olyan idépontban kdteles meghozni, hogy a
palyazati kiirdsban meghatdrozott elbiralasi hataridd betarthat6 legyen. A Bizottsagnak legaldbb kettd legkedvezdbb
ajanlatot benyujté palyazot kell kivalasztania.

(4) A palyazatok elbiralasarol jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza a palyazok nevét, az érvényes és
érvénytelen palydzatokat a Bizottsag altal javasolt bérlok nevét.

(5) A Bizottsag elndkének igénye alapjan a palyazatok felbontasaval és elbiralasaval kapcsolatos eljarashoz a
kozjegyz6 jelenlétét biztositani kell a (3) bekezdésben meghatarozott eseteken kiviil is.

(6) A Bizottsag Elnokét a Bizottsag azon tagja helyettesitheti, akit erre az Elnok felkér.

12. § (1) A palyazat elbiralasardl a nyertes palyazot értesiteni kell, amelyben k6zo6lni kell a bérleti szerzodés
megkdtésének helyét és idépontjat.

(2) Ha a nyertes palyazo ismételt felszolitas ellenére sem kot bérleti szerzédést vagy a palyazat eredménytelen, a
Polgarmester dont a palydzat megismétlésérdl vagy arrdl, hogy a masodik helyre kivalasztott palyazoval kot
szerzddést Ez utdbbi rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a bérld kivalasztasara arverés alapjan kertilt sor.



Arverés

13.§ (1) A helyiség arverés utjan torténd bérbeadasarol, annak kiirasardl, a kiiras tartalmarol a Bizottsag javaslatara
a Polgarmester dont. A palyazat meghirdetésére a 7.§ (3) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.
(2) A kiirasnak tartalmaznia kell:

a) helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, helyiségei szamat, tovabba

b) a helyiségek felsorolasat;

¢) a miiszaki jellemzdket, allapotot;

d) a kikialtasi arat;

e) a bonyolitd megnevezését, cimét, telefonszamat;

f) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;

g) a biztositék 0sszegét;

h) a jelentkezés benytjtasanak modjat, helyét is idejét;

1) a licitalas helyét és idejét, a licit 1épcsot.
(3) Az arverés — ha kiir6 masként nem dont — nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag részt vehet.
(4) Ha a bérlokivalasztas a nyilvanos licitalason felajanlott legmagasabb bérleti dij alapjan torténik, a licitalast
kozjegyz6 és a Bizottsag elndkének jelenlétében kell lefolytatni.
(5) Az arverésrol jegyzokonyvet kell felvenni.

Versenyeztetésen Kiviili bérbeadas

14. § (1) A helyiséget a polgarmester dontése alapjan palyaztatas nélkiil kell bérbe adni annak:

a) aki a bérbeaddval a fennalld szerz6dés megsziintetése mellett masik helyiség bérbe adasaban allapodik meg,
vagy cserchelyiségre jogosult;

b) aki a bérbevételre csereszerzodés alapjan jogosultsagot szerzett;

¢) akit a bérlé-kivalasztasi vagy bérlokijeldlési joggal rendelkezd szerv megjelolt.

(2) A Bizottsag dontése alapjan palyazat nélkiil lehet a helyiséget bérbe adni, ha:

a) a helyiség hasznalatara az dnkormanyzat koltségvetési szervének, vagy az Onkormanyzat tSbbségi tulajdonosi
részesedésével mitkodd gazdasagi tirsasaganak (a tovabbiakban: Onkorményzat tarsasiga) van igénye;

b) a keriiletben €16 lakossag alapellatasat szolgald szolgaltatd tevékenység tamogatasa érdekében vagy ha a
helyiséget a lakossag élelmiszer ellatasat szolgald kereskedelmi tevékenység céljara kivanjak bérbe venni tovabba
mas rendkiviili méltanylast érdemld okbdl,

¢) a helyiséget tarsadalmi szervezet vagy alapitvany kivanja bérbe venni.

A bérbeadd és a bérlo jogai és kotelezettségei

15.§ (1) A helyiség rendeltetésszerli haszndlatba hozatala, a helyiség komfortfokozatanak megfeleld
lakberendezésekkel ellatasa a bérld feladata.
(2) A bérbeado a helyiségnek - a bérlo tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges - kialakitasat, berendezésekkel,
felszerelésekkel vald ellatasat bérbeaddi oldalrél nem vallalja. A bérld tevékenysége gyakorlasdhoz sziikséges
munkalatok engedélyezésekor a megallapodasban kikdthetd, hogy a szerzédés megsziinésekor a bérld koteles sajat
koltségén, megtéritési igény nélkiil, az eredeti allapotot részben vagy egészben visszaallitani. A bérleti szerz6désben
az (1) —(2) bekezdésben szerepld bérldi kotelezettségeket meg kell jeleniteni.
(3) A helyiség kialakitasahoz €s a helyiségben végzendo tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése a
bérlo feladata. Engedély nélkiil végzett épitési szerelési munka, illetve tevékenység esetén a szerzodést a Tv.-ben
szabalyozott eljaras keretében fel kell mondani. Ugyanez vonatkozik arra az esetre is, ha az épitési-szerelési munkat
vagy a helyiségben végzett tevékenységet a hatosaghoz be kell jelenteni, de a bejelentést elmulasztjak, vagy a
hatosagi kotelezéseket nem tartjak be.
(4) Ha az épiilet karbantartasa, felajitasa, atalakitasa esetén a helyiségbérl6 bérleti jogviszonya sziinetel, a sziinetelés
id6tartamara a cserehelyiség biztositasarol a Bizottsag dont.
(5) A Bérld koteles a 48/1994.(VIIL.1.) Fév. Kgy rendelet 4.§ (6) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a helyiség
kirakatat, ablakat, kaput, cégtablat, reklamtablat tisztan tartani.



(6) A Bizottsag donthet az (1) bekezdésben szerepld bérloi kotelezettségek modositasarol.
Bérbeszamitas

16. § (1) A bérl6 a bérbeaddval vald megallapodasa alapjan beszamithatja a helyiség bérleti dijaba:

a) a teljes felmeriilt és igazolt koltségét, ha a helyiség atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a
bérbeado helyett gondoskodott, vagy

b) a teljes felmeriilt és igazolt koltségét, ha a bérbeadot terheld olyan egyéb munkat végzett el, amely kdltségeinek
a megtéritését az Ltv. 11. §-a alapjan egy 6sszegben nem kdvetelheti;

¢) a felmertilt és igazolt koltségének legfeljebb 75%-at, ha a helyiség atalakitasaval, illetdleg korszeriisitésével a
helyiség alapteriiletét novelte, vagy

d) a felmeriilt és igazolt koltségének legfeljebb 75%-at, ha kozpontos flitéssel nem rendelkezé helyiségben egyedi
gaz- vagy elektromos fiité berendezést szereltetett fel, tovabba

e) az a)-d) pontokban nem szabalyozott esetekben a felmeriilt és igazolt koltségét a bérbeaddval vald
megallapodas szerinti mértékben, ha a helyiségben vagy a helyiséget magaban foglalo épiileten végzett
munkalatokat.

(2) A bérbeszamitas feltétele, hogy:

a) a bérbeadd és a bérld a munkalatok miszaki tartalmarol, a varhatoé koltségeirdl, a beszamithato koltségek
legmagasabb mértékérdl és idétartamardl, valamint munkélatok elvégzésének hataridejérdl eldzetesen irasban
megallapodjanak (a tovabbiakban: megallapodas),

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a k6zos képviseld vagy a tarsashazi alapitd okirat ilyen értelmii kikotése
esetén a tarsashazi kdzgytilés is jaruljon hozza,

¢) a hatosagi engedélyhez kotott munkalatokra jogerds és végrehajthatd épitési(létesitési) engedély alapjan
keriiljon sor, s a hasznalatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha engedélykdteles munkardl van szo,

d) a bérbeadd és a bérlé megallapodasaban rogzitett munkalatok a megallapodasban meghatarozott hataridében
teljes egészében és szakszerlien elkésziiljenek,

e) a bérlo a bérbeszamitasnal figyelembe vehetd koltséginek indokolt felmeriilését a hitelt érdemlden igazolja,

f) a bérlének a munkalatokrél valé megallapodaskor az Onkormaényzattal és a vagyonkezel$jével szemben
semmilyen jogcimen nem all fenn lejart bérleti dij vagy koziizemi dij hatraléka, nem szamitva ide amikor a bérlé
bérbeszamitassal a bérleti dij hatralékat kivanja csokkenteni vagy ha bérld vallalja a modositott 519/1996. (VI. 23.)
Kt. hatarozat szerinti bérleti dij visszamenéleges megfizetését,

g) a bérlo koltségére sor keriilt a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijat is tartalmazo bérleti szerzdés
végrehajtasi zaradékkal ellathato kozjegyzoi okiratba foglalasara.

(3) A bérbeszamitasrol szo616 megallapodasban ki kell kétni, hogy:

a) a (2) bekezdésben rogzitett feltételek megszegése esetén a bérld a bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti,

b) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat koveté 30 napon beliil kell kérnie a
munkalatokra forditott igazolt koltségeinek és a beszamithatd Osszeg mértékének a meghatdrozasat, hatosag
engedélyek beszerzése (engedély irdnti kérelem benytjtasa), valamint a munkalatokra forditott koltségeinek hitelt
érdemld igazolasa mellett,

c¢) ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathaté miszaki-épitészeti probléma felmeriilése miatt
meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek csak akkor érvényesithetdk, ha a megallapodas
modositasardl a Bizottsag dont.

d) ha a bérbeszamitds tjan érvényesithetd bérldi raforditdsok mértékének megallapitasat kovetden a helyiség
utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a harom havi - ténylegesen fizetend6 (a bérbeszamitas hidnyaban fizetendd) -
bérleti dijat, a még fennmaradt beszamitandd Osszegre a bérbeszamitas lehetdsége megsziinik, s a bérlé a még
fennmaradt 0sszegre nem igényelheti a bérleti dijba vald beszamitast vagy a barmilyen jogcimen valé megtéritést,
sem a tulajdonos Onkorményzattol, sem a bérbeadoi feladatokat ellatd megbizottjatol.

(4) A bérbeszamitassal érvényesiteni kivant koltségeket szamlaval kell igazolni. Egyéb hitelt érdemld igazolasok
elfogadasanak engedélyezésérdl a Bizottsag javaslatara a polgarmester dont.

(5) A bérbeszamitas utjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek [(3) bekezdés b.) pontja] elfogadasrol a
Bizottsag javaslata alapjan a polgarmester dont. A bérleti dijba beszamithatd igazolt kdltségeket, a bérbeszamités
mértékét (%o-os aranyat) és a bérbeszamitas idétartamat a megallapodas kiegészitésben kell rogziteni.

17.§ (1) A bérleti dijba beszamithatd koltségeket ugy kell meghatarozni és havonta vagy negyedévente egyenléen
levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithatd koltségek a
munkalatok befejezésétdl szamitva — ha a Bizottsag javaslatara polgarmester masként nem dont - az alabbiak szerint
tériiljenek meg a bérlok szamara:



a.) nem természetes személy bérld és egyéni vallalkozo esetében legfeljebb 4 év alatt,

b.) természetes személy bérldk esetében legfeljebb 3 év alatt ,

c.) az 519/1996.(V1.23.) Kt. hatarozat és a modositasardl szolo képvisel6-testiileti hatarozat (a tovabbiakban
egylitt: Kt. hatarozat) mellékletében felsorolt valamely tevékenység helyiségben vald végzése esetén -
fliggetleniil a bérl6 személyétdl legfeljebb - 1 év alatt.

(2) A bérbeszamitassal a bérld bérleti dij hatraléka is csokkenthetd, ideértve azt az esetet is, ha bérlé vallalja a
modositott 519/1996.(V1.23.) Kt. hatarozat szerinti bérleti dij visszamendleges megfizetését.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa esetén, ha a hatralék a bérbeszamitassal megsziint a még beszamithatd Osszeg a
jovoben esedékes bérleti dijbol értelemszeriien levonhato.

(4) Ha a ténylegesen fizetend6 10j éves bérleti dij nem érné el a bérbeadora haruld tarsashazi kozos koltség és
felyjitasi hanyad éves mértékét, a bérbeszamitas mértékét ugy kell megallapitani, hogy a ténylegesen fizetett bérleti
dij elérje a bérbeadora harulo tarsashazi k6zos koltség és felujitasi hanyad éves mértékét.

(5) Ha a bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének bérbeszamitds utjan vald megtériilése elott
megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott dsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve
ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal a bérbeado sziinteti meg.

(6) Ha a helyiség eclidegenitése a bérld részére a beszamithatas lejarta el6tt megtorténik, a még fennmaradt
beszamithato Osszeg az adasvételi szerzodés megkdtésekor fizetendd vételarbol levonhatd, kivéve ha a (2) bekezdés
alkalmazasara keriilt sor.

18. § (1) A bérlével torténé megallapodasrdl a 16.§-ban meghatarozott esetekben - a munkalatok megkezdését
megel6zden - a Bizottsag javaslatara a Polgarmester dont.

A megallapodast a polgarmester dontésének megfeleld tartalommal, ideértve annak kiegészitését is, a Belvaros-
Lipotvaros Vagyonkezel6 ZRt. koti meg a bérlével.

(2) A munkalatokra igazoltan forditott és a bérbeszamitasnal figyelembe vehetd 0sszeg meghatarozasara (az
igazolasok elfogadasara) és a figyelembe vehetd tobbletkoltségekre a Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezeld ZRt. tesz
javaslatot.

(3) A helyiséget magaban foglald épiileten elvégzett munka esetén a bérbeszamitas engedélyezésének a feltétele
az is, hogy az Onkormanyzat és a tarsashdz, valamint a bérld kozott elézetesen — harom oldalt - megallapodas j6jjon
létre a tulajdonostarsak munkalatokhoz valdé anyagi hozzajarulasarél. Az Onkormanyzat oldalarél az ilyen
megallapodasrol a Bizottsdg javaslata alapjan a polgarmester dont.

A bérbeadas idétartama
A bérbeadas idétartama ij szerzédések esetén

19. § (1) Feltétel bekovetkezéséig szerzédés akkor kothetd, ha:

a) az épiilet bontasardl, feljitasarol, korszeriisitésérdl a Kt. hatarozott, de ennek idépontja nem ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, vagy az Onkorményzat tarsasaganak van igénye, de ennek
teljesitése egy év eltelte utan varhato;

c) jogszabalyban meghatarozott kdtelezettség alapjan az Onkormanyzat tulajdonjoga elére meg nem hatarozhat6
idépontban megsziinik.

(2) Hatarozott idore sz0l6 szerz6dés esetén a bérbeado legfeljebb tizenot évig terjedd idétartamra szolo szerzodés
megkotésében allapodhat meg, amely egyszer legfeljebb ugyanennyi idével meghosszabbithato.

(3) A szerz6dést hatarozatlan idére kell kotni:

a) csereszerz6dés alapjan, ha a korabbi bérl6 is hatarozatlan idére sz016 szerz6déssel rendelkezett;

b) cserehelyiség bérbeadasakor, ha a megsziint bérlet is hatarozatlan idére szolt;

c) a bérlé igénye alapjan, ha a bérbeadd oldalardl a hatarozatlan id6re szo6ld szerz6dés megkdtésének nincs
akadalya.

(4) Bérlokijelolési jog esetén a szerzddést a bérldkijelolési jog jogosultja altal meghatarozott id6tartamra kell
megkotni.

A bérbeadas idotartama fennallo szerzéodések esetén



20. § (1) A hatarozatlan idére sz0l6 szerzodés a bérld irasbeli kezdeményezésére hatarozott iddtartamra szolo
szerz6désre modosithatd. A hatarozott id6 tartama 15 évnél hosszabb nem lehet. Ha a bérl kéri, vagy bérbeadd az
érdekkorében felmeriilt okbol a szerzédést 15 évre szO0lo idGtartamra nem kivanja moédositani, ennél révidebb
hatarozott id6tartamban is meg lehet allapodni. A hatarozott idejiire modositott szerzodés idétartama egy alkalommal
meghosszabbithatd vagy a bérlé kérelmére a helyiség egy alkalommal hatarozott idére ismét bérbe adhato, ha a
meghosszabbitas és az ismételt bérbeadds rendeletben meghatarozott feltételei fennallnak. A bérld irasbeli
kezdeményezésérol a Polgarmester dont. A hatarozatlan id6re szold szerzddés hatarozott iddtartamra szolo
szerz6désre modositasanak a feltétele, hogy a bérld vallalja a jogszabalyokban és a 402/2004.(V.13.) hatarozatban
foglalt, a bérbeadas id6tartalmanak modositasara vonatkozo feltételeket.
(2) A bérbeadoi hozzijarulas megadasanak feltétele, hogy ne legyen a bérldnek sem az Onkormanyzattal, sem a
bérbeadodi feladattal megbizott vagyonkezeldvel szemben fennalld, barmilyen lejart ado- vagy bérleti dij, illetve
koziizemi dij tartozasa.
(3) Ha a bérbe adott helyiségre fennalld szerz6dés a hatdrozott id6 lejarta miatt szlinkk meg, a bérld
kezdeményezésére a bérbeado legfeljebb 15 évre a bérlének adja bérbe a helyiséget, ha:

a) a bérbeadod helyiséget ismét bérbeadas utjan kivanja hasznositani,

b) a bérlonek szerz6dés megsziinésekor nem volt lejart bérleti dij vagy koziizemi dij tartozasa.
21.§ A bérl6 kérelmére a hatarozott idejii szerz6dés a Bizottsag dontése alapjan hatarozatlan idejiivé modosithato.

A bérleti szerz6dés megkotése

22. § (1) A szerzddést megkotni, kiegésziteni és modositani a bérbeaddi jogkdr gyakorloja altal vagy a
meghatalmazasabol kiadott irasbeli engedély alapjan lehet. Ha a bérbeaddi jogkdr gyakorlasa kiilonb6z6 jogosultak
kozott oszlik meg, a Polgarmester gondoskodik a bérbeadoéi dontések Osszehangolasarol és kiadasarol. A bérleti
szerzOdést a bérld koltségére végrehajtasi zaradékkal ellathato kozjegyzdi okiratba kell foglalni.

(2) A bérbeadonak és a bérlének a fennalld szerz6déssel kapcsolatos megallapodasat, a bérbeadd engedélyét és a
bérbeadodi hozzajarulést, valamint annak feltételeit a szerz6désben modositassal, illetve kiegészitéssel rogziteni kell.

(3) A bérleti szerz6dést a vagyonkezeld koti meg, illetve végzi el a kiegészitésével, modositasaval kapcsolatos
irasba foglalast. Minden szerzddést és annak modositasat, kiegészitését a Polgarmesteri Hivatalnak is meg kell
kiildeni.

(4) A szerzédést akkor lehet megkdtni, modositani (kiegésziteni), ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbeadd
jogszabalyon alapuld dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal (vagyonkezelvel) szemben
teljesitette és azt hitelt érdemlden igazolta. Ha a szerzddés megkotésének, modositasanak (kiegészitésének)
barmilyen akadalya van, a vagyonkezelé koteles haladéktalanul irdsban jelezni a Polgarmesteri Hivatalnak. Ha a
bérlo felhivas ellenére sem irja ald a szerzodést (mddositast, kiegészitést), azt a bérbevételi, illetve a szerzddés
modositasara vonatkozo jognyilatkozata visszavonasanak kell tekinteni. Erre a figyelmét irasban fel kell hivni.

(5) Ha a bérlo fizetési kotelezettségének elmulasztasa miatt a bérbeadd a szerzédést felmondhatja, s a felmondas
el6tti felszolitast mar kiadta, a felmondastol el lehet tekinteni, ha bérl6 vallalja, hogy a bérld koltségére kozjegyzoi
okiratba foglalt szerz6dést alairja és a tartozasat a vagyonkezeldvel valdo megallapodasa szerint megfizeti.

(6) A bérleti dijat - a koltségvetési szerv altal bérbe adott helyiségek kivételével - a vagyonkezeldnek, illetve
megbizottjanak havonta kell teljesitenie.

Ovadék

23.§ (1) Helyiség bérbeadas esetén a bérleti szerzddésbol eredd kotelezettségek biztositasara a bérlonek a
szerz6dés megkdtése elott és a rendeletben meghatarozott esetekben 6vadékot kell nytjtania.

(2) Az 6vadék mértéke a Bizottsag dontése alapjan a helyiség haromtol — tizenketté honapig terjedd bérleti dijanak
megfeleld dsszeg.

(3) Ha az 6vadék barmilyen nagysagu Osszege a bérlonek felrohatd okbodl a bérbeadd altal felhaszndlasra keriil —a
bérbeado altal az altala meghatarozott hataridében- az dvadékot ki kell egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérlé nem
teljesiti a torvényben meghatarozott eljaras keretében fel kell mondani.

(4) Az o6vadék a bérlére haruld kotelezettségek bérbeadd altal torténd teljesitésének koltségeit fedezi. Az
ovadékbol a bérbeado kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérld kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti
¢s azt helyette a bérbead6 végzi el.

(5) Az 6vadék megfizetése a szerz6dés megkotésének feltétele.

(6) A szerz6dés megsziinésekor- a visszaadasat kdvetd 15 napon beliil vagy az adasvételi szerzédés megkotésével
egyidejlileg- a fel nem hasznalt 6vadékot, kamat nélkiil vissza kell fizetni.



(7) Az 6vadékot az Onkormanyzat részére kell megfizetni.

24. § (1) Ha a bérl6tarsi jogviszony nem a szerzdédés megkdtésekor jon 1étre, a bérldtarsi szerzodés megkotésének
feltétele, hogy a jovObeni bérldtars a helyiség értékének a 10 szazalékat az 6nkormanyzatnak megfizesse.

(2) Ha a bérlotarsak kezdeményezése alapjan sziinik meg a bérlétarsi jogviszony vagy csokken a bérlotarsak
szdma, a szerzédés akkor modosithato, ha a bérlétarsak a helyiség értékének a 10 szazalékat az Onkorményzatnak
megfizetik.

(3) A (2) bekezdést nem lehet alkalmazni, ha a bérld (bérldtars) a szerzédés megkotésekor az Onkorményzatnak a
bérleti jogért ellenértéket fizetett.
eltérhet, ha a bérl vagy a bérldtarsak a 402/2004.(V.13.) BLO. Hatérozat II-1V. fejezete alapjan megallapitott bérleti
dijat fizetik.

(5) Az (1)-(2) bekezdés szerinti fizetési kdtelezettség a rendelet alkalmazasdban pénzbeli téritésnek mindsiil.

HARMADIK RESZ
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
IV. FEJEZET
A bérbeadéi hozzajarulas kézos szabalyai

25. § (1) A bérbeadoi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo és a rendelet alapjan kotott
szerzddésekre egyarant alkalmazni kell.

(2) A bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasarol a Polgarmester dont, és rendszeresen tajékoztatja a
Bizottsagot.

(3) Felmondassal érintett helyiség esetén a bérbeado6i hozzajarulasrdl a Bizottsag donthet, ha a felmondasrol a
Bizottsag javaslata alapjan a Polgarmester hatarozott.

(4) A bérbeaddi hozzajarulasrdl vald nyilatkozat kiadasahoz a bérlonek és a bérbeadoi hozzajarulassal érintett
harmadik személynek a bérbeaddval kozolniik kell, hogy vallaljak-e a rendeletben meghatarozott feltételek
teljesitését.

(5) Ha a bérld vagy a hozzajarulassal érintett harmadik személy a kérelem benyujtasat kovetd 20 napon beliil a
rendeletben eldirt nyilatkozatokat nem teszi meg, a bérbeadodi nyilatkozat kiadasanak hataridejét 30 nappal meg kell
hosszabbitani. A bérbeaddi hozzédjarulast meg kell tagadni, ha a hataridd meghosszabbitasarol szolo értesités
kézhezvételét kdvetd 20 napon beliil sem podtoljak a hidnyokat.

(6) A 5. §-ban foglaltakat a bérlé6 és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személy esetében
értelemszertien alkalmazni kell. Az ott megjelolt tartozas kiegyenlitéséig hozzajarulas nem adhato.

26. § (1) A bérbeadoi hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy,
illetve az albérld a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiiiriteni.

(2) Ha a szerzddés cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiségnél kizardlag a bérld
vehet6 figyelembe. Ezt a hozzajarulas feltételeként rogziteni kell.

(3) A bérbead6 a hozzajarulas feltételeként azt is kikoti, hogy ha a szerzédés a bérlé haldla miatt sziinik meg, a
befogadott személy a bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult, kivéve, ha olyan személy befogadasa torténik, aki
a Tv. alapjan a bérleti jogot folytatja.

(4) A helyiség alapteriiletének negyven szazalékat meghalado helyiségrész albérletbe adasdhoz csak a Bizottsag
jarulhat hozza. E rendelkezés alkalmazéasanal az albérletbe adassal, illetve a befogadassal érintett helyiségrészt is
figyelembe kell venni.

Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez

27. § (1) A helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz, illetdleg cseréjéhez akkor lehet hozzajarulni, ha:

a) a jelenlegi vagy az uj bérld vallalja, hogy a hozzajarulds megadasa esetén téritésként a helyiség - az
atruhazassal érintett helyiségrész - értékének a 20%-at illetve a 28 § (1) bekezdésen alapuld dontés szerinti téritési
mértéket az Onkorményzat javara megfizeti.

b) az 4j bérlo vallalja a Kt. hatarozata szerint megallapithato teljes bérleti dij megfizetését,



¢) az 0j bérlé vallalja, hogy a helyiségben a hozzajaruldas megadasa esetén a bérbeadd altal meghatarozott
tevékenységet folytatja,

d) nem all fenn a hozzajarulas megadasat kizaro feltétel.

(2) Ha a helyiségben az atadé bérld altal folytatott tevékenységt6l, a bérbeadd altal meghatarozott, eltérd
tevékenység folytathatd, akkor a bérbeaddi hozzajarulassal egy iddben - a rendeletben foglalt szabalyok szerint - a
profilmodositasra vonatkozo engedélyt is meg kell adni. Abban az esetben, ha az atvevé kivan a helyiségben a
korabbitol eltérd tevékenységet folytatni, a bérbeadodi hozzajarulas feltétele, hogy a tevékenység megvaltoztatisa
elézetesen engedélyezésre keriiljon.

(3) A bérleti jog atruhazasahoz a Polgarmester elézetesen is hozzajarulhat, ha a bérleti jogot bankhitel fedezetéiil
kivanjak atadni. Az eldzetes hozzédjaruldsban azonban ki kell kotni a végleges hozzajarulasban érvényesitendd
bérbeadoi feltételeket.

(4) Csereszerzédés alapjan ugyanolyan idStartama szerzédés kothetd, mint amilyen az Onkorméinyzat
tulajdonaban 1évé helyiségre a korabbi bérldvel fennallt.

(5) A bérleti jog atruhazasahoz €s a helyiség cseréjéhez a felmondasi id6 alatt nem lehet hozzajarulni.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozott esetben az 0j bérlének a Kt hatarozataban szabalyozott bérleti dij
megfizetésére is kotelezettséget kell vallalnia.

(7) Ha a tevékenység megvaltoztatasara a bérbead6d dontése alapjan keriil sor, az (1) bekezdés a) pontja szerinti
pénzbeli téritést nem kell megfizetni,ha az atvevd vallalja, hogy a bérbeadd altal meghatarozott tevékenységet a
helyiségben legalabb 5 évig folytatja vagy

(8) Az (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott bérbeaddi hozzajarulasban azt is ki kell kotni, ha a bérld 5 éven
beliill mas tevékenységet kivan végezni, bérbeaddi hozzdjarulds azzal a feltétellel adhatd, ha a bérlé az (1)
bekezdésben meghatarozott pénzbeli térités teljes dsszegét utdlag megfizeti.

(9) A bérbeadoi hozzajarulas kiadasanak - az (1) bekezdésben meghatarozottakon tilmenden - tovabbi feltétele,
hogy az atvevo a helyiségben folytathatd tevékenység végzésére jogosultsaggal rendelkezzen.

(10) A bérbeaddi hozzajarulas kiadasat meg kell tagadni, ha a helyiség atvételét megel6z6 24 honapon beliil az
atvevovel szemben a tevékenysége végzésével kapcsolatban, ellene biintetést kiszabd jogerds és végrehajthatd
hatdsagi hatarozat hoztak.

(11) A (8)-(9) bekezdésben foglaltakrdl az atvevének a bérbeadodi hozzajarulds iranti kérelemben vagy a bérbeado
felhivéasara nyilatkozni kell.

28. § (1) A Bizottsag javaslata alapjan a Polgarmester a 27.§ (1) bekezdés a.) pontja szerinti mértéktol eltérhet.

(2) Az (1) bekezdésen alapul6 eltérésnél figyelembe kell venni, kiilondsen:

a) az atruhazo bérlo altal ténylegesen fizetett bérleti dij midta valtozatlan 6sszegii,

b) a bérbeado altal a helyiség utan az atruhazo bérlotél vagy jogelddjétdl irasban igényelt, valamint a helyiség utan
ténylegesen fizetett bérleti dij kiilonbozetét,

¢) hany év telt el azdta, hogy a vagyonkezeld a Kt. hatarozata alapjan az 0j bérleti dijat az atruhazo bérl6tol vagy
jogelddjétol igényelte,

d) a bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal szerezte a bérleti jogot,

e) a megkotendo bérleti szerzodés iddtartamat,

/) ha a 402/2004.(V.13.) BLO. Hatarozat II-1V. fejezete alapjan megéllapitott bérleti dijat fizeti az 4tad6
29. § Nem adhaté bérbeaddi hozzajarulas az atruhazashoz (cseréhez) barmelyik kovetkezd kizaro feltétel
megsziinésének hitelt érdeml igazolasaig:

a) a helyiséggel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,

b) az Onkormanyzat nevében eljard bérbeadd és/vagy a vagyonkezelé a helyiséggel vagy a helyiségben végzett
tevékenységgel kapcsolatban a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének teljesitésére felszolitotta, amig
ennek a bérlé nem tesz eleget,

¢) a fovarosi épitési keretszabalyzat, fovarosi telepiilésszerkezeti terv, fovarosi szabalyozasi keretterv, kertileti
¢épitési szabalyzat, kertileti szabalyozasi terv (részletes rendezési terv) vagy mar kiadott épitésiigyi hatosagi hatarozat
értelmében a helyiség (a helyiséget ¢érintd épiiletrész) atalakitasara, lebontdsidra vagy rendeltetésének
megvaltoztatasara keriil sor.

30. § (1) A Bizottsag javaslata alapjan a Polgarmester megtagadhatja az atruhdzashoz (cseréhez) valdo bérbeadodi
hozzajarulast, ha az Onkormanyzatnak a helyiségre — pl. keriiletfejlesztési célra, koltségvetési szerv elhelyezésére,
masik helyiségbdl torténd kihelyezésre - a bérbeadodi hozzajarulas iranti kérelem eldterjesztésétol szamitott &t éven
beliil kitiritett és bérleti joggal nem terhelt allapotban lesz sziiksége.

(2) Egyéb kizaro feltételek hianyaban a Bizottsag javaslata alapjan a Polgarmester az (1) bekezdésben meghatarozott
esetben is kiadhatja a bérbeadoi hozzajarulast, ha az uj bérld vallalja, hogy a bérleti szerzodést a Polgarmester altal
hatarozott id6tartamra vagy feltétel bekdvetkezéséig koti meg.



(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben, ha a helyiségre a bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelem
elbterjesztésétdl szamitott 6t éven beliil az Onkormanyzatnak még sincs sziiksége, s a hataridd lejartaig (megsziintetd
feltétel bekovetkezéséig) a bérleti szerz6dés még fennall, annak idGtartamat a Bizottsag javaslata alapjan a
Polgarmester a (2) bekezdés értelemszer(i alkalmazasaval meghosszabbithatja.

(4) A Polgarmester kikotheti, hogy az (2)-(3) bekezdés szerinti megallapodast a bérbeadd koltségére azonnali
végrehajtasi zaradékkal ellathatod kozjegyzoi okiratba kell foglalni.

NEGYEDIK RESZ
A SZERZODES MEGSZUNESERE VONATKOZO EGYES SZABALYOK
V. FEJEZET

Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok

31. § (1) A szerz6dés k6zos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl €s masik helyiség bérbeadasarol a Bizottsag
dont.

(2) A masik helyiség bérbeadasa sordn az e rendelet hatalybalépése utan torténd bérbeadasra vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

32. § A Polgarmester - a Bizottsag véleményének kikérése utan - a hatarozatlan idére szold vagy a 17. § (1)
bekezdése alapjan hatarozott idére modositott szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a
helyiségre vonatkozd éves bérleti dij legfeljebb 50 szazalékaig terjedd Osszegnek a bérld részére torténd
megfizetésérol donthet, amennyiben a bérld vallalja a szerz6dés megsziintetésével egyidejlileg a helyiség -kiiiritett és
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban torténd- atadasat.

33. § (1) A Polgarmester a bérl6 (jogszerti hasznald) elhelyezésére vonatkozo kotelezettség esetén, cserchelyiség
biztositasa helyett pénzbeli térités megfizetésére is ajanlatot tehet a bérlének.

(2) A pénzbeli térités mértéke a helyiség értékének legfeljebb 50 szazalékaig terjedhet. A 31. § (1) bekezdésében
foglalt eltérési lehetdség ebben az esetben is alkalmazhato.

(3) Ha a cserehelyiségre jogosult a pénzbeli téritésre nem tart igényt, részére cserchelyiséget kell bérbe adni.
Ennek soran a rendelet hatalybalépése utan torténd bérbeadasra vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(4) A cserehelyiség esetén ugyanolyan id6tartamra lehet szerz6dést kotni, mint ahogyan az elhelyezendd bérl6 a
kiliritend6 helyiséget bérelte. Cserchelyiségre vonatkozo szerz6dés esetén a 17. §-t értelemszertien alkalmazni lehet -
ha a bérl6 hatarozott idére sz016 szerzodést kivan kotni -, feltéve, hogy a korabbi szerz6dése hatarozatlan idétartamra
szolt.

34. § Ha a bérleti szerzodés kozos megegyezéssel vagy a bérld felrohaté magatartasa miatti felmondassal sziinik
meg, az eldszerzddeés, illetéleg a vételi jog gyakorlasarol szolé megallapodés alapjan mar teljesitett bérleti dij a
bérlének nem jar vissza.

OTODIK RESZ
VEGYES RENDELKEZESEK
V1. FEJEZET

A helyiségekkel kapcsolatos egyéb szabalyok
A helyiség hasznalati dija

35. § (1) A helyiség jogcim nélkiili hasznaldja a bérleti dijjal azonos mértékii hasznalati dijat koteles fizetni. Nem
emelhetd a hasznalati dij, ha a jogcim nélkiili hasznél6 cserehelyiségre tarthat igényt.

(2) A hasznalati dij a rendelet hatalybalépésétdl, illetve ha a helyiségbér mértékét meghaladé hasznalati dij kés6bbi
idoponttol allapithatd meg, ezen idéponttdl kezdve évente a haromszorosara emelhet6. Huszszorosara kell emelni,



illetve a bérleti dij huszszoros dsszegében kell megallapitani a hasznalati dijat, ha a helyiséget onkényesen foglaltak

el.
(3) A helyiség hasznalati dija a megsziint szerz6dés szerint megallapithatd éves bérleti dij tizszereséig terjedhet.

Az Onkormanyzattal koézos tulajdonban 4llé helyiségek bérbeadasara vonatkozé szabalyok

36. § Az Onkormanyzat és mas személy (szervezet) kozos tulajdonaban 4llo helyiséggel kapcsolatos bérbeadoi
jogkoroket a rendeletben szabalyozott megkiilonboztetés szerint a Bizottsag, a vagyonkezel6 és az Onkormanyzat
koltségvetési szerve gyakorolja, illetve teljesiti a bérbeaddra haruld kotelezettségeket.

Adatvédelmi szabalyok

37. § (1) A Polgarmesteri Hivatal, illetve a Vagyonkezeld a bérlére, a helyiségre és a bérbeadoi hozzajarulassal
érintett személyre, szervezetre vonatkozoan a kdvetkezoket tarthatja nyilvan:

a) a helyiség cime, rendeltetése, alapteriilete, a bérbe adott helyiségek szama, kdzilizemi ellatottsaga, telefonszama;

b) a bérlo, a bérbeaddi hozzajarulassal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési helye, év, ho, nap, lakcime,
székhelye, telefonszama, vallalkozoi igazolvany, cégjegyzék-, bankszamla szama, addszdma, a szervezet
képviseldjének neve, lakcime, telefonszama;

¢) a bérbeaddi hozzajarulas tartalma, a bérbeadoi kikotések;

d) a helyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozd adatok;

e) a bérleti dij megfizetésére vonatkozo adatok.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdésben foglalt adatokrol - a jogszabalyban megjeldlt szerveken kiviil - harmadik
személynek csak az adattal érintett személy hozzajarulasaval adhat tajékoztatast.

Zaro rendelkezés

38. § (1) E rendelet a 2007. majus 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg 14/1995. (VI. 23.) valamint az azt mddositd 33/1995. (XII. 21.), a
1/1996. (II. 15.), a 11/1996. (IV. 30.), a 37/1996. (XII. 16.), a 26/1997. (VILI. 8.), a 22/1998. (VIL. 8.), a 19/1999. (V.
27.), a 40/1999. (XII. 17.), a 2/2001. (II. 22.), a 3/2002. (1. 21.), a 37/2002. (XII. 19.), a 15/2003. (V. 21.), a 34/2003.
(XI. 23.), a 2/2004. (1. 23.), a 9/2004. (II. 19.), a 27/2004. (V. 24.),a 35/2004. (X1.21.), a 15/2006.(IV.18.) Lipotvaros,
a 37/2006.(X.10.), a 8/2007.(11.12.) Belvaros-Lipotvaros dnkormanyzati rendeletek hatalyukat vesztik
(3) Belvaros — Lipotvaros, Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol
sz010- tobbszér modositott- 11/2006. (IV.18.) szamu rendelete 3. szamu mellékletében felsorolt hataskorok az e
rendeletben foglaltak szerint modosulnak.

Rogan Antal Dr. Réonaszéki Laszlé
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2007. aprilis 19. napjan kihirdetésre keriilt.
A kihirdetés id6tartalma 30 nap.

Dr. Rénaszéki Laszlo

jegyzé



	A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló, többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Tv.) 36.§ (2),42.§ (2), 58.§ (2) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a Képviselő-testület (a továbbiakban: Kt.) a Belváros-Lipótváros, Budapest Főváros V. kerület Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről a következő rendeletet alkotja.
	A rendelet hatálya

	1. § (1) E rendelet hatálya az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségekre (a továbbiakban: helyiség) terjed ki.
	A bérbeadói jogok gyakorlása és a bérbeadói kötelezettségek teljesítése

	2. § (1) Ha e rendelet külön nem jelöli meg a bérbeadói jog gyakorlóját, a bérbeadói jogkör a Kt. Tulajdonosi és Elidegenítési Bizottságát (a továbbiakban: Bizottság) illeti meg. 
	(2) A rendelet hatálybalépésekor az Önkormányzat költségvetési szerve által használt vagy hasznosított helyiség bérbeadásának feltételeit a költségvetési szerv önállóan határozza meg, s gyakorolja a bérbeadót megillető jogokat és teljesíti a bérbeadói kötelezettségeket.
	(5) A szerződés felmondásával kapcsolatos bérbeadói jogokat a Bizottság javaslatára a  Polgármester gyakorolja. 
	(6) A bérlemények ellenőrzésének a rendjét a Tv. 12.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak szerint a Bizottság határozza meg. 
	(7) A rendelet alkalmazása során vagyonkezelőnek azt a szervezetet kell tekinteni, amely az e rendeletben meghatározott vagyonkezelői feladatok ellátására megbízást kapott. A megbízásról a bérlőket sajtó útján tájékoztatni kell.
	A bérbe adható helyiségek
	3. § (1) A rendeletben meghatározott kivételekkel bérbe adni üres és olyan helyiséget lehet, amelyre a szerződés megkötésekor másnak bérleti joga nem áll fenn.
	(2) Üresnek minősül az a helyiség is, amelyre a bérleti szerződés három hónapon belül megszűnik. Az ilyen helyiségre kötött szerződés a helyiség megüresedésének időpontjában léphet hatályba.
	(3) Bérbe adható olyan, a szerződés megkötésekori állapotában használhatatlan helyiség is, amelynek rendeltetésszerű használatra való alkalmassá tételét a bérlő vállalja.
	(4) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felújításáról, lebontásáról, átalakításáról, korszerűsítéséről a Kt. döntött, és az említett munkák megkezdéséig kevesebb, mint hat hónap van hátra.
	(5) A (4) bekezdés nem alkalmazható, ha a jövőbeni bérlő a felújítási, átalakítási, korszerűsítési munkák elvégzését a bérbeadóval kötött megállapodásban vállalta.
	4. §  A nem üres helyiség olyan személynek (szervezetnek) adható bérbe, aki a helyiségben jogszerű használó volt és a helyiséget ténylegesen használja, kivéve, ha a helyiséget hatósági, bírósági határozat vagy a bérbeadóval kötött megállapodás vagy felmondás alapján ki kell ürítenie.
	5. § (1) A rendelet hatályba lépését követően megkötött szerződéssel (továbbiakban:  új szerződés) nem lehet bérbe adni a helyiséget annak, akinek az Önkormányzattal vagy a bérbeadói feladattal megbízott vagyonkezelővel szemben bármilyen lejárt adó- vagy bérleti díj, illetve közüzemi díj tartozása van.
	(2) Új szerződéssel nem lehet bérbe adni helyiséget annak, aki az Önkormányzat tulajdonában lévő bármelyik helyiséget, bármilyen okból önkényesen elfoglalta.
	(3) Az (1)-(2) bekezdést kell alkalmazni olyan személy, szervezet esetében is, akinek az Önkormányzat a Tv. 24. § (1) bekezdés a)-d) pontjaiban meghatározott okból mondta fel a bérleti szerződését.
	A bérbeadás módja
	Pályázat

	7.§ (1) A pályázaton minden természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság részt vehet.
	b)a bérbeadó megnevezését, címét, telefonszámát;
	c)a helyiség megtekintésére biztosított időpontot;
	d)a helyiségben végezhető tevékenység pontos megjelölését;
	e)a befizetendő pályázati biztosíték összegét, s annak kikötését
	f)a bérleti díj évenkénti emelésének (a továbbiakban: valorizálás) a Kt. határozatában szabályozott módját és mértékét;
	g)a bérleti szerződés időtartamát;
	h)az elbírálás szempontját, idejét és az elbírálásról szóló tájékoztatás módját;
	i)a pályázat benyújtásának módját és helyét, valamint idejét, pályázat bontásának helyét, idejét. 
	j) meg kell határozni a pályázat érvényességére vonatkozó követelményeket
	 (6) A pályázati ajánlatok benyújtásának végső időpontját úgy kell meghatározni, hogy a benyújtásra a kiírástól számított 30 nap rendelkezésre álljon. A kiírás időpontjának az a nap számít, amikor a pályázatot az önkormányzat hivatalos lapjában először közzétették.  
	10.§ (1) A beérkezett pályázatokról a Bizottság javaslatára a Polgármester dönt a pályázati kiírásban meghatározott elbírálási szempontrendszer szerint.
	(2) A kiválasztott bérlővel - igénye esetén - előszerződést lehet kötni, ha az általa kívánt tevékenységgel kapcsolatban a társasház vagy hatóságok nyilatkozatát kívánja beszerezni és erre határidőt kell szabni, amely azonos a bérleti szerződés megkötésének határidejével. A nyilatkozatok beszerzésére biztosított határidő lejártáig a kiválasztott bérlő a szerződés megkötésétől elállhat. 
	(3) A kiválasztott bérlőnek tudomásul kell vennie, hogy ha a nyilatkozatok beszerzésére biztosított határidő leteltéig nem jelenti be elállását és a szerződést sem köti meg, a pályázati biztosítékot elveszti. Ebben az esetben a kiválasztott bérlőnek vállalnia kell, hogy megfizeti az Önkormányzatnak - a bérlő kiválasztása és a szerződés megkötésének kitűzött határideje közötti időszakra számítva - a helyiség utáni társasházi közös költségnek megfelelő összeget is. 
	(4) Több azonos bérleti ajánlat esetén azt kell bérlőnek kiválasztani, aki a helyiséget magában foglaló épületben külön tulajdonnal (tulajdoni hányaddal) rendelkezik. Ha több ilyen ajánlatot tevő van, akkor azt kell előnyben részesíteni, aki nyertessége esetén előszerződés közbeiktatása nélkül kész a bérleti szerződés megkötésére. 
	      (7) Ha a helyiségre a pályázat alapján nem került sor bérleti szerződés megkötésére és a pályázat ajánlattételi határideje óta egy év még nem telt el, a legutolsó pályázati feltételeknek megfelelő ajánlat esetén ugyanolyan szerződés a Bizottság döntése alapján köthető, mintha az ajánlatot a pályázati kiírás alapján tették volna. 
	      (8) Ha a bérbeadási feltételek érvényességi ideje lejárt, az új bérbeadási feltételek ismételten meghatározhatók 
	A pályázat elbírálása

	11. § (1) A beérkező pályázatot a Polgármester által, a pályázati kiírásban meghatározott személy veszi át. A pályázatok beérkezése során az átvevő az átvétel pontos időpontját rávezeti a pályázatot tartalmazó zárt borítékra, és egyúttal igazolja az átvétel tényét. Az ajánlati dokumentumokat bírálati sorszámmal kell ellátni.
	(3) Ha pályázat alapján a Bizottság választja ki a bérlőt, a döntést olyan időpontban köteles meghozni, hogy a pályázati kiírásban meghatározott elbírálási határidő betartható legyen. A Bizottságnak legalább kettő legkedvezőbb ajánlatot benyújtó pályázót kell kiválasztania.
	 (4) A pályázatok elbírálásáról jegyzőkönyvet kell felvenni, amely tartalmazza a pályázók nevét, az érvényes és érvénytelen pályázatokat a Bizottság által javasolt bérlők nevét.
	(5) A Bizottság elnökének igénye alapján a pályázatok felbontásával és elbírálásával kapcsolatos eljáráshoz a közjegyző jelenlétét biztosítani kell a (3) bekezdésben meghatározott eseteken kívül is.
	(6) A Bizottság Elnökét a Bizottság azon tagja helyettesítheti, akit erre az Elnök felkér.
	12. § (1) A pályázat elbírálásáról a nyertes pályázót értesíteni kell, amelyben közölni kell a bérleti szerződés megkötésének helyét és időpontját.
	Árverés

	13.§ (1) A helyiség árverés útján történő bérbeadásáról, annak kiírásáról, a kiírás tartalmáról a  Bizottság javaslatára a Polgármester dönt. A pályázat meghirdetésére a 7.§ (3) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.
	(2) A kiírásnak tartalmaznia kell:
	(4) Ha a bérlőkiválasztás a nyilvános licitáláson felajánlott legmagasabb bérleti díj alapján történik, a licitálást közjegyző és a Bizottság elnökének jelenlétében kell lefolytatni. 
	Versenyeztetésen kívüli bérbeadás
	14. § (1) A helyiséget a polgármester döntése alapján pályáztatás nélkül kell bérbe adni annak:
	a) aki a bérbeadóval a fennálló szerződés megszüntetése mellett másik helyiség bérbe adásában állapodik meg, vagy cserehelyiségre jogosult;
	b) aki a bérbevételre csereszerződés alapján jogosultságot szerzett;
	c) akit a bérlő-kiválasztási vagy bérlőkijelölési joggal rendelkező szerv megjelölt.
	(2) A Bizottság döntése alapján pályázat nélkül lehet a helyiséget bérbe adni, ha:
	a) a helyiség használatára az önkormányzat költségvetési szervének, vagy az Önkormányzat többségi tulajdonosi részesedésével működő gazdasági társaságának (a továbbiakban: Önkormányzat társasága) van igénye;
	b) a kerületben élő lakosság alapellátását szolgáló szolgáltató tevékenység támogatása érdekében vagy ha a helyiséget a lakosság élelmiszer ellátását szolgáló kereskedelmi tevékenység céljára kívánják bérbe venni továbbá más rendkívüli méltánylást érdemlő okból,
	c) a helyiséget társadalmi szervezet vagy alapítvány kívánja bérbe venni.
	A bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei 

	(2) A bérbeadó a helyiségnek - a bérlő tevékenysége gyakorlásához szükséges -  kialakítását, berendezésekkel, felszerelésekkel való ellátását bérbeadói oldalról nem vállalja. A bérlő tevékenysége gyakorlásához szükséges munkálatok engedélyezésekor a megállapodásban kiköthető, hogy a szerződés megszűnésekor a bérlő köteles saját költségén, megtérítési igény nélkül, az eredeti állapotot részben vagy egészben visszaállítani. A bérleti szerződésben az (1) –(2) bekezdésben szereplő bérlői kötelezettségeket meg kell jeleníteni.
	(3) A helyiség kialakításához és a helyiségben végzendő tevékenységhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése a bérlő feladata. Engedély nélkül végzett építési szerelési munka, illetve tevékenység esetén a szerződést a Tv.-ben szabályozott eljárás keretében fel kell mondani. Ugyanez vonatkozik arra az esetre is, ha az építési-szerelési munkát vagy a helyiségben végzett tevékenységet a hatósághoz be kell jelenteni, de a bejelentést elmulasztják, vagy a hatósági kötelezéseket nem tartják be.
	(4) Ha az épület karbantartása, felújítása, átalakítása esetén a helyiségbérlő bérleti jogviszonya szünetel, a szünetelés időtartamára a cserehelyiség biztosításáról a Bizottság dönt. 
	Bérbeszámítás
	16. § (1) A bérlő a bérbeadóval való megállapodása alapján beszámíthatja a helyiség bérleti díjába:
	a) a teljes felmerült és igazolt költségét, ha a helyiség átadásakor észlelt hibák, hiányosságok megszüntetéséről a bérbeadó helyett gondoskodott, vagy
	b) a teljes felmerült és igazolt költségét, ha a bérbeadót terhelő olyan egyéb munkát végzett el, amely költségeinek a megtérítését az Ltv. 11. §-a alapján egy összegben nem követelheti;
	c) a felmerült és igazolt költségének legfeljebb 75%-át, ha a helyiség átalakításával, illetőleg korszerűsítésével a helyiség alapterületét növelte, vagy
	d) a felmerült és igazolt költségének legfeljebb 75%-át, ha központos fűtéssel nem rendelkező helyiségben egyedi gáz- vagy elektromos fűtő berendezést szereltetett fel, továbbá
	e) az a)-d) pontokban nem szabályozott esetekben a felmerült és igazolt költségét a bérbeadóval való megállapodás szerinti mértékben, ha a helyiségben vagy a helyiséget magában foglaló épületen végzett munkálatokat. 
	(2) A bérbeszámítás feltétele, hogy:
	a) a bérbeadó és a bérlő a munkálatok műszaki tartalmáról, a várható költségeiről, a beszámítható költségek legmagasabb mértékéről és időtartamáról, valamint munkálatok elvégzésének határidejéről előzetesen írásban megállapodjanak (a továbbiakban: megállapodás), 
	b) az épületen végzendő munkálatokhoz a közös képviselő vagy a társasházi alapító okirat ilyen értelmű kikötése esetén a társasházi közgyűlés is járuljon hozzá,
	c) a hatósági engedélyhez kötött munkálatokra jogerős és végrehajtható építési(létesítési) engedély alapján kerüljön sor, s a használatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha engedélyköteles munkáról van szó,
	d) a bérbeadó és a bérlő megállapodásában rögzített munkálatok a megállapodásban meghatározott határidőben teljes egészében és szakszerűen elkészüljenek,
	e) a bérlő a bérbeszámításnál figyelembe vehető költséginek indokolt felmerülését a hitelt érdemlően igazolja,
	f) a bérlőnek a munkálatokról való megállapodáskor az Önkormányzattal és a vagyonkezelőjével szemben semmilyen jogcímen nem áll fenn lejárt bérleti díj vagy közüzemi díj hátraléka, nem számítva ide amikor a bérlő bérbeszámítással a bérleti díj hátralékát kívánja csökkenteni vagy ha bérlő vállalja a módosított 519/1996. (VI. 23.) Kt. határozat szerinti bérleti díj visszamenőleges megfizetését,
	g) a bérlő költségére sor került a munkálatok elvégzése után fizetendő bérleti díjat is tartalmazó bérleti szerződés végrehajtási záradékkal ellátható közjegyzői okiratba foglalására. 
	(3) A bérbeszámításról szóló megállapodásban ki kell kötni, hogy: 
	a) a (2) bekezdésben rögzített feltételek megszegése esetén a bérlő a bérbeszámítási igényét nem érvényesítheti,
	b) a bérlőnek a munkálatok befejezésére megállapított határidő lejártát követő 30 napon belül kell kérnie a munkálatokra fordított igazolt költségeinek és a beszámítható összeg mértékének a meghatározását, hatóság engedélyek beszerzése (engedély iránti kérelem benyújtása), valamint a munkálatokra fordított költségeinek hitelt érdemlő igazolása mellett, 
	c) ha a munkálatok műszaki tartalma és költsége előre nem látható műszaki-építészeti probléma felmerülése miatt meghaladja a megállapodásban rögzítetteket, a többletköltségek csak akkor érvényesíthetők, ha a megállapodás módosításáról a Bizottság dönt.
	d) ha a bérbeszámítás útján érvényesíthető bérlői ráfordítások mértékének megállapítását követően a helyiség utáni bérleti díj tartozás mértéke eléri a három havi - ténylegesen fizetendő (a bérbeszámítás hiányában fizetendő) - bérleti díjat, a még fennmaradt beszámítandó összegre a bérbeszámítás lehetősége megszűnik, s a bérlő a még fennmaradt összegre nem igényelheti a bérleti díjba való beszámítást vagy a bármilyen jogcímen való megtérítést, sem a tulajdonos Önkormányzattól, sem a bérbeadói feladatokat ellátó megbízottjától. 
	 (2) A bérbeszámítással a bérlő bérleti díj hátraléka is csökkenthető, ideértve azt az esetet is, ha bérlő vállalja a módosított 519/1996.(VI.23.) Kt. határozat szerinti bérleti díj visszamenőleges megfizetését. 
	(3) A (2) bekezdés alkalmazása esetén, ha a hátralék a bérbeszámítással megszűnt a még beszámítható összeg a jövőben esedékes bérleti díjból értelemszerűen levonható. 
	(4) Ha a ténylegesen fizetendő új éves bérleti díj nem érné el a bérbeadóra háruló társasházi közös költség és felújítási hányad éves mértékét, a bérbeszámítás mértékét úgy kell megállapítani, hogy a ténylegesen fizetett bérleti díj elérje a bérbeadóra háruló társasházi közös költség és felújítási hányad éves mértékét. 
	 (5) Ha a bérlő bérleti jogviszonya a beszámítható költségének bérbeszámítás útján való megtérülése előtt megszűnik, a helyiség bérébe még be nem számított összegre a volt bérlő vagy jogutódja nem tarthat igényt, kivéve ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondással a bérbeadó szünteti meg. 
	(6) Ha a helyiség elidegenítése a bérlő részére a beszámíthatás lejárta előtt megtörténik, a még fennmaradt beszámítható összeg az adásvételi szerződés megkötésekor fizetendő vételárból levonható, kivéve ha a (2) bekezdés alkalmazására került sor.
	 (2) A munkálatokra igazoltan fordított és a bérbeszámításnál figyelembe vehető összeg meghatározására (az igazolások elfogadására) és a figyelembe vehető többletköltségekre a Belváros-Lipótváros Vagyonkezelő ZRt. tesz javaslatot. 
	A bérbeadás időtartama
	A bérbeadás időtartama új szerződések esetén

	19. § (1) Feltétel bekövetkezéséig szerződés akkor köthető, ha:
	a) az épület bontásáról, felújításáról, korszerűsítéséről a Kt. határozott, de ennek időpontja nem ismert;
	b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, vagy az Önkormányzat társaságának van igénye, de ennek teljesítése egy év eltelte után várható;
	c) jogszabályban meghatározott kötelezettség alapján az Önkormányzat tulajdonjoga előre meg nem határozható időpontban megszűnik.
	(2) Határozott időre szóló szerződés esetén a bérbeadó legfeljebb tizenöt évig terjedő időtartamra szóló szerződés megkötésében állapodhat meg, amely egyszer legfeljebb ugyanennyi idővel meghosszabbítható.
	 (3) A szerződést határozatlan időre kell kötni:
	a) csereszerződés alapján, ha a korábbi bérlő is határozatlan időre szóló szerződéssel rendelkezett;
	b) cserehelyiség bérbeadásakor, ha a megszűnt bérlet is határozatlan időre szólt;
	c) a bérlő igénye alapján, ha a bérbeadó oldaláról a határozatlan időre szóló szerződés megkötésének nincs akadálya.
	(4) Bérlőkijelölési jog esetén a szerződést a bérlőkijelölési jog jogosultja által meghatározott időtartamra kell megkötni.
	A  bérbeadás időtartama fennálló szerződések esetén

	(3) Ha a bérbe adott helyiségre fennálló szerződés a határozott idő lejárta miatt szűnik meg, a bérlő kezdeményezésére a bérbeadó legfeljebb 15 évre a bérlőnek adja bérbe a helyiséget, ha: 
	a) a bérbeadó helyiséget ismét bérbeadás útján kívánja hasznosítani, 
	b) a bérlőnek szerződés megszűnésekor nem volt lejárt bérleti díj vagy közüzemi díj tartozása.
	21.§  A bérlő kérelmére a határozott idejű szerződés a Bizottság döntése alapján határozatlan idejűvé módosítható.
	22. § (1) A szerződést megkötni, kiegészíteni és módosítani a bérbeadói jogkör gyakorlója által vagy a meghatalmazásából kiadott írásbeli engedély alapján lehet. Ha a bérbeadói jogkör gyakorlása különböző jogosultak között oszlik meg, a Polgármester gondoskodik a bérbeadói döntések összehangolásáról és kiadásáról. A bérleti szerződést a bérlő költségére végrehajtási záradékkal ellátható közjegyzői okiratba kell foglalni.
	(2) A bérbeadónak és a bérlőnek a fennálló szerződéssel kapcsolatos megállapodását, a bérbeadó engedélyét és a bérbeadói hozzájárulást, valamint annak feltételeit a szerződésben módosítással, illetve kiegészítéssel rögzíteni kell.
	(3) A bérleti szerződést a vagyonkezelő köti meg, illetve végzi el a kiegészítésével, módosításával kapcsolatos írásba foglalást. Minden szerződést és annak módosítását, kiegészítését a Polgármesteri Hivatalnak is meg kell küldeni.
	(4) A szerződést akkor lehet megkötni, módosítani (kiegészíteni), ha a bérlő a rendeletben, illetve a bérbeadó jogszabályon alapuló döntésében foglalt fizetési kötelezettségét az Önkormányzattal (vagyonkezelővel) szemben teljesítette és azt hitelt érdemlően igazolta. Ha a szerződés megkötésének, módosításának (kiegészítésének) bármilyen akadálya van, a vagyonkezelő köteles haladéktalanul írásban jelezni a Polgármesteri Hivatalnak. Ha a bérlő felhívás ellenére sem írja alá a szerződést (módosítást, kiegészítést), azt a bérbevételi, illetve a szerződés módosítására vonatkozó jognyilatkozata visszavonásának kell tekinteni. Erre a figyelmét írásban fel kell hívni.
	(5) Ha a bérlő fizetési kötelezettségének elmulasztása miatt a bérbeadó a szerződést felmondhatja, s a felmondás előtti felszólítást már kiadta, a felmondástól el lehet tekinteni, ha bérlő vállalja, hogy a bérlő költségére közjegyzői okiratba foglalt szerződést aláírja és a tartozását a vagyonkezelővel való megállapodása szerint megfizeti.
	(6) A bérleti díjat - a költségvetési szerv által bérbe adott helyiségek kivételével - a vagyonkezelőnek, illetve megbízottjának havonta kell teljesítenie.
	Óvadék

	24. § (1) Ha a bérlőtársi jogviszony nem a szerződés megkötésekor jön létre, a bérlőtársi szerződés megkötésének feltétele, hogy a jövőbeni bérlőtárs a helyiség értékének a 10 százalékát az önkormányzatnak megfizesse. 
	(2) Ha a bérlőtársak kezdeményezése alapján szűnik meg a bérlőtársi jogviszony vagy csökken a bérlőtársak száma, a szerződés akkor módosítható, ha a bérlőtársak a helyiség értékének a 10 százalékát az Önkormányzatnak megfizetik.
	(3) A (2) bekezdést nem lehet alkalmazni, ha a bérlő (bérlőtárs) a szerződés megkötésekor az Önkormányzatnak a bérleti jogért ellenértéket fizetett.
	(4) A  Bizottság javaslatára a Polgármester döntése alapján az (1) és (2) bekezdésben szereplő térítési összegtől eltérhet, ha a bérlő vagy a bérlőtársak a  402/2004.(V.13.) BLÖ. Határozat II-IV. fejezete alapján megállapított bérleti díjat fizetik.
	(5) Az (1)-(2) bekezdés szerinti fizetési kötelezettség a rendelet alkalmazásában pénzbeli térítésnek minősül.
	A bérbeadói hozzájárulás közös szabályai
	25. § (1) A bérbeadói hozzájárulás szabályait a rendelet hatálybalépésekor már fennálló és a rendelet alapján kötött szerződésekre egyaránt alkalmazni kell.
	 (3) Felmondással érintett helyiség esetén a bérbeadói hozzájárulásról a Bizottság dönthet, ha a felmondásról a Bizottság javaslata alapján a Polgármester határozott.
	(4) A bérbeadói hozzájárulásról való nyilatkozat kiadásához a bérlőnek és a bérbeadói hozzájárulással érintett harmadik személynek a bérbeadóval közölniük kell, hogy vállalják-e a rendeletben meghatározott feltételek teljesítését.
	(5) Ha a bérlő vagy a hozzájárulással érintett harmadik személy a kérelem benyújtását követő 20 napon belül a rendeletben előírt nyilatkozatokat nem teszi meg, a bérbeadói nyilatkozat kiadásának határidejét 30 nappal meg kell hosszabbítani. A bérbeadói hozzájárulást meg kell tagadni, ha a határidő meghosszabbításáról szóló értesítés kézhezvételét követő 20 napon belül sem pótolják a hiányokat.
	(6) A 5. §-ban foglaltakat a bérlő és a bérbeadói hozzájárulással érintett harmadik személy esetében értelemszerűen alkalmazni kell. Az ott megjelölt tartozás kiegyenlítéséig hozzájárulás nem adható.
	26. § (1) A bérbeadói hozzájárulásban ki kell kötni, hogy a szerződés megszűnése esetén a befogadott személy, illetve az albérlő a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térítés igénye nélkül köteles kiüríteni.
	 (2) Ha a szerződés cserehelyiség biztosítási kötelezettség mellett szűnik meg, a cserehelyiségnél kizárólag a bérlő vehető figyelembe. Ezt a hozzájárulás feltételeként rögzíteni kell.
	(3) A bérbeadó a hozzájárulás feltételeként azt is kiköti, hogy ha a szerződés a bérlő halála miatt szűnik meg, a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatására nem jogosult, kivéve, ha olyan személy befogadása történik, aki a Tv. alapján a bérleti jogot folytatja.
	(4) A helyiség alapterületének negyven százalékát meghaladó helyiségrész albérletbe adásához csak a Bizottság járulhat hozzá. E rendelkezés alkalmazásánál az albérletbe adással, illetve a befogadással érintett helyiségrészt is figyelembe kell venni.
	Hozzájárulás a bérleti jog átruházásához és cseréjéhez
	27. § (1) A helyiség bérleti jogának átruházásához, illetőleg cseréjéhez akkor lehet hozzájárulni, ha:
	a) a jelenlegi vagy az új bérlő vállalja, hogy a hozzájárulás megadása esetén térítésként a helyiség - az átruházással érintett helyiségrész - értékének a 20%-át illetve a 28 § (1) bekezdésen alapuló döntés szerinti térítési mértéket az Önkormányzat javára megfizeti.
	b) az új bérlő vállalja a Kt. határozata szerint megállapítható teljes bérleti díj megfizetését,
	c) az új bérlő vállalja, hogy a helyiségben a hozzájárulás megadása esetén a bérbeadó által meghatározott tevékenységet folytatja,
	d) nem áll fenn a hozzájárulás megadását kizáró feltétel.
	(2) Ha a helyiségben az átadó bérlő által folytatott tevékenységtől, a bérbeadó által meghatározott, eltérő tevékenység folytatható, akkor a bérbeadói hozzájárulással egy időben - a rendeletben foglalt szabályok szerint - a profilmódosításra vonatkozó engedélyt is meg kell adni. Abban az esetben, ha az átvevő kíván a helyiségben a korábbitól eltérő tevékenységet folytatni, a bérbeadói hozzájárulás feltétele, hogy a tevékenység megváltoztatása előzetesen engedélyezésre kerüljön.
	(4) Csereszerződés alapján ugyanolyan időtartamú szerződés köthető, mint amilyen az Önkormányzat tulajdonában lévő helyiségre a korábbi bérlővel fennállt.
	(5) A bérleti jog átruházásához és a helyiség cseréjéhez a felmondási idő alatt nem lehet hozzájárulni.
	(6) Az (5) bekezdésben meghatározott esetben az új bérlőnek a Kt határozatában szabályozott bérleti díj megfizetésére is kötelezettséget kell vállalnia.
	(7) Ha a tevékenység megváltoztatására a bérbeadó döntése alapján kerül sor, az (1) bekezdés a) pontja szerinti pénzbeli térítést nem kell megfizetni,ha az átvevő vállalja, hogy a bérbeadó által meghatározott tevékenységet a helyiségben legalább 5 évig folytatja vagy 
	(8) Az (1) bekezdés c) pontjában meghatározott bérbeadói hozzájárulásban azt is ki kell kötni, ha a bérlő 5 éven belül más tevékenységet kíván végezni, bérbeadói hozzájárulás azzal a feltétellel adható, ha a bérlő az (1) bekezdésben meghatározott pénzbeli térítés teljes összegét utólag megfizeti.
	(9) A bérbeadói hozzájárulás kiadásának - az (1) bekezdésben meghatározottakon túlmenően - további feltétele, hogy az átvevő a helyiségben folytatható tevékenység végzésére jogosultsággal rendelkezzen.
	(10) A bérbeadói hozzájárulás kiadását meg kell tagadni, ha a helyiség átvételét megelőző 24 hónapon belül az átvevővel szemben a tevékenysége végzésével kapcsolatban, ellene büntetést kiszabó jogerős és végrehajtható hatósági határozat hoztak.
	(11) A (8)-(9) bekezdésben foglaltakról az átvevőnek a bérbeadói hozzájárulás iránti kérelemben vagy a bérbeadó felhívására nyilatkozni kell. 
	28. § (1) A Bizottság javaslata alapján a Polgármester a 27.§ (1) bekezdés a.) pontja szerinti mértéktől eltérhet. 
	(2) Az (1) bekezdésen alapuló eltérésnél figyelembe kell venni, különösen: 
	a) az átruházó bérlő által ténylegesen fizetett bérleti díj mióta változatlan összegű,
	b) a bérbeadó által a helyiség után az átruházó bérlőtől vagy jogelődjétől írásban igényelt, valamint a helyiség után ténylegesen fizetett bérleti díj különbözetét,
	c) hány év telt el azóta, hogy a vagyonkezelő a Kt. határozata alapján az új bérleti díjat az átruházó bérlőtől vagy jogelődjétől igényelte,
	d) a bérleti jogviszony időtartamát, ideértve azt is, ha a bérlő jogutódlással szerezte a bérleti jogot,
	e) a megkötendő bérleti szerződés időtartamát,
	f) ha a 402/2004.(V.13.) BLÖ. Határozat II-IV. fejezete alapján megállapított bérleti díjat fizeti az átadó
	29. § Nem adható bérbeadói hozzájárulás az átruházáshoz (cseréhez) bármelyik következő kizáró feltétel megszűnésének hitelt érdemlő igazolásáig: 
	a) a helyiséggel kapcsolatban peres eljárás van folyamatban, 
	b) az Önkormányzat nevében eljáró bérbeadó és/vagy a vagyonkezelő a helyiséggel vagy a helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a bérleti jogviszonnyal összefüggő kötelezettségének teljesítésére felszólította, amíg ennek a bérlő nem tesz eleget, 
	c) a fővárosi építési keretszabályzat, fővárosi településszerkezeti terv, fővárosi szabályozási keretterv, kerületi építési szabályzat, kerületi szabályozási terv (részletes rendezési terv) vagy már kiadott építésügyi hatósági határozat értelmében a helyiség (a helyiséget érintő épületrész) átalakítására, lebontására vagy rendeltetésének megváltoztatására kerül sor. 
	Másik helyiség bérbeadására és a pénzbeli térítésre vonatkozó szabályok
	31. § (1) A szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetéséről és másik helyiség bérbeadásáról a Bizottság dönt.
	(2) A másik helyiség bérbeadása során az e rendelet hatálybalépése után történő bérbeadásra vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.
	32. §  A Polgármester - a Bizottság véleményének kikérése után - a határozatlan időre szóló vagy a 17. § (1) bekezdése alapján határozott időre módosított szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén a helyiségre vonatkozó éves bérleti díj legfeljebb 50 százalékáig terjedő összegnek a bérlő részére történő megfizetéséről dönthet, amennyiben a bérlő vállalja a szerződés megszüntetésével egyidejűleg a helyiség -kiürített és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban történő- átadását.
	33. § (1) A Polgármester a bérlő (jogszerű használó) elhelyezésére vonatkozó kötelezettség esetén, cserehelyiség biztosítása helyett pénzbeli térítés megfizetésére is ajánlatot tehet a bérlőnek.
	(2) A pénzbeli térítés mértéke a helyiség értékének legfeljebb 50 százalékáig terjedhet. A 31. § (1) bekezdésében foglalt eltérési lehetőség ebben az esetben is alkalmazható.
	(3) Ha a cserehelyiségre jogosult a pénzbeli térítésre nem tart igényt, részére cserehelyiséget kell bérbe adni. Ennek során a rendelet hatálybalépése után történő bérbeadásra vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.
	(4) A cserehelyiség esetén ugyanolyan időtartamra lehet szerződést kötni, mint ahogyan az elhelyezendő bérlő a kiürítendő helyiséget bérelte. Cserehelyiségre vonatkozó szerződés esetén a 17. §-t értelemszerűen alkalmazni lehet - ha a bérlő határozott időre szóló szerződést kíván kötni -, feltéve, hogy a korábbi szerződése határozatlan időtartamra szólt.
	34. § Ha a bérleti szerződés közös megegyezéssel vagy a bérlő felróható magatartása miatti felmondással szűnik meg, az előszerződés, illetőleg a vételi jog gyakorlásáról szóló megállapodás alapján már teljesített bérleti díj a bérlőnek nem jár vissza.
	A helyiségekkel kapcsolatos egyéb szabályok
	A helyiség használati díja
	35. § (1) A helyiség jogcím nélküli használója a bérleti díjjal azonos mértékű használati díjat köteles fizetni. Nem emelhető a használati díj, ha a jogcím nélküli használó cserehelyiségre tarthat igényt.
	(2) A használati díj a rendelet hatálybalépésétől, illetve ha a helyiségbér mértékét meghaladó használati díj későbbi időponttól állapítható meg, ezen időponttól kezdve évente a háromszorosára emelhető. Húszszorosára kell emelni, illetve a bérleti díj húszszoros összegében kell megállapítani a használati díjat, ha a helyiséget önkényesen foglalták el.
	(3) A helyiség használati díja a megszűnt szerződés szerint megállapítható éves bérleti díj tízszereséig terjedhet.
	Az Önkormányzattal közös tulajdonban álló helyiségek bérbeadására vonatkozó szabályok
	36. § Az Önkormányzat és más személy (szervezet) közös tulajdonában álló helyiséggel kapcsolatos bérbeadói jogköröket a rendeletben szabályozott megkülönböztetés szerint a Bizottság, a vagyonkezelő és az Önkormányzat költségvetési szerve gyakorolja, illetve teljesíti a bérbeadóra háruló kötelezettségeket.
	37. § (1) A Polgármesteri Hivatal, illetve a Vagyonkezelő a bérlőre, a helyiségre és a bérbeadói hozzájárulással érintett személyre, szervezetre vonatkozóan a következőket tarthatja nyilván:
	a) a helyiség címe, rendeltetése, alapterülete, a bérbe adott helyiségek száma, közüzemi ellátottsága, telefonszáma;
	b) a bérlő, a bérbeadói hozzájárulással érintett személy neve, anyja neve, születési helye, év, hó, nap, lakcíme, székhelye, telefonszáma, vállalkozói igazolvány, cégjegyzék-, bankszámla száma, adószáma, a szervezet képviselőjének neve, lakcíme, telefonszáma;
	c) a bérbeadói hozzájárulás tartalma, a bérbeadói kikötések;
	d) a helyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozó adatok;
	e) a bérleti díj megfizetésére vonatkozó adatok.
	(2) A bérbeadó az (1) bekezdésben foglalt adatokról - a jogszabályban megjelölt szerveken kívül - harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzájárulásával adhat tájékoztatást.
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