34/2007. (X. 19.) Belvaros-Lipétvaros Onkormanyzati rendelet
a tulajdonaban allé lakasok lakbérének mértékérol és a lakbértamogatasrol

A Belvaros-Lipotvaros, Budapest Févaros V. kertileti Onkormanyzat
(a tovabbiakban: Onkorményzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviselé-testiilet) a
lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban tv.) 34. §.-dban kapott felhatalmazas
alapjan a Budapest Févaros Kozgytilésének 17/2006. (IV. 14.) onkorményzati rendelete
(tovabbiakban: fov. kgy.) rendelkezéseire tekintettel a tulajdonaban allo lakésok lakbérének
mértékérdl és a lakbértamogatasrol a kdvetkezo rendeletet alkotja:

1. Rész
Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakasokra terjed ki, tekintet nélkiil
arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A rendelet az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsokra mar fennalld illetve azokra
1étrejovo lakasbérleti szerzodésekre vonatkozik tekintet nélkiil arra, hogy a szerz6dést az
Onkormanyzat illetdleg jogelddje kivel kototte.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) A rendeletben nem szabalyozott - a lakdsokkal és a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos
fogalmakra a tv. és a fovarosi rendelet eldirasait kell alkalmazni.

(2) A rendelet alkalmazasa soran az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl szold helyi onkormanyzati rendeletben (tovabbiakban: a bérbeadast szabalyozé
onkormanyzati rendelet) foglaltaknak megfeleléen a Polgarmestert kell bérbeadonak
tekintetni, még abban az esetben is, ha a bérbeadasrol mas dontott.

(3) A rendelet alkalmazasaban:

a) a lakés alapteriiletének megallapitasanal a lakas Osszes (lako-, f6z0-, egészségiigyi-,
kozlekedd- és tarolo) helyisége teljes teriiletének az 1,90 méter szabad belmagassagot elérd
részét, tovabba a loggia és a zart (fedett és oldalrdl atlatast gatlo moédon kialakitott) erkély
teriiletének a felét kell szamitasba venni. Ennek soran a lakas belsé 1épcsdjén felsd szintjének
az alapteriiletét figyelmen kiviil kell hagyni, s a szdmitott alapteriilet 0.5 négyzetméter felett
pedig felfelé kell kerekiteni.

b) a lakés helyiségei megallapitasanal a vakolt falsikok kozott - a padloszint felett egy méter
magassagaban - mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet kell
szamitasba venni. Nem szabad azonban a helyiség alapteriiletébe szamitani a falsikon kiviil
esO teriiletet (az ajtoknal és ablakoknal 1évé beugrasokat, a 0,5 négyzetméternél kisebb
alapteriiletti falfiilkéket stb.) €s a falsikokbol kiugro falpillérek altal elfoglalt tertiletet.

¢) félkomfortos az a lakas a tv. 91/A § 4. pontjaban meghatarozottakon kiviil, amely a tv.
hatalybalépése elott keriilt bérbeadasra ilyen komfortfokozatu besoroléssal.

(4) A bérld a lakbért a lakas (a lakas helyiségei) teljes alapteriiletének hasznalataért, koteles
fizetni. A bérld €s a vele egyiittlako személyek a lakashoz tartozo helyiségeket €s teriileteket,



tovabbad a kozOs haszndlatra szolgald helyiségeket és terlileteket kiilon térités nélkiil
jogosultak hasznalni, kivéve, ha e rendelet mas szabalyt tartalmaz.
(5) A tarsbérletben hasznalt lakdsok esetében a lakbért az egyes tarsbérldk kozott
megosztva - kell megallapitani.
A tarsbérleti lakasrészek alapteriiletének megallapitasanal:

a) az egyes tarsbérlok altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét, tovabba

b) a kdzosen hasznalt helyiségek teriiletét az egyes tarsbérlok altal kizarolagosan hasznalt
helyiségek teriiletének a lakas teljes teriiletéhez viszonyitott aranyaban kell szamitasba venni.

I1. Rész
A lakbérek mértéke

3.§

(1) Szocialis lakésbérlet esetén a -lakas alapteriilete és minésége (komfortfokozata) utan néveld illetve
csokkentd tényezokkel nem rendelkezd- lakas havi alaplakbére 2008 évben:

a) osszkomfortos lakas esetén: 173— Ft/négyzetméter

b) komfortos lakas esetén: 139- Ft/négyzetméter

¢) félkomfortos lakas esetén: 69,— Ft/négyzetméter

d) komfort nélkiili lakas esetén: 53,— Ft/négyzetméter

e) sziikséglakas esetén: 40,— Ft/négyzetméter

(2)A szocialis lakasbérletre jogosultak korét a bérbeadast szabalyozd Onkormanyzati rendelet
hatarozza meg.

(3) A lakasbérleti szerzodésben a szocialis alaplakbért ugy kell meghatarozni, hogy az (1)
bekezdésben 2008. évi alaplakbérként meghatarozott dsszeget évenként (eloszor 2009- évben) a KSH
altal el6z6 évre meghatarozott szolgaltatéi arindex mértékével emelni kell.

Kedvezményes lakbér

4.§

(1) A kedvezményes lakbér mértéke a lakds forgalmi értékének 0,1%-a /ho,
amennyiben a bérld és a vele egyiitt lakok egy fore jutd havi nettod jovedelme nem
haladja meg csaladban ¢l6 esetében az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének a négyszeresét, egyediilallo kérelmezd esetében a négy és félszeresét.
(2) A kedvezményes lakbér mértéke a lakds forgalmi értékének 0,2%-a /ho,
amennyiben a bérld és a vele egyiitt lakok egy fore jutd havi nettod jovedelme nem
haladja meg csaladban €16 esetében az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének Otszordsét, egyediilallo kérelmezd esetében 6t €s félszeresét.

(3) A bérld jovedelme alapjan a kedvezményes lakbér mértékét a bérbeadd évente vizsgalja

feliil a bérld adatszolgaltatasa alapjan és a bérleti dij feliilvizsgélat eredményétdl fliggden a

jelen rendeletben foglaltak szerint a bérleti dij valtozhat.

Piaci lakbér

5.8

(1) A piaci bérletként bérbe adott lakasok esetében a lakbér mértéke a lakas
forgalmi értékének 0,3%-a/ho.



(2) Ha bérbeadast szabalyozd onkormanyzati rendelet a bérbeadas feltételeként a
jovedelmi viszonyokhoz igazodd lakbér megfizetését irja eld és a bérld €s a vele
egyiitt lakok egy fore jutd havi nettd jovedelme eléri vagy meghaladja a 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott Osszeget, a lakas bérleti dija ez esetben a (1)
bekezdésben meghatarozott piaci lakbér.
(3) A bérbeadast szabalyoz6 Onkormanyzati rendelet alapjan piaci bérletként torténd
bérbeadas esetén a piaci lakbér mértékét a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag, vagy az
Egészségligyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslatdra a Polgarmester csokkentheti a 3.§
bekezdésében meghatarozott mértékig.
(4) A bérbeadast szabalyoz6 Onkormanyzati rendelet alapjan piaci bérletként torténd
bérbeadas esetén, amennyiben a bérld olyan élethelyzetbe kertil, hogy a jovedelme alapjan a
4.§ szerinti kedvezményes lakbérre lenne jogosult, a bérlé kérelmére a Polgarmester dont a
piaci lakbér helyett a kedvezményes lakbér fizetésérol.

Koltségelvii lakbér
6.8

(1) A bérbeadast szabalyoz6 dnkorményzati rendelet alapjan koltségelvii bérletként torténd
bérbeadas esetében koltségelvii bérleti dijnak fedeznie kell az adott bérlakés lizemeltetésének
¢s felyjitasanak koltségeit. A bérldnek a bérleti dij mellett a bérbeadd altal biztositott kiilon
szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.

(2) A koltségelvii bérleti dij mértéke a bérleti dij fizetésének elsé évében, az adott lakasra es6
teljes beruhazasi koltség 2 %-anal kevesebb nem lehet. Az adott lakdsra vonatkozo lakbér
mértékét a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag javaslatara a Polgdrmester hatarozza meg.
(3) Ha a (2) bekezdés szerinti bérleti dij a lakés és az épiilet lizemeltetésének koltségeit nem
fedezi, a bérleti dijat olyan mértékben kell ndvelni, hogy az megegyezzen a lakas lizemeltetési
¢s a lakasra eso épiiletrész lizemeltetési koltségekkel.

(4) Az elsé bérleti év utan meg kell allapitani a lakds és az épiilet fenntartdsanak
iizemeltetésének, karbantartdsanak koltségeit, figyelembe véve a felyjitasra tervezett
koltségeket is, és ennek alapjan a bérleti dijat ismét meg kell hatarozni.

7.8

Valamennyi bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell azt a kikotést, hogy a jelen rendelet szerint
meghatarozott és a szerzodésben régzitett bérleti dij minden év aprilis 1-én emelkedik a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozdan kozzétett szolgaltatdi arindex mértékével novekszik.

A lakbér mértékét noveld tényezok

8. §.

A lakas fekvése szerint 10%-kal ndvelni kell annak a lakésnak a lakbérét, melynek legalabb 1
lakdszobéja Dundra néz6 ablakkal rendelkezik.

A lakbér mértékét csokkenté tényezok

9.§.

(1) A bérlé kérelmére - a lakas épiileteken beliili fekvése, kozmiivekkel vald ellatottsaga,
fitésmodja, illetéleg a haz éallapota alapjan - csokkenteni kell az egyes indokok utdn
zarojelben megadott mértékben.



a) alagsorban (a lakdszoba padldszintje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassag 2/3-4t meg nem
halad6é mértékben a terepszint alatt) van (10%).
b) harom- vagy ennél tobbszintes lakoépiilet foldszintjén, vagy I. emeletén van és a
valamennyi lakdszoba ablaka az épiilet zart udvaréra néz, (5%).
¢) felvono6 nélkiili lakoépiilet IV. vagy ennél magasabb emeletén van, (10%).
d) a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakdsban konyha (f6z6fiilke)
helyett f6z6szekrény vagy fiirddszoba helyett zuhanyozo6 (mosdo-) fiilke van, (5%).
e) 0sszkomfortos vagy komfortos, de kézlekedd helyiség nincs, (5%).
f) 6sszkomfortos és flitése szilard tiizelés etage kazannal biztositott, (5%).
g) olyan épiiletben talalhato, mely 15 évnél régebben épiilt illetve részesiilt teljes feltjitasban,
(10%).

(2) Az (1) bekezdés alapjan alkalmazhato csokkentés mértéke egyiittesen is legfeljebb 20%

lehet.

(3) Ha a lakas muszaki allapota kiilondsen kedvezdtlen (pl.: a lakas aladicolt, egészségre
artalmas, nedves) e helyzet fenndllasdnak iddtartamara a bérl6 a megallapitott lakbér
mérséklését kérheti. A kérelem elbiralasa a bérbeado jogkore.
(4) Az (1) és (3) bekezdés szerinti mérséklés mértéke egyiittesen az 50%-ot nem haladhatja
meg.
(5) A tarsbérleti lakdsrészt az egész lakds fiitési moddja, melegvizellatasa ¢és
kozmiivesitettsége, valamint a tarsbérld altal kizarolagosan és a mas tarsbérlokkel kdzosen
hasznalt (f6z6- ¢és egészségiligyi) helyiségek figyelembevételével megallapithato
komfortfokozatnal eggyel alacsonyabb komfortfokozatinak, legalabb azonban komfort
nélkiilinek kell tekinteni.
(6) Ha a tarsbérleti lakasrészhez fozohelyiség hasznalata nem biztositott, a lakasrészt ilyen
esetben is komfort nélkiilinek kell tekinteni.

A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok dijai.
10. §

A lakés bérldje az e rendelet alapjan megallapitott lakbéren feliil koteles megtériteni a
bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasok ellenértékét is. A kiilon szolgaltatdsok koziil a
kozponti flités, melegvizellatas valamint a televizio és radidantenndk biztositasdnak koltségei
a Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezeld ZRt. atirata alapjan keriilnek megéllapitasra. A viz-
csatornadij mértékét, és a haztartdsi szemétszallitas dijat a hatalyos kozponti jogszabalyok
eldirdsai alapjan kell megallapitani, felvondval rendelkezé épiiletek esetén pedig a foldszinti
lakasbérlemények bérloit kivéve lakasokként 120.-Ft./hé felvond hasznalati dijat kell a
bérlonek fizetnie.

A lakbér modositas
11. §

Az ¢ rendelet alapjan megallapitasra keriilt lakbér modositdsara a bérleti szerzodés
megkotését kovetden a lakés alapteriiletében vagy komfortfokozatdban illetdleg a lakbér
mértékét csokkentd tényezokben eldallt valtozas esetén egyedi kérelem alapjan a
Polgarmester jogosult.

A lakbér mértékének megallapitasa
12. §
Ha a bérleti szerz6dés a rendelet hatalybalépése utan jon 1étre, a bérld altal fizetendd lakbért a
rendelet alapjan kell meghatarozni.



II1. Rész
A lakbértamogatas
13. §

Onkormanyzati lakbértdmogatasra jogosultak az Onkormanyzat tulajdondban 416 lakasok
bérldi - illetdleg bérlotarsai onalloan is a rajuk esd lakbérmértéket illetden - az alabbi
feltételek egylittes fennallasa esetén:

a) A lakasokban egylitt lako csaladtagok egy fore jutd atlagos havi nettd jovedelme a
tdmogatas iranti kérelem benyujtasat megel6zdé évben nem haladta meg az oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének 3 szorosat.

b) A lakasban egyiitt lako csaladtagok nem rendelkeznek olyan, forgalomképes ingd vagy
ingatlan vagyonnal, melynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb dsszegének 300 szorosat.

c¢) A lakas szobaszdma az egyiittlakd csaladtagokra figyelemmel a bérbeadast szabalyozo
onkormanyzati rendeletben meghatarozott lakasigény mértékének felsé hatarat legfeljebb 1
lakoszobaval haladja meg.

A tamogatast kizaro feltételek
14. §

A 13. §-ban rendeletben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem biztosithatd timogatas
annak a kérelmezdnek aki:

a) lakésat részben vagy egészben albérlet, agybérlet utjan vagy mas moédon hasznositja.

b) a tdmogatés iranti kérelmében olyan valdtlan adatot k6zol, amely szdmara jogosulatlan
elonyt jelentene.

A tamogatas mértéke
15. §

(1) Amennyiben a lakésban egyiitt lako csalddtagok egy fore jutd atlagos nett6 havi jovedelme
a tamogatas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 évben nem haladta meg az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb 0Osszegének két és félszeresét, abban az esetben a lakbértdmogatas
mérteke az 1995. XII. 31-én érvényes lakbér ndvekedésének 100%-a.

(2) Amennyiben a lakésban egyiitt lako csalddtagok egy fore jutd atlagos nett6 havi jovedelme
a tamogatas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 évben nem haladta meg az 6regségi nyugdij
mindenkori legkisebb Osszegének haromszorosat, abban az esetben a lakbértamogatas
mérteke az 1995. XII. 31-én érvényes lakbér ndvekedésének 50%-a.

(3) Az (1)-(2) bekezdésekben foglalt tamogatasok vissza nem téritenddek.

A tamogatas iranti kérelem elbiralasa, folyodsitasa
16. §

(1) A tamogatas folyositasara vonatkozd bérbeadodi nyilatkozatban ki kell kotni a tdmogatas
Osszegének a Ptk-ban maganszemélyek pénztartozasainak esetére megallapithatdé kamataival
egyiittes visszafizetését abban az esetben, ha megallapitast nyer, hogy kizar6 ok all fenn.

(2) A tamogatas folyositasara az indokolatlan pénzforgalom elkeriilése érdekében nem a
kérelmezd részére vald atutalassal keriil sor, hanem a lakbérbeszerzéssel megbizott szerv



részére kiildott értesitéssel, mely alapjan a bérld altal ténylegesen fizetendd lakbér 0sszege a
tamogatassal csokkentett mértékben keriil megallapitasra.

Zaro rendelkezések
17.§

(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évo tigyekben is
alkalmazni kell.

(2) Szocialis lakasbérlet esetén a -lakas alapteriilete és mindsége (komfortfokozata) utdn
noveld illetve csokkentd tényezokkel nem rendelkezo- lakas havi alaplakbérét 2007 évben a
tobbszor modositott 2/1996.(11.15.) Belvaros-Lipotvaros Onkormanyzati rendelet 3.§ -a
alapjan kell megallapitani.

(3) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg -a (2) bekezdésbe foglalt §. kivételével - a
2/1996. (II. 15.), 7/1997. (III. 12.) a 1/2000. (I. 13.), a 2/2002. (1.21.), 7/2002. (11.14.),
4/2003. (1. 27.), 36/2003. (XI. 24.), a 24/2004. (V.24.), 33/2005. (X1.03.), 14/2006. (IV.18.),
21/2007. (VI.06.) Belvaros-Lipotvaros onkorményzati rendeletek hatalyukat vesztik.

(4) Belvaros — Lipotvaros, Budapest Févaros V. Keriilet Onkorméanyzatanak Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szolo- tobbszor modositott- 30/2007. (IX.19.) szamu rendelete 3.
szamu mellékletében felsorolt hataskorok az e rendeletben foglaltak szerint moédosulnak.

Rogan Antal Dr. Rénaszéki Laszlé
polgiarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet a Polgdrmesteri Hivatal hirdetotablajan torténd kifiiggesztéssel 2007. oktober 19. napjan
kihirdetésre keriilt. A kihirdetés idétartalma 30 nap.

Dr. Rénaszéki Laszlo
jegyzo
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