38/2007. (X. 19.) Belvaros-Lipétvaros Onkormanyzati rendelet

az onkormanyzat tulajdonaban 4allé lakasok bérbeadasanak feltételeirol

Belvaros-Lipotvaros, Budapest Fovaros V. keriilet Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL
torvényben (a tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan a tulajdonaban 4ll6 lakasok
bérbeadasanak feltételeir6l a kdvetkezo rendeletet alkotja:

I. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet hatdlya a Belvéaros-Lipotvaros, Budapest Févaros V. keriilet Onkorményzat
tulajdonaban all6 lakasokra terjed ki.

(2) Az onkormanyzat koltségvetési szervének elhelyezésére szolgald, épiiletében 1€v6, valamint a
hazkezeléssel megbizott szervének (a tovabbiakban: iizemeltetonek) feladatai ellatdsahoz biztositott - a
rendelet hatalybalépésekor a koltségvetési szerv, illetve az lizemeltetd rendelkezése alatt allo, szolgalati
lakasnak mindsiilé - lakas a koltségvetési szervvel, illetve az iizemeltetdvel munkaviszonyban allo
személy részére vald bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulas megadasanak feltételeit a koltségvetési
szerv ill. az lizemeltetd a Polgarmesteri Hivatallal tortént egyeztetés utan 6nalldéan hatarozza meg.

Bérbeadoi jogok gyakorldsa és a bérbeadoi kotelezettségek teljesitése
2. § Ha a rendelet masként nem rendelkezik, a bérbeadoi jogok és kotelezettségek a Polgarmestert
illetik, illetve terhelik. A Polgarmester (tovabbiakban: bérbeado) feladatkorét a Polgarmesteri Hivatal
kozremukodésével latja el. A rendeletben meghatarozott esetekben a bérbeaddi dontés a Képviseld-
testillet Egészségligyi, Szocialis és Lakas Bizottsaganak vagy a Tulajdonosi és Elidegenitési
Bizottsaganak allasfoglalasa alapjan hozhato, illetve a bérbead6i dontésre a Bizottsag jogosult.
II. RESZ
A LAKASOK BERBEADASA
1. fejezet

A lakasbérlet létrejotte

3. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a berbeado ¢s a berld szerzodése hozza Ietre.
(2) Az Onkormdanyzat tulajdonaban 1évd lakast csak az e rendeletben meghatarozott jogcimen és
modon lehet bérbe adni.



(3) A Dbérleti szerzodést (a tovabbiakban: szerzddést) azzal kell megkdtni, akit a bérbeadoi jogkor
gyakorldja bérloként kijelol. A bérlokijeldlés soran a szerz0dés megkdtésére legalabb tiz munkanapot
magaban foglal6 hataridét kell szabni.

(4) Ha a kijelolt bérl6 a szerzodést hataridon beliil nem k&ti meg, a bérbeadd jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik. A hataridét mulaszto, kijeldlt bérlo igazolési kérelemmel élhet.

A lakdsok bérbeaddsanak jogcimei és modjai

4. § (1) A lakasokat:

a) palyazat alapjan szocialis bérletként;

b) palyéazat tjan piaci bérletként;

¢) méltanyossagbol palyazaton kiviil;

d) bérldkijelolési és bérlo kivalasztasi jog alapjan;

e) torvényben eldirt elhelyezési illetve bérbeadasi kotelezettség alapjan;

f) az e rendeletben eldirt - masik lakas biztositasara - vallalt kotelezettség alapjan;

g) az e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok alapjan;

h) nyugdijashazi bérleményként bérlokijelolés alapjan,

1) a lakastorvényben meghatarozott kényszerbérletek felszamolasa keretében;

j) az e rendeletben meghatarozott mas kozérdekii célok megvalositasa érdekében;

tovabba

k) lakéscsere;

1) a lakéslétrehozasarol sz616 megallapodas;

m) hazfeliigyeldi szolgalati lakasként hasznalt lakasokat a munkaviszony idejére a tarsashaz
képviseldjének nyilatkozata alapjan,

n) koltségelvii bérletként palyazat Gtjan, vagy palyazaton kiviil lehet bérbe adni,

0 ) dnkormanyzati érdekbdl egyéb modon,

p) rendeltetésszerti hasznélatra nem alkalmas lakésok bérbeadasa.

(2) A Képviselo-testiilet az Egészségligyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslatanak
figyelembevételével minden évben meghatirozza, hogy az adott évben az iires és a varhatoan
megiiresedd lakasok kozil az (1) bek. a)-c), illetve e)-p) pontjaiban meghatarozott egyes bérbeadasi
jogcimek alapjan bérbeadasra milyen aranyban keriilhet sor.

1I. fejezet
Palyazat szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan térténd bérbeaddsra

5. § (1) Szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan lehet a lakast bérbeadni annak a palyazonak,
aki megfelel a 7.§-ban foglalt szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeknek feltéve, hogy vele szemben
nem all fenn e rendeletben meghatarozott kizard ok.

(2) Nem létesitheto palyazat alapjan szocialis bérlet azzal, aki:

a) a palyazat benyujtasara megallapitott hatarnapig a 18. életévét még nem toltdtte be, kivéve ha
hazassagkotéssel nagykorava valt,

b) palyazataban valdtlan adatot k6zol,

¢) a mar meglévo bérleményére 6 honapot meghalado lakbér tartozasa all fenn,

d) barmilyen bekoltdzhetd lakas vagy a vele egyiitt kolt6zo kozeli hozzatartozdja lakas bérleti, illetve
haszonélvezeti jogaval rendelkezik,



(3) A (2) bekezdés d) pontjanak alkalmazasa soran bekoltozhetonek kell tekinteni azt a lakast,
amelyre vonatkozoan mas személy haszonélvezeti joga nem all fenn.

(4) A palyazat elbiralasa soran eldnyben részesithetd az a palyazo, aki

a) legalabb 1 éves V. keriileti allando bejelentett lakcimmel rendelkezik, és
b) gyermekét egyediil neveld sziil6, vagy

¢) acsaladban harom, vagy tobb gyermeket nevelnek, vagy

d) egyediilallé nyugdijas, vagy

e) munkanélkiili.

6. § (1) Szocialis bérlet esetén a lakdsigény mértékét meg nem haladé szobaszamu lakés adhato
bérbe. A lakasigény mértékét a rendelet 1. szamu melléklete hatarozza meg.

(2) A lakasigény mértékének a megallapitasanal a szocialis bérletre jogosultat és a vele allando
jelleggel egyiittlaké azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil
fogadhatok be a lakésba.

(3) A (2) bekezdésben emlitett személyek koziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik
bekoltozhetd lakas tulajdonjogaval vagy lakés haszonélvezeti, illetve bérleti jogaval rendelkeznek.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltak alol az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag egyedi elbiralas
alapjan az egyiittlak6 személyek egészségi allapotara, valamint foglalkozasara tekintettel
méltanyossagbol eltérhet, legfeljebb masfél szobaval.

Szocidlis bérlakds bérbeaddsdanak szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételei

7. § (1) Szocialis bérletili lakas bérbeadasahoz az alabbi szocialis, jovedelmi, vagyoni feltételek egyiittes
fennallasa sziikséges:
a) a kérelmezd vagy hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egyiittk61t6z6 kozeli hozzatartozdja
tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében nincs masik bekoltdzhetd lakasa és
b) a kérelmezd és az egyiittkoltozd kozeli hozzatartozok egy fére jutd havi nettd jovedelme
nem haladja meg csaladban €16 esetében az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének a haromszorosat, egyediilalld esetében a harom ¢€s fészeresét és
c) a kérelmezé és az egylittk61t6z6 kozeli hozzatartozok nem rendelkeznek olyan vagyonnal,
amelynek egylittes forgalmi értéke csaladban ¢él0 esetében a mindenkori Oregségi
nyugdij legkisebb 0sszegének 350-szeresét, egyediilalldo kérelmezd esetében 300-
szorosat meghaladja.
(2) Egyedi méltanyossagra okot ado koriilmény esetén az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag
javaslata alapjan a Polgarmester dontése alapjan, a kérelmezd igényjogosultsdga abban az esetben is
megallapithato, ha jovedelme 10 %-al meghaladja az (1) bekezdés b.) pontjaban szabalyozott jovedelmi
értékhatar mértékét.
(3) Egyedi méltanyossagra okot ado koriilménynek mindsiil:
a) akérelmezo gyermekét egyediil neveli,
b) kérelmezd és csaladja az egészségiigyi hatdsag szakvéleménye alapjan egészségre artalmas
lakasban lakik,
¢) akérelmezo csaladjaban tartosan beteg személyr6l gondoskodnak,
d) akérelmezd csaladjaban harom, vagy tobb gyermeket nevel,
e) akérelmezo egyediilallo nyugdijas
a kérelmez6 tartdsan munkanélkiili.
(3) Az (1) bekezdés alkalmazasa soran bekdltozhetonek kell tekinteni azt a lakast, amelyre vonatkozdan
mas személy hasznalati, haszonélvezeti joga nem all fenn.



Szocidlis palyazati eljards

8. § (1) A palyazat iires lakas esetén, illetve akkor irhato ki, ha a lakast hasznalo személy irasbeli
nyilatkozata alapjan az iliressé valas idépontja ismert.

(2) A pélyazatot a péalyazat benyujtasanak hataridejét megelézéen 30 napra az Onkormanyzat
hirdet6tablajan ki kell fiiggeszteni, s a Belvaros-Lipotvarosban terjesztett helyi lapban is kozzé kell
tenni.

(3) A palyazonak lehetdvé kell tenni, hogy a lakast megtekintse.

9. § (1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a lakés cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat miiszaki allapotanak leirasat, valamint
ha sziikséges, a helyreallitas becsiilt koltségét,

b) a lakasra megallapitott bérleti dijat,

¢) a bérbeadasi feltételeket,

d) a lakas megtekintésének idopontjat,

e) a palyazat benytjtasanak helyét, idejét, modjat,

f) az eredmény kozlésének modjat és idopont;jat.

(2) A palyazatot a rendelet 1. szamu fiiggelékében meghatarozott nyomtatvanyon kell benyujtani.

(3) Egy palyazoé az azonos idépontban meghirdetett lakasok koziil legfeljebb 6t lakas bérbevételére
nyujthat be palyazatot.

10. § (1) A palyazatokat a hatalyos jogszabalyok keretei kozott a Polgarmesteri Hivatal értékeli. A
benyujtott és érvényes palyazatokat az Egészségiligyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslatara a
Polgarmester biralja el és dont a nyertes palyazo személyérdl a palyazati kiirasban foglaltak alapjan

(2) Az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslatat kovetden a Polgarmester a palyazatot
elnyer6 mellett, meghatarozza azt a sorrendben kovetkezd palyazot, akivel bérleti szerzédést lehet kotni
a nyertes visszalépése, vagy kiesése esetén.

(3) A palyazat nyertese az errdl szolo értesités kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil koteles
igazolni a szocidlis bérletre vald jogosultsagot. Nem kell igazolni azokat az adatokat, amelyek a
Polgarmesteri Hivatalnal jogszabaly alapjan vezetett nyilvantartasokban megtalalhatoak. A 3. § (3)
bekezdésében meghatarozott szerz6dés megkotésére vonatkozo hatariddé a jogosultsag igazolasanak
napjan kezdddhet.

(4) Ha a palyazatot elnyer6 jogosultsagat az eldirt hatariddben nem igazolja, a sorrendben kdvetkezo
palyazot kell felhivni a szocialis bérletre valo jogosultsag igazolasara. Az eljarasra a (3) bekezdésben
foglaltakat kell megfelelden alkalmazni.

(5) A szocialis alapon torténd lakasbérleti palyazatok elbiraldsa soran elényben részesiil az a palyazo,
aki a palyazat elbiralasat megel6z6 id6szakban a lakasbérlet szabalyai vonatkozasaban jogkovetd
magatartast tanusitott.

1I1. fejezet
A piaci alapon torténd lakdsbérbeadas palydzati eljardasdanak rendje

11. § (1) Piaci alapu lakésbérbeadds elsdsorban nyilvanos palyédzat (tovébbiakban: palyazat) tjan
torténhet. Palyazat {ires lakds esetén, illetve akkor irhaté ki, ha a lakasban lakd bérld irasbeli
nyilatkozata alapjan az iliressé valas idépontja ismert.
(2) A palyazatot a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag javaslatat kdvetden a Polgarmester irja ki, és a
Hivatal bonyolitja le.

(3) Kétszeri eredménytelen palyazat utdn a piaci alapil lakdsok bérbeadasarol a Tulajdonosi és
Elidegenitési Bizottsag javaslatara a Polgarmester dont.



(4) A Tulajdonosi ¢és Elidegenitési Bizottsag javaslatara a Polgarmester dontése alapjan a piaci lakbér
fizetésnek eldirdsa mellett az 4.§ (1) bekezdés c.)-g.) és i)-j) pontjaiban meghatirozott jogcimeken
palyazaton kiviil is bérbe adhato lakas.

12. § (1) A palyazat meghirdetése az dnkormanyzat hivatalos lapjaban, internetes honlapjan, City Tv-
ben és az Onkormanyzat hirdetétabldjan, valamint a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgélati Irod4jan
kifiiggesztéssel torténik. A palyazonak lehetdvé kell tenni, hogy a lakast megtekinthesse.

(2) ) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat miiszaki allapotanak leirasat, valamint ha
sziikséges, a helyreallitas becsiilt koltségét,

b) a lakasra megallapitott bérleti dijat,

¢) a bérbeadasi feltételeket,

d) a lakas megtekintésének id6pontjat,

¢) a palyazat benytjtasdnak helyét, idejét, mddjat,

f) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

g) ajanlati kotottség tartalmat,

h) a palyazatra vonatkozd kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacidszerzés helyének
megjelolését,

1) a kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatok eredménytelennek
mindsitése és egyik ajanlattevivel se kosson szerzodést,

j) a palyazati biztositékok megjeldlését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és mod;jat.

(3) Amennyiben a palyazat a hirdetményben roviditett szoveggel jelenik meg utalni kell arra, hogy a
teljes szoveg kit6l vehetd at.

(4) Az ajanlatok benyujtasara vonatkozo idOpontot a palyazati felhivasban ugy kell meghatarozni,
hogy a felhivas kozzététele, azaz a palydzat meghirdetése és az ajanlatok benyujtdsara vonatkozo
idépontok kozott legalabb 30 nap kiilonbség legyen.

(5) A Kkiir6 palyazati felhivas visszavonasat az ajanlatok benytjtasara meghatarozott idépontig teheti
meg. A felhivas visszavonasat a palyazat meghirdetésével azonos modon kell kozzétenni.

(6) A kiir6 a felhivasban valamennyi ajanlattevének egyenld esélyt koteles biztositani.

A palyazati biztositék (banatpénz) és a palyazati ajanlat

13. § (1) A palyazaton val6 részvétel biztositék adasahoz kothetd. az ajanlat megkiildésével egyidejiileg
kell az ajanlattevének igazolnia, hogy a palyézati biztositékot visszavonhatatlanul a kiir6 rendelkezésére
bocsatotta.

(2) A palyazati biztositék (banatpénz) a palyazatban meghirdetett egy havi bérleti dij 6sszege, amely
Osszeg eredményes palyaztatas esetén a nyertes palyazo altal fizetendd bérleti dijba beszamit.

(3) A biztositék visszajar:

- a palyazati felhivas visszavonasatol,
-az ajénlatok érVénytelenségének eredménytelenségének megallapitasatol,

(4) Nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati knréls szerint a megkotott szerzodést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, valamint akkor sem, ha az ajanlattevd ajanlatat az ajanlati kotottség
id6tartalma alatt visszavonta, vagy a szerzodés megkotése neki felréhatd okbol hiusult meg.

14. §(1) A piaci alapu bérbeadasra kiirt nyilvanos palydzaton barki részt vehet, aki vallalja és megfelel a
palyazati kiirasban foglalt feltételeknek.

(2) Az ajanlatot zartan, a palyazora utalod jelzés nélkiili boritékban legalabb 5 példanyban kell
benyujtani és fel kell tiintetni rajta az adott palyazatra utald jelzést. Egy példanyt minden oldalon
eredetiben, maganszemélyek eredeti alairassal, illetve a meghatalmazott aldiraséval ellatva kell az
ajanlatok benyujtasara nyitva allo idOpontig és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, személyesen
vagy meghatalmazottja utjan beadni.



(3) Az ajanlattevé az ajanlatahoz az elbiralastol szamitott 30 napig kotve marad, kivéve, ha a kiir6 ezt
megeldzden valamelyik mas ajanlatteviovel szerzédést kot, vagy kozli, hogy egyik ajanlattevével sem
kivan szerz6dést kotni.

(4) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattev részletes nyilatkozatat, igy kiilondsen:

a) a palyazati felhivas feltételeinek elfogadasara,
b) az ellenszolgaltatas és 6vadék fizetésének teljesitésére vonatkozo kotelezettség vallalasat.

(5) Ha a palyazat biztositékadasi kotelezettséget ir eld, az ajanlat csak akkor érvényes, ha az
ajanlattevé igazolja, hogy a kiirasban megjelolt 6sszegli biztositékot az ott megjeldlt formaban és
modon a kiiré vagy megbizottja rendelkezésére bocsatotta.

(6) Egy palyazé azonos idépontban meghirdetett lakasok koziil legfeljebb harom lakas bérbevételére
nyujthat be palyazatot és egy palyazonak a meghirdetett lakasok koziil csak egy adhato bérbe.

(7) Uj szerzédéssel nem lehet bérbe adni a lakast annak, akinek az Onkormanyzattal vagy a bérbeadoi
feladattal megbizott vagyonkezel6vel szemben barmilyen lejart ado- vagy bérleti dij, illetve koziizemi
dij tartozasa van, illetve 01j szerzddéssel nem lehet bérbe adni lakast annak, aki az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé barmelyik lakést, barmilyen okbol dnkényesen elfoglalta, tovabba 0j szerzédéssel
nem lehet bérbe adni lakast olyan személynek, szervezetnek, akinek az Onkorméanyzat a Ltv. 24. § (1)
bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott okbdl mondta fel a bérleti szerz6dését.

A palyazatok felbontdsa, palydzatok elbirdldsa

15.8(1) A beérkezd palyazatot a polgarmester altal, a palyadzati kiirdsban meghatarozott
személy veszi at. A palyazatok beérkezése soran az atvevd az atvétel pontos idOpontjat ravezeti
a palyazatot tartalmaz6 zart boritékra, és egyuttal igazolja az atvétel tényét. Az ajanlati
dokumentumokat biralati sorszammal kell ellatni.

(2) A hataridében beérkezett palyazatok felbontasa a benyujtasi hataridd lejartat kovetéen nyilvanosan
torténhet az érintettek meghivasaval.

A palyazatok felbontasarodl jegyzOkonyvet kell késziteni, amelyben szerepeltetni kell:

a) a bontas helyét, idejét, a bontasnal jelen 1évé személyek nevét, és azt, hogy milyen mindségben
vesznek részt a palyazatok bontasanal,

b) a palyazat targyat, a palyazati felhivas kozzétételének iddpontjait és helyét, a palydzatok
benyujtasara nyitva allo hataridot, a beérkezett ajanlatok szamat, tovabba azt, hogy melyek érkeztek be
hataridében és melyek nem, az ajanlatok biralati sorszamat és darabszamat,

¢) a palyazatok felbontasanak és ismertetésének rovid leirasat, a jelenlévok hozzaszolasainak,
észrevételeinek rovid ismertetését,

d) minden egyéb olyan informaciot, amelyet a bontasnal jelenlévok sziikségesnek tartanak rogziteni.

A jegyzOokonyvhoz kell csatolni a palyazat soran beérkezett valamennyi ajanlatot és iratot egy-egy
példanyban, valamint a palyazati felhivas és a részletes tajékoztatd egy eredeti példanyat.

(3) A benyujtott és érvényes palyazatokat a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg javaslatira a
Polgarmester biralja el és dont a nyertes palyazo személyérol a palyazati kiirasban foglaltak alapjan.
16. §(1) A palyazat soran - a palyazati kiirasban foglaltaktol fiiggden - az ajanlattevonek:

a) az dnkormanyzat lakéasainak lakbérét szabalyozo rendeletben az adott lakésra meghatdrozott havi
lakbér tobb honapra - ha a palyazati kiiras mast nem tartalmaz, legalabb 6 hénapra - elére, egy
Osszegben torténd megfizetésére kell ajanlatot tennie, s ebben az esetben azzal kell szerzodést kotni, aki
legtobb honapra eldre, egy Osszegben torténd lakbérfizetést vallal, vagy

b) vallalnia kell, hogy a bérleti jog elnyerése esetén az dnkormanyzat rendeletében az adott lakasra
meghatarozott lakbér mértéknek a palyazati kiirasban meghatarozott %-al novelt 6sszegét megfizeti, s
ebben az esetben a nyertessel megkotott bérleti szerzodés tartalmazza, hogy a jogviszony fennallasa
alatt a bérbead6 gondoskodik a lakasberendezések sziikség szerinti javitasarol, potlasarol, cseréjérdl.

(2) Eredménytelen a palyazat, ha egyetlen ajanlat sem éri el a meghirdetett 0sszeget, vagy a palyazo a
palyazati kiirasban és a 16. § (1) bekezdésében meghatarozott feltételeket nem vallalja vagy a
palyazatot elnyert, illetve a 18. § (1) bekezdés szerinti palyazo 30 napon beliil nem kot szerzodést.



A palyazati ajanlatok érvénytelensége

17.§ Az ajanlatok felbontasa utan az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag véleményezését

kovetden a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag hatarozataban mondja ki, mely egyedi ajanlatok

érvénytelenek.

Ervénytelen az ajanlat, ha :

a.) az ajanlat nem felel meg a kiiras feltételeinek, kiilonos tekintettel az induléd ar illetve a 16. § (1)
bekezdésében foglaltak elfogadasara,

b.) az ajanlatot a benyujtasra meghatarozott hatarido eltelte utan nyujtottak be,

c.) a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

d.) olyan ajanlattevd nyujtotta be, amelyik nem jogosult részt venni a palyazaton.

Az érvénytelen ajanlatot tevok a palyéazat tovabbi szakaszaban nem vehetnek részt.

A szerzodeéeskotés

18. § (1) A palyazatot elnyert ajanlattevivel az ajanlat elfogadasatol szamitott 30 napon beliil szerzédést
kell kotni. A szerzodéskotési hataridének a palyazatot elnyerd részérdl torténd elmulasztisa esetén a
szerzodést a kovetkezO legjobbnak itélt ajanlattevével lehet megkdtni, amennyiben ez az ajanlat is
megfelel a palyazati kiiras feltételeinek. Ha a szerz0dés ebben az esetben sem jon létre, az adott
onkormanyzati vagyon tekintetében 0j palyazatot kell kiirni, egyéb esetben a harmadik legjobb
ajanlattevével lehet szerz6dést kotni.

(2) A palyazét ki kell zarni az 0j palyazatb6l, amennyiben arra a hibajabol meghitisult szerz6déskotés
miatt keriil sor.

1V. fejezet
Bérbeadds méltanyossdgbdl palydzaton kiviil

19. § (1) Az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslatat figyelembe véve a Polgarmester dont
a palyazaton kiviil méltanyossagbdl a lakasigény mértékét meg nem halado lakasbérbeadasrol.
(2) Bérldill az a személy jelolhetd ki, aki szocidlis bérletre a 7.§ alapjan jogosult, koriilményei
halmozottan hatranyosak.
(3) Egyedi méltanyossagi kérelem elbiralasa soran eldnyben részesithetd az a kérelmez0, aki a 5.§ (4)
bekezdésében felsoroltak korébe tartozik.
(4) Szocialis bérlakéas palyazaton kiviil, méltanyossagbol nem adhaté bérbe annak aki, a kérelme
benyujtasat megel6z6 5 éven beliil:
a.) onkormanyzati lakésa bérleti jogarol pénzbeli térités ellenében lemondott vagy
b.) lakasat a maganforgalomban kisebb szobaszdmu vagy alacsonyabb
komfortfokozata lakasra cserélte vagy
c.) bekoltozhetd ingatlanat elidegenitette.
(5) A jovahagyott szocidlis lakds bérbevételére jogosult igénylokr6l a Polgarmesteri Hivatal
nyilvantartast vezet. Az igényjogosultak részére legfeljebb harom lakas megtekintését biztositja a
Hivatal. Amennyiben a jogosult a harom felajanlott lakas egyikét sem fogadja el, abban az esetben az
Egészségligyi, Szocialis és Lakds Bizottsag javaslatat figyelembe véve a Polgdrmester dont az
igényjogosultsag tovabbi fenntartasarol.
20.§ Indokolt esetben az Egészségiigyi, Szocialis €s Lakas Bizottsag véleményezésére és a
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag javaslatara a Polgarmester dont a versenytargyalason kiviil,
méltanyossagbol bérbe adhatd piaci és koltségelvii 6nkormanyzati bérlakasrol.



V. fejezet
Bérbeadas bérldkijelolési és bérlo-kivalasztasi jog alapjin

21.§ (1) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijeldlésére, illetve a bérld kivalasztasara
jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon belill k6zolje a bérld személyét és hatarozza meg a
bérbeadéasnak azokat a feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, vagy az altala kozolt adatok
alapjan a szerz6dést nem lehet megkotni, koteles a lakas bérének megfeleld Osszeget és a bérbeadonak
szamlazott koziizemi (tarsashazi) k6zos koltségeit megtériteni.

22.§ Azon tarsashazak esetében, ahol az Onkorményzati tulajdon minoritdsba van, de a haz
kezeléséhez sziikséges hazfeliigyeloi szolgalati lakds fenntartdsa, az iiresen all6 Onkormanyzati
tulajdonban 1évo, szolgalati lakasra vonatkozodan, bérleti szerz6dést - munkaviszonya fennalldsanak
idGtartamara - azzal a személlyel kell megkotni, akivel a tarsashaz a kozgytilés hatarozatanak
értelmében a hazfeliigyel6i teenddk ellatdsara munkaszerzodést kot.

VI. fejezet
Bérbeadas torvényben eldirt kotelezettség alapjin

23.§ A Ltv. 94. § (1) bekezdése alapjan masik lakas bérbeadasara vagy elhelyezésére igényt tartd
személlyel szembeni onkormanyzati kotelezettségnek - a teljesités idépontjat illetden - a Képviseld-
testiiletnek a 4. § (2) bekezdése alapjan kialakitott allasfoglalasa szerint kell eleget tenni.

24.§ (1) A 23. § emlitett rendelkezéseken, illetve jogerds birdsagi hatarozatokon alapulo
onkormanyzati kotelezettséget - a jogosulttal valdo megallapodas alapjan - pénzbeli téritéssel meg lehet
valtani. A jogosult olyan Osszegli pénzbeli téritésre tarthat igényt, mint amilyen Osszegl térités a
lakasbérleti jogviszony kozO0s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a rendelet alapjan
megilletné.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt pénzbeli térités szamitasanal az egyébként bérbeadando lakas
alapteriiletét, szobaszamat ¢és komfortfokozatat kell figyelembe venni. A szamitasnal az 6nkormanyzat
tulajdonédban 1év0, atlagos adottsagi lakas bekoltozhetd forgalmi értékét kell alapul venni.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban atlagos adottsagiinak kell tekinteni azt a lakast, amely kdzepes
miiszaki allapota €s bekdltozhetd allapotban van.

A lakasbérleti jogviszony folytatasdara vonatkozo jog elismerése

25.§ Aki a bérlo halala esetén a lakasbérleti jog folytatasara jogosult - a bérlé halalatol szamitott 60
napon beliil - kérheti e joganak elismerését a bérbeadotdl. A hataridé elmulasztasa esetén a jogosultat
egy alkalommal irdsban fel kell hivni, hogy kérje jogosultsigdnak elismerését. A felhivas
eredménytelensége vagy a jogosultsag megtagadasa esetén intézkedni kell a lakas kiiiritése irant.

VII. fejezet
Bérbeaddas masik lakds bérbeaddsdra vallalt kitelezettség alapjan

26.§ (1) Masik lakast kell bérbeadni annak a jogcim nélkiil laké személynek, aki - a rendelet
hatalybalépését kdvetden - a bérld halala utdn maradt vissza a lakéasban, ha:

a) a bérld halaldt megel6z6 ot év ota allando jelleggel allandoé vagy ideiglenes bejelentéssel a
lakasban lakik, feltéve, hogy az elhalt bérlének, illetve a bérld hazastarsanak a testvére, tovabba a bérld
¢lettarsa, vagy

b) a bérbeado a lakasba vald befogadashoz adott hozzéjarulaskor erre kotelezettséget vallalt.



(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban emlitettek a bérld haldla esetén akkor igényelhetik masik lakas
bérbeadasat, ha a rendelet hatalybalépésekor mar allando jelleggel a lakasban laknak, s ezt a
Polgarmesteri Hivatalnal igazoljak.

(3) Nem adhat6 masik lakas bérbe az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem,
ha

a) a lakésbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lakasban,

b) a visszamaradt személy - kiskoru esetében sziildje - az 5. § (2) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott barmely jogcimen lakassal rendelkezik.

(4) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhaté bérbe, ha a jogosult vallalja a lakasban vele
lako tobbi - masik lakés bérbevételére nem jogosult - személynek a részére biztositott lakasba torténd
allando jellegii befogadasat.

(5) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen is csak egy masik lakast lehet
bérbeadni. A jogosultak kérésére a lakast bérldtarsi jogviszonyban kell bérbeadni.

(6) Masik lakasként legfeljebb olyan lakast lehet bérbeadni, amelyre a jogosult - a szocialis bérletre
vonatkozo palydzat alapjan - a 6. § (1) bekezdésének alkalmazasaval igényt tarthatna. A lakasigény
mértékének megallapitasdnal a jogosulttal allando jelleggel egyiittlaké azon személyeket lehet
figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil is befogadhatok.

(7) Ha az a lakas, amelyben az (1) bekezdésben meghatarozott személy lakik, a (6) bekezdés alapjan
megallapithato lakasigénye mértékét nem haladja meg, részére a (3)-(5) bekezdés alkalmazasaval az
altala hasznalt lakas is bérbeadhatd. Az ilyen bérbeadas jogcime a rendelet alkalmazasa szempontjabol:
az Onkorményzat mésik lakéas bérbeadaséra vallalt kdtelezettsége.

(8) A masik lakas bérbevételére valo jogosultsag megallapitasahoz sziikséges adatok és igazolasok
benyujtasara a lakasban lakokat hataridé megjelolésével fel kell hivni. Ha a hataridé eredménytelentil
telt el, a masik lakés bérbeadasara vonatkozo jogosultsagot nem lehet megallapitani.

27.§ (1) Akit a birosag a hazassag felbontasa esetén sajat elhelyezési kotelezettség kimondasa nélkiil
kotelezett az onkormanyzati lakas elhagyasara, részére legfeljebb 1 szobas komfort nélkiili lakést lehet
bérbe adni. Az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag allasfoglalasa alapjan egynél magasabb
szobaszamu ¢és magasabb komfortfokozati lakas is bérbe adhatd. Két szobasnal nagyobb lakas
bérbeadasarol azonban csak a Képviseld-testiilet donthet.

(2) Annak, aki a szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti
jogviszonyarél az Onkormanyzat vagy jogeldje javara, intézeti elhelyezésének megsziinésekor
legalabb egyszobas, komfort nélkiili lakast lehet bérbeadni.

(3) A kijelolt bérldnek vallalnia kell a lakdsra megallapitott lakbér megfizetését.

VIII. fejezet
Bérbeadas lakdsgazdalkodasi feladat keretében

28.§ (1) Lakasgazdalkodasi feladat keretében az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag
allasfoglalasa alapjan a hatarozatlan id6re szolo lakasbérleti szerzédéssel rendelkezé Onkormanyzati
lakas bérloje részére, kérésére a bérleti szerzodés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejlileg masik dnkormanyzati lakas is bérbe adhatd. A bérbeadas feltétele, hogy a bérld vallalja az
onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok lakbérének mértékérél és a lakbértdmogatasrol sz6lo BLO
rendeletben foglalt jovedelmi viszonyokhoz igazodd lakbér megfizetését.

(2) A lakéasgazdalkodasi feladat keretében felhasznalhatd, bérld altal felajanlott lakasokrol a
Polgéarmesteri Hivatal nyilvantartast vezet.

(3) A lakascsere jogosultak elhelyezésénél a 19.§ (4) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

29.§ (1) A 28. § alapjan kijeldlt bérlonek vallalnia kell a felajanlott lakas lakbérének megfizetését.

(2) A 28. § (1) bekezdése alapjan a bérlot pénzbeli téritésként a két lakas bekoltozhetd forgalmi értéke
kozotti kiilonbozet 50%-a illeti, amennyiben a felajanlott lakas értéke meghaladja az elfogadott lakéas
forgalmi értékét.



30.§ Mas fovarosi Onkormanyzat tulajdondban 1év0 bérlakas, a keriilet lakdsgazdalkodasaba a
rendeletben meghatarozott egyéb feltételek (pl. értékkiilonbdzet, ovadék stb.) alkalmazasaval, abban az
esetben vonhatd be, ha a bérlg altal felajanlott lakasra a tulajdonos mas févarosi keriilet 5nkormanyzata,
onkormanyzatunk részére a bérld kivalasztasi jogot, irdsos nyilatkozataval biztositja.

IX. fejezet
Nyugdijas bérlemény bérbeaddsa

31.§ (1) Nyugdijashdzi bérlakds bérldjéiill - a Budapest Févaros Onkorményzatit megilletd
bérldkijeldlési jog esetét kivéve - kizardlag az dnmaga ellatasara képes nyugdijas személy, illetdleg
személyek (tovabbiakban személy) jelolhetok aki:

a) Budapest kozigazgatasi teriiletén 1évo megfeleld legalabb 1 szoba, komfortos, igény €s tehermentes
lakas tulajdonjogat vagy onkormanyzati tulajdonu lakas bérleti jogat ajanlja fel cserébe, illet6leg

b) a Dbérleti jog ellenértékeként a bérldkivalasztdssal egyidében 3,7 milli6 Ft 0Osszegl
készpénzbefizetés teljesitését vallalja. A bérleti jog ellenértékét a Képviseld-testiilet évente egy
alkalommal a KSH altal kozzétett inflacios rata értékével modosithatja. A 3,7 millié Ft pénzbeli térités
Osszegét az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslatara, a Polgarmester egyedi méltanyossag
alapjan, a VII. emelet vonatkozasaban, legfeljebb 50 %-ig mérsékelheti. A mddositast megeldézéen
elhelyezést nyert bérlok tekintetében e valtozas pénzbeli visszatérités igényét nem alapozza meg.

(2) A nyugdijashazi elhelyezés iranti kérelmeket a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajaban,
az ott beszerezhet6 formanyomtatvanyon, az abban el6irt mellékletek csatolasaval lehet benytjtani.

(3) A nyugdijashazi elhelyezések iranti kérelmekrol és a kérelmek teljesitésének sorrendjérdl
méltanylast érdemld egyedi koriilmények és lakasgazdalkodasi szempontok alapjan az a Egészségiigyi,
Szocialis és Lakas Bizottsag javaslatara a Polgdrmester dont.

(4) A nyugdijashazi elhelyezés szempontjabdl megfeleléen azon dnkormanyzati tulajdonu bérlakas
illetve magantulajdonban 4ll6 lakas tekinthetd, amely bérleti joganak illetve tulajdonjoganak forgalmi
értéke - az onkormanyzat altal megrendelt értékbecslés szerint eléri vagy meghaladja a 3,7 millio Ft-ot.
Ezen G6sszeghatart meghaladé értéki bérleti, - illetve tulajdonjog felajanlasanak elfogadasa esetén a 3,7
millié Ft-ot meghalado érték a nyugdijashazi elhelyezésben részesiilét pénzbeli téritésként megilleti.
Megfelelonek tekinthetd a cserére felajanlott lakas a Képviselo-testiilet egyedi méltdnyossagi dontése
alapjan abban az esetben is, ha bérleti illetve tulajdonjoganak forgalmi értéke a 3,7 millié Ft-ot nem éri
el, de annak bérlgje illetve tulajdonosa a felmeriild értékkiillonbozetet az Onkormanyzat részére
egyosszegben megtériti.

(5) Amennyiben a nyugdijashazi elhelyezés ellenében mas fovarosi dnkormanyzat tulajdonaban 1évo
bérlakas bérleti jogat ajanljak fel, be kell szerezni a tulajdonos Onkormanyzat azon irasbeli
nyilatkozatat, miszerint a tulajdonaban 1évé megiiresedd lakasra vonatkozoéan 6nkormanyzatunk részére
egyszeres bérlokivalasztasi jogot biztosit.

(6) A nyugdijashazban 1év6 lakasra vonatkozo bérleti szerz6dés hatarozatlan idétartamra sz616.

(7) A nyugdijashazban 1év6 lakasbérleti joga az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag dontése
alapjan cserélhet6. Amennyiben bérlékijeldlési joggal a Févarosi Onkormanyzat rendelkezik és nem
ad at egyszeri bérlokijeldlési jogot a keriileti onkormanyzatnak, akkor az Egészségiigyi, Szocialis és
Lakas Bizottsag javaslatat figyelembe véve a Polgarmester egyedi dontés alapjan mérsékelheti ezt a
bekeriilési koltséget.

(8) A nyugdijashazban 1év0 lakasba bérl6 hazastarsan vagy élettarsan kiviill mads személyt nem

fogadhat be, és a lakast albérletbe nem adhatja.

(9) A nyugdijashazban 1évo lakasra:

a) az élettars -a bérlo haldla esetén - a lakasbérleti jogviszonyt nem folytathatja,

b) az €lettars bérldtarsi jogviszonyt a bérld kérelmére sem létesithet,

¢) az a) és b) pontban foglaltaktol az Egészségiigyi, Szocidlis és Lakds Bizottsag egyedi dontéssel
méltanyossagbol eltérhet.



(10) Az (1) bekezdésben meghatarozottak a nyugdijashazi lakasra vonatkozo bérleti jogviszony
létrejottének  feltételei, igy teljesitésiik a lakasbérleti jogviszony megsziinése estén a kozos
megegyezéssel torténd megsziintetést kivéve a volt bérld illetve esetleges Orokosei részére vagyoni
igényt nem alapoz meg.

(11) Amennyiben az 6nkormanyzat bérlokijelolés alapjan bérlévé valt személy bérleti jogviszonyat
masik lakas biztositasa illetve pénzbeni térités ellenében felmondéssal vagy kozos megegyezéssel meg
kivanja sziintetni, ugy részére:

a) amennyiben a bérleti jog a lakas cserére torténd felajanlasa ellenében jutott a nyugdijashazi bérleti
jogviszonyhoz, gy az altala biztositott lakas (4) bekezdésben foglalt esetleges téritéssel modositott
értékének megfeleld lakas a kertilet lakdsgazdalkodasi helyzetétdl fliggden soron kiviil bérbeadhatd,
illetve

b) amennyiben a bérleti jog ellenértékének készpénzzel torténd kifizetése mellett jutott illetve jutottak
a nyugdijashazi bérleti jogviszonyhoz, gy az Aaltala illetve Aaltaluk ténylegesen fizetett térités
visszafizetésére tarthat illetve tarthatnak igényt a nyugdijashazi bérlemény igény és tehermentes leadasa
ellenében.

(12) A bérlé a (11) bek. a) pontjaban foglalt elhelyezési jogosultsaga helyett pénzbeli téritésre is
igényt tarthat. A pénzbeli térités Osszege a részére a (11) bek. a) pontja alapjan bérbeadhato lakas bérleti
joganak értéke.

(13) A készpénz befizetoktdl befolyt Osszeg a nyugdijashazi ellatasra elkiilonitetve keriiljon
felhasznalasra.

X. fejezet

Bérbeadas kényszerbérlet felszamoldsa keretében

32.§ (1) Kényszerbérlet esetén a bérlo részére a Képvisel6-testiilet 4.§ (2) bekezdésben meghatarozott
allasfoglalasa alapjan- a kényszerbérld vagy a bérbeadd kezdeményezésére - lehet lakast bérbevételre
felajanlani.

(2) Ha a kényszerbérlé kéri, lakas bérbeadasa helyett az altala eddig lakott lakas bekdltozhetd
forgalmi értéke 6tven szazalékanak megfeleld Osszeg fizethetd.

XI. fejezet
Bérbeadas kozérdekii célu feladatok megvalositisa érdekében

33.§ (1) Az e rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni a
bérbeadaskor, ha a bérbeado:

a) az dnkormanyzat szerveinek alkalmazasaban allo koztisztvisel6t,

b) az dbnkormanyzat koltségvetési szerve altal foglalkoztatott kozalkalmazottat,

¢) a Budapesti Renddr-fokapitanysag V. keriileti Rendérkapitanysaga kozrendvédelmi allomanyaba
tartoz6 személyt,

d) megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakas bérlgjét

helyezi el,

e) Képviseld-testiilet hatarozata alapjan kdzérdeki célbol kiiiritendd lakas bérlgjét kartalanitja.

(2) Az 1 naptari évben az (1) bekezdés a), b), ¢) pontjaiban jelolt célokra felhasznalhato lakasok
(kozszolgalati céli bérlakasok) szamat az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslata alapjan
allapitja meg a Képviseld-testiilet.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott lakaskeret felhasznalasara a munkaltatok tesznek javaslatot a
bérbeadonak.

(4) A kozszolgalati céli lakasra érvényesen azt a dolgozdt lehet bérlonek kijeldlni, aki:

a) nem rendelkezik a Fovaros terilletén lakasbérlettel, bérldtarsi jogviszonnyal illetéleg
haszonélvezetében, tulajdonaban lakéingatlan nem all és



b) a bérbeadni kivant lakas bérleti dijanak megfizetését vallalja, és

¢) a munkaltatonal hatarozatlan ideji foglalkoztatasi jogviszonyban all.

(5) A kozszolgalati céla lakas bérbeadasa a bérlonek az adott szervnél fennalld6 munkaviszonya
idOtartamara torténhet.

(6) Ha a kozszolgalati célu lakas bérldjének munkaviszonya nem a munkaltaté érdekkorében
felmeriild ok folytdn szlinik meg, a bérlé koteles a lakdst minden elhelyezési igény nélkiil a
munkaviszony megsziinését kovetd 15 napon belill kiiiriteni. Ha a munkaviszony megsziinésére a
munkaltato érdekkdrében felmertilt ok miatt keriil sor, Ggy a lakas bérleti jogat a bérld részére hatarozott
iddre tovabbi 1 évre biztositani kell. A hatarid6 lejartaval a bérldnek minden elhelyezési igény nélkiil 15
napon beliil el kell hagynia a lakast.

(7) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt benyujtott méltanyossagi kérelem elbiraldsa soran,
illetéleg a munkaviszony nyugdijazas miatt torténé megsziinése esetén az Egészségligyi, Szocialis és
Lakés Bizottsag a lakas hatarozatlan idejii bérbeadasarol donthet.

34.§ (1) Akinek bérlakasat az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének dontése alapjan, kozérdekii
c€lbol ki kell tiriteni, megfeleld masik lakasra tarthat igényt.

(2) Az (1) bekezdésben jeldlt esetben a bérlo részére:

a) azonos szobaszamu, de magasabb komfortfokozatl lakas alapteriilettdl fiiggetlentiil,

b) bérbevételi ajanlattal rendelkezd bérlé esetén a lakasigény mértékéig, tovabba fél szobaval
nagyobb szobaszamu azonos, vagy magasabb komfortfokozati lakds csak a kiliritendé lakasnal
legfeljebb 5 nm-rel nagyobb alapteriilet esetén biztosithato,

¢) amennyiben a kiiiritendé lakas két vagy annal nagyobb szobaszamu, helyette a kartalanitasra
jogosult, valamint a vele egyiittlako kozeli hozzatartozdja részére - kérelmiikre - két lakas is
bérbeadhatd, melyeknek egyiittes szobaszama azonban nem haladja meg a kiiiritendd lakas
szobaszamat.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben jeldlt esetben a bérld nem tart igényt masik lakas bérbeadasara,
ugy részére pénzbeli téritésként a kiiiritendd lakas iires forgalmi értékének 75%-a fizethetd meg. A
pénzbeli térités 0sszege Onkormanyzati érdekbdl a kiliritendd lakas {ires forgalmi értéke illetleg azt
meghaladd Osszeg is lehet egyedi elbiralds alapjan, melyr6l az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas
Bizottsag javaslatara a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag dont. A pénzbeli térités kifizetésére a 61.
§ (2) bekezdésében foglaltak az iranyadok. Ettdl eltérni kizarolag az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas
Bizottsag dontése alapjan lehet.

(4) Amennyiben a bérl6 a kiliritend6 lakasnal alacsonyabb értékii cserelakast fogad el, ugy részére a
60. § (2) bekezdésében meghatarozott pénzbeli térités jar.

(5) Az (1) bekezdésben megjeldlt esetben a cserébdl adodo terheket - a lakbéren kiviil - az
onkormanyzat megtériti.

35.§ Az lizemeltetonek feladatai ellatdsdhoz biztositott - a rendelet hatalybalépésekor szolgalati
lakasnak mindsiil6 - lakasban laké azon jogcim nélkiili lakashaszndlo részére, akit sajat elhelyezési
kotelezettség nem terhel, az altala hasznalt lakas hatarozatlan idére bérbeadhato.

XILI. fejezet
Koltségelvii lakdsok bérbeaddsa

36.§ (1) A palyazat alapjan kozponti koltségvetési eldiranyzatbol juttatott tamogatas felhasznalasaval
létesitett vagy e tdmogatas felhasznalasaval mas modon az Onkorméanyzat tulajdonaba keriilt lakés -
ideértve a tdmogatas felhasznalasaval kialakitott lakast is -koltségelvii lakbér fizetési kotelezettség
el6irasa mellett bérbe adhato lakasnak mindsiil.

(2) Koltségelvii lakbér fizetésnek eldirasa mellett lakast elsdsorban nyilvanos palyazat alapjan lehet
bérbe adni.



(3) A palyazatot a palyazati feltételek és elbiradlasi szempontok pontos meghatarozasaval a
Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag javaslatat kovetden a Polgarmester irja ki, €s a Hivatal bonyolitja
le.

(4) Kétszeri eredménytelen palyazat utdn a koltségelvii lakbérfizetésnek eldirasa mellett torténd
bérbeadasarol a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag javaslatira a Polgarmester dont.

(5)A koltségelvli lakasbérbeadasok nyilvanos palyaztatasi eljardsi rendjére a piaci alapu
lakasbérbeadas palyaztatasi eljarasanak szabalyait kell alkalmazni a 36.§ (6) (7) (8) bekezdéseiben
megfogalmazott eltérésekkel.

(6) A koltségelvii lakasbérbeadasra kiirt nyilvanos péalyazaton minden olyan nagykort természetes
személy részt vehet, aki vallalja és megfelel a palyazati kiirasban meghatérozott feltételeknek.

(7) A palyazat soran - a palyazati kiirasban foglaltaktdl fliggden - az ajanlattevonek:

a) az dnkormanyzati lakasok lakbérének meghatarozasanak feltételeit szabalyozo rendelet alapjan az
adott lakasra a palyazati kiirdsban meghatarozott havi lakbér 3 honapra eldre, egy Osszegben kell
megfizetni vagy

b) vallalnia kell, hogy a bérleti jog elnyerése esetén az dnkormanyzat rendeletében az adott lakasra
meghatarozott lakbér mértéknek a palyazati kiirdsban meghatarozott %-al novelt dsszegét megfizeti, s
ebben az esetben a nyertessel megkotott bérleti szerzodés tartalmazza, hogy a jogviszony fennallasa
alatt a bérbead6 gondoskodik a lakasberendezések sziikség szerinti javitasarol, potlasarol, cseréjérol.

(8) A palyazat elbiralasa sordn elonybe részesithetd a palyazati felhivasban foglaltak alapjan az, aki

a) az dnkormanyzattol bérelt lakasa bérleti jogviszonyat, a bérbeadoval vald kdzos megegyezéssel - a
koltségelvii lakbérfizetésnek eldirasa mellett bérbe adott lakasra kotott bérleti szerzodés 1étrejottével
egyidejlleg - megsziinteti vagy,

b) 35. életévét még nem toltotte be a palydzo vagy annak hazastarsa (élettarsa) vagy

¢) az 6nkorményzat kozigazgatasi teriiletén €16 lakossdg szamara kozvetleniil kdzszolgaltatast végzo
szervezettel all szolgalati (vagy koztisztviseldi-, kdzalkalmazotti-, -munka-) jogviszonyban vagy akivel
a szervezet kivan ilyen jogviszonyt létesiteni vagy

d) gyermekét egyediil neveld sziilé vagy

e) legalabb 1 éves V. keriileti allando bejelentett lakcimmel rendelkezik vagy,

f) aki szocialis lakas igénybevételére jogosult.

(9) A Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag javaslatara a Polgarmester dontése alapjan koltségelvii
lakbér fizetésnek eldirdsa mellett az 4.§ (1) bekezdés c.)-g.) és i)-j) pontjaiban meghatarozott
jogcimeken palyazaton kiviil is bérbe adhato lakas.

Rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas lakasok bérbeadasa

37.§ (1) Az Egészségligyi, Szocialis és Lakas Bizottsag véleményezése alapjan, a Tulajdonosi és
Elidegenitési Bizottsag javaslatit kovetéen a Polgarmester dont a rendeltetésszerti hasznalatra nem
alkalmas lakasok bérbeadasarol.
(2) A bérbeadas feltétele, hogy a bérld vallalja sajat koltségén a bérbevételtl szamitott 5 éven belill a
lakas rendeltetésszert hasznalatba hozatalat.
(3) A (2) bekezdésben rogzitett bérldi kotelezettség teljesitésének biztositékait a Tulajdonosi és
Elidegenitési Bizottsag dontése alapjan a bérleti szerzédésben rogziteni kell.
(4) A lakas akkor rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, ha:
a) engedélykoteles felujitdsi munkalatok tekintetében a munkélatok vonatkozasdban a
hasznalatbavételi engedély jogerdssé és végrehajthatova valt,
b) nem engedélykoteles felujitasi munkalatok esetében a Belvaros-Lipotvarosi Vagyonkezeld Zrt.
a felyjitas miiszaki atvételét €s egyben az elvégzett munkalatok értékét is igazolja
(5) A jelen §.-ban szabalyozott bérbeadas esetében a bérbeadas hatarozatlan idore szol.
(6) A lakas bérleti dijat a bérld jovedelmi és vagyoni viszonyait figyelembe véve az dnkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok lakbérének mértékérdl és a lakbértamogatasrol szol6 B-LO. rendelet alapjan



kell megallapitani, azzal a kivétellel, hogy a bérlet elsé évében a bérleti dij a lakas kozos koltségének
megfelel6 Osszeg.

(7) Amennyiben a bérl6 nem kivanja a lakast megvasarolni, a bérld altal elvégzett felajitdsi munka
értéke, Belvaros-Lipotvarosi Vagyonkezeld Zrt. igazolasa alapjan bérbeszamitas Utjan érvényesitheto.

II1. RESZ

BERBEADAS FELTETELEI

38. § (1) Onkormanyzati tulajdonban 4116 bérlakas bérbeadés sordn az 4. § (1) bekezdés b), d), i), és

j), k), 1) és m), n), o), p) pontjaban foglaltak kivételével a 1. szamu mellékletben meghatarozott
lakasigény mértékeét kell alkalmazni.
(2) A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a
lakasban lakni. Ezen rendelkezést a szerz6désnek tartalmaznia kell azzal a kikotéssel, hogy a bérld a
lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak iddtartamat koteles irasban a bérbeadd
részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett - kiillondsen: egészségiigyi ok, munkahely megvaltozasa,
tanulmanyok folytatasa miatt torténd - tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani nem Iehet. Nem
lehet felmondani a szerzdést abban az esetben sem, ha a bérl a bejelentést menthetdé okbol mulasztotta
el, és errdl a bérbeadot - felhivasara - irdsban tajékoztatja.

Lakds bérbeaddsa nem lakds céljara

39. § (1) Azok a megiiresedett onkormanyzati lakasok, amelyek miiszaki allapotuk miatt bérlakasként
nem, vagy aranytalan anyagi raforditassal hasznalhatok a lakasallomanybol kivonhatok és a
tovabbiakban nem lakés célu helyiségként hasznosithatok.

(2) A lakas teljes egészében nem lakas céljara (1) bekezdésben foglaltakon til csak a Tulajdonosi és
Elidegenitési Bizottsag engedélyével adhato bérbe. A Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag az illetékes
szakhatosagok javaslata alapjan jarul hozzad kozérdekil hasznositasi célra (pl: muzeum, szocialis,
egészségligyi ellatas stb.) a lakas nem lakas célu ideiglenes hasznositasdhoz. Az engedély meghatarozott
id6re és tevékenységre szolhat.

(3) Az (2) bekezdésben foglaltakon kiviil a teljes lakast nem lehet nem lakas céljara bérbeadni.

(4) A lakas egy részét az alabbi feltételek egyiittes fenndlldsa esetén lehet nem lakds céljara
bérbeadni:

a) a bérld a sajat jogan kivan a lakasban gazdasagi vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

b) a bérld természetes személy,

c) bérlotarsak esetében a bérlotars, tarsbérlet esetén pedig a tarsbérld a lakas egy részének mas célra
torténd hasznalatdhoz irasban hozzajarul,

d) a bérld vallalja, hogy a lakas egy részének nem lakas céljara engedéllyel torténd hasznalata esetén
az érintett alapteriilet utan helyiségekre vonatkozo bérleti dijat megfizeti.

40. § (1) Ha a rendelet hatalybalépésekor illetve azt kdvetéen bérbeadoi engedély nélkiil a lakas
egészét nem lakas célra hasznaljak, a lakasbérleti jogviszonyt fel kell mondani.

(2) A lakés mas célra torténd bérbeadasa, illetve mas célra torténd hasznalatdhoz vald hozzajarulas
esetén a bérl6t fel kell hivni, hogy a mas célra torténd hasznalat akkor kezdhetd meg, ha a
tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek a rendelkezésre allnak €s a bérleti szerz6dés modositasa
megtortént.

41. § (1) A nem lakés céljara bérbe adott helyiségcsoportot, a bérleti jogviszony fennallasa alatt, lakas
célivd mindsiteni nem lehet. A bérleti jogviszony megsziinése utan, az illetékes miiszaki, valamint
egészségligyi szakvélemények egybehangzd javaslata alapjan, az iires helyiségcsoport lakas céliva
mindsithetd, majd a rendelet eldirasait figyelembe véve, bérlakasként bérbe adhato.



(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag dontése alapjan
maganszemély bérletében allo nem lakés céla bérlemény lakascéluva mindsithetd, amelynek bérldje a
nem lakas céli helyiségcsoport bérléje, ha:

a) az atmindsitést a miiszaki és az egészségiigyi szakvélemények javasoljak és

b) a lakas szobaszdma a bérl6 lakasigénye mértékének fels6 hatarat nem haladja meg, valamint

¢) az atmindsités onkormanyzati érdeket nem sért.

Bérbeadas bérlotarsak részére

42. § (1) Hazastarsak részére irasbeli kérelmiikre bérldtarsi jogviszony keretében kell a lakast

bérbe adni.

(2) Ha a lakasbérleti szerz6dés a rendelet hatalybalépésekor méar fennall, a bérlétarsi jogviszony csak
az (1) bekezdésben meghatarozott esetben johet 1étre.

(3) Uj szerzddéssel - egyiittes kérelemre - a legalabb egy év 6ta igazoltan élettarsi viszonyban él6k
szdmara is bérbe adhat6 lakas.

(4) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérld kérelmére a szerz6dés igy modosithato, hogy a bérlo és a vele
igazoltan legalabb egy év ota élettarsi viszonyban €16 személy kozott bérldtarsi jogviszony jon Iétre.
Nem lehet modositani a szerzodést, ha az élettars lakasba vald befogadasahoz nem kértek bérbeadoi
hozzajarulast vagy a bérbeadd a befogadashoz nem adott hozzajarulast.

Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeaddsa

43. § (1) Kettds tarsbérlet esetén a megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlonek kell
bérbeadni.

(2) Ha a lakasban ketténél tobb tarsbérleti lakrész van, a megiiresedett tarsbérleti lakrészt a
visszamaradt tarsbérlonek elsésorban a felek megallapodas alapjan lehet bérbeadni. Megallapodas
hidnyaban a megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasarol az Egészségiligyi, Szocialis és Lakas
Bizottsag dont a 7.§-ban felsorolt szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek figyelembe vételével.

(3) Ha a visszamaradt tarsbérld igazoltan a lakas volt tulajdonosa, illetve annak gyermeke vagy unokaja,
részére a megiiresedett tarsbérlet a rendeletben foglaltak vizsgalata nélkiil bérbeadhato.

A bérbeadas idotartama

44. § (1) Ha a jogszabaly masként nem rendelkezik, szocialis lakast hatarozott idére kell bérbeadni.
A szocialis bérlet esetén hatarozott idére szold bérbeadds id6tartama 6t év, amelynek lejartakor a bérl6t
ujabb Ot évre sz616 eldbérleti jog illeti meg.

(2) Szocialis bérlet esetén, ha a 7. § -ban foglalt feltételek a hataridé lejartakor:

a) tovabbra is fennallnak, a szerzédést a bérld kérelmére meg kell hosszabbitani,

b) nem allnak fenn, a szerzddést a bérld kérelmére az Egészségiligyi, Szocidlis és Lakas Bizottsag
javaslata és a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsdg dontése alapjan csak abban az esetben lehet
meghosszabbitani, ha vallalja az 6nkormanyzat tulajdondban allo lakasok lakbérének mértékérdl és a
lakbértamogatasrol sz6l6 B-LO. rendeletben foglalt, jovedelmi viszonyhoz igazoddé  lakbér
megfizetését.

(3) Hatarozott idore vagy feltétel bekovetkezéséig kell a szocialis lakast bérbeadni, ha a bérbeadd,
illetve a bérlokijeldlési vagy bérlo-kivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(4) Ha a bérl6 a szocidlis bérletre nem jogosult, s a (2) bekezdés b.) pontja szerinti lakbért nem
vallalja, részére méltanyossagbol komfort nélkiili lakast lehet bérbe adni az Egészségiigyi, Szocialis és
Lakas Bizottsag dontése alapjan.

(5) Hatarozott idore sz6lo szerzddés esetén az Egészségligyi, Szocialis és Lakas Bizottsag dontése
alapjan a szerzddés hatarozatlan idére is megkothetd.



45.8A koltségelvii és piaci lakasokat hatarozatlan idére kell bérbe adni kivéve, ha az Egészségiigyi,
Szocialis ¢és Lakas Bizottsag javaslatat kovetoen a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag a hatarozott
vagy feltétel bekdvetkezéséig torténd bérbeadasrol dont.

A lakbér mértéke

46. § (1) Az onkormanyzati bérlakas lakbérének mértékét az Onkormdnyzat tulajdondban allo
lakasok lakbérének mértékérdl és a lakbértdmogatasrol sz616 B-LO. rendeletben foglaltak szerint
kell megallapitani.

(2) Ha a rendelet hatalybalépése utan a lakas egy részét a bérbeadd hozzajarulasaval hasznaljak nem
lakas céljara a bérleti szerz6dést a lakbér mértékére vonatkozoan modositani kell. A magasabb bérleti
dij megallapitasanal a nem lakas céljara hasznalt lakrész alapteriiletére jutdo nem lakascélu helyiségek
bérleti dijanak aranyos részét kell figyelembe venni.

(3) A lakbér o6tszorosét kell fizetni akkor, ha a rendelet hatalybalépése utan a lakas egy részét a
bérbeadod hozzajarulasaval albérletbe adjak. A magasabb bérleti dij megallapitasnal az albérletbe adott
lakrészek alapteriiletére jutd bérleti dij aranyos részét kell figyelembe venni.

(4) A lakbér - aranyos részének - Otszordsét kell fizetni utdlagos félévente torténd elszamolds
keretében akkor, ha e rendelet hatalyba 1épése utan a bérbeadd hozzajarulasaval a lakas egy részét
fizetdvendéglatas céljara hasznositjak. A magasabb bérleti dij megallapitdsanal a tényleges hasznositas
id6tartamat, valamint a fizetd vendéglatas céljara hasznositott lakrész alapteriiletére jutd bérleti dij
aranyos részét kell figyelembe venni.

Az ovadeék

47. § (1) A nem szocialis bérbeadas esetén a bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségek biztositasara a
bérldnek a szerz6dés megkotése eldtt €s a rendeletben meghatarozott esetekben 6vadékot kell nytjtania.

(2) Az 6vadék mértéke a lakas harom havi bérleti dijanak megfeleld 6sszeg.

(3) Ha az ovadék barmilyen nagysagu Osszege a bérlének felrohatd okbol a bérbeado altal
felhasznalasra keriill —a bérbeadd altal az altala meghatirozott hataridében- az o6vadékot ki kell
egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérlé nem teljesiti a torvényben meghatarozott eljaras keretében fel
kell mondani.

(4) Az 6vadék a bérldre harulo kotelezettségek bérbeado altal torténd teljesitésének koltségeit fedezi.
Az 6vadékbol a bérbeadd kovetelése akkor elégithetd ki, ha a bérld kotelezettségét irasbeli felhivas
ellenére sem teljesiti és azt helyette a bérbeadd végzi el.

(5) Az 6vadék megfizetése a szerzodés megkotésének, modositasanak feltétele.

(6) A szerzddés megszlinésekor- a visszaaddsat kovetd 15 napon beliil- a fel nem hasznalt 6vadékot,
kamat nélkiil vissza kell fizetni.

(7) Az d6vadékot az Onkorményzat részére kell megfizetni.

Lakasbovités és lakdslétesités (tetotér beépités)

48. § (1) A bérlo részére - kérelmére - lakasbovités celjabol a lakasaval szomszédos, azzal miiszakilag
egyesithetd tires sziikséglakas, hasznalaton kiviili nem lakas célu helyiség, vagy a lakok hozzédjarulasa
esetén az egyeb kozos hasznalath helyiség bérbeadhat6.

(2) A bérbeadas esetén a bérldnek vallalnia kell a megndvekedett alapteriiletre vonatkozd lakbér
megfizetését, tovabba a mliszaki egyesitéssel kapcsolatos koltségeket.

(3) A bérlo koteles a munkalatok megkezdése eldtt az illetékes hatosagok és szervek engedélyeit
megszerezni.



(4) A lakésbovitésre felhasznalni kivant helyiségre (teriiletre) a jogerds ¢és végrehajthato
hasznalatbavételi engedély megadasaig hatarozott idére sz616 hasznalati szerzodést kell ktni. A jogerds
¢és végrehajthato hasznalatbavételi engedély alapjan a bérleti szerz6dést modositani kell.

(5) Az épiteni szandékozo6 személy kérelmére az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas Bizottsag javaslata
alapjan, a Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezeld Rt. szakvéleményének beszerzése utan az e szakaszban
foglaltak értelemszert alkalmazasaval hasznalati majd bérleti szerzodés kothetd, ha a teljes egészében
onkormanyzati tulajdonu épiilet tet6terében vagy nem lakas céljara szolgald helyiségek atalakitasaval
onkormanyzati tulajdont lakast hoz Iétre.

(6) Ha a lakas bovitésének vagy kialakitdsanak engedélyezése iranti kérelmet az illetékes épitésiigyi
hatosdghoz 6 honapon beliil nem nyujtjak be vagy a munkalatokat a jogerds €pitési engedély birtokaban
6 honapon beliil nem kezdik el illetdleg az épitési engedély jogerére emelkedésétol szamitott 4 éven
beliil nem kérnek hasznalatbavételi engedélyt, a megallapodast fel kell mondani. Ezt a feltételt a lakas
bovitésérdl, vagy létesitésérol szold megallapodasban rogziteni kell. A megallapodas felmondasa esetén
az elvégzett épitési munkalatok szamlaval igazolt koltségét a bérbeadd megtériti.

A lakdssal kapcsolatos bérbeaddi és bérloi feladatok

49.§ (1) A rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
palyazati lakas esetében a palyazat nyertesével megkotésre keriilé megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas varhat6 helyreallitasi koltségét,

b) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének,

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) A bérbead6 a munkalatok elvégzésének hataridejét - bérld kérésére - indokolt esetben, legfeljebb
egy alkalommal 1 évvel meghosszabbithatja.

(3) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott, vagy a

bérbeado altal a (2) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon beliill nem végzi el, a
bérbeado a szerzodést - a Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan - felmondhatja.
50.§ A bérbeado a rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer a bérld sziikségtelen haboritasa nélkil ellendrzi. A bérld arra
alkalmas idOben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tlrni koteles; ez a rendelkezés
megfelelden irdnyado a rendkiviili kdresemény, illetdleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason
beliil sziikséges hibaelhdritas elvégzésének biztositasa esetén.

51. § (1) A lakasbérleti szerz6dés keretében a bérbeado és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a
bérlo latja el az épiilet, illetéleg a kozos hasznalati helyiségek (mosdkonyha, szaritd, tarold stb.)
tisztantartasaval, megvilagitasaval 6sszefiiggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzdédésben pontosan meg kell jeldlni a bérld
altal vallalt feladatokat és azok - egy honapra lebontott - koltségeit (dologi kiadasok és munkadij). A
kiszamitott havi koltségekkel a lakbér 6sszegét csokkenteni kell.

(3) A bérbeadd az (1) bekezdésben emlitett megallapodast tobb bérlével is megkotheti, ekkor a
lakbérek Gsszegét az egy honapra jutd Gsszes raforditas ardnyosan elosztott mértékével kell csokkenteni.

(4) A bérbeadd az (1) bekezdésben emlitett kotelezettségek koziil egyes feladatok elvégzésérol,
illetdleg tobb bérld esetében a feladatok szerinti megosztasarol is kothet megallapodast.

52.§ (1) A 51. § szerinti megallapodas a bérbeadas idétartamara vagy hatarozatlan idére de legalabb 6
hénapra szélhat. A hatarozott id6 lejartat megel6z6 8 napon beliil a megallapodas megujithato, melyet a
lakasbérleti szerzodésben fel kell tiintetni.

(2) Ha az (1) bekezdésben emlitett hatarozott id6 letelt, illetéleg a megallapodas megtjitasara nem
kertilt sor, a bérld az eredetileg megallapitott lakbért koteles fizetni.

(3) A bérbeado sziikség szerint jogosult ellendrizni a megallapodasban foglaltak teljesitését. A bérld
mulasztidsa esetén - a lakasbérleti szerz6dés egyidejii modositasaval - a megallapodas kozos
megegyezéssel is megsziintethetd.



(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett k6zos megegyezés nem jon létre, és a bérlé nem vallalja a lakasra
eredetileg megallapitott lakbér megfizetését, a bérbeadd a lakasbérleti szerzédést - a Ltv. 24. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan - felmondhatja.

53.§ (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felyjitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado és a bérld
megallapodasa az iranyadd; megallapodas hidnyaban a karbantartassal és felujitdssal kapcsolatos
koltségek a bérlot, a potlassal és cserével kapesolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
esetén a bérlot terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendd lakbér Osszegét ennek
figyelembevételével kell megallapitani.

54.§ (1) A bérbeadd és a bérld irdsban megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakast atalakitja,
korszerUsiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak

a) pontos megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles beszerezni.

(3) Ha a bérlé a lakas alapteriiletét noveld atalakitast, bovitést, vagy komfortfokozatot noveld

korszerisitést végzett, ezen a cimen a lakbér akkor modosithato, ha a bérbeadd a munkalatok koltségeit
a bérlének teljes egészében megtéritette. Ha a bérbeadd a koltségeket csak részben téritette meg, a
bérleti dij a szoban forgd jogcimeken a megtérités aranyaban novelhetd.
55.§ A lakoépiilet, illetve Onkormanyzati lakasbérlemény feltjitas, atalakitidsa soran azoknak a
lakasbérloknek az elhelyezésérodl, akiknek lakasbérleti jogviszonya a felujitas, atalakitds soran nem
sziinik meg, csupan szilinetel, részére lakas atmeneti jellegli bérbeadasardl a Belvaros-Lipotvaros
Vagyonkezel6 ZRt. gondoskodik a polgarmester utasitasai szerint.

1V. RESZ

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzdjdarulas a lakdsba valo befogaddshoz

56.§ (1) A bérbeadd a bérld (bérlotars, tarsbérld) kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld
¢lettarsat, jogszeriien befogadott gyermeke hazastarsat, valamint annak kiskora gyermekét befogadja. A
bérbeado a bizottsag javaslata alapjan hozzajarulhat tovabba a bérld (bérldtars, tarsbérld) mas személyt
befogadasahoz, amennyiben a targyi lakdsban mar bentlakd személyeket is figyelembe véve, a
befogadast kovetden a lakas szobaszama a bentlakok lakasigénye mértékének az als6 hatarat eléri. Ha a
befogadas eredményeképpen a lakas szobaszama a bentlakok lakasigénye mértékének alsd hatarat nem
éri el, az esetben a kérelem teljesitésére a képviseld-testiilet hozzajarulasa esetén jogosult a bérbeado.

(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a
befogadott személy koteles a lakasbol elkoltozni. A befogadott személy a bérld halala esetén pedig
akkor tarthat igényt masik lakasra, ha a lakasban visszamaradt személyek egyike sem jogosult a bérleti
jogviszony folytatdsdra s a befogaddshoz vald hozzajarulastoél szamitott legalabb 6t évig a bérlovel
folyamatosan allando jelleggel a lakasban lakott.

(3) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérl6 s befogadand6 személy a (2) bekezdésben eldirt
feltételeket tudomasul veszi és a bérbeadohoz benyujtja a befogadd nyilatkozatot.



(4) A rendelet alkalmazasa szempontjabol befogadd nyilatkozat a lakas tulajdonos, vagy bérldje,
haszonélvezdje altal tett olyan kotelezettség-vallalas, amelyben kinyilvénitja, hogy az adott személyt és
nélkiilozhetetlen targyait a lakasba befogadja.

Hozzdjarulds a tartdsi szerzodés esetén

57.§ (1) A bérbeado a bérlo irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérl6 a hatarozatlan idére
sz016 bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartasi szerzodést kdsson, ha nem allnak fenn a térvényben
meghatarozott kizaro feltételek.

(2) Ha tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltartd lakasba valo
befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd kotelezettséget vallal arra, hogy a bérld
lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol masik lakas biztositasa nélkiil kikoltozik. A
hozzéjarulasnak feltétele a befogado nyilatkozat bérbeadohoz vald benyujtasa is.

Hozzajarulas albérletbe addashoz

58.§ (1) Egy szobas lakas albérletbe adasahoz nem adhato bérbeadoi hozzajarulas.

(2) Az albérletbe adashoz akkor adhat6 hozz4jarulas, ha legalabb egy lakoszoba a bérl6 hasznalatadban
maradt és az albérleti jogviszony alapjan a lakasba koltozok, valamint a mar a lakasban jogszeriien
lakok szamat figyelembe véve, a lakas egy hasznaldjara legalabb 6 m2-es lakdszobarész jut.

Hozzajarulas fizetovendégldtds céljara torténd hasznositishoz

59.§ Fizetovendéglatas céljara torténd hasznositdshoz akkor adhaté hozzajarulds, ha legalabb 1
lakdszoba tovabbra is a bérld haszndlatdban marad és a bérld vallalja a rendelet 46. § (4) bekezdése
szerint megallapithatd magasabb bérleti dij megfizetését.

Hozzdjarulas a lakdscseréhez

60.§ (1) A bérl6 a lakasbérleti jogat - a bérbeadd hozzajarulasaval - elcserélheti; a csereszerz0dést irasba
kell foglalni.

(2) Onkorményzati lakéasbérleti joga kizarélag masik lakasbérleti jogara vagy tulajdonjogara cserélheto.
(3) Onkorményzati lakds esetén a bérbeaddi hozzajarulas megaddsit és a csereszerz6dés érvényes
megkotését megeldzéen a bérbeadd - legalabb 30 napos hataridé megjelolésével - koteles az
onkormanyzati lakasra bérleti jogot szerzé cseréld féltol kérni:

a) a lakésbérleti szerzodésének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennalldsat tantsitdé bérbeado
irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban allo lakoingatlanra vonatkozo tulajdoni lap 30
napnal nem régebbi hiteles masolatanak az iratokhoz torténd benyujtasat. .

(4) Onkorményzati lakas esetén a bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulasat, ha a
cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridon beliil nem teljesiti, vagy a
benyujtott okiratok, illetleg - sziikség esetén - a cserelakas helyszinen torténd megtekintése alapjan
kétség meriil fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) Az onkormanyzati lakésbérleti joganak cseréjéhez térténd hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha
barmelyik cserél6 fél

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

¢) lényeges személyi koriilményeinek, igy kiilondsen a bérlvel allando jelleggel jogszeriien egyiittlakod
személyek szamanak megvaltozasa miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem
allnak fenn.



(6) Az onkormanyzati lakasbérleti joganak cseréjéhez torténd hozzéajarulas nem tagadhaté meg akkor
sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjelolt indok a bérldvel allando jelleggel jogszertien
egyiittlakd személyek esetében all fenn.

(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fennallasa esetén is meg kell tagadni, ha
a bérlokijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlokivalasztasra jogosult, illetleg az eltartdo a
cseré¢hez nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbeado a lakascsere szerzodéshez torténd hozzajarulasat az Ltv. rendelkezései vagy a joggal
valo visszaélés tilalma folytan nem tagadhatja meg, a csere kdvetkeztében 1étrejovo 11j bérleti szerz6dés
feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével megsziing bérleti szerzédés feltételeinél, kivéve,
ha ehhez a csere folytdn bérleti jogot szerzé hozzéjarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara, ha a csere folytan bérleti jogot szerzé cseréld fél az Ltv. 34. § (1) bekezdésére
tekintettel a korabbi bérl6tdl eltérd lakbérbesorolasba esik.

V. RESZ

A LAKASBERLET MEGSZUNESEVEL KAPCSOLATOS SZABALYOK

Bérleti jogviszony megsziinése kozos megegyezéssel és felmonddssal

61.§ (1) A hatarozatlan idejii lakésbérleti jogviszony megsziintetésérél a 28. § megfeleld
alkalmazasaval lehet megallapodni.

(2) Az (1) bekezdés esetén, pénzbeli téritésként a bérbeadandd és a lakasbérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas tires forgalmi értéke kiilonbségének az 50%-a fizethetd ki.

(3) Ha a bérl6 a hatarozatlan idére sz6l6 lakasbérleti jogviszonyat ugy kivanja megsziintetni, hogy
csak pénzbeli téritést kér, részére a szoban forgo lakas iires forgalmi értékének az 50%-a fizetendod ki. A
pénzbeli térités fele a megallapodas alairasakor a fennmarado6 része pedig a lakas leadasakor fizethet6
ki.

62.§ (1) Ha a bérld csak masik lakést kér, s az azonos szobaszdmu vagy kozel azonos alaptertileti,
mint a hatarozatlan ideji bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas, a bérld ajanlatat ilyen lakas
rendelkezésre allasatol fiiggden lehet teljesiteni.

(2) A bérbeadd rendes felmondasa esetén ha a bérlé cserelakas helyett pénzbeli téritést elfogad,
pénzbeli téritésként a felmondassal érintett lakas iires forgalmi értékének az 50%-a fizetheté meg. A
pénzbeli térités fele a megallapodas aldirasakor, a fennmarad6 része pedig a lakas visszaadasakor
fizetendo ki.

Felmondas a bérbeado részérol

63.§ (1) Az Ltv. 24. §-aban szabalyozott rendkiviili felmondasi jogot a bérbeado gyakorolja.

(2) A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha:

a) a bérlo a lakbért legalabb 3 honapon keresztiil a lakbérfizetésre megallapitott hatarid6ig nem fizeti
meg, kivéve, ha arra indokolt esetben halasztast kapott,

b) a bérlo a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti, kiilonos tekintettel a rendelet 38.§ (2) bekezdésében foglalt, a bérbeadas feltételeként eldirt
azon kovetelményre, hogy a bérlé koteles a lakasban életvitelszertien lakni.

¢) a beérlo vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantisitanak,

d) abérl6 vagy a vele egylittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgalo helyiséget, illet6leg
teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak,

e) a bérlo részére keriileti érdekbdl megfeleld és bekoltozhetd lakast ajanl fel.



(3) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlétarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok velikk szemben is megvalosult és a bérbeadd a felmondast valamennyi bérl6tarssal
kozolte.

(4) A (2) bekezdés a) pontja szerinti halasztas engedélyezésérdl az Egészségiigyi, Szocialis és Lakas
Bizottsag dont. Halasztas akkor engedélyezhetd, ha a bérlo, vagy a vele egyiittlako csaladtagja
munkanélkiili, nyugdijas, két honapot meghalad6 idotartamban apolasra szoruld beteg, a bérlé 3 vagy
ennél tobb gyermeket tart el. A halasztas évente két alkalommal engedélyezhetd. A halasztassal érintett
lakbér 6sszege nem haladhatja meg a négy havi lakbér egyiittes 6sszegét.

VI. RESZ
VEGYES ES ATMENETI RENDELKEZESEK
Atmeneti rendelkezések

64.§ Az e rendelet hatalybalépésekor fennalld jogcim nélkiili lakashasznalat esetén a jogcimnélkiili
lakashasznalo részére bérbe lehet adni az altala hasznalt lakast abban az esetben, ha:

a) az Onkormanyzat elhelyezési kotelezettsége all fenn s a jogcimnélkiili lakasigényének mértékét
nem haladja meg, illetve,

b) az Onkormanyzat elhelyezési kotelezettsége nem all fenn, de a tényleges jogcimnélkiili
lakashasznalat id6tartama a 10 évet meghaladja és a lakés a hasznald lakésigényének mértékének alsod
hatarat nem haladja meg.

65.§ (1) Aki atmeneti elhelyezésként, lakasigénye végleges kielégitéséig, illetve egyéb rendkiviili
méltanylast érdemld okbol jutott onkormanyzati bérlakashoz, s masik lakas juttatasat nem kéri, részére
1995. december 31-ig benyujtott kérelme alapjdn az altala lakott lakas hatirozatlan idére szdldoan
bérbeadhato.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott hatarid6tdl a Képviselo-testillet egyedi dontéssel
méltanyossagbol eltérhet.

Lakashaszndlati dij

66.§ (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol
szamitott 2 honapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni a
bérbeadonak.

(2) A lakashasznalati dij a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott

a) 2-6 honap kozott a lakbérnek megfeleld 0sszeg kétszerese,

b)6-12 honap kozott a lakbérnek megfeleld 6sszeg haromszorosa,

¢) 13-24 honap kozott a lakbérnek megfeleld 6sszeg hatszorosa,

d) 25 hénapon tul a lakbérnek megfeleld dsszeg kilencszerese.

(3) A (2) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatéak, ha a jogcimnélkiili lakashasznald
elhelyezésérodl az Ltv. vagy e rendelet alapjan az onkormanyzatnak kell gondoskodnia.

Adatvédelmi szabalyok

67.§ (1) A Polgarmesteri Hivatal a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv. és e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasa illetdleg a bérbeaddi hozzajarulas megadasardl vald dontés érdekében igényelhet.

(2) A jovedelmi helyzet megallapitasahoz a személyi jovedelemadd bevallas alapjaul szolgalo
adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgéltatasi kotelezettség szocialis bérlet esetén az egyiittéld
nagykoru hozzatartozok jovedelmére is kiterjed.



(3) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazoldsara, amely a Polgarmesteri
Hivatal jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasban szerepel.
(4) A nyilvantartasbodl adatot szolgaltatni a Ltv. 84. § (4) bekezdésében foglaltakat kivéve nem lehet.

Hatdalybalépés

68.§ (1) Ezen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évo ligyeknél is
alkalmazni kell.

(2) Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejileg a 24/2006 (VI.0l.) valamint az azt modosito
37/2006. (X.10.), 41/2006. (XI. 13.), 2/2007. (I. 17.), 7/2006. (II. 12.), 20/2007. (V1. 06.) Belvaros-
Lipotvaros dnkormanyzati rendeletek hatalyukat vesztik.

(3) Belvaros — Lipétvaros, Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzatdnak Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szo6lo- tobbszor modositott- 30/2007. (IX.19.) szamu rendelete 3. szamu mellékletében
felsorolt hataskorok az e rendeletben foglaltak szerint médosulnak.

Dr. Rénaszéki Laszlé Rogan Antal
Jegyz6 Polgarmester

1.s7. melléklet:

A lakasigény mértéke:
- egy-két személy esetében egy, legfeljebb harom lakdszoba,
- harom személy esetében masfél, legfeljebb harom ¢s fél lakdszoba,
- négy személy esetében kettd, legfeljebb négy lakoszoba.
Minden tovabbi személy esetében fél szobaval nd a lakasigény mértekének felso hatéra.

Kihirdetési zaradék:
A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténé Kifiiggesztéssel 2007. oktober 19.

napjan kihirdetésre keriilt. A kihirdetés idétartalma 30 nap.

Dr. Ronaszéki Laszlo
jegyzo
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