Belvaros — Lipétvaros, Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzatanak 42/2009.
(X. 30.) rendelete az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok elidegenitésének
feltételeirol szolo —tobbszor modositott-40/2007. (X.19) rendelet médositasarol

Budapest Févéros V. keriilet Belvaros-Lipotvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz010, az 1994. évi XVIIL. torvénnyel modositott 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Lakastorvény), valamint a Helyi 6nkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében adott felhatalmazas alapjan a tulajdondban 4ll6 bérlakasok elidegenitésének
feltételeirdl sz6ld6 —tobbszor modositott-40/2007. (X.19) rendeletet (tovabbiakban: Rendelet)
az alabbiak szerint modositja:

1.§
A Rendelet preambuluma az alabbiak szerint médosul:

Belvaros-Lipétvaros, Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a
Lakasok és helyiségek bérletére valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
$z010, tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Lakastdrvény) 54. §-
dban, valamint az 1990. évi LXV. tv. (Otv.) 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa
alapjan a kovetkez0 rendeletet alkotja.

2.8
A Rendelet 4.§-a az alabbiak szerint médosul:
4. § Ha a bérlo (bérldtars, tarsbérld) nem kivan éIni eldvasarlasi jogaval, a lakast lakottan

még a bérld (bérldtars, tarsbérld) hozzajarulasaval sem lehet a bérleti jogviszony fennallasa
alatt harmadik személynek elidegeniteni, kivéve a 3.§ d.) pontjaban foglalt jogosultak részére.

3.§

A Rendelet az aldbbi 14. § b.) pontja az aldbbiak szerint médosul::

b) 6 havi elmaradas esetén, amennyiben a vevd a fizetési felszolitast kovetd 30 napon beliil
az elmaradt befizetéseket nem teljesiti az Onkormanyzat jogosult egyoldalt nyilatkozataval az
adasvételi szerzodéstdl elallni. Az elallast kdvetden az egymassal torténd elszamolas
keretében, az eredeti allapot visszaallitdsaval az Onkormdanyzat visszafizeti a vevd altal
teljesitett vételarrészletet.

4.§

A 17. §-t megeldz6 cim az alabbiak szerint modosul:



Felujitasi kotelezettséggel bérbe adott lakasok elidegenitése

5.8
A 17. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(1) Az énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szold B.-L.O.
rendeletben szabalyozott rendeltetésszeri hasznalatra alkalmatlan lakésok bérbeadéasa
esetében, amennyiben a bérlé a vallalt felujitasi kotelezettségének 30 honapon beliil
eleget tett, vagy a felujitdst megallapodasban vallalja, a lakds részére és az e
rendeletben meghatarozott jogosultak részére elidegenithetd. Amennyiben bérld a
feltjitast megallapodasban vallalja, és részére a lakas felajitast megelézéen eladésra
keriil, a megallapodasban rogzitett felujitasi kotelezettséget a bérleti szerzddés
megkotésétol szamitott 30 honapon beliil teljesitenie kell, mely teljesitésének
biztositékaként a lakasra az Onkorményzat javara 3 évre kikotott visszavasarlasi jogot
kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

6. §
A 17. § (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(2) A lakés vételara a lakas forgalmi értékének 100 %-a. Amennyiben bérld a felujitast
megelézden kivanja megvasarolni a lakdst, a lakas forgalmi értékének megallapitasa
soran a felgjitast kovetd allapotot kell figyelembe venni. A forgalmi érték
megallapitadsakor rogzitésre keriil a felujitasi kotelezettség a Belvaros-Lipotvaros Zrt.
altal, amelyet a vevének az Onkormdanyzat szamara vételar eldlegként teljesitenie kell.
Err6l a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag hoz dontést.

7.§

A 17. § (6) bekezdése hatalyon kiviil helyezve.

8.§
A 17/A. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(1) Az dénkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadisanak feltételeirdl szoldé B.-L.O.
rendeletben szabalyozott, nem lakds céljara szolgald helyiségek lakdssa alakitasanak
kotelezettségével torténd bérbeadasa esetében, amennyiben a bérld a vallalt lakaskialakitasi
kotelezettségének a bérleti szerzddés megkotésétdl szamitott 30 honapon beliil eleget tett vagy
a lakaskialakitast megallapoddsban vallalja, az ingatlan részére ¢és az e rendeletben
meghatdrozott jogosultak részére elidegenithetd. Amennyiben bérld a lakaskialakitast
megallapodasban vallalja, az elidegenités feltétele, hogy a bérld vallalja sajat koltségén, hogy
a bérleti szerz6dés megkdtésétdl szamitott 30 honapon belill a nem lakds céljara szolgald
helyiséget lakéassa alakitja, azaz a lakas jogerds és végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyét
megszerzi. A megallapodasban rogzitett lakaskialakitdsi kotelezettség teljesitésének



biztositasaul az ingatlanra az Onkormanyzat javara 3 évre kikotott visszavasarlasi jogot kell
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

9.§

A 17/A. § (2) bekezdése az alabbiak szerint mddosul:

(2) Az ingatlan vételara az ingatlan forgalmi értékének 100 %-a. Amennyiben bérld a
lakaskialakitast megel6z6en kivanja megvasarolni az ingatlant, az ingatlan forgalmi értékének
megallapitdsa soran a lakés kialakitasat koveto allapotot kell figyelembe venni. A forgalmi
ertek megallapitasakor rogzitesre kertil a lakaskialakitasi kotelezettség bekeriilési 6sszege a
Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezeld Zrt. altal, amelyet a vevonek az Onkorményzat szamara
vételar eldlegként teljesitenie kell. Errdl a Tulajdonosi és Elidegenitési Bizottsag hoz dontést.

10. §

A 17/A. § (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(3)A lakaskialakitasi kotelezettség teljesitését Belvaros-Lipotvaros Vagyonkezeld Zrt.
igazolasa alapjan lehet teljesitésként elfogadni.

11.§

A 17/B. § hatalyon kiviil helyezve.

12. §

A 20. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé hasznalaton kiviili egyéb helyiség (pl.: volt kozds
WC, szaritd, mosdkonyha) a meglévd lakastulajdon bovitése céljabol a Tarsashaz alapito
okirat modositasahoz sziikséges aranyu hozzajarulasaval értékesithetd.

13. §

A 21. § (1) bekezdés d.) pontja az alabbiak szerint moédosul:

d) figyelemfelhivast, hogy a ¢) pontban meghatarozott id6 lejarta utan az ajanlati kotottség
megszinik, a lakas értékesitésére ezt kovetden a dontésre jogosult csak méltanyossagbol
adhat engedélyt. Ez esetben a forgalmi értéket ujbol meg kell allapitani. A vételar
megallapitdsa a mindenkor hatalyos rendelet alapjan torténik.

14. §

A 21. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:



(2) Ha a vevo az (1) bekezdés c) pontjaban megadott hataridon beliil irasban elfogadja a
vételi ajanlatot, ez esetben a szerzddést vele illetve a 3.§ a)-c) pontjdban felsoroltak
hozzajarulasaval a 3. § d) pontjaban megjeloltekkel meg kell kotni.

15.§

A 21. § (3) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(3) Ha a jogosult berld a veteli ajanlatot elfogadta es errdl irasban nyilatkozott, a
nyilatkozatot a bonyolito illetve az Onkormanyzat bizonyithat6an atvette és nem jeldlte meg
a 3. § d) pontjaban felsoroltak valamelyikét vevoként, a szerzOdést az 6rokossel a bérlore
vonatkozo6 feltételekkel kell megkotni.

16.§

A 22. § (1) bekezdésének d.) pontja az alabbiak szerint modosul:
d) Az Onkormanyzat javara bejegyzett jelzalogjog, visszavasarlasi jog torlésére.
17. §

A 22. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(2) Részletfizetésre vasarolt lakdsok esetében, amennyiben jelen rendelet kedvezébb
feltételeket tartalmaz a részletfizetés vonatkozéasaban, a vevo kérelmére a Polgarmester
donthet a kedvezobb feltételek alkalmazasarol, és az adasvételi szerzédés ennek megfeleld
modositasarol.

18. §

A 26. § (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(1) A részletfizetésre vasarolt lakasoknal, a hatralék egydsszegii kifizetése esetén adando
arengedmény megallapitasnadl a hatralék egydsszegli kifizetésekor hatdlyban 1évo, jelen
rendelet 9.§ (4) bekezdésében foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni, amennyiben az a
vevore kedvezdbb fizetési feltételeket allapit meg.

19. §

A 27. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

(1) A szerzddéses feltételek meghatarozasanal az alabbi rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) a forgalmi ¢értéket az eldszerzédés megkdtésének bérld altali kezdeményezése
idépontjaban érvényes piaci viszonyok alapjan kell megallapitani a Lakastorvényben eldirtak



alapjan. Ha a bérlakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg a vételar a megallapitott és
elfogadott forgalmi érték teljes Osszegének 30%-a, ha pedig az ingatlan teljes felgjitasban
részesilt, akkor a 40%-a.

b.) A forgalmi érték megallapitasanal figyelembe kell venni az épiileten az elidegenitésre
valé kijeldlés utan végzett és a KOH altal eldirt felajitasi munkak koltségeit.

c.) A jogosult valasztisa szerint egydsszegli vagy kérelmére 25 éves kamatmentes
részletfizetéssel vasarolhatja meg a lakast. Azt a vevét, aki az adasvételi szerzddés
megkotésekor a kozolt vételarat egy Osszegben megtfizeti a teljes vételarra 40 % kedvezmény
illeti meg.

d.) Ha a vevd a szerzOdéskotés utan —részletfizetés esetén- barmikor a hatralékot egy
Osszegben kifizeti, a vételar-hatralékra 40% arengedmény illeti meg.

e.) A részletfizetésre vasarolt lakdsok esetén a vételarhatralék ¢és jarulékai erejéig
jelzalogjogot kell bejegyeztetni az Onkormanyzat javéra.

f.) A torlesztd részlet nem fizetése esetén a 14. §-ban foglaltakat kell értelemszeriien
alkalmazni.

20. §
A 27. § (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(5) Olyan ¢piiletek vonatkozasaban, ahol a rendelet hatidlyba 1épése eldtt az ingatlant
elidegenitésre kijelolték, de annak végrehajtasara a feleken kiviil 4ll6 jogi akadaly miatt nem
keriilt sor, a Képviselo-testiilet donthet arrol, hogy a lakasok kijelolésének idépontjaban
hatalyos rendelet alapjan értékesiti a lakasokat, ha a jelen rendeletiink szerint arra jogosult
vasarolja meg. A vételarat az értékesités idopontjaban megallapitott forgalmi érték alapjan
kell meghatéarozni.

21.§

Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1évo
igyeknél is alkalmazni kell.

Rogan Antal Dr. Ronaszéki Laszlo
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd kifiiggesztéssel 2009. oktober 30.
napjan kihirdetésre kertilt. A kihirdetés idétartalma 30 nap.

Dr. Rénaszéki Laszlo
jegyzé



