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Vezetdi 0sszefoglald

1.1. HELYZETFELTARAS

Budapest V. keruletében, kulénosen a Belvédros frekventalt részein (pl.
Vdci utca, Erzsébet tér, Bazilika kornyéke), az elmult években latvanyosan
er8sodott a turizmushoz kapcsoldédd gazdasagi tevékenységek sdlya. A
rovid tavu lakaskiadas (pl. Airbnb), a vendéglatohelyek, szélloddk,
szolgaltatasok és turisztikai attrakciok novekvé szama egyre inkdbb
kiszoritja a klasszikus lakofunkciot.

A folyamat szdmos urbanisztikai problémaval jar.

Lakhatdsivdlsdg Az ingatlanok rovid tavd hasznositasa felveri az drakat, igy a hosszu tavu
bérlés vagy vasarlas elérhetetlenné valik sokak szdmara.

Monofunkcids belvdros A tulturizmus vérosképi, zaj- és kornyezetterhelési problémakat is
eredményez, mikozben kiszorulnak az alapvet6 szolgaltatasok
(élelmiszerboltok, pékség, patika, stb.).

Kéz6sségi kohézio gyengiilése A lakokozosségek felbomlanak, az ideiglenes lakdk cserél6dése
megbontja a tarsadalmi kapcsolatokat, a lakok egyre inkdbb
elidegenednek és egyre kevesebb csalados él a hazakban.

Lakossdg csékkenése A helyi lakossag szama a fenti negativ hatdsok okan folyamatosan apad,
ami demografiai és kozosségi problémakat szil (eloregedés, intézmények
fenntartasanak fajlagos koltségnovekedése, kozosségi élet hidnya, stb.).

Orckségvedelemi és telepulésképi kockdzatok A turizmus kiszolgaldsa miatt n6 a torténeti varoskép atalakulasénak
veszélye (pl. harsany, figyelemfelkelt6 portalatalakitasok, tzlethelyiségek
tulzo, turisztikai orientacioja, éplletek belsd atalakitasa, emeleti szintek,
tet6terek atépitése).

,Praga-szindréma” Az V. kerlletben méra j6l érzékelhetd a ,Praga-szindréma”, a torténelmi
varosrészek tulturizmus okozta torzuldsa, amikor a belvarosi teriletek
elveszitik lakofunkcidjukat, és szinte kizdrdlag turisztikai  célokat
szolgdlnak ki. A kozOsségi kohézié meggyenglil, a helyi lakossag kiszorul,
az ingatlanok rovid tavd bérbeaddsra alakulnak, a szolgdltatdasok a
turistak igényeihez igazodnak. Ennek kovetkeztében noévekszenek a
varosképi, zaj és kdrnyezetterhelési kockazatok, o6rokségvédelmi
problémak merilinek fel, a varosi szévet monofunkcidssa valik, megszinik
az autentikus helyi élet, majd az egykor él6 varos pusztan ,diszletté”
alakul.

1.2. URBANISZTIKAI CELOK

Az elemzés ravilagit arra, hogy az V. kerllet funkcionalis szerkezete az
elmult évtizedekben er@sen turisztikai iranyba tolddott. A vendéglatas és
a szallashelyek robbanasszerld névekedése, valamint a kereskedelem és
helyi szolgaltatdsok csokkenése egyértelmlen a varosrész tulzott
turisztikai kozpontta valdsat jelzi.

A jov6beni fejlesztések egyik kulcskérdése a funkciondlis egyensuly
helyredllitdsa. Szlkség van olyan szabalyozasi és varosfejlesztési
eszkozokre, amelyek egyszerre tédmogatjdk a turizmus gazdasagi
potencidljat és a helyi lakossag mindennapi életminéségét. Az egyes
funkciok korldtozdsa és irdnyitdsa, az Ures Uzlethelyiségek célzott
hasznositdsa, a helyi lakosokat szolgdld kereskedelem és szolgdltatdsok
megerG@sitése és az arculati iranyelvek szigorubb betartatdsa mind
hozzdajarulhatnak ehhez az egyensulyhoz.
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1.3. JAVASLATOK A B-LKESZ MODOSITASAHOZ

A szabdlyozasi célok elsédleges irdnya a lakdfunkcid védelme, mivel a
turizmus terhelése a kerlleten belll jelentésen eltér és egyes
terlleteken mar érezhetSen veszélyezteti a mindennapi élet feltételeit. A
terlletileg differencialt, zénarendszer(i megkozelités lehetdvé teszi, hogy
a még lakddomindns varosrészekben tovabbra is a helyiek igényei
maradjanak meghatarozdak, mig a turisztikailag tulterhelt részeken a
novekedés visszafogdsa hozzajarul a kornyezet élhet&ségének
megdrzéséhez. Ezzel a megkdzelitéssel az Uj szabdlyozds egyszerre védi
majd az dllandd lakosok életmindségét és biztositia a turizmus
fenntarthaté mikodését.

A széllashelyekre vonatkozo elGirdasok célja, hogy kezeljék a rovid tavu
kiadasbdl, a panziok gyors terjedésébdél és a koncentrdlt
szallodafejlesztésekbdl fakadd problémakat. A magan- és egyéb
szallashelyek tekintetében alkalmazott mar bevalt, Uuttdré és progressziv
5%-0s korlatozas pontositdsa, valamint az Uj panzidk és kdzdsségi
szallashelyek |étesitésének kizardsa azért valt szikségessé, mert ezek a
funkciok a lakdépuleteken belil fokozott zajjal, folyamatos
vendégmozgassal és a kozosségi élet felbomlasaval jartak. A szabalyozas
igy a lakééplletek nyugalmdnak meglrzését és a tartds lakhatas
feltételeinek biztositasat szolgdlja. Ekozben tovabbra is teret enged a
magas mindségd, kontrollalt turisztikai fejlesztéseknek, de ugy, hogy azok
ne szoritsak ki a lakofunkciot.

A vendéglatohelyek tulzott koncentracidja tobb frekventdlt varosrészben
mar kiszoritotta a helyi lakossagi igényeket kiszolgald Uzleteket és
jelentds arfelhajtast valamint zajterhelést okozott. A szabalyozas célja e
torzulasok mérséklése, a ,tulvendéglatas” visszaszoritdsa és a mindségi,
de a belfoldi turistdk, a budapestiek és a helyi lakossag szamara is
elérhetd vendéglatasi formak el6térbe helyezése. Ez a megkozelités
egyszerre enyhiti a zsufoltsagot és segit visszadllitani azt az egyensulyt,
amelyben a helyiek és az ide latogatok egyarant élhet6 kornyezetet
taldlnak.

A lakossagi szolgaltatdsok megerdsitése szintén kulcsfontossagu, mivel a
foldszinti Uzlethelyiségek jelentds részét a turistacélu funkciok valtottak
fel, megnehezitve a helyiek mindennapi elldtdsat. A szabdlyozas a helyi
kiskereskedelem megmaraddsat és visszatérését célozza, ezért korlatozza
azokat a turisztikai szolgaltatdasokat — példaul a szuvenirboltokat,
masszazsszalonokat vagy kilonféle automatakat — amelyek tulzott
jelenléte rontja a varosképet és noveli a hasznalati intenzitast.

Mindezzel az Onkormanyzat olyan, kiegyensulyozott funkcidstruktirara
torekszik, amely egyszerre tdmogatja a helyi kdzosségek mindennapi
mikodését és mérsékli a talturizmus negativ hatasait.

Urban-Lis Studid Kft.
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Vizsgalati metodika

1.1. ADATOK ES ADATFELDOLGOZAS METODIKAJA

SFT VRN C Wy ¢ Az elemzés célja az V. kerllet foldszinti funkcidinak komplex
! N : ~
B NN A feltérképezése, kulonods tekintettel a vendéglatdipari, kereskedelmi
/ . i
" o A Bhe "’ rendeltetésekre, tovabba a kerlletben taldlhato szalldshely funkcidkra. A
_,‘(._ T j;’/ ’ y . vizsgalat a jelenlegi helyzetet, az idGbeli valtozdsokat, a funkcidk térbeli
','.-‘{'I ) ,'4—' s(ir(isodését és hidnyterlleteit kivdnja bemutatni, kulon figyelmet
‘,’. 7 v N0t ¥ o forditva a turizmus és a helyi lakossdg eltérd igényeinek térbeli és
L > J 5= Y g geny
“:& < ,’; WL g A funkcionalis egyenstlyara a varosszovetben.
! e ‘> ey . '-‘
;s ‘l'.._ ; '-". ) ‘ ’
& I A “'-};."\' A moddszertan tobb adatforrdst 6tvozott:
‘. : ’ .,' .. 4 ~\ ’ . . V3 P z
& o . G -2 o Onkormanyzati nyilvantartasok (govcenter.hu), amelyek pontos és
&y & (., naprakész listat adtak a bejelentés- és engedélykoteles UGzletekrdl,
' - .
Son S : széllashelyekrél;
an. . '3 " ¥ . . . . L s . L y
b P ’ L P o Onkormanyzati adatszolgdltatdsként atadott lakasszamok, funkcio
- 8 1-.:.’ ‘ .;\:-\‘- felmérések adatai;
:,..? . . KiegészitS helyszini felmérések és Google Street View-vizsgélatok
S e T - , . . .
P T : o T (2024-es  képek), amelyek segitségével az (zletek tényleges
__" : - i W S hasznélata értékelhetdvé valt;
A _ Lo 8l G ;.:{, ] e Az Urban-Lis Studié Kft. 1999-es térinformatikai felmérése
- 3 : e e * .. "y s , P s . .
o /1-*\-\ 8 Osszehasonlitd adatbazisként szolgdlt, amely révén 25 éves tavlatban
rll P ety is vizsgalhatova valt a funkcionalis dtalakulas;
LY Gote¥ R nweints LB * | s PR 2 4
25 Bt - ¢ : o3 . v o  Kiegészité téradatok (Open Street Map - OSM) a kerilethataron
\ ‘\ i oud b : tulnyulod 6sszefliggések dbrazolasara;
- _,___Js \ f-’ .-"_: .+ KsH népszamlalasi és egyéb relevans adatai;
— "‘ \ Y‘: ;" % P o  TEIR rendszer demografiai és gazdasagi adatok;
v SN, ¥ g L L . . . .
Gh AWAEE p o BelUgyminisztérium nyilvdnos éves lakossdgra vonatkozdé adatai —
. 5" . nyilvantarto.hu;
S rina ¢ e . . ) , 0
aih “.. T 5 N ; vjs o Szdllashelyek tekintetében a Magyar Szalloddk és Ettermek
N -?,‘-.-.;)."5) . "-'\\ Szdvetségének  (MSZESZ) havi trendriportjai, valamint a
L \ P e maganszalldsok tekintetében a KSH és az AirROl.com elemzési adatai.
,.. -";,' & \‘:\';\«‘\\ Az alapadatok feldolgozasra kerlltek, adatbazisépités tortént, majd ezek
o % '\‘(f;\ o W '_ * \ | alapjan térinformatikai mddszerrel olyan tematikus térképek készultek,
-/»->:\ Lapeslse ~ ' amelyek a kilonboz8 funkciok sirGsodését, hianyterileteit és a
5 '-)‘./‘;\* b e U3 W , - , ) -,
s 37 e D\ lakéfunkcioval valé kapcesolatait mutatjak be.
o \ b_\ Az egyes elemzések sordn kategorizélasra keriltek a kilonb6z8 funkciok,
. ‘\,,.," 1 |\ elemezve a kapacitasok, féréhelyek szamat és elhelyezkedésiiket.
'.)\'"_ :\\:‘ LS 4 A felépitett adatbazisokbdl kiszlirésre keriiltek a valddi  utcai
"\ e . s.\' . Uzletportallal nem rendelkez§ Uzletek (pl. csomagkildd szolgaltatas,
| \\ o \__:;"' Gzleten kivuli kereskedelem, emeleten folyd kereskedelem, stb.), melyek
\":\’\\ Lo ?,"; torzitottdk volna a valds hasznalat és térbeliség képét.
% . s .\'A .-.d 2 . ;s s e
o .‘\< .//,ﬁ-;. Az adatok alapvetéen 2025 évi felméréseket tikréznek. Fontos
. “‘.{,//" " megjegyezni, hogy a vizsgdlatnak nem a 100%-0s pontossdg, nem

nyilvantartas és nem is naprakész adatbazis készités a feladata és ez nem
is fogalmazddott meg célként.

A vizsgalat célja, hogy az elérhet§ adatok feldolgozasa 4altal olyan

elemzések késziljenek, melyek ramutatnak a kerlletben tapasztalhatd

funkciondlis jelenségekre, a legf6bb trendekre, folyamatokra, melyek

segitséget és kell6 megalapozottsagot nyujthatnak az egyes funkcidkra
5. vonatkozo részletes szabalyozas megalkotasahoz.
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1.2. VIZSGALATI METODIKA

Az elemzések soran a féldszinti funkciok hat fGkategdriaba keriltek
besoroldsra:

T 2 « vendéglatas,

-f o S o kereskedelem,
2o , ,

) : o szolgdltatas,

R il o kultdra,

. -t .
Do e o iroda,

o teg ARE « Ures helyiségek.

A kategorizalas alapja a tényleges hasznalat, az utcakapcsolat és a vizualis
megjelenés volt.

A vendéglatas és kereskedelem kiilon prioritast kapott, mivel ezek adjdk a
varosi élet lUktetését, és egyszerre szolgaljdk a lakossdg és a turistak
igényeit. A szdllashelyek vizsgalata ezzel szoros &sszefliggésben tortént,
hiszen a turizmus jelenléte alapvet&en befolyasolja a keriilet funkcionalis
szerkezetét.

A hétérképes dbrazolas vizualisan érthetéen szemlélteti az egyes funkcidk
stir(isodését a keruleten belil, a kornyezd kerlletekkel vald kapcsolddasi
pontokat, illetve az esetleges lefedettségi hidnyossagokat. Az 1999-es
kertleten bellli felméréssel Osszevetve az is megfigyelhetd, milyen
s eyt véltozasokon ment at a kereskedelem és a vendéglatds vagy épp a
szolgaltatasok lefedettsége az elmult kb. 25 évben.

Jelmagyarazat

fekdszti Grethedyiségek
® keredkodelen

e

kS Y

)

Féldszinti Vendégldatds Kereskedelem Szolgdltatdsok Szdlloddk

tizlethelyiségek

Az alabbi térkép alapjan jol kirajzolédik Budapest szélloddinak,
vendéglato- és kereskedelmi egységeinek térségi eloszldsa, amely
szorosan koveti a varos turisztikai és gazdasagi szerkezetét. A szallodak
donté tobbsége a Duna mentén, elsGsorban a torténeti belvérosi
terileteken (Belvaros—Lipotvaros, Terézvaros, Erzsébetvaros)
helyezkedik el. Néhany szélloda a budai oldalon, féként a Varnegyed és a
Gellért-hegy kornyékén taldlhatd, ami a panoramas fekvés és a
torténelmi kornyezet vonzerejére utal. Kereskedelmi és vendéglatd
egységeket tekintve, Budan is fellelhet6 néhany kézponti gécpont, illetve
atéér (ilyen a Méricz Zsigmond kortér, illetve Bartdk Béla Ut vonala, Széll
Kalman tér, és a Margit korut, a Déli palyaudvar kérnyéke), azonban ezek
meg sem kozelitik a pesti oldalon (féként V., VI. és VII. keriletben) jelen
lévd funkcionalis slirliségét. A budai oldalon kevésbé jellemz8 a Pesten
megfigyelhetd szerves kapcsolddas a szalloddk és a kereskedelmi-
vendéglatoé funkcid kozott.

Osszességében a szalloddk, vendéglatohelyek és kereskedelmi egységek
térbeli slirlisége a varosmagot emeli ki, ez az eloszlas egyardnt tikrozi a
févaros turisztikai orientaltsagat és a torténetileg kialakult varosszerkezet
kdzponti szerepét.

Urban-Lis Studid Kft. 6
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Funkciondlis siirlisédések * '
Budapest belsé vdrosrészeiber
- kereskedelem

-« vendéglatds
[ - J szalloda

Budapest szdlloddinak, vendéglato- és kereskedelmi egységeinek térségi eloszldsa
forrds: sajdt elemzés, adatok: sajdt felmérés, govcenter, OSM

Urban-Lis Studid Kft. 7



N —
”~
A — T -
m—
7
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Funkcionalis elemzések

1. LAKOFUNKCIO - TARSADALMI ES LAKHATASI VIZSG

1.1. NEPESSEGI ADATOK

Egy varost a lakoi éltetik, ezért els6ként a lakdfunkcio jelenléte kerdl
bemutatasra.

Az V. kertlet dllando lakossaganak szama 2025-ben 24 340 f6,
ugyanakkor a 2011-2025 kozo6tti adatsor alapjan hosszabb tavon
csokkend tendencidt mutat. Az allandé lakossag szama 14 év alatt 26
604-r8l 24 340-re mérséklddott, ami mintegy 8,5%-0s visszaesést jelent.

Korfa 2022

A legnagyobb visszaesés 2022-2023-ban tortént, ami feltehetéen a
o : COVID-19 jarvanyhelyzethez kothets. 2023-tdl kezd6dGen a fogyas
mértéke mérséklédott, 2025-ben pedig enyhe ndvekedésnek indult az
dllandd lakossag szama. A népességfogyas oka részben a természetes
fogyds (2011-2022 kozott 1887 f6), részben pedig a jelentds elvandorlas:
a vandorlasi egyenleg ugyanebben az idészakban 1392 f6, igy a kerilet a
lakdnépesség 5,5%-at veszitette el az elvandorlds kovetkeztében 11 év
alatt. A Budapest belsé kerileteire jellemzd elvédndorlas csak a VIl
kerlletben volt magasabb aranyu (7,7%), mint az V. keriletben.

A 2022-es népszamlalaskori korfan jol latszik, hogy a kerilet népessége
eloregedd. Az dregedési index — a 65 éves és annal id8sebb népesség a
14 éves és annal fiatalabb gyermeknépesség szazalékaban — 2011-ben
még 353% volt, 2022-ben mar kedvezébb 245%, ami a budapesti
keruletek kozil még igy is a legmagasabb érték (a legalacsonyabb érték
134% a XXII. kerlletben, a bels§ pesti kertletekben pedig 159-197%
kdz6tt mozog az index).

50 100 150 200 250

) 2022 é_"ikor_f" A 0-14 éves korcsoport alkotja a legkevésbé népes tébort, létszama
Forrds: https://nepszamlalas2022.ksh.hu adatai alapjan évrél évre viszonylag egyenletes, korévenként 100-140 f& kozott

sajdt szerkesztés } . o S i
ingadozik — ez stabil, de mérsékelt utanpotlast jelez. A 20-35 évesek
alkotjdk a legnépesebb réteget, 300-430 f& kordli értékekkel
korévenként. Ez a korcsoport a gazdasagilag aktiv, fiatal felnéttek
dominanciajat mutatja, ami kedvezd munkaerépiaci potencidlt jelez. 40
éves kortél a korcsoportok létszama fokozatosan csokken, 60 év felett
pedig jelentGsebb apadas figyelhetd meg, kilondsen a kiugrd Iétszamu
70 év korili baby boomer kohorsz feletti korcsoportban.

27000
26 48%=ag20n 26270 20403
265004504 w 26028
26 000 25857 25877 25848
7 25629
fokozatosan fogyatkozé — =X
rd ’ 25500 5115
népesség X
24500 —r | — 24308 24340
24000
Az V. keriilet dllandé lakossdganak szama 33500
www.nyilvantarto.hu - Magyarorszdg dllandé lakossdgdnak
szdma az év elsd napjdn megyei és teleplilési bontdsban 23 000

adatai alapjdn sajdt szerkesztés 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

A fenti tendencidk alapjan célként fogalmazodik meg a fiatal feln6tt korosztaly helyben tartasa és bevonzasa, valamint a
gyermekvallalds szamara kedvez6 varosi kornyezet kialakitdsa. Ennek érdekében szikséges a kilonbozd életszakaszokhoz
igazodd lakhatasi lehet8ségek biztositdsa, a mindennapi élethez sziikséges alapfunkcidk elérhetGségének javitdsa, a
kozosségformalas, illetve a turisztikai terhelés és a lakofunkcio kozotti egyensuly fenntartasa. Mindez elésegitheti, hogy
mérséklédjon a jelenleg tapasztalhaté elvandorlasi és eloregedési tendencia.

Urban-Lis Studid Kft. 9
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multikulturalis keriilet

Keriilet 2001 2011 2022
01. ker. 1,6 3,4 6,6
02. ker. 2,4 5,6 7,2
03. ker. 2,1 2,4 3,1
04. ker. 1,3 1,6 1,9
05. ker. 3,6
06. ker. 3,1
07. ker. 2,7 6,1
08. ker. 3,7 5,2
09. ker. 2,1 4,4
10. ker. 2,6 6,2
11. ker. 2,4 2,5 4,5
12. ker. 2,4 4,2 53
13. ker. 2,4 3,5 -
14. ker. 1,9 2,6 3,8
15. ker. 1,4 2,5 3
16. ker. a5 2,8 3,6
17. ker. 1 1,6 1,9
18. ker. 1 1,7 2,2
19. ker. 1,6 2,2 3,5
20. ker. 1,1 1,9 2,6
21. ker. 1,2 1,6 1,7
22. ker. 1,4 2,6 1,8
23. ker. 0,9 1,6 1,8

Kiilféldi dllampolgdrok ardnya Budapesten
forrds: KSH / Telex.hu — sajdt szerkesztés

jol képzett lakossag

magas foglalkoztatottsag

Foglalkoztatott

= Munkanélkiili

= Ellatasban részesilo

= Eltartott

inaktiv

= 15 évesnél fiatalabb

személy

2%

A népesség gazdasdgi aktivitds szerint, 2022
forrds: KSH, https://nepszamlalas2022.ksh.hu adatai alapjdn

sajdt szerkesztés

1.2. A NEPESSEG OSSZETETELE

A keriletben igen jelentds szamban vannak jelen a kulfoldi allampolgarok
is. A 2022 évi népszamlalas adatai szerint az V. és VI. keriletben él
ardnyaiban a legtdbb kilféldi. 2022-ben 5160 kilfoldi allampolgar élt az V.
keriletben, ami a teljes lakossag 23,5%-a. A 2001-es népszamlalasnal ez az
arany még csak 3,6% volt, 2011-ben pedig 7,9%. A kerlleti népesség tehat
jol lathatdan valtozdson megy keresztll, a lakossag szamottevd része
cserélddott le az elmult id6szakban, mikozben a kerllet lakosainak szama
kb. 2000 fével kevesebb, mint egy évtizeddel ezelstt.

| o
167% 583% 248%

Kilféldi allampolgdrok ardnya Budapesten
forrds: https.//telex.hu/belfold/2023/10/15/budapest-terezvaros-kulfoldi-lakosok-aranya

A kerllet népességének iskolai végzettségi szintje a fGévarosi atlaghoz
képest kiemelked6en magas: 2022-ben a lakossdg 46,7%-a (10 239 f6)
rendelkezett fels6fokd végzettséggel, amely ardnyt Budapesten csupan az
I, 1l. és XIl. kerllet haladja meg. A kozépfokl végzettségliek aranya
tovabbi 29,4%, ami jol jelzi, hogy a kerlletben magas képzettségd, stabil
munkaerdpiaci pozicidkkal biré népesség él.

A gazdasdgi aktivitasi adatok szintén kedvez§ képet mutatnak. A
munkanélkiliek szdma alacsony (497 f6, ezen belll 2022-ben 158 f6
nyilvantartott allaskeres6), ami a kerlletek kozotti Gsszevetésben s
alacsony aranynak szamit. A foglalkoztatottak szama meghaladja a 12 000
fét (12 082 f6), amihez jol illeszkedik az SZJA-addfizetSk szama is (12 531
f6); ez 100 lakosra vetitve 53 addfizetSt jelent, ami nemcsak Budapest
egészéhez viszonyitva, hanem a bels6 pesti keriletek kérében is magas
érték. Ezzel parhuzamosan az inaktiv elldtasban részesil6k szama szintén
jelentds, ami az id6sebb korosztaly nagy aranyabdl kbvetkezik, és erésiti az
eloregedésbdl fakado strukturalis jellegzetességeket. A lakossag jovedelmi
helyzetére — kozvetett mdédon — az is utalhat, hogy Budapesten az V.
kertletben a legmagasabb az 1000 lakosra jutd személygépkocsik szama:
726. Osszehasonlitasképpen a Xlll. és XXIIl. kerlletben ez az érték
valamivel 500 felett alakul, mig a tobbi kerlletben ez a szam nem éri el az
500-at; a VII. és VIII. kerlletben pedig 300 alatt marad. Ez a mutatd egy
tehet8sebb, mobilitds szempontjabdl kedvezd helyzetben lévé lakossagi
Osszetételre utal.

Urban-Lis Studid Kft.
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lakasok szama 20 369

lakott lakasok szama 12 831

lakasok alapteriilete

30 m?-nél kisebb 8%
30-39m*
40-49m*

= 50-59m?*

= 60-79m?*

= 80-99m*

= 100-119m?

= 120 m? vagy nagyobb

egy fére jutd alapterilet valtozasa

lakasokban lakdk szama

lakasok szobaszam szerint

Egyszobas lakasok
= Kétszobas lakasok

= Haromszobas
lakasok

= Négy és tobb szobas
lakdsok

Lakdsok szobaszdam szerint, 2022
forrds: TEIR adatbdzis adatai alapjdn sajdt szerkesztés

1.3. A LAKOFUNKCIO JELENLETE

A lakdsallomany 2001 és 2022 kozott 1189 lakdssal nétt, ami 6%-os
bévilést jelent. 2022-ben 20369 lakds volt az V. kerlletben a
népszamlalasi adatok szerint. Ez alapvetéen a meglévSé padlastér

beépitéseknek, valamint az eredeti nagyméretd polgdri lakasok
megosztasanak, feldarabolasanak kdszonhetd. Orokségvédelmi

szempontbol mindkettd kell§ kordiltekintést igényel.

Ezzel egyiitt a lakott lakdsok szdma két évtized alatt 13 502-rél 12 831-re
csokkent. Mig a lakott lakdsok ardnya 2001-ben még 70% volt, 2011-ben
pedig 71%, addig 2022-ben ez az arany 63%-ra csokkent. Ez arra utal,
hogy a kerillet lakdsdllomdanyanak egyre nagyobb része nem dllandd
lakhatasi célt szolgal, ami 6sszefliggésben allhat a turisztikai funkciok erds
jelenlétével (magdnszallashelyek, egyéb szallashelyek) és a befektetési
célu vasarlasokkal.

A lakasok alapterilete tekintetében jelentds valtozds nem érhetd tetten,
viszonylag kiegyensulyozottan oszlanak meg a kilonbozé lakasméretek.

A 40 m? alatti garzon- vagy studidlakasok aranya mindossze 19%.
A 40-60 m? kozotti lakasok ardnya 27%.
A 60 m2-nél nagyobb lakasok ardnya 54%-ot tesz ki.

A nagy alapteriletl lakdsok magas aranya kedvezd adottsdgot jelent a
csalddos haztartasok szamara.

Mig 2001-ben a lakdsok minddssze 20%-4ban jutott egy f6re legalabb 60
m?, addig 2022-ben mér a lakasok 31%-a tartozott ebbe a kategdridba.

Ebben nagy szerepe van annak, hogy az egyszemélyes hdztartasok szama
5837-r6l 7635-re emelkedett, ami 30%.-0s novekedést jelent. Ekdzben a
3-5 f6s haztartdsok szdma 3190-r6l 1964-re csdkkent, ami kozel 40%.-0s
visszaesést eredményezett.

A kerilet lakdsdllomanyaban az egy- vagy kétszobdas lakdsok vannak
tobbségben, de a hdrom- vagy tébbszobas lakdsok ardnya, mely Budapest
egészéhez viszonyitva ugyan alacsony, a bels6é pesti kerlletek
viszonylatdban a legmagasabb: az V. kerileti lakdsok 36,3%-a legaldabb
haromszobas, ami kedvez a csaladok szamara.

Ez a lakasstruktura — mind a kisebb, mind a nagyobb lakdsok jelenléte
mellett — egyszerre tudja kiszolgdlni a kis alapterilet(i, egyszemélyes
haztartdsokat és a nagyobb lakoteret igényld haztartasokat.

Urban-Lis Studid Kft.
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A lakdfunkcid jellemzé jelenléte és
sdrdsodeései
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A lakéfunkcid jellemzé jelenléte és sirlisédései
forrds: lakdsszamok alapjdn sajdt szerkesztés

Bar elsére Ugy tlinhet, hogy a lakofunkcid lefedi a kerlletet, torténetileg
mégis nagyobb egybefliggd teriiletek alakultak ki, ahol a lakossag igen kis
szamban van csak jelen.

Eszaki-LipStvarosban a Honvéd tér kornyékén 1évé 8 db intézményi tdmb
lakéfunkciotdl teljes mértékben mentes. Ez a kb. 9 hektaros terilet Ures
foltként tatong a lakoterlletek olelésében.

Az Orszaghdaz kornyéke szintén intézményi dominancidval rendelkezik, a
lakéfunkcio itt csak részben vetette meg a labat. Ez az Alkotmany utca
vonalaban is folytatodik.

A Szabadsag tér kdrnyezetében kordbban is kevés lakofunkcid volt, de az
elmult id6szakban ez is visszaszorult. A tér kdzvetlen kdrnyezete egy
tombot leszamitva lényegében ma mar mentes a lakéfunkciotoél.

A Széchenyi tért6l kezd6d6en a Marcius 15.-e térig tartd tombsorban
szintén szdllodak és intézményi éplletek a meghatarozok. Itt, a Duna
menti sdvban szinte elvétve vannak csak lakéfunkcidju épuiletek.

A belvdrosi lakérészeket markans hatarvonalként valasztja el az északi
lakoteriletektdl az Andrassy Ut nyomvonalat folytatva az Erzsébet tér —
Vigadd tér kozott huzddo turisztikai-intézményi sav.

A belvdrosban az Erzsébet hid — Kossuth Lajos utca tengelye
meghatarozo vélasztévonalként jelentkezik, mely szét kivanja valasztani a
viszonylag egybefliggd lakoteriletet.

A Déli-Belvaros terllete tekintheté a legkompaktabb terlletnek a
lakdfunkcio tekintetében, melynek megdrzése tovabbra is fontos feladat.

Urban-Lis Studid Kft.
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2. SZALLASHELYEK

Vendégéjszakak szama (ezer)

\c

Budapesti vendégéjszakak szama

forrds: MSZESZ TRENDRIPORTOK

2024 oktdber — 2025 szeptember adatai alapjdn
sajat elemzés

1200

Szobafoglaltsag (%)
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Budapesti szobafoglaltsag
forrds: MSZESZ TRENDRIPORTOK
2024 oktober — 2025 szeptember adatai alapjdn
sajat elemzés

2.1. BUDAPESTI SZALLODAPIAC

Budapesten 2025 szeptemberében dsszesen 234 szalloda lizemelt 23.254
szobaval.

2024 oktéber — 2025 szeptember kdzott Budapest szalloddiban dsszesen
megkozelitéleg 9,8 millid vendégéjszaka realizdlodott. A legforgalmasabb
hénap 2025 augusztusa volt (981 ezer éjszaka), mig a legalacsonyabb
forgalom 2025 januarjaban és februarjaban (mindketts 586 ezer).

A szobafoglaltsag jol koveti a vendégéjszakak szamat, jol lathatdan 2025
augusztus és szeptemberében is atlagosan 80% korlli foglaltsaggal
dolgoztak a budapesti szallodak, de mar majusban is kdzel 78%-o0s volt a
foglaltsag Budapesten.

A 2024 oktobere és 2025 szeptembere kozotti idészakban Budapest
szallodai vendégforgalmat tovabbra is a nemzetkozi piacok dominaltak. A
legtobb vendégéjszakat az Egyesilt Kirdlysagbol, az Egyesiilt Allamokbdl,
Németorszdghol és Olaszorszagbdl érkez6 turistak adtak, akik egytttesen
a kulfoldi forgalom mintegy felét biztositottak.

A brit piac egész évben stabilan er6s maradt, mig az amerikai vendégek
névekvs szdma az erds6do tengerentuli érdeklédést jelezte. Kiemelkedd
fejlemény volt az izraeli vendégforgalom robbanasszer( novekedése,
amely tobb hénapban is megdupldzodott, s6t megharomszorozdédott az
el6z6 évhez képest. A kinai piac ldtvdnyosan visszatért, bar erds
ingadozdsok jellemezték. A nyugat-eurépai piacok — kilondsen
Franciaorszadg és Spanyolorszag — fokozatosan béviltek, mig a kelet-
kozép-eurdpai orszdgok (Romania, Lengyelorszag) stabil, de mérsékelt
névekedést mutattak.

I . Ossze’s . Atlagos havi valtozas .

Kuldé orszag vendégéjszaka 20242025 (%) Jellemzé trend
(ezer)

GB Egyesilt Kiralysag 818 +3-5% Stabil, egész évben a legnagyobb piac
us Amerikai Egyesiilt Allamok 639 +8-10% Ezlr:/:rr)r;al(tosan novekvg  kereslet, er6s  nyari
DE Németorszag 554 +10-15% ZEESIZSZOS novekedés, kiemelked6  tavaszi
IT Olaszorszag 522 +5-10% Magas vendégszam egész évben, stabil pozicié
ES Spanyolorszag 365 +5% Tavaszi—nyari honapokban erésodé forgalom
1L Izrael 565 +120% Latvanyos novekedés, killéndsen 2024 végétdl
FR Franciaorszag 303 +15-20% Dinamikusan ndvekvd piac
RO Romania 788 +10-15% iFnogkachzs;c(é)sssEkal novekva, kisebb szezonalis
CN Kina 265 +50-60% Gyorsan névekvé piac, de hullamzé havi aktivitas
PL Lengyelorszag 275 +0% Valtozo, de stabil kozépsavos teljesitmény
AT Ausztria 36 +10% Csak néhany honapban jelent meg a top 10-ben
GR GOrogorszag 61 -5% Csokkend tendencia, f6ként 2024 végén volt er6s
cz Csehorszag 15 +5% Csak februarban jelent meg a top 10-ben
TR Torokorszig 2 126% EZZmSSiL;Iri;J;a;lbtan kiugrd érték, mas honapokban
Urban-Lis Studid Kft. 15
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*239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet a szdlldshely-
szolgdltatdsi tevékenység folytatdsdnak részletes
feltételeirdl és a szdlldshely-lizemeltetési engedély
kiaddsdanak rendjérél

48 db

P

SZALLODA

8 db

B

PANZIO

i

1(2)db

KkOZOSSEGI
SZALLASHELY

P

527 db

MAGANSZALLASHELY

562 db

53

EGYEB SZALLASHELY

turisztikai kozpontta valo
kerilet

-l
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wziliodai sioba e sadllodai szoba

V. kerdiileti szdllodai és nem szdllodai szobdk
szamdnak és megoszldsanak valtozdsa 2010-2025
forrds: sajat elemzés govcenter.hu adatok alapjdn

2.2. SZALLASHELYEK TiPUSAI

Szallashelyek tekintetében az V. kerllet a felsG kategdrids hotelek és
mindségi szdllashelyek kdzpontja. Budapesten belll leginkdbb itt, és
kozvetlen kérnyezetében sirlisodnek a szallodak, mig az Airbnb tipusu
szolgaltatasok (maganszallashely, egyéb széllashely) a VI.-VII. keriletben.
ot

A szdllashelyek  tekintetében a  kerilletben

kalonboztethetliink meg*:

kategodriat

szalloda: az a kizardlag szallashely-szolgaltatas folytatdsa céljabdl
[étesitett szallashelytipus, amelyben a szallashely és reggeli szolgaltatdsa
mellett egyéb szolgdltatdsokat is nyujtanak a szalldshely-szolgdltatds
keretében, és ahol a hasznositott szobak szdma legaldbb tizenegy.

panzio: az a kizérdlag szalldshely-szolgdltatas folytatdsa céljabol [étesitett
szalldashelytipus, amelyben a szallashely szolgdltatdsa mellett a reggeli
szolgaltatas kotelezd, és ahol a hasznositott szobdk szama legalabb hat,
de legfeljebb huszonot, az dgyak szama legalabb tizenegy.

kozosségi szallashely: az a kizardlag széllashely-szolgaltatds folytatasa
céljabol létesitett szallashelytipus, amelyben az egy szobaban taldlhato
agyak kulon-kalon is hasznositasra kerllnek, s ahol az e célra
hasznositott szobak szama legaldbb harom, az agyak szama legaldbb
tizenkettd.

maganszallashely: az a nem kizarolag szallashely-szolgaltatas folytatasa
céljabol, magdnszemély vagy egyéni vallalkozé altal hasznositott lakas,
Gdulé vagy emberi tartézkoddsra alkalmas gazdasagi épllet, illetve azok
egy lehatdrolt részének és hozzatartozo terlletének hasznositasa, ahol a
szobak szama legfeljebb nyolc darab, és az agyak szama legfeljebb
tizenhat darab.

egyéb szallashely: nem kizardlag széllashely-szolgaltatds folytatasa
céljabol létesitett épulletben, de szallashely-szolgaltatasi céllal és nem
maganszemély vagy nem egyéni vallalkozé altal hasznositott, 6nalld
rendeltetési egységet képez8 épuletrész, ahol az egy szobdban talalhatd
agyak kilén-kalon is hasznositasra kerllhetnek, illetve a szobak szédma
legfeljebb huszonot, és az agyak szdma legfeljebb szaz.

2.3. V. KERULETI SZALLASPIAC

Az V. kerlletben a szélldshelyek szdma és kapacitdsa latvanyosan nétt az
elmult masfél évtizedben. Mig 2010-ben minddssze 9 szalloda m{ikodott,
ma mar 48 talalhatd az V. kerlletben.

A szallodai fér6helyek szama 2700-rél 11 844-ra emelkedett, vagyis tobb
mint négyszeres ma a kapacitds, mint 15 évvel ezel6tt. Ez a kapacitas
onmagaban a kerllet allandé lakdnépességének kozel felét képes
elszallasolni, mely jol mutatja, hogy a vérosrész Budapest egyik
legfontosabb turisztikai csomdpontjava valt.

A széllodak mellett a magénszallashelyek (527 db) és egyéb széllashelyek
(562 db) is jelentésen elszaporodtak a kerlletben, melyek tovabbi
lehet8séget nyujtanak az ide érkez§ turistak szamara.

Ha az Osszes szallashelyet szamba vesszlk (szalloda, panzid, kozosségi
szallashely, magénszallashely, egyéb szdllashely), akkor minddsszesen
17100 féréhellyel szdmolhatunk, ami 70% telitettség esetén is az dllandd
lakossag tobb mint felét teszi ki.

Ez a mennyiség és a dinamikus novekedés még érdekesebbé valik, ha a
kerilet fokozatosan csokkend népességét nézzik. Az elmult 10 évben
(2016 6ta) majdnem 2000 fével, tehat kb. 7%-kal csékkent az allandé
lakosok szdma.
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Vendégek szama a szdlldshelyeken (f6)

és megoszldsuk éves bontdsban

forrds: KSH Stantifo alapjdn sajdt szerkesztés (2025
szeptemberig)

vendégéjszakak

3 millio vendégéjszaka
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vendégéjszakdak szama éves bontdsban
forrds: KSH Stantifo alapjan sajdt szerkesztés

2023, &

arbevétel

100 milliard forintnyi
arbevétel

idegenforgalmi ado

kozel 4 milliard forint
idegenforgalmi ado

A kerlletben a szdlld vendégek szama a szdllashelyek kapacitasaval
egyltt jelentésen megnovekedett. 2021-ben a Covid arnyékaban
Osszesen 313 ezer f6, 2022-ben 786 ezer f6, 2023-ban 917 ezer 8, 2024-
ben mar 1,12 milli6 f6 vendégeskedett az V. kerdileti szdllodakban,
magdanszallasokon és egyéb szdllashelyeken.

2025-ben szeptemberig mar 878 ezren szalltak meg a keruletben, amely
varhatdan az el6z6 évi szintet el fogja érni vagy meg fogja haladni.

A szdlloddkban, valamint a magdn és egyéb széllashelyeken megszalld
vendégek szama jellemz6en 80-20% ardnyt mutat, mely az elmult
években stabilan kitart.
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mszilloda W Maganszallds és egyéb szallishely

Vendégek szama a szdllashelyeken (f6)
havi bontdsban
forrds: KSH Stantifo alapjdn sajdt szerkesztés

A vendégéjszakak szama is dinamikusan novekszik. 2021-ben a Covid
hatasdra csak 900.000 vendégéjszaka volt éves szinten, 2022-ben mar
tobb, mint 2,2 millié, 2023-ban 2,46 millid, 2024-ben pedig 2,86 millio.
2025 szeptemberéig mar tobb, mint 2,2 millié vendégéjszakat toltottek a
keriletben, igy 2025-ben varhatdan 3 millié vendégéjszakat is el fogja érni
az V. keriilet.
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2022,

vendégéjszakdak szama havi bontdsban

forrds: KSH Stantifo alapjdn sajdt szerkesztés

A vendégéjszakak diagramjan jol lathatd, hogy leginkdbb dprilis-majus

kornyékén kezdédik igazédn a szezon, a nyari honapokban folyamatosan

novekszik a vendégéjszakak szama, majd &sszel minimalisan csokken. A

december kiemelt id@szaknak szamit, a vendégéjszakdk jellemz&en

ebben a hoénapban vannak maximumon. Ez utdn jelent8s visszaesés

lathaté januar és februar hodnapokban. Mindez nagyjabdl koveti a
budapesti jellemz&ket.

A fentiekkel 6sszefliggésben a szalldshelyek Osszes szallasdij arbevétele is
dinamikus novekedést mutat (inflacios korrekcid nélkil). A Covid hatasa
alatt [évé 2021-es évben 25 mrd forint volt az arbevétel, 2022-ben mar
68,5 mrd, 2023-ban 80,9 mrd, 2024-ben pedig 102 mrd forint drbevételt
kényvelhettek el a kertleti szallashelyek 6sszesen a KSH adatai szerint.

Az idegenforgalmi add a kerlletben a legmagasabb megengedett 4%-on
van meghatdrozva. Ennek értelmében a kerileti idegenforgalmi
addbevétel 2024-ben 3,93 milliard forint volt.

forrds: Kéltségvetés - Belvdros-Lipotvdros Onkormdnyzata 2024. évre tervezett miikdési
bevételei teljesitésének részletezése
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Szdlloddk elhelyezkedése
forrds: sajat abra — govcenter.hu adatai alapjan

2.4.V. KERULETI SZALLODAK

A kerlletben 1évé 48 db szalloda térbeli eloszldasa erésen koncentralt, a
Duna-part és a torténelmi belvaros dominal, ahol a turisztikai attrakcidk
és vendéglatéhelyek is strlin jelen vannak.

A korabban emlitett jelentds, és ma is folyamatban lév6 folyamatos
novekedés kozvetlen hatdssal van a vendéglatads és kereskedelem térbeli
szerkezetére, erdsitve és elsGsorban a Belvaros teriletére koncentralva a
turisztikai profild funkcidkat.

Eszaki-Lipdtvarosban alig jelenik meg szilloda, és a vendéglatas és a
kereskedelem is tlikrozi ezt a hidnyt.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Szdllodai szobdk és fér6helyek szama 2010-2025
forrds: sajat elemzés — govcenter.hu adatai alapjdan
MILLENI

FOUR SEASONS MATILD

HOTEL
GRESHAM
PALACE
BUDAPEST

Dorothea

HOTEL
PRESIDENT
BUDAPEST

PALACE 5%,
A LUXURY
COLLECTIO
N HOTEL,...

MARMARA

Mercure Korona Szélloda Budapest Mariott Hotel

Kempinski Hotel

Corvinus Budapest

IMERCURE
BUDAPEST CITY
CENTER

INTER-CONTINENTAL
SZALLODA

SOFITEL BUDAPEST
CHAIN BRIDGE

Nagykapacitasu (200+ szobas) szallodak

Kézepes kapacitasu (100-200 szobas)
szallodak

Kis és boutique hotelek (100 szoba alatt)

Hotel

ALHABTOOR
PALACE
BUDAPEST

HOTEL

Danubius
Hotel

Erzsébet

Hotel Astoria
Szilloda

EUROSTARS
Budapest Center

HOTEL
VISION
BUDAPEST
PARISI
UDVAR
HOTEL
BUDAPEST

PRESTIGE
HOTEL
BUDAPEST

H2 HOTEL

BUDAPEST D8 Hotel

Szdlloddk szobaszdm szerint
forrds: sajat elemzés — govcenter.hu adatai alapjan

A keruleti szdlloddk kapacitasuk tekintetében harom f& csoportra
bonthatodk.

|de tartoznak a varos ikonikus, nemzetkozi lancokhoz tartozd luxus- és
Uzleti hotelei. Ezek a széllodak adjak a teljes kapacitds kb. 32—-35%-at, és
elssorban a nagy volumen( Uzleti és magas presztizs( turisztikai
forgalmat szolgaljak ki.

Széles kategdriavalasztékot fednek le, a 3 csillagtdl az 5 csillagos
boutique hotelekig, a kerllet egyik f6 turisztikai kinalati rétegét adjak,

magas kihasznaltsaggal, sokuk a belvaros slrliségi pontjain mikddnek
(Vaci utca, Bazilika, Duna-part).

Ide tartozik tobb dizdjn- és lifestyle-szalloda is. A turizmus diverzifikacidja
szempontjabdl meghatarozdak, féként a kulturdlis és varosi életmadra
épité vendégkorre fokuszalnak. A legkisebb széllodak csupan 16-17
szobdval Gzemelnek.
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Belsc";' udvar lefedés - Hotel Visio.n. Budapest ' ‘ Skybar - Rum Hotel Bdapest

forrds: MSZESZ forrds: MSZESZ

: szobdk agyak ) szobak ETAELS
NEV szdma szama NEV szdma szdma
MERCURE KORONA SZALLODA 412 836 CITY HOTEL MATYAS 81 177
INTER-CONTINENTAL SZALLODA 402 796 LA PRIMA FASHION HOTEL 80 160
BUDAPEST MARIOTT HOTEL 364 728 CHARM HOTEL BUDAPEST 74 144
SOFITEL BUDAPEST CHAIN BRIDGE 357 815 THE THREE CORNERS DOWNTOWN EDITION HOTEL 74 148
KEMPINSKI HOTEL CORVINUS BUDAPEST 350 700 RADISSON COLLECTION HOTEL, BASILICA BUDAPEST 71 149
MERCURE BUDAPEST CITY CENTER 239 478 HOTEL PARLAMENT 65 135
DOROTHEA HOTEL 216 446 IKONIK PARLAMENT 65 135
AL HABTOOR PALACE BUDAPEST 200 412 BOHEM ART HOTEL 60 124
FOUR SEASONS HOTEL GRESHAM PALACE BUDAPEST 179 358 ESTILO FASHION HOTEL 56 140
EUROSTARS BUDAPEST CENTER 174 350 RAMADA BY WYNDHAM BUDAPEST CITY CENTER 52 105
H2 HOTEL BUDAPEST 157 386 ARIA HOTEL BUDAPEST 49 108
HOTEL PRESIDENT BUDAPEST 152 335 VERNO HOUSE 48 110
HOTEL ASTORIA SZALLODA 138 275 ALTA MODA FASHION HOTEL 47 96
D8 HOTEL 137 274 HOTEL CENTRAL BASILICA 47 100
MATILD PALACE 130 260 PROMENADE CITY HOTEL 45 90
DANUBIUS HOTEL ERZSEBET 126 252 RUM HOTEL BUDAPEST 39 80
PARISI UDVAR HOTEL BUDAPEST 110 230 FASHION CITY HOTEL 36 84
MILLENIUM COURT SZALLODA 108 324 HOTEL GIN BUDAPEST 35 70
AUREA ANA PALACE HOTEL 107 211 HOTEL MEMORIES OLDTOWN 34 71
EMERALD HOTEL & SUITES 99 202 ART HOTEL 32 64
ZENIT HOTEL 97 193 PILVAX HOTEL BUDAPEST 32 62
MARMARA HOTEL 93 192 BOUTIQUE HOTEL GERLOCZY 19 44
HOTEL VISION BUDAPEST 91 197 NOBLE HOTEL 17 34
PRESTIGE HOTEL BUDAPEST 85 170 HOTEL COLLECT 16 34
dsszesen: 5697 11884

Szdlloddk szobaszam szerinti sorrendben az dgyak szamdnak feltiintetésével
forrds: sajat tabldzat — govcenter.hu adatai alapjan
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Budapesti airbnb szdllasok
forrds: AirROl.com

magdnszdlldshelyek és egyéb szdllashelyek a pesti
oldal belsé keriileteiben

forrds: govcenter.hu *VIII. keriileti adatok 2018 évi
dllapotot mutatnak

Y

=1-30nap =31-90nap =91-180nap 181-270 nap 271-365 nap

V. keriileti Airbnb szdlldsok éven beliili bérbeaddsi
jellemzéi
forrds: AirROl.com

2.5. STR - MAGANSZALLASHELYEK ES EGYEB SZALLASHELYEK

Az elmult évtizedben a rovid tavu turisztikai céld lakaskiadas (short-term
rental, STR) vilagszerte — és Magyarorszagon, kiléndsen Budapesten —
gyors Utemben terjedt. Bar az STR jelent6sen hozzajarult a turizmus
bdviléséhez és a varos vendégforgalmanak névekedéséhez, a helyi lakds-
és ingatlanpiacra mar sokkal Gsszetettebb hatdst gyakorolt. Az STR-
lakdsok szamanak emelkedése csdkkentette a hosszu tdvra kiadd lakasok
kindlatat, er&sitette a lakhatdsi valsagot, és hozzajarult a bérleti arak
emelkedéséhez.

Habar az V. keriletben is nagy szamban megtaldlhatdk a kulénbozd
magdnszallashelyek és egyéb szdllashelyek, a jelenség inkdbb a VI. és a
VII. kerlletben jelent kritikus problémat urbanisztikai szempontbal.

Az Airbnb statisztikdra szakosodott Airroi.com weblapjan elérhetd térkép
ugyan nem tekinthetd teljes mértékben pontosnak, de j6l szemlélteti a
budapesti helyzetképet. J6l lathatéan a STR széllashelyek féként a pesti
belvaros terlletén 0Osszpontosulnak, legjelentésebben a VI. és VIl
kertletben  slrlisédnek, de jelent6sebb gdcok alakultak ki
Ujlipdtvarosban, a Palotanegyedben, Belsé-Ferencvérosban és az V.
kerlletben is.

A govcenter.hu-n elérheté kerlleti nyilvantartdsok szerint mig az V.
kertletben minddssze 1089 magan- és egyéb széllashely taldlhato, addig
a VI. keriletben 2342, a VII. kerlletben pedig 4153 db. A XIll. és a IX.
kertletben hasonld nagysagrendd STR szallashely van jelen, mint az V.
kerlletben. A pesti belvarosi keriletekben &sszesen tdébb, mint 43 ezer
agy all rendelkezésre STR szalldsokon.
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Maganszallds és egyéb szdllashely (db) ~ Wszobdk széma  Wagyak széma

Az V. kerlletben 1év6 magéanszalldshelyeken (527 db) és egyéb
széllashelyeken (562 db) 2021-ben a Covid alatt tébb, mint 67 ezer
vendégéjszakat toltottek el, majd 2022-ben 167 478, 2023-ban 197 698,
2024-ben pedig mar 235 909 vendégéjszakat regisztraltak.

Az Airroi statisztikai szerint az V. keriletben az egyes szallashelyek
kevesebb, mint a fele 180 napnadl révidebb ideig all rendelkezésre,
csupan 16%-ot tesz ki azok aranya, melyeket legfeljebb 90 napig adnak ki
egy év leforgdsa alatt. A szallashelyek 30%-a szinte folyamatosan
rendelkezésre all szallasként.

A magan és egyéb szallashelyek jol lathatoan alapvetfen Uzleti célt
szolgalnak, a helyi lakosok helyett a turizmust szolgaljak nagyrészt ezek a
lakdsok.

Urban-Lis Studid Kft.

20



B-LKESZ MODOSITAS
FUNKCIONALIS SZERKEZET ELEMZESE

Magan- és eqyéb szalldshelyek
strdsodeései

Maganszallas agyszamokkal
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@ 20-30
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Egyéb szallas agyszamokkal
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e 10-20
® 20-30
® 30-40
® 40-47
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hatalyos keriileti szabalyozas

épilileten belili

5%-0s limit a
maganszallashelyekre és
egyéb szallashelyekre

orszagos szigoritas, févarosi moratérium

fovarosi moratorium
2026. december 31.-ig

adozasi szabalyok szigoritasa

Az, hogy az V. keriletben a VI.-VII. keriilethez képest kedvez6bb a helyzet,
az idGben felismert probléma kezelésének tudhaté be. lJelent6s
épitésszabalyozasi  szigoritasként  kerllt sor az egyéb  és
maganszallashelyek lakdépuleteken belili kialakitasanak szabdlyozasara
2020-ban, melynek célja a kerlletben él6k életmindségének javitdsa,
romldasanak megakaddlyozdsa volt. Budapest belvdrosa a févaros
legfrekventdltabb, turisztikailag legkeresettebb terllete, igy itt
jelentkezik leginkdbb a szallashelyek mikodésébdl eredd kornyezeti és
tarsadalmi terhelés. A rovid tava lakas- és szobakiadas gyors elterjedése
szamos lakdkozosségben  konfliktusforrassa valt, és szélsGséges
esetekben a lakdk elvandorlasadhoz is vezethetett.

Az V. keriilet ttord volt a magan- és egyéb szallashelyek szabalyozasanak
kidolgozasaban. Az Onkormanyzat deklardlt célja a lakossag hosszu tavu
megtartdsa és védelme, valamint életmindségének javitdsa, ezért valt
indokoltta a lakéfunkcidt zavard rendeltetések — jelen esetben az egyéb
és maganszallashelyek — korlatozdsa. Az V. keriilet a f6varosi kerlletek
kozul els6ként |épett e téren, és a tapasztalatok, valamint a beérkezett
visszajelzések alapjan arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a meglévd
lakéépuletekben az ©nalld rendeltetési egységek legfeljebb 5%-aban
engedhetd meg ilyen szallashelyek létesitése. A szallashely-szolgaltatasok
rohamos bd&vilése addigra mar komoly feszlltséget okozott a helyi
lakdkozosségek életében.

A szabdlyozas bevezetését a keriletben életvitelszerlien éI6 lakok
kiemelked&en pozitivan fogadtdk. Az V. kerilet progressziv médon kezdte
kezelni a tllzott turisztikai terhelésbdl fakadd problémakat, és példaja
tébb mads budapesti kerlletet is hasonld helyi intézkedések bevezetésére
Osztonzott. A kialakitott szabdlyozas igy mind lakossdgi, mind szakmai
szempontbol el6remutatd és pozitiv Iépésnek tekinthetd.

A f6vérosban érzékelhetd STR szallashelyek 2024-re mar jelentds
problémat jelentettek tébb kerlletben. 2025. januar 1. napjatél 2026.
december 31. napjdig a kereskedelemr6l szolé 2005. évi CLXIV. torvény
11/H §-a szerint ,Uj magdnszdllgshely és uj egyéb szdlldshely 2026.
december 31. napjdig a kereskedelmi hatdsdg dltal nem vehets
nyilvdntartdsba Budapest f6vdros kézigazgatdsi teriletén”, ezért
Budapest f&varos kozigazgatasi terlletén magan— és egyéb tipusu
szallashelyet nem lehet az NTAK-ban (Nemzeti Turisztikai Adatszolgaltatd
Kézpont) regisztralni. 2025. januar 1. napjatél 2026. december 31. napjaig
az 6nkormanyzatok felfliggesztették az uj nyilvantartasba vételi igazolasok
kiaddsat a magan- és egyéb széllashely szallashelytipusban a févarosban.

A szabalyozas célja, hogy 0sszehangolja a helyi lakosok, az
ingatlantulajdonosok és a turistak érdekeit, mikdzben biztositja a szektor
atlathatdsagat és fenntarthatosagat. Ennek érdekében szlkséges volt az
STR tevékenység id6beli és térbeli korlatozdsa, valamint addzasi
szabdlyainak szigoritasa is, hogy a turizmus fejl6dése ne menjen a helyi
lakossag életmindségének rovdsdra. Budapesten a szektor szabdlyozasa
kilondsen indokolt els6sorban az STR  tipusd  szdllashelyek
darabszamanak ideiglenes korldtozasaval. A moratérium azonban csak
2026 év végéig szol.

2025. januar 1-jét6l orszagosan modosult a fizet6évendéglatd
tevékenységet folytatdé maganszemélyek tételes 4atalanyaddzasara
vonatkozd szabdlyozas is. A tételes atalanyadodzds valasztasanak 2
feltétele van:

o a fizetbvendéglatd tevékenységre hasznalt sajat tulajdonu, vagy
haszonélvezetben |év6 ingatlanok szama nem haladhatja meg a
harmat, valamint

« az ingatlanok a kereskedelemrél sz6éld  torvény  szerint
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VI. keriileti szabalyozas

»felhasznalhatoé napok
szama: 0”

VII. keriileti szabalyozas

slegfeljebb az épiilet lako
rendeltetésd hasznos
teriiletének 10%-an”

maganszallashelynek mindsulnek.

Azokon a teleplléseken, amelyeken a targyévet megel6z6 masodik
évben a vendégéjszakdk szama meghaladta a 2 millidt (igy a kerlletben
is), 150 ezer forintra nétt a lakdszobanként fizetend6 ado éves Osszege.
Megjegyzendd, hogy ez az 6sszeg a kerlleti STR piacon kb. 4-6 napnyi
kiadasbdl szarmazo bevételt jelent csupan.

A szomszédos VI. kerilet a maganszalldshelyen és az egyéb szallashelyen
az egy naptari éven belil szallashelyszolgdltatas céljara felhasznalhato
napok szamardl szélé 26/2024. (X. 31.) 6énkorményzati rendeletében a
maganszallashelyekre és egyéb szallashelyekre vonatkozdan jelentds
korlatozast vezetett be az aldbbiak szerint:

,2. § A magdnszdllashely és az egyéb szdlldshely esetében a
magdnszdlldshelyen és az egyéb szdlldshelyen az egy naptdri éven
beliil szalldshely-szolgdltatds céljdra felhaszndlhatd napok szama: 0.”

A rendeletet vonatkozasaban, mely 2026. januar 1-jén lép hatédlyba a
KURIA K6f.5.023/2025/4. szdmU hatarozataban kimondta, hogy

,Az bnkormdnyzati rendeletben a magdnszdlldshely és egyéb
szalldshely esetében a szdllashely-szolgdltatds céljdra felhaszndlhato
napok szdmdnak ,,0”-ban vald meghatdrozdsa a helyi lakosok
nyugalmdnak a védelme érdekében nem ellentétes-e a Kertv. 6/D. §
(3) bekezdésével és a 12. § (5a) bekezdésében adott térvényi
felhatalmazdssal.”

A VI. kertlet a 33/2025. (IX.24.) oOnkorményzati rendeletével
mddositotta a Keriileti Epitési Szabalyzatat, melyben tjonnan vezetett be
két Uj fogalmat meghatdrozva ebben a kiadas leghosszabb idejét,
valamint, szigoru kdvetelményeket allapitott meg a szallasok kialakitasa
tekintetében:

,Révidtavu lakdskiadds: helyi énkormdnyzathoz bejelentett tevékenység,
amely a személyi jévedelemaddrdl szdlo 1995. évi CXVIL térvény
(tovdbbiakba SZIA térvény) szerinti fizetévendégldtds, és amely sordn lakds
vagy lakdszoba kiaddsa térténik, jellemz&en 1-7 napra, legfeljebb 90 napra.”

L, Turisztikai célu révid tdvu lakdskiadds: a terlletileg illetékes kereskedelmi
hatdsdgnak bejelentett és a kereskedelmi hatdsdg dltal nyilvdntartdsba vett
mindsitett szdlldshely, amelyet a Nemzeti Turisztikai Adatszolgdltato
Kézpontba (tovdbbiakban NTAK) regisztrdltak, regisztrdcios szdmmal
rendelkezik.”

6. § (6) Kereskedelmi célu szdlldshely szolgdltatds, beleértve a révid tavu
lakds kiaddst és a turisztikai célu révid tavu lakdskiadds szolgdltatdst,
lakdépliletben az aldbbiak szerint helyezheté el a 24.§ paragrafus
eléirdsainak betartdsa mellett:

a) legfeljebb az éplilet lako rendeltetés(i hasznos tertiiletének 10%-dn;

b) az épliletek foldszintjén;

c) ahol a minimdlis szobaméretet az alabbiak szerint kell biztositani:

ca) egydgyas elhelyezés esetén minimum 8 m2,

cb) kétdgyas elhelyezés esetén minimum 12 m2,

cc) minden tovdbb dagytdl dgyanként tovdabbi 4 m2-t kell biztositani, és

d) minden szobdhoz kézvetlendil kapcsolodo fiirdészobdt, amely legaldbb wc-
t, mosdat, tusoldt magdban foglal, kell biztositani,

e) panzid legaldbb 6 szobdval, és reggelizé helyiséggel Iétesithetd.

(7) Lakdépiletben a nem dzleti célu kéz6sségi, szabadidbs szalldshely-
szolgdltatdsrol szolo 173/2003. (X. 28.) Korm. rendelet szerinti nem (zleti
célu k6z6sségi, szabadidds szalldshelyszolgaltatdsok nem helyezhetdk el.
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2.6. PANZIOK

Az elmult években az V. keriletben érezhet6en megndévekedett a panzidk
konfliktus a mindenna pi és panzid jellegl szallashelyek szama, ami jelent@s negativ hatdst
P . . gyakorol a lakdkornyezetre és a tdrsashazi mikodésre. A befekteték sok
épu letlizemeltetésben esetben sorozatos lakdsfelvasdrlasba kezdtek, teljes épiletszinteket
alakitottak 4t panziéva, ami egyre tobb helyen szoritja ki az eredeti
lakéfunkciét. A folyamat kiléndsen azokon a terlleteken érzékelhetd,
ahol a szallashelyek s(irlisége mar tulzott mértéket ért el, és ez a lokalis
‘e koncentracio tovabb noveli a lakdk terhelését.

A panzidk m(ikodése sajatos atmenetet képez a klasszikus szalloda és a

) magdnszallashely kozott: nem foglaljdk el az egész éplletet, mégis

jelentds aranyt képviselnek a lakéhazakon belll, ezzel jelent8s

befolyassal birnak a tarsashazi dontéshozatalban is. Ez az atmeneti jelleg

szamos konfliktust okoz a mindennapi éplletizemeltetésben és a

fenntartasban. A vendégek ugyanazt a lépcséhdzat, felvonot és udvart

- . hasznaljak, mint az allandd lakok, mikdézben a panziok miikodése

alapvet8en nagyobb fluktuacidval és folyamatos mozgassal jar. A gyakori

. vendégvaltds, a gurulds boérondok zaja, az éjszakai érkezések és

110 tadvozasok, valamint a vendégforgalom 4ltaldnos zajterhelése mind

SR hozzdjarulnak ahhoz, hogy a lakdok nyugalma csokken, és a mindennapi

Panzick a keriiletben  €8YUttélés egyre nehezebbé valik. Ezek a problémak a legtébb olyan

forrds: gov.center adatai alapjdn sajdt szerkesztés  tarsashazban megjelennek, ahol panzié mikodik, vagyis nem elszigetelt
esetekrdl, hanem rendszerszint( jelenségrél beszélhetlnk.

INEV iﬁfﬁik SAZgay:II; Az V. kerlletben jelenleg 8 db panzid tipusu szallashely talalhatd, ebbdl 7
La Fortezza Panzié 8 32 db 2020 utdn nyilt. Ahogy a fenti térkép is mutatja, tertleti eloszlasuk
Orbit Panzi6 7 19 egészen szétterils, kivéve az Astoria Boutique Suite, és annak bdvitését
Astoria Boutique Suite 7 14 az Astoria Boutique Suite 2, melyek egy épiiletben taldlhatéak. Agyak
Astoria Boutique Suite 2 8 22 szama Osszesen 210, ami az 0Osszes szallashely 17100 féréhelyének
Leo Boutique Rooms 14 32 csupdn kis szeletét teszi ki, de ha az elmdlt 5 év névekedését vessziik
TG DESIGN SUITES APARTHOTEL 10 38 figyelembe ez az ardny hamar megndéhet.

Boutique Residence Budapest 16 39

Lansky Rooms & Restaurant 6 14

Orbit Panzio kdzos lépcs6hazbdl nyild bejdrata Leo Boutique Room kézés gangrdl nyild bejdarata
forrds:orbitpanzio.com forrds: leoboutiquerooms.com
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2.7. KOZOSSEGI SZALLASHELYEK

Ez a kategdria leginkabb a hostel-jellegl szdllashelyeket foglalja magéba,

ahol kozos halotermek, kozdsségi terek és megosztott infrastruktira

szolgalja az utazdkat. A kozdsségi szallashelyek féként fiatalok, egyeddl

utazok és hatizsakos turistdk korében kedveltek, mert kedvezd

kozos halotermek, arfekvéstiek és tarsas élményt kinalnak, ugyanakkor a privat szféra
kﬁzﬁsségi terek korlatozottabb, és a nagyobb kozbdsségi tér hasznalata miatt a zajszint is

; magasabb lehet.
es megosztott . ) ) ) . L
Az V. kerlletben —a magas ingatlanarak és a terllet reprezentativ jellege

infrastruktara miatt — gyakorlatilag egyetlen kdzOsségi széllashely mdkodik. Ez a
Morrison’s klub felett elhelyezkedd, két szinten kialakitott Full Moon
Hostel és Full Moon Hostel Il. A nyilvantartds tekintetében a két
létesitmény Osszes kapacitasa mintegy 75 f6. A szallashely elsGsorban
turistakat, digitadlis nomadokat és rovid tavon tartézkodd vendégeket
fogad. Bar elnevezése és besoroldsa szerint kdzdsségi szallashely, az
arképzése atlagon fellli, valamint a dormitoriumok mellett egy- és
kétszemélyes szobak is rendelkezésre alinak.

A kozodsségi szalldshelyként Uzemeltetett helyiségeken tulmenden
tovabbi 5 egyéb szallashely is be van jegyezve a Szent Istvan kordt 11.
cimre, Full Moon Apartments ,A”, ,B”, ,C”, ,D” és ,4.emelet” néven. Az
egyéb szallashelyként nyilvantartott Full Moon Apartmens egységekben
osszesen 68 féréhely taldlhato.

Full Moon 4 dgyas szoba
forrds: fullmoonbudapest.com  (sszességében tehat az épileten bellil 173 férShely tartozik a Full
Moonhoz részben kozosségi szallashelyként, részben pedig egyéb
szdllashelyként lizemeltetve.

A széllashellyel kapcsolatos vendégvélemények megosztottak. M(ikodési
sajatossdga és elhelyezkedése miatt elsésorban a szdrakozni vagyod
fiatalok szamara kedvezd valasztds, mivel mikodése szorosan kapcsolddik
az alatta talalhaté Morrison’s 2 szdérakozdhelyhez, igy a szolgdltatds
kifejezetten a buliturizmust er6siti. Ez a széllashelytipus rendkivil
érzékenyen érinti az V. kerllet torténeti varosszovetét és lakoovezeti
funkcidit, kiiléndsen Eszak-Lipdtvarosban, a Szent Istvan korit mentén,
ahol a kornyezet dont6en lakéfunkcidja. A folyamatos éjszakai
zajterhelés, valamint a vendégforgalomhoz kapcsolédd, késé esti és
hajnali mozgds a kornyéken él6k szamara tartds zavard tényez6t
jelenthet, 4lland¢ lakéfunkcidval szinte Gsszeegyeztethetetlen.

Bar a kozosségi szallashelyek a fiatal, nemzetkdzi utazék szamara fontos
szerepet toltenek be, a belvdrosi elhelyezkedésik kovetkeztében
ezekben a létesitményekben a kulturdlis turizmus helyett jellemz6en a
buliturizmus domindl, ami a lakékornyezet terhelhet&ségének

buliturizmus szinhelyei a kidirtl lakéépiiletek  szempontjabdl kdros hatasokkal jarhat.
forrds: morrisons2.hu

Y | m L1 1 . a

24/Hour Reception Breakfast Bar Luggage Storage Elevator wifi Computers

Full Moon Hostel kindlata
forrds: fullmoonbudapest.com
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koz6sségi szallashely
. 75 dgy

magan széllashely
0 23624y
egyéb széllashely
@ 2569 gy
panzio

 2103gy
szélloda

‘ 11884 4gy
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3. VENDEGLATAS

A vendéglatas a turizmust kisérd egyik legfontosabb dgazat. Budapest V.
kerUlete az orszag intézményi, gazdasdgi és turisztikai kdzpontjaként a
vendéglatds egyik legsliribben koncentrdlt terllete. A kerilet
vendéglatasi agazata az elmdult évtizedekben gydkeresen atalakult. Mig
kordbban néhany exkluziv vendéglatohelyeken tul leginkabb a helyi
lakossag igényeit kiszolgdld kavézdk, éttermek és kisvendégldk
jellemezték, ma dont6en a rovidtdvra érkezd turistdk igényeire épils,
gyors forgdsd, magas profitl, de kevéssé személyes szolgaltatasok uraljak
a piacot.

A kerulet vendéglatasi kinalata ma rendkivil koncentrélt: a Zrinyi utca és
a Bazilika kornyéke a legfontosabb idegenforgalmi kdzponttd nétte ki
magat, ahol a vendéglatohelyek legnagyobb része mar a kulféldiekre épit.
Az arképzés, a menikindlat és a kommunikacié is elsGsorban idegen
nyelvl, a helyi lakosok szdmara gazdasagilag kevéssé elérhet. A
kerileten belll 2025 nyardn ¢sszesen 824 db vendéglatdhely Gzemelt az
alabbi megoszlasban:

. Eszaki Lipdtvaros: 189 db
o  DéliLipdtvaros: 216 db

o Eszaki Belvaros: 177 db

o Déli Belvaros: 242 db

Az utébbi években erdsodott a nemzetkdzi konyhdk jelenléte: az olasz
trattoridk, azsiai street food helyek és fine dining éttermek, de emellett
meghatarozoak a klasszikus magyar fogasokat nyujté vendéglatohelyek.
Mivel a vendéglatohelyek javarészt az ide érkez6 turistakat szolgaljak ki,
ezzel egyitt profiljuk is atalakult: megjelentek a tematikus, magyaros, de
tobbnyire valdéjdban nem autentikus min&ségi magyar ételt, hanem
turistak altal felkapott, ismert ételeket kinalnak pl. langost, gulyast,
kirt6skaldcsot és ezek kulonboz6 extra valtozatait pl. fagylaltos
kartoskalacs, dubai csokoladés langos, stb.

Ezen kivul gyakoriak a nemzetkozi és gyorséttermi jellegli egységek. Egy
korabbi felmérés szerint 43 kalénbdz8 konyha volt megtaldlhatd a
keriiletboen 2021-ben', mig a hagyomanyos helyi kavézok aranya
csokkent. Mindez a turisztikai igények er6s6dését tikrozi, de a lakossagi
ellatas szempontjabdl erds kérdéseket vet fel, hiszen a fé célcsoport
értelemszerlien nem a helyi lakossdg, hanem egyre inkdbb a magas
szinvonalu szolgéltatasokat keresd fizet6képes kulfoldi turistak.

Vendéglatohelyek a kertiletben
forrds: sajat felmérés, adatok: sajdt felmérés, google streetview, OSM, govcenter.hu
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3.1. TERSEGI ELRENDEZGDES

k& . Az elemzés egyik legszembetlinébb  eredménye, hogy a
6zel 3x annyi e . - o N . .

) o vendéglatoegységek szama a kerllet egészében kdzel haromszorosara
vendé g latdéhel Y  bdviilt az 1999-es felmérés adataihoz képest.

25 év alatt Anovekedés térben nem egyenletes, a turisztikailag frekventalt helyszinek
térségében ers a koncentracid, kilonosen a megujult sétaldutcak és
turisztikai latvanyossagok kornyezetében.

AN
-

Vendégldtohelyek stirisédése a keriiletben Vendégldatds kézponti magteriilete
forrds: sajét elemzés, adatok: sajdt felmérés, govcenter, OSM forrds: sajat elemzés, adatok: sajat felmérés, govcenter, OSM
Ea _ Legdominansabban a kerilet kozépsé részén, a Zrinyi utca kornyékén

] .t e jelentkezik a vendéglatas. Az Arany Janos utca — Jozsef Attila utca kozott

I \ ‘ lehatérolt kb. 20 hektdros magteriileten beltl csaknem 200 vendégladtéhely
\ 4 , tzemel. Ezen a kozponti magterileten hektdronként koézel 10
\ 5 vendéglatdhely slrliségrél lehet beszélni, mikozben a kerilet egészére
¥ : ;- vetitve kb. 4 vendéglatéhely jut egy hektarra, illetve csaknem minden 25.

o UG A0 ‘ : helyi lakosra jut egy vendéglatohely. Ezen a kornyéken egyes utcakban 50

’ ' méteres sugaru korben akar 12-15 vendéglatéhely is talalhato.

=3 R : . A vendéglatdas masik fontos térsége a Jozsef Attila utcatdl délre esd

@ , 3\ : teriletsavot, els6sorban a Vaci utca kornyékét, valamint a Féutca program

e s altal érintett kornyéket foglalja magaba. Ezen a kb. 55 hektdros terileten

. R belll tovabbi kb. 400 vendéglatdhely taldlhatd. A slrlséguk itt kissé

XS P v kedvezébb, de itt is tdbb, mint 7 db vendéglatéhely jut egy hektarra, és

Ppin - I értelemszerlien itt is komolyabb gdécpontok alakulnak ki az egyes
<\ 2 '/ utcakban, utcaszakaszokon.

S ' 7. A kerUlet hataran a Szent Istvan kordt menti sav szervesen a Xlll. kerileti
s A Pozsonyi Ut koérnyékéhez kapcsolddik, mig az Astoria kornyéke a VII.

kertleti ,bulinegyed” pufferterileteként azonosithato.

Vendéglatds jellemzé térsége a déli varosrészben . it e et
forrds: sajdt elemzés, adatok: sajdt felmérés, govcenter Ezzel szemben a Duna-parti sdvban az egyedildllé kilatas és a kellemes

osyv mikroklima ellenére kozel sem lehet ilyen s(rlségrél beszélni. A parti
savban kb. 20 d. vendéglatdhely Gzemel. Hasonldan lresnek tekinthetd
Eszaki-Lipdtvaros is, ahol a Szabadsag tértd| északra es teriileten csupan
az Orszaghaz kérnyékén jelennek meg vendéglatasi gécpontok.
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3.2. VALTOZASOK AZ ELMULT 25 EV TAVLATABAN

1999 2025

Vendégldato funkcié 1999-ben és 2025-ben

forrds: sajat elemzés Urban-Lis Studié 1999-es adatfelvétele és 2025 évi adatok alapjdn

Az 1999-es adatokhoz képest a lefedettség ma is hasonld, viszont a

vendéglatd egységek szama jelent8sen megnodvekedett: a '99-es felmérés

szerinti 294-r6l 824-re, igy a vendéglatdhelyek slrlisége is jelentGs

mértékben megugrott. Mindez azt is jelenti, hogy nagysagrendileg 500
Gzlethelyiség funkcioja véltott vendéglatasra.

A legjelent6sebb valtozas jol lathatdan a Bazilika kérnyéki magterileten
érhetd tetten. Az itteni kozterlUlet feldjitasok (kilondsen Sas utca,
Hercegprimds utca, Arany Janos utca) jelentds hatdssal voltak a kérnyék
foldszinti funkcidinak atstrukturalasara, melynek alapvetéen a vendéglatas

N lett a nyertese.

Hasonldan jelent6s ndévekedés lathatd a vendéglatdhelyek szamaban a
Vaci utca menti kdzteriiletek esetében is. Mig kordbban dominansan a Vaci
utca jelentette a f6 hangsulyt, mara a kapcsolddé kis utcakban is (Haris
" koz, Parizsi utca stb.) jelent8s vendéglato tevékenység mutatkozik.

= A Déli-belvarosban a Kecskeméti utca feltjitasanak hatdsa ma mar tisztan
i lathatd, ahogy a Veres Palné utca kornyékén is joval jelentésebb szamban
. vannak ma jelen vendéglatohelyek, mint 25 évvel ezel6tt.

. y A valtozds a Déli-belvarosban a Szerb utca, Fejér Gyorgy utca, Kirdlyi Pal
> utca, Bastya utca kornyékét kevésbé érintette, ezen a kornyéken
jelent&sebb megugrds nem észlelhetd.

Hasonldan Lipdtvdrosnak az Arany Janos utcatdl északra esd része
o I Véitozss jellege esetében is csupan néhany helyen bdvilt a vendéglatas, altaldnosan
stagnalas, kismértékd novekedés jellemzd. A kdzterilet felUjitdsok szerepe
Vendégldtohelyek mennyiségének vdltozdsa  ugyanakkor itt is megfigyelhetd, a Kossuth tér kornyékén (Garibaldi utca,
forras: sajdt elemzés — \értandk tere kdrnyéke) és a Hold utca esetében is béviilésrél lehet
beszélni, de ez kozel sem annyira latvanyos, mint ami a Bazilika kornyékén

tapasztalhato.
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4. KERESKEDELEM

4.1. ALTALANOS JELLEMZBK ES TERBELI ELRENDEZODES

.. sz A vendéglatds mellett a kereskedelem vizsgdlata is kiemelkedd

csokkend trend . - o7 o , o e

L N ) jelent8ségli, mint a varosi élet egyik legmeghatdrozobb alappillére. A

funkcmhlanyos kornye kelk kettst osszevetve erés disszonancia figyelhet6 meg, kereskedelem
tekintetében jéval kevésbe kedvez§ a kerilet lefedettsége.

5 A kereskedelem kerileten belili eloszldsa nem egyenletes. A Belvaros
j \ ebben is sirlibben ellatott, helyenként hidnyteriletekkel, mint példaul az
- J Egyetem tér, a Varoshdza kornyéke, illetve a rakparti teriletek.
T Lipotvarosban viszont szinte csak a kerilet hatdrain jelenik meg
- szamottevd kereskedelem, illetve a Falk Miksa utca vonalan, a bels6bb

| iy ‘.‘ terlleteken elszdérva taldlhatod csak egy-egy kereskedelmi egység.

A vendéglatdshoz hasonldan a kereskedelem arculati valtozasa is tetten
: ‘ érhet8, mely ismét inkdbb turistdkra, trendekre, tomeggyartott és
’ luxuscikkekre fokuszal. Jelentésen megszaporodtak a szuvenir, illetve
magyaros tematikdju ajandéklzletek, melyek valédi minéség és
hagyomany helyett sztereotipidkra épit6 és a kulturdt elbagatellizalé
Lemléktargyakat” értékesitenek tomegesen. A luxusdivat lett a ruha és
cip6boltok vezet6 d&gazata, mely magas daraival és alkalomszer(
darabjaival inkdbb a ,shoppingturizmust” erdsiti, mintsem a mindennapi
ruhazkodast segiti eld.

Jellemzden helyi igényeket
kiszolgal6 kereskedelem

o jellemzden turizmust
kiszolgalé kereskedelem

Jellemzéen helyi a igényeket, valamint a turizmust
kiszolgdlo kereskedelem s(iriisédése

forrds: sajdat dbra Govcenter, sajdt felmérés, OSM adatok : . " - — = . —
alapjén magyaros tematikdju szuvenir lizlet kindlata

forrds: Google Maps

Kereskedelmi egységek koziul a helyi lakosokat szolgald Uzletek jobban
szétszérodnak, kevésbé egy helyre strlisédnek.

Ha a lakofunkciéju épuletekkel (sulyozva a bennik taldlhatd lakdsok
szamaval) hasonlitjuk 6ssze, kirajzolddik, hogy féként Eszak LipStvaros
tertletén jelent8s lakossédg van jelen, akik nincsenek igazan kiszolgalva
megfelel§ mennyiségl kereskedelmi funkcidval.

A Déli-Belvaros rakparti teriletein is vannak hidnyossagok, de ott a
bels6bb teriletek jobban lefedettek.

Az Eszak Lipotvérosi intézményi teriilet (intézmények altaldban belllrdl
kiszolgaltak intézményi étteremmel, blfével, bolttal), az Egyetem tér
& . kérnyéke, rakparti teriletek, Eszak Belvarosban a Véaroshaza kornyéke,

-
'a" 4 illetve a Déli-Belvarosban kisebb foltokban jelenik meg hidnyossag, de
alapvet@en jol ellatott.
i

Jellemzéen szuvenir termékkordket drusito lizletek szuvenir lizletek megjelenése
forrds: sajat elemzé dbra Govcenter és Fl felmérésa alapjan forrds: Google Maps
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kereskedelmi lizletek
jellemzd jelenléte és siirtisodései

Féldszinti kereskedelem jelenléte és siiriisdése
forrds: sajat dbra Govcenter, sajdt felmérés, OSM adatok alapjdn
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Vendéglatohelyek mennyiségének valtozdsa
forrds: sajat elemzés

4.2. VALTOZASOK AZ ELMULT 25 EV TAVLATABAN

aud
2025

Féldszinti kereskedelmi egységek 1999-ben és 2025-ben
forrds: sajat elemzés Urban-Lis Studio 1999-es adatfelvétele és 2025 évi adatok alapjdn
A vendéglatdssal ellentétben, az 1999-es felmérésekhez képest kb. 25%-
kal csdkkent a kereskedelmi egységek szdma (1008-rél 735-re). Ezt tetézi,
hogy az Uzletek egy része turisztikai orientécidt vett fel — ajandékboltok,
luxusdivat, vendéglatassal 6sszekapcsolt egységek —, igy a mindennapi
lakossagi ellatast szolgdld Uzletek szama jelentésen csokkent. Ez
kalondésen azokon a terlleteken jelent problémat, ahol jelent8s
lakéfunkcid van jelen, de kevés a kereskedelmi lefedettség (példaul Eszak-
Lipotvaros egyes részei).
Az oldalsé, terlleti valtozast mutaté térképen lathatd, hogy a csékkenés
mindenhol jellemz8 a kerileten belll, azonban a Belvarosi terlleteken
sotétkékkel jelzett helyeken koncentralodik, melyet megmagyaraz az
azonos modszer( vendéglatas valtozasat elemz§ térkép, hiszen az éppen
ezen a tertleten novekedett, lecserélve, kiszoritva a kereskedelmet.

Szintén latvanyos a kereskedelem visszaszoruldsa Eszak Lipdtvarosban, a
Szent Istvan korut mentén, illetve a Bajcsy-Zsilinszky Ut mentén is.

Jelent6sebb névekedés féként a ,Fashion street” kérnyékén jelenik csak
meg, A Dedk Ferenc teret a Vorosmarty térrel 6sszekétd sétald utcaban
elsGsorban a kordbban emlitett luxusdivat tzletek terjedtek el.
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Pékség portdlja a Baj&sy—Zsilinszky ut mentén
forrds: Google Maps

Jellemzben napi fogyasztasi cikkeket
arusito (izletek alaptertilet szerint
« 0-20
® 20-50
® 50-100
@ 100 -400
® 400-1331
Lakasok szama telkenkent
1-5
8 525
* 25-50
® 50-100
® 100-219

Jellemzéen napi fogyasztdsi cikket drusito lizletek és
a lakdsok stiriisége
forrds: sajat elemzé dbra Govcenter és Fl felmérésa alapjan

4.3. LAKOFUNKCIOT KISZOLGALO FUNKCIOK FONTOSSAGA

Az urbanisztikai tervezés napjaink egyik legfontosabb alapelve a 15
perces varos koncepcidja, amely szerint a mindennapi alapvetd
szolgaltatasoknak — élelmiszerlzlet, gyogyszertar, pékség, fodrasz, javitd
mdhely, oktatdsi és egyéb alapelldtd intézmények stb. — gyalogosan 15
percen belll elérhetének kell lennitk.

A helyi Uzletek természetes kozosségi talalkozépontok, ahol a
mindennapi vasarlas soran informalis tarsadalmi kapcsolatok szév8dnek.
A sarki pékségben, zoldségesnél torténd rendszeres talalkozasok erdsitik
a szomszédsagi kapcsolatokat, a helyi identitdst és a k6zosségi kohézidt.
A helyi kisvallalkozdsok biztositjak, hogy a kornyéken élék altal elkoltott
pénz nagy része a helyi gazdasagban marad, Ujratermel6dik. A
gyalogosan elérhet6 szolgaltatdsok mindemellett csdkkentik a gépjarmd-
hasznalat  szikségességét, mérséklik a forgalmat, zajt és
leveg8szennyezést. Amikor egy varosrészbdl hidnyoznak az alapvetd
lakossagi szolgaltatdsok, az tobbszords negativ spirdlt indit el. Az id6sebb,
kevésbé mobil lakosok szamara kilonosen sulyos probléma, ha nincs a
kozelben élelmiszerbolt vagy gyodgyszertdr. Ha nincs taldlkozasi
lehet6ség, megszlinnek az informélis kapcsolatok, az emberek
elidegenednek lakékornyezetiktdl.

A tulturizmus egyik legkdrosabb hatdsa, hogy a turistakat kiszolgald
funkcidk (szuvenir boltok, pénzvaltdk, vendéglatohelyek, tularazott
kavézok stb.) kiszoritjak a helyi ellatast biztositd Gzleteket. A lakossagot
szolgald Uzletek kiszoruldsaval a helyi lakosok kénytelenek tavoli

szupermarketekbe, bevasarlokdzpontokba utazni alapvetd
szikségleteikért, ami folosleges id6pazarlas, koltség és

kérnyezetterheléssel jar.

Az eredmény egy funkcionalisan steril, monofunkcids varosrész lesz,
mely mar csak a turistakat szolgdlja a helyi lakossag helyett, akik szamara a
véarosrész puszta alvéhellyé vagy turisztikai témaparkka valik. Sok eurdpai
nagyvaroshoz hasonldan az V. keriletben is jol lathatdéan jelen van ez a
folyamat, melynek kdros kovetkezményeit meg kell fékezni.

A helyi lakosokat (is) kiszolgalé kereskedelem tekintetében a déli
varosrész tekinthetd leginkabb ellatottnak. A keruletet hatarolé f6utak
mentén (Szent Istvan korut, Bajcsy-Zsilinszky Gt és a Kiskorut) jellemzéen
még megmaradt a hagyomanyos kiskereskedelem, elsésorban annak
okan, mert a jelent6sebb gépjarm(iforgalom terhelés miatt ezek az
utvonalak kevésbé alkalmasak vendéglato funkcio szamara.

A belsé turisztikai magterulet (Bazilika és Zrinyi utca térsége) azonban jol
lathatéan hianyteriletté valt. Errél a terlletr8l mara a turizmusra
ratelepedd vendéglatas lényegében teljesen kiszoritotta a helyi
szolgaltatasokat. A terlleten belll leginkabb csak néhany Uzletldnchoz
tartozd bolt (Prima, Spar, Lidl) szolgdlja ki ezt a kerlletrészt, a kisebb
Uzletek korabbi funkcidja nagyrészt atalakult.

A Déli-Belvdrosban a Vaci utca térségében tapasztalhatd hasonlo jellegli
probléma, bar korant sem annyira dramaian, mint a Bazilika kornyékén.

Eszaki-Lipotvarosban emellett az intézményi negyed jellemz&ibdl
eredend@en is kevés foldszinti funkcid tudott megtelepedni.
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Jellemzden lakossdgi
szolgdltatast nyujto lzletek
jelenléte és stirtisodései

jellemzden helyi lakossagot kiszolgald
kereskedelem
Lakasok szama telkenként
1-=5
5-25
e 25-50
® 50-100
@® 100- 219
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4.4, IKONIKUS UZLETEK ELTUNESE

Jégbiifé 1972-ben
Fortepan / Szalay Zoltén
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tires tizlethelyiségek

forrds: sajat felmérés (google streetview 2024)

Az elmult években sorra zdartak be olyan ikonikus Uzletek és
vendéglatéhelyek Budapesten, amelyek évtizedeken at meghatdroztdk a
varos mindennapi életét és identitdsat. Ezek kozll az egyik legnagyobb
veszteség a tobb mint hatvanéves Jégbhifé volt, mely nemcsak
talalkozéhely és varosi szimbolum volt, hanem generaciok kozos emléke.
A Jégbufé eltlinésével a belvaros egyik legfontosabb kozosségi tere
veszett el, amely évtizedeken at szerves része volt a pesti életérzésnek.
Hasonldan szamos jol ismert nagy multu Gzlet is eltlnt (pl. Aranypok,
Griff, Képesbolt, stb.), de ide sorolhaték a helyieket kiszolgdld kisebb
cipészboltok, varrodak, vagy épp patikak is.

A bezarasok hatterében tobb, egymast erdsité tényezd all. A Covid—19
szamos vallalkozast ellehetetlenitett, emellett a bérleti dijak és a
rezsikoltségek meredek novekedése kilondsen a régi, kisebb, csaladi
vagy hagyomanyos vallalkozdsokat sodorta valsdgba. A kereskedelmi
szokdsok dtalakuldsa — féként az online vasarlds és a hazhozszallitas
térnyerése — tovabb csokkenti a fizikai Uzletek életképességét. A
kertletben er@siti ezt a problémat a turizmusra épllé szolgaltatdasok
tulzott térnyerése, melyek fokozatosan szoritjak ki a hagyomanyos
Uzleteket.

Ezek az Uzletek azonban joval tobbet jelentenek egy gazdasagi egységnél.
A Jégbiféhez hasonld, régdéta mikodd helyek a véros kulturdlis
orokségének, kozosségi emlékezetének és mindennapi életének részei.
Bezardsuk nem csupan a szolgaltatdskindlat sz(kullését jelenti, hanem a
varosi identitas lassu erozidjat is. Eppen ezért kiemelten fontos, hogy a
még mikodd, ikonikus helyek védelmet és tamogatdst kapjanak.
Meg6rzésik nemcsak gazdasagi érdek, hanem a varos szellemiségének,
karakterének és kozosségeinek fennmaraddsat szolgald kozos feleldsség.

4.5. URES UZLETHELYISEGEK

A kerllet teriletén a helyszini és google streetview alapjan végzett
vizsgalat sordn szamos hasznalaton kiviuli Uzlethelyiséget sikertlt
azonositani, melyek az §sszes Uzlethelyiség tébb, mint 5 %-at teszik ki.

Az Ures Uzlethelyiségek részben lefedik a funkciéhianyos terlleteket.
Ezek magas szdmuk kovetkeztében potencidlt jelentenek a hidnyok
pétlasara, kilonosen a kereskedelemben gyengén lefedett terileteken.

Az Uzletek rendkivil gyorsan cserél6dnek, igy az Ures Uzlethelyiségek
szama és helyzete is folyamatosan valtozik, azonban megfigyelhetd,
hogy a frekventalt kornyékeken (Déli Belvaros vagy Vaci utca kornyezete)
is megjelennek gdcpontok.

Fontos tényezd az Ures helyiségek szamaban a bérleti dij mértéke. Az
ingatlan.com hirdetései alapjan (nem pontos statisztika, mintavétellel
szdmolva) az V. keriiletben 10 200ft/m*/hé a bérleti dijak kozépértéke,
mig a teljes pesti oldalon ez a szém csupan 5700 Ft/ m*/hé kézil mozog.
Ezt indokolja az V. kerilet kiemelt forgalma és j6 elhelyezkedése,
azonban megneheziti a kisebb vaéllalkozasok betelepilését, vagy épp
megmaradasat. Az ingatlan.com kinalatdban igen véltozatos az
lizlethelyiségek tipusa. Méret tekintetében a 25m’es kis Uzlettdl
egészen a tobb szaz m? alapterilet(i zletekig terjed a kindlat.

A térképen a foldszinti Ures Uzlethelyiségek vannak feltintetve, de
pinceszinteken, illetve hazbels6kben, akar emeleti helyiségek is
szerepelnek a kiadd Uzletek sordban az ingatlanhirdetések kozott.
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5. SZOLGALTATASOK

varosarculati problémék Az V. kerlletben a szolgaltatdsok szama nagyjabdl stabilan alakult az
elmult 25 évben, azonban a szektor Osszetétele és minGsége jelentds
atalakuldson ment keresztlil. Mig kordbban a lakossdg mindennapi
igényeit kiszolgald Uzletek domindltak, mara egyre inkdabb a turizmus
szerkezeti atrendezd8dés nemcsak funkciondlis, de arculati és
teleplilésképi problémakat is felszinre hozott.

A thai masszazsszalonok elterjedése jol szemlélteti ezeket a kihivasokat.
Az Uzletek gyakran tulméretezett, feltlind, idegen nyelvii feliratokat
hasznalnak, amelyek aranytalanul nagy reklamfelileteket hoznak létre,
és sokszor teljesen lefélidzott portalok jelennek meg a vdrosban. Az
egységes arculat hidnya, illetve a torténeti kornyezethez nem illeszkedd
megjelenés Utkozik a rendeletileg is meghatarozott telepulésképi
kovetelményekkel. A kirakatok lezardsa rontja a kozterileti élményt és
gyengiti a hagyomanyos vdroskép vizudlis koherenciajit, nem beszélve a
torténeti éplletekhez méltatlan arculat kialakulasaral.

A szolgdltatdsok profilvaltdsa kozvetlentl érinti a helyi lakossag
: mindennapi életét is. A turisztikai funkcidk — mint a pénzvaltok,
Thai assag studié portdlja turistainformacids pontok, thai masszazsok, luggage roomok stb. — egyre
forrds: Google Maps ~ hagyobb szdmban jelennek meg a hagyomanyos lakossagi szolgaltatasok
rovasara. Ezek a funkcidk jellemz6en magasabb bevételt generalnak és
jobban tudjdk megfizetni a bérleti dijakat, kiszoritjdk a kisebb, helyi
villalkozasokat. Emiatt olyan alapvet§ szolgaltatdsok tlnnek el, szorulnak
vissza, mint a szabdsag, a cipészm(ihely, a haztartdsi gép- vagy ruhazati
szerviz és mas, egykor a lakdkornyezet szerves részét képez6 Uzletek.

Pénzvdlték és ATM-ek Turisztikai szolgdltdsok (tourist info, jegyeladds, stb.)
forrds: sajat elemzé dbra Govcenter és Fl felmérés alapjdn forrds: sajat elemzé dbra Govcenter és Fl felmérés alapjdn
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Mikromobilitdsi eszkbz kélcsénzék Masszdzsszalonok

forrds: sajdt elemz& dbra Govcenter és Fl felmérés alapjdan

Goda Kristaly ==

Kiilbnféle szolgdltatok egy Vdci utcai épliletben

Nemzetkéizi és belféldi csomagszallitds

forrds: Google Maps

forrds: sajat elemzé dbra Govcenter és Fl felmérés alapjan

5.2. EPULETEN BELULI SZOLGALTATASOK

A szolgaltatasi szektor részben elvdlaszthaté a kereskedelmi és
vendéglatasi tevékenységektdl, mivel tevékenységik javarészt nem
fizikalis termék elSéllitasardl, vagy értékesitésérsl szol. Eppen ezért
szamos szolgdltatds esetében nincs is igény utcai Uzlethelyiségre. A
belvarosi lakohazakban gyakori jelenség, hogy a kordbban lakasként
hasznalt ingatlanok helyén lakdsirodak, elsGsorban Ugyvédi irodak,
valamint kilonféle maganrendel6k (orvosi, fogorvosi, esztétikai kezel6k,
sth.) mdkodnek.

Az épuletbelsékben megjelend szolgdltatdsok (habar elsésorban a helyi
lakossagot szolgaljak) is lehetnek zavardak a lakofunkcidkra, mivel azok
sokszor jelent8sebb Ugyfélforgalommal jarnak. llyenek lehetnek az
Ugyvédi irodak (magas szamu, tobb, mint 370 db a kerlletben), vagy akar
az egészségligyi szolgaltatasok, mint a maganorvosi rendelék, fogorvosi
rendeldk, stb.

Mindemellett a kereskedelem &atalakuldsaval, az internetes vasarlas,
hazhozszallitds térnyerése okan kilénféle szolgdltatok csomagpontjai is
megjelentek a varosban, melyek elhelyezése jelent8s telepulésképi és
hasznalati kérdéseket vet fel. Az automatadk a koztertleteken jelentésen
csorbitjak a varosképet, mikozben az épiletbelsékben elhelyezve a
hasznalatuk nehézkessé, a lakok szamara zavardva valhat.
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Egészségligyi szolgdltatdsok
forrds: sajat elemzés, govcenter, 6nkormdnyzati felmérés

5.3. VALTOZASOK AZ ELMULT 25 EV TAVLATABAN

Ugyvédi iroddk
forrds: sajat elemzés, govcenter, 6nkormdnyzati felmérés
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1999
Féldszinti szolgdltatd egységek 1999-ben és 2025-ben
forrds: sajat elemzés Urban-Lis Studio 1999-es adatfelvétele és 2025 évi adatok alapjdn

A s(ir( szolgaltatasi pontok — kulonosen a turistak éltal latogatott terlleteken — egy folyamatosan terjeszked ,funkciondlis
réteget” képeznek, amely atnyulik a szomszédos keriletekbe is. A helyi lakossdg szdmara relevans szolgaltatdasok aranya
alacsony, ami hosszu tavon a kozosségi identitas és a varosi diverzitds csokkenéséhez vezethet.
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Best Practice- Nemzetkozi kitekintés

1. A TULTURIZMUS JELENSEGE EUROPABAN

1.1 A TULTURIZMUS JELENSEGE

A tulturizmus jelensége az elmult évtizedben Eurdpa egyik legégetébb
kihivasava valt az urbanisztika tertletén. Mikdzben a turizmus
hagyomanyosan gazdasagi elényként jelent meg, 2024-2025-re szamos
eurdpai nagyvaros elérte azt a kritikus pontot, ahol a latogatok szama
meghaladja annak befogaddképességét, jelentds negativ hatdsokat
gyakorolva a varosi infrastruktlrdra, a lakhatasra és a helyi lakossag
életminc’iségére.2 }

A jelenség mértékét jol illusztralja, hogy 2024-ben Eurdpa turisztikai
érkezései 96%-at érték el a pandémia el6tti szintnek, mig egyes
varosokban, mint Barcelona vagy Velence, mar meg is haladtdk azt. Az
Eurdpai Unid 2024-ben kozel 756 millio turistat fogadott, 46 millidval
tdbbet, mint az el6z6 évben.*’

A talturizmus definiciéja és mérése A tulturizmus akkor fordul el6, amikor egy desztinaciéba érkezd
urbanisztikai kontextusban |atogatok szama meghaladja a terllet o©koldgiai, térsadalmi és
infrastrukturdlis befogaddképességét. Az ENSZ Vilagturisztikai Szervezete

(UNWTO) szerint a tulturizmus "olyan tulzott turisztikai novekedés,

amely negativ hatdssal van a helyi lakossag életmin&ségére, a ldtogatoi

. . . .. 678
élményre és a kornyezetre".

ytulturizmus: olyan tulzott Urbanisztikai szempontbél a tdlturizmus tébb dimenzidban mérhetd. A

turisztikai novekedés , Iétf)gajtéi -intenz/iFés leJtaté gTourist /Inten/sitY Index) a .turilsta—é!'s.zakék

; , szamat viszonyitja az allandd lakossag szamahoz. A leginkdbb érintett

amel y negativ hatassal eurdpai varosokban ez az arany rendkivil kiegyensulyozatlan: Zakintos

van a helyi lakossag 80rog szigetén 2023-ban 150-szer tobb turista érkezett, mint ahany

allandé lakosa volt a terlletnek. Barcelona 2023-ban 15,6 millid latogatét
fogadott, mikdzben a varos lakossdga mindossze 1,6 millid fg.2 01

Iatogat0| elmenyre €s a , hordozoképesség meghatarozasa komplex urbanisztikai kihivas, mivel
k('jrnyezetre” kildnboz8 teriletek eltérd kapacitdsokkal rendelkeznek. Az Eurdpai
Terileti Megfigyel6 Halozat (ESPON) modszertant dolgozott ki a
turisztikai hordozoképesség mérésére, amely innovativ. mutatdkat
hasznal, beleértve a turistaérkezések szamat, online adatokat, kozosségi
média értékeléseket, szezonalitast és szennyezési adatokat. 1213

életmindségére, a

Foldrajzi koncentracié és szezonalitas A tulturizmus els6sorban Dél-Eurdpa parti régidit és a févarosokat érinti.
Az EU Turisztikai Adatbazis 2019-2023 kozo6tti adatai megerdsitik, hogy a
déli tengerparti régiok és szamos f6évaros a legforgalmasabb uti célok
egész évben."

Barcelona torténelmi véroskdzpontjadban a turisztikai slrlség olyan
magas, hogy a Sagrada Familia metrdallomas 2023-ban 53%-kal tobb
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A rovid tavu lakaskiadas problematikaja

a short-term rental piac
professzionalis
befektetési tevékenység

Infrastrukturalis nyomas

v’

forrds: 2025 Eurocities Monitor

Lakhatdsi valsag és tuldrazottsag

utast regisztralt, mint az ugyanazon a vonalon lévé atlagos allomas.
Londonban a Covent Garden allomas legforgalmasabb napjan 79,9%-kal
tobb gyalogossal kellett szamolni, mint a napi é\tlag.16 v

A tllturizmus egyik legalapvet6bb urbanisztikai hatdstrendje a
lakdsdllomany  atalakuldsa. Eurdpa nagyobb  varosai dramai
atrendez8dést tapasztaltak a lakhatasi piacon, amelyet nagyrészt az
Airbnb és hasonld platformok terjeszkedése okozott.

Barcelona torténelmi kozpontjaban a lakdsok 20%-a Airbnb-n van kiadva.
Athénban ez az ardny 92,2%-ra, Portoban 80,5%-re nG, ami azt jelenti,
hogy ezek az egész lakdsok kikeriltek a hosszi tavu lakdspiacrél.
Lisszabonban, Portéban és Barcelondban a kiaddsok tébb mint 70%-at
tobb ingatlannal rendelkezd gazdasdgi szerepl6k kezelik, ami azt jelzi,
hogy a short-term rental piac mar nem spontan, hanem professzionalis
befektetési tevékenység.

A 2020-as tanulmanyok kimutattdk, hogy a rovid tavu lakdskiadas
Barcelona népszerd negyedeiben 7%-kal novelte a bérleti dijakat és 17%-
kal az ingatlandrakat. Sevilldban 2013 6ta, amikor az Airbnb megjelent a
spanyol piacon, a torténelmi negyed 3600 lakost veszitett, mikbzben
kordlbellil 4000-8000 torvényes rovid tavd bérlemény miikodik a
varosban.™

A kozlekedési infrastruktura tulterhelése az egyik legszembetlinébb
urbanisztikai probléma. A tomegkozlekedési haldzatok, amelyeket a helyi
lakossag igényeihez terveztek, képtelenek megbirkdézni a szezonalis
turistahullamokkal. Parizsban, Rémaban és Barcelondban a kozponti
vonalak és a f6bb Iatvanyossdgok kdzelében lév6 dllomasok tulzsufoltak,
lelassitva a szolgdltatast és negativan érintve mind a helyieket, mind a
turistakat.

Az eurdpai polgarmesterek 57%-a emlitette a kozlekedési rendszerek
finanszirozasdnak elégtelenségét, mint a legnagyobb kihivast. A magas
Uzemeltetési koltségek — beleértve az Uzemanyag arat, a személyzeti
béreket és a karbantartdst — a varosok 43%-3t érint6 masodik
legnagyobb probléma. ©

Velence esetében a nagy tengerjard hajok kérdése sulyos kornyezeti és
infrastrukturdlis fenyegetést jelentett, amit csak 2021-ben sikerllt
kezelni a nagy hajok beérkezésének betiltdsdval. Barcelona 2025
juliusdban jelentette be, hogy 2026 oktdberéig bezéarja két kikotsi
terminaljat, ezzel kozel felére csokkentve a cirkéI(')hajé-forgalmat.20

A

kalondsen a nagyvarosokban és turisztikai kézpontokban. A kontinens
lakashianya a jelenlegi allomany korulbeltl 3,5%-ara nétt, ami
megkozelitéleg 9,6 millid lakasnak felel meg.21 2

Az eurdpai polgarmesterek tébb mint egyharmada (39%) szamol be arrél,
hogy varosaban a lakhatdsi koltségek megfizethetetlenek. Barcelona,
amely a legmegfizethet6bb lakaspiacot jelentette a felmérésben,
Spanyolorszag szélesebb lakhatdsi valsagat tikrozi, ahol a magas
kereslet, a spekulativ ingatlanpiac és a korlatozott Uj lakaskinalat az arak
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A varosi szovet atalakuldsa és dzsentrifikacio

forrds: Barcelona City Council

K6z0sségi kohézid erozidja

forrds: Erin Seize, CityNews

23 https://monitor.eurocities.eu/housing-affordability/

, . ;s 23
elérhetetlen szintre emelkedését okozza.

Barcelondban az elmult tiz évben a lakbérek 68%-kal néttek.
Lisszabonban, amely a turizmus altal vezérelt lakhatasi valsag egyik f6
elszenveddje, a maganszektor bérleti dijai joval meghaladjék az atlagos
. ; e . . s s s, 2425
jovedelemnovekedést, alddsva a lakhatds megfizethet&ségét.

Budapesten a lakdshidny kilondsen sulyos, a varos Eurdpa egyik
legrosszabb teljesitmény(i varosava valt a lakhatasi megfizethetGség
tekintetében. Bécs, amely szigoru ellendrzési politikdkat és kiterjedt
bérl6i tamogatasi rendszereket vezetett be, ezzel szemben Eurdpa egyik
legjobb teljesitmény( varosaként szerepel.26

A turisztikai dzsentrifikdcio olyan folyamat, amelyben a kézéposztalybeli
latogatdk és befektet6k a hagyomanyos munkasosztélybeli teriletekre
koltoznek, kiszoritva az &slakossagot. Ez a folyamat nem csupan
lakdspiaci dinamikdn alapul, hanem a kornyék természetének és
hasznalatanak megvaltozasan is.”’ *®

Barcelona  kulonodsen  jél  dokumentalt esete a  turisztikai
dzsentrifikdcionak. Az El Raval és Barceloneta negyedekben a turizmus
altal vezérelt dzsentrifikdcio lakashoz jutdsi problémakat, tulzsufoltsagot,
zajszennyezést és kornyezeti romlast okozott. Az utdbbi évtizedben a
torténelmi negyedek lakoteriletbdl kereskedelmi teriletté alakultak. A
varoskozpont fokozatosan dzsentrizfglé?;lgdik és megfosztodik az dllando
valik.

n

lakosoktdl, "turista szinhazza

Firenzében a tulturizmus szintén dramai atalakulast okozott. 2024 elsé
kilenc hénapjaban tébb mint 7,8 millié turista ldtogatta meg a varost. A
varosi tandcs arrol szamolt be, hogy az 6t négyzetkilométeres torténelmi
kozpont "tébbé mar nem képes fenntartani" ilyen magas latogatdszamot
anélkul, hogy veszélyeztetné kulturalis t')rt'>l<ségét.3’2

A rovid tavu bérletek dominancidja olyan kornyezeteket hoz Iétre, ahol az
allandé kapcsolatok hianyoznak. Amikor a rovid tavu bérletek uralnak egy
tombot vagy negyedet, az alapvetd szolgaltatdasok gyakran eltlinnek. Az
élelmiszerizleteket emléktargyak arusitoi, a mosodakat
poggyaszszekrények, a sarki kdvézokat Instagram-barat brunch helyek
valtjak fel. > **

A lakosok nem csak otthonaikat veszitik el, hanem kapcsolataikat,
rutinjaikat és a folytonossag alapvetd érzetét is, amely meghatarozza a
varosi életet és identitasvesztéssel jar. Az érzelmi megterhelés lathato a
visszahatdsban. Eurdpa-szerte olyan graffitik jelentek meg, mint
"Turistak, menjetek haza!" vagy "Ez nem hotel". Ezek az Uzenetek
gyakran félreértelmezettek, mint idegengy(lol6k vagy latogato-
ellenesek. Valdjdban polgari kimeriltséget tikroznek — felhivast az
egyensllyra, méltésagra és térbeli igazsagossagra. Barcelondban,
Velencében és Lisszabonban az ilyen nyilvanos felhdborodas ismerds
varosi jellegzetességgé valt, tobb esetben tintetésekhez vezetett. A
helyiek nemcsak az drakbdl drazdédnak ki, hanem az elidegenedésbe is

https://www.mdpi.com/1911-8074/15/12/560/pdf?version=1669886008
* https://www.dw.com/en/cities-start-fighting-rental-crisis-triggered-by-overtourism/a-70228085
* https://www.europeandatajournalism.eu/housing-crisis-in-europe/
‘ https://www.rc21.org/en/wp-content/uploads/2014/12/E4-C%C3%B3cola-Gant.pdf
*® https://www.emerald.com/books/edited-volume/12215/chapter/82288523/Tourism-Gentrification-and-Neighbourhood-Change-An
‘ http://www.cabidigitallibrary.org/doi/10.1079/tourism.2025.0047
! https://ejtr.vumk.eu/index.php/about/article/download/2427/497
" https://europe-diplomatic.eu/society/gentrification-a-double-edged-sword-in-urban-development/
' https://gladtraveler.com/blog/restrictions-in-florence-for-tourists/

' https://ohkconsultants.com/how-airbnb-is-killing-cities
https://eprints.bournemouth.ac.uk/32760/3/AIR%20BNB.pdf
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taszitédnak — tehetetlenil nézve, ahogy kozosségeik felbomlanak,
mikdzben minden hétvégén Uj "lakosok" érkeznek, kamerdkkal a
keziikben, nem is tudva arrél, hogy mi volt ott régen. >

Kézszolgaltatasok tulterhelése A tulturizmus jelentSs pénziigyi terhet ro a helyi dnkormanyzatokra.
Olaszorszagban a "mordi e fuggi" turizmus — "harapj és fuss", ahol a
latogatdk csak néhany érat maradnak, gyakran anélkil, hogy jelentdsen
hozzajarulnanak a helyi gazdasaghoz — arra kényszeritette az
onkormanyzatokat, hogy  milliékat  kilonitsenek el  tovabbi
kdzszolgaltatasi kiadasokra.

Velence, Firenze és Rdma egyenként évente akar 20 millié eurdt is kolt a
rovid tavu latogatdk okozta nyomas kezelésére. Kisebb varosok, mint
Verona, Népoly, Perugia és Siena évente 6,7 millié eurds koltségekkel
szembesiilnek. Ezek a koltségek a rend@rségi jar6rozés novekedésébdl,

hulladékgydjtéshdl, tomegkozlekedési szolgaltatasokbal,
forgalomiranyitasbdél és slrg6sségi valaszcsapatok fenntartdsabdl
adodnak.™

Kérnyezeti degradacio és fenntarthatatlansag A tulturizmus jelentds kornyezeti kovetkezményekkel jar. A természetes
Okoszisztémak atalakulnak, hogy helyet adjanak UdulShelyeknek,
kikot6knek és mas turisztikai infrastrukturdnak. A turizmusfejlesztés
kritikus él6helyeket pusztithat el, mint mangrovékat és tekn&sfészkeld
strandokat, ha nem szabalyozzak megfeleléen.37 %

Barcelona levegéminGsége romlott a varosi- és légi utazas jelentds
novekedése miatt, ami Uveghdzhatdsu gazok kibocsatasat és az EU
éghajlati célkitizéseinek teljesitési nehézségeit okozza. A hulladékkezelés
kilonosen problémas a cslics turistaszezonban, amikor gyakori a
tulcsorduld kukdk és szeméttel boritott utcdk latvanya, mert a varos
hulladékrendszerét eredend&en a helyi lakossag igényeihez tervezték.®

A vizfogyasztas szintén kritikus kérdés. A turistak altaldban Iényegesen
tobb vizet haszndlnak, mint a lakosok. A medencék, parkositott
GdulShelyek és golfpdlydk tovabbi nyomast gyakorolnak a helyi
édesvizkészletekre. A kis szigetszer(i desztinaciok kalénosen hajlamosak
a vizhidnyra, és a csucs turistaszezon gyakran egybeesik a vizstressz
idészakaival.*

1.2 A HELYI LAKOSSAG PROBLEMAI

Lakossag kiszorulasa, a lakhatas A »lakhatasi kiszoritas” a tllturizmus egyik legkarosabb hatasa a helyi
megfizethetetlensége |akossagra nézve. Eurdpa szerte megfigyelhetd, hogy a rovid tavu
bérbeadasok elterjedése jelent6sen csokkentették a hosszd tavu

lakaskinalatot, felfelé hajtva a bérleti dijakat és ingatlanarakat.”! 4243

Egy Stockholm esetét vizsgald tanulmany kimutatta, hogy az Airbnb
platform terjeszkedése szignifikans hatdssal van a lakohelylket elhagyd
lakdsok szamdara, megerdsitve, hogy az Airbnb jelenléte hozzajarul a
Jtalturizmus” folyamatahoz, vagyis az allandd lakosok nem allandé
ldtogatokkal vald helyettesitéséhez. ™
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Az életmindség romlasa

forrds: Josep LAGO / AFP

Gazdasagi egyenl6tlenségek

Barcelonaban a varosi tanacs 2024-ben bejelentette, hogy 2028
novemberéig nem Ujitja meg az rovid tavu bérlemény engedélyeket, és
nem is ad ki Ujakat. A varosban jelenleg tébb mint 10 000 révid tava
bérlemény mikodik, de amikor az utolsé engedélyek lejarnak, egyetlen
sem marad. Az ottani statisztikdk szerint a lakbérek tébb mint
kétharmaddal, 68%-kal emelkedtek az elmult tiz évben.*

Mds nagyvarosokban is hasonld a helyzet. Lisszabonban és Portéban a
lakossag jelent8s része koltdzott ki a varoskdzpontbdl, mivel a
lakdsbérletek turistaszalldsok irdanydba tolédtak. Madrid belvarosa
példaul 2005 6ta 15 000 lakost veszitett igy el.***

A tulturizmus szamos maddon rontja a helyi lakosok életmingségét. A

zajszennyezés, tulzsufoltsag, kozterilletek elvesztése és a helyi

véllalkozasok turistakdzpontu Uzletekké vald atalakuldasa mind
, . 4 . .. ;. 48 49

hozzajarulnak az életmin8ség érzékelt csokkenéséhez.

A lakék gyakran panaszkodnak a zajszennyezésrél, a megnovekedett
megélhetési koltségekrdl és a kozosségi terek elvesztésérdl, amelyeket
turistakozpontu vallalkozdsok valtanak fel. A barcelonai és sevillai
vizsgdlatok  kimutattdk, hogy a tdmegturizmus kontrollalatlan
novekedése olyan negativ hatdsokkal jar, amelyek atalakitjak a vdrost és
befolyasoljak a helyiek életmadjat és jolétét.™ !

Dubrovnikban, a tulturizmus emblematikus példdjaban, a nyari turistak
szama messze meghaladja a helyi lakossdgot, ami arra késztette a varosi
adminisztraciot, hogy kiloénbdzd stratégidkat alakitson ki a ldtogatdk
elnyomod jelenlétének enyhitésére, amely gyakran tulzsufolt kézpontta
véltoztatja a torténelmi va’roskézpontot.Sz’53

A tulturizmus tdrsadalmi fesziltségeket okoz a helyi kdzosségekben.
2024 nyaran Eurdpa latvanyosan a tomegturizmus ellen fordult.
Barcelonaban a helyiek, akik képtelenek voltak atvergédni a turistakkal
teli utcdkon, vizpisztollyal 16tték a latogatdkat. Ezrek vonultak fel
Mallorca szigetén is, kdvetelve a tdmegturizmus megszintetését.” >

Genovaban a lakosok egy karton tengerjard hajét vonultattak végig a
varos szlk sikatorain, tiltakozva a cirkadléhajo-jaratok altal okozott
szezonalis eldrasztds ellen. Périzsban a Louvre személyzete dltal a
galéridk tulzsufoltsdga ellen szervezett tiltakozas a csalddott latogatdk
tOmegeit zarta ki.”®

Bar a turizmus jelent8s bevételt generdl, ezek a hasznok gyakran
egyenetlendl oszlanak meg. A turizmus altal generdlt jovedelem nagy
része nemzetkdzi ldncokhoz, platformokhoz és befektet6khoz aramilik,
nem pedig helyi dnkormanyzathoz, vallalkozasokhoz és csaladokhoz.
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Idegenforgalmi adok

Latogatészam-korlatozasok

Rovid tavu bérletek korlatozasa

A rovid tadvu bérletek korldtozdsdt bevezet§ vdrosokban a
latogatdszamok ugyandgy tovabb néttek, de a kevesebb szallashely
kovetkeztében a szdllodai kihasznaltsag nétt, mikozben az drak az egekbe
szoktek, ami tovabbi zsufoltsdgot eredményez, mikozben kevesebb
bevétel jut a helyi lakossaghoz, véllalkozdkhoz, akik a sajat tulajdonukat
adtak bérbe korabban. A teljes tiltds mindenképp kétéld. >

Az alacsony jovedelmU helyi lakosok, akik alapvet&en bérlakdsban, vagy
albérletben laknak, a lakhatasi valsag legsulyosabb érintettjei, mivel az
emelked6 bérleti dijak arra kényszeritik &ket, hogy olcsobb,
kedvez&tlenebb adottsagl kornyékre koltézzenek. *® Ezaltal a lakossag
diverzifikacidja csokken, a turisztikailag kiemelkedd terlleteken a
dzsentrifikdcié erésodik.

1.3 KIHIVASOKRA ADOTT VALASZOK - SZABALYOZASI

INTEZKEDESEK

Az eurdpai vdrosok szadmos szabdlyozasi megkdzelitést alkalmaznak a
tulturizmus kezelésére. Ezek magukban foglaljdk a turisztikai addk
bevezetését vagy novelését, latogatdi |étszamkorldtokat, rovid tavu
bérletek szabdlyozdsat és Uj szallodaengedélyek tilalmat.

(Id. b6vebben késébb)

Amszterdam 2024-ben 12,5%-ra emelte a turisztikai addét a
szallaskoltségek utan, ami az egyik legmagasabbnak szamit Eurépéban.

Péarizs duplajara novelte az idegenforgalmi adét a 2024-es olimpiai
jatékok el6tt a kozlekedési infrastruktura fejlesztésének finanszirozasara.
Velencében 2024-ben egy évben kilon meghatarozott 29 napra 5 eurds
napi belépdt vezettek be az egynapos kiranduldknak, amely 2025-ben 54
napra bévilt.> *°

Az V. kerlletben és a belsé kerlletekben az IFA jelenleg 4%, de a térvényi
maximum 2025-ben 804,5 forint, ennél tobbet tételesen és szazalékosan
sem lehet beszedni. Lényegében tehat kb. 20.000 forintos f6/é; dij folott
a megdllapitott 4% helyett mar a 804,5 forintos maximum ar fizetendd
be addként. Ezzel szemben az V. kerlletben jellemzéen joval
magasabbak az egyes szallashelyeken fizetendd dijak.

Athénban napi 20 000 latogatdéra korlatozzak az Akropolisz latogatéit.
Pompejiben 2024-ben szigord napi 20 000 f6s latogatdi fels§ hatart
vezettek be az &si romai varos megérzése érdekében. Dubrovnikban
2026-t0l a varosfalakon belilre csak el6re lefoglalt id6ponttal lehet majd
belépni, és a maximalis Iétszamot szigoruan korlatozzak.®* &

Budapesten és az V. kerlletben ilyen jellegl korlatozas nincs,
nyilvanvaléan egyes belépés helyszineken lehet korlatozni a latogatok
szamat. llyen példdul a Szent Istvan Bazilika vagy az Orszaghaz.

Barcelona 2028-ig fokozatosan megsziinteti a rovidtavli bérbeadast.
Firenze 2024-ben betiltotta az 6sszes Uj rovid tavu bérletet torténelmi
kozpontjaban, és 2025-ben az 6nkiszolgald kulcsdobozokat is tiltélistara
helyezte.63 6465
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Térbeli eloszlas és decentralizacids stratégiak

Eltartoképesség-menedzsment

Koézlekedési és mobilitasi megoldasok

A latogatdk térbeli eloszldsanak széthuzdsa a tdlturizmus kezelésének
egyik kulcsfontossdgl urbanisztikai stratégidja. A cél a turistadramlds
atirdnyitasa a tulzsufolt kozponti terlletekrél kevésbé latogatott
kornyékekre és attrakciora.®

Amszterdam 2024-ben ledllitotta a desztinacid promocidjat, és
parhuzamosan elkezdte kevésbé latogatott helyek népszerUsitését
ingyenes utazasi jegyekkel és marketing eszkozokkel. A varoson belili
turistdk varoson bellli tdjékoztatdsa és irdnyitasa érdekében az "I
Amsterdam" feliratot, amely jelent6s szamu latogatot vonzott az adott
helyre, athelyezték a Museumpleinrél egy kevésbé prominens helyre.67

Franciaorszag innovativ megkozelitést alkalmaz azzal, hogy kozosségi
média influenszerekkel mikodik egyltt kevésbé ismert desztinaciok
népszerlsitésére. A stratégia célja a turista forgalom egyenletesebb
eloszlasa az orszagban.®

Gorogorszag 2025-0s Nemzeti Stratégidjdban a kisebb szigeteket
népszerUsiti a "Rejtett Kincsek" digitdlis turisztikai kampanyan keresztdl,
Osztonodzve a turizmus regionalis térbeli széthuzasat.”

Az eltartoképesség meghatdrozasa és kezelése kulcsfontossagu az
fenntarthatd varosturizmus szempontjabdl. Az UNWTO ajanldsai szerint
a varosoknak hosszu tavu stratégiai tervet kell készitenilk a fenntarthaté
varosturizmusra, beleértve az eltartoképesség meghatdrozasat a varos és
konkrét turisztikai attrakcidk széamara. Az ESPON projekt célja, hogy
empirikus alapot nyujtson a desztinacioknak és segitse a helyi vezetSket
helyzetik felmérésében és a fenntarthatd turizmushoz kapcsolédo
sérllékenységek azonositasaban.”

Dubrovnik esetében, miutan az UNESCO 2016-ban figyelmeztette, hogy
vildgorokségi statusza veszélyben van, a varos jelent8s intézkedéseket
tett a turizmus negativ hatdsainak kezelésére. Ezek kozé tartozott az
Ovéarosba latogatdk szamanak korlatozdsa és monitorozésa, valamint a
"Tiszteld a vérost" program kidolgozasa. &

A fenntarthatd mobilitds el6mozditdsa alapvetd a tulturizmus
urbanisztikai kezelésében. Szamos eurdpai févarosban, beleértve Romat,
Amszterdamot, Reykjavikot és Parizst, kitiltottdak a turistabuszokat a
varoskozpontbdl. 7

Az V. kerllet 2015-ben tiltotta ki a turistabuszokat. A kerllet északi
varosrészébe (Szent Istvan korut — Bajcsy-Zsilinszky Ut — Jézsef Attila utca
— id. Antall Jézsef rakpart altal hatarolt terilet) Belvaros-Lipotvaros
Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzatdnak doéntése értelmében
2015. jdlius 1-je ota altalanos buszbehajtasi tilalom Iépett életbe.
Belvaros-Lipotvaros Kozterulet-feligyelete csak és kizérélag olyan
esetekben tud ez aldl eseti alkalommal felmentést biztositani,
amennyiben a céladllomas (hivatalok, minisztériumok, ko&zigazgatasi
intézetek, szallodak, éttermek) mas Uton nem kozelitheté meg.

Urban-Lis Studid Kft.

49



B-LKESZ MODOSITAS
FUNKCIONALIS SZERKEZET ELEMZESE

2. VAROSOK ES MODSZEREIK

Altalanos varosi teriilet

Altalanos varosi zona: Art UG.1.4.2

A kereskedelem és a kézmuvesség védelme

Kilénleges védelem a helyi kézmiives vallalkozasok
szamara

= A kulturdlis kereskedelem kulonleges védelme

- Aruhaz védéhely

Altalanos varosi zona: Art UG.1.3.4

m Nagykereskedelmi menedzsment szektor

3

@ PARIZS VARDSA 0

Méretarany: 112 500

500 1000 m

A kézmlvesség és kiskereskedelem” alkategdriaba
tartoznak a kézmdives termelés, feldolgozas, javitds
vagy szolgdltatdsnyujtds céljdra szolgdld épliletek,
az eladdtérrel rendelkezé kereskedelmi épiiletek,
amelyek a kiskereskedelmi értékesitésre kindlt druk
és drucikkek bemutatdsdra vagy kidllitdsdra
szolgdlnak, valamint azok a helyiségek, ahol az
ugyfelek kizarolag a telematikai eszkdzékkel
megrendelt tdrolt termékeket vehetik dt.

Helyi kézm{ives kereskedelem (UG.1.1.2, UG.1.4.2)

Az élelmiszer-kereskedelemmel foglalkozd
kereskedelmi létesitmények, amelyek elsGsorban
drukat  értékesitenek  (élelmiszerboltok, példdul
pékségek, hentesek,  haldrusok,  sajtboltok,
cukrdszddk, csokoladéboltok stb.), valamint a
Jjavitdssal, gydrtdssal, alkotdsokkal, feldolgozdssal
vagy szolgdltatdsokkal foglalkozd kereskedelmi
létesitmeények, amelyek magukban foglaljdk druk

regles-urbanisme.paris.fr/plu-bioclimatique/

paris.fr

Uj bioklimatikus teleplilésszerkezeti terv (PLUb, 2024) - A 2024
novemberében elfogadott Uj helyi épitési szabalyozas (Plan Local
d’Urbanisme bioclimatique) kulén hangsulyt helyez a kereskedelem
sokszinlségének megbrzésére.

Kifejezetten megvédi a meglévd varosi kisboltokat: a kultlra és kdzdsség
szamara fontos kiskereskedelmi egységeket, helyi élelmiszerboltokat,
kozkonyvtarakat, egészségligyi szolgaltatdsokat és a helyi gazdasagi
vallalkozadsokat, szolgaltatasokat.

Ugyanakkor betiltja az un. ,dark store” és ,dark kitchen” Uzletmodellt
(azaz kizardlag online rendelésre berendezkedett raktdregységeket és
konyhaUzemeket)73 “

UG.1.3.5 Online értékesitésre szant konyha

Az online értékesitésre szant konyha alkategoridba tartozé helyiségek csak olyan
telken engedélyezettek, amelyen gondnoki szdlldson kiviil mds lakds nem taldlhato,
feltéve, hogy betartjik az UG.7.1. szakasz (éplletek megkézelitése) rendelkezéseit,
valamint a megfeleld vdrosi és tdji illeszkedést.

A meglévé, utcdra nézé féldszinti helyiségek rendeltetésének online értékesitési
konyhakeént vald dtalakitdsa tilos.

Egyes funkcidk védelme utcaszintl kijelolés altal torténik

A parizsi rendelet kulonosen védi a helyi kézmdives vaéllalkozasokat:
b) A helyi kézmdives vdllalkozdsok szémdra kilénleges védelem alatt dllé utak

Azokon az utcdkon, ahol a helyi kézm(ives vdllalkozdsok kilénleges védelem alatt
dlinak, tilos a ,Kézmiives és kiskereskedelem, vendégldtds vagy druhdz
f6rendeltetés” besorolds ald tartozé utcdra nyilé féldszinti helyiségeknek a
fbrendeltetéstdl eltéré egyéb rendeltetésre valé megvdltoztatdsa.

Tovabbd tilos a helyi kézmivesség céligra haszndlt féldszinti, utcdra nézd
rendeltetési egységekben a helyi kézmUivességtdl eltérd tevékenység kér alakitdsa.

Uj épités vagy elérhetd épiilet jelentds dtépitése esetén a foldszinten taldlhatd,
utcdra nézé helyiségeknek a Kézmlves és kiskereskedelem, a vendégldtds vagy
druhdz alkategdridkba kell tartozniuk.

A parizsi rendelet kitér a kulturalis kereskedelem céljara hasznalt tzletek
atalakitdsanak tilalmara is:

¢) Kulturdlis kereskedelem céljabdl kiilénleges védelem alatt allé utvonalak

Azokon az utcdkon , ahol a kulturdlis kereskedelem kiilénés védelmet élvez , tilos az
utcdn taldlhato féldszinti helyiségek ,,Kézm(ives és kiskereskedelmi, vendégldatdipari
vagy druhdz” rendeltetéstdl eltéré rendeltetésre valé megvdltoztatdsa. Tovabbd
tilos a kulturdlis kereskedelem céljdra hasznalt féldszinti, utcdara nyild rendeltetési
egységek kulturdlis kereskedelemtdl eltéré tevékenységlivé alakitdsa.
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vagy szolgdltatdsok értékesitését (virdglzletek,
ékszerészek, gravirozok, hangszerkésziték, szabok,
cipészek,  fodrdszok  stb.),  helyi  kézmdives
vdllalkozdsoknak mindsiilnek. A raktdrhelyiségekkel
rendelkezd helyiségek helyi kézmtives
vdllalkozdsoknak mindsiilhetnek, ha a tdroldsra
szant alaptertilet kevesebb, mint a helyiség teljes
alaptertiletének egyharmada.

Vdrosi termeld tevékenységek (UG.1.1.2, UG.1.3.2,
UG.1.4.1, UG.1.4.3, UG.1.5.2, UG.8.3)

Olyan tevékenységek, amelyek elsGdleges célja druk
elddllitasa, gydrtds, prototipus-késziteés,
feldolgozads, javitds, ujrahasznositds, felujitds vagy
termékek létrehozdsa a vdrosi szévetbe integrdlt
termelési egységeken beliil. Ezeket a
tevékenységeket a f& tevékenységhez kapcsolddo

kereskedelmi, tercier vagy szolgdltatdsi
tevékenységek  kisérhetik. A tdroldsra  kijel6lt
tertilettel rendelkezd helyiségek vadrosi

termel&tevékenységnek tekinthetdk, ha a tdroldsra
kijelélt alapteriilet kevesebb, mint a helyiség teljes
alaptertiletének egyharmada. A vadrosi
termel&tevékenységek a kézmdiivesség és
kiskereskedelem, az ipar vagy az iroddk
alkategdridiba tartozhatnak.

paris.fr

dutchnews.nl

A helyi ipar védelmében az aldbbi rendelkezésekkel él:
UG.1.4.3 Vdrosi termelGtevékenységek védelmét szolgdld teriiletek

A vdrosi kisipar védelmére kijelolt teriileteken, a szabdlyozdsok térképi
dokumentumaiban meghatdrozottak szerint, a vdrosi kisipar dltal haszndlt
helyiségek funkciojat meg kell Srizniiik a kijelélés szerint.

Uj épités, vagy jelentds szerkezetdtalakitds esetén a vdrosi kisiparra szdnt
alaptertilet végsé ardnydnak a teljes alapteriileten nagyobbnak vagy egyenlének
kell lennie az eredeti arannyal.

Rovid tavu lakhatas korlatozasa — Parizs PLUb-jdban szerepel az AirBnB-
szer(i rovid tavd kiaddsok szigorubb szabélyozasa. Uj turisztikai lakasok
|étesitése tilos azon belvérosi kerlletekben (példdul a belvarosban és
nyugaton), ahol mar most is tultelitett a piac. Ezzel a lépéssel védik a
lakasallomanyt a turistak drasztikus térnyerésétél.”

UG.1.3.3 Egyéb turisztikai szallashelyek

Lakdingatlanok céljara kijelélt telkeken tilos:

* gz egyéb rendeltetés ald tartozo helyiségek rendeltetésének megvdltoztatdsa az
Egyéb turisztikai szdlldshely rendeltetésére.

A szabdlyozds térképi dokumentumaiban kérilhatdrolt turisztikai szdllashely-
gazddlkoddsi tertileten tilos az Egyéb turisztikai szdlldshely aldesztindcio ald
tartozo rendeltetés vagy helyiség létrehozdsa.

Kiloénleges kertileti szabalyok — A varosvezetés altaldnos célja a ,quartier
du 15 minutes” vagyis a 15 perces varos elv megvaldsitdsa melynek
részeként a lakdnegyedekben elényben kell részesiteni a helyi elldtast.

Ennek jegyében Parizs tiltja, hogy egy lakddvezetben Uj szuvenirbolt,
gyorsétterem vagy alkoholbolt nyiljon ott, ahol az zavard lenne. Bar nincs
egységes torvényi keret minden esetre (ami jogi Uton bintethetd), az
onkormanyzat és kerlletek egylttm{kodnek a vegyes funkcidk
megdrzésén: példaul Uj engedélyt csak akkor adnak ki Gzletnek, ha az
nem Utkozik a helyi szolgdltatasok rendjébe (példaul elegendd
élelmiszerbolt és gydgyszertar marad a szomszédsagban).

A francia kormanyzat emellett orszagszerte korldtozza a diszkont
élelmiszerlancok és szuvenirlzletek |étesitését a varoskdzponti
;g 76
zénakban.
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AirBnB A turistdknak szdnt butorozott bérleményeknek meg kell felelnitk a

tarsashazi el8irdsoknak, és tiszteletben kell tartaniuk az épulet nyugalmat
és tisztasagat.

2024. november 21. 6ta minden Uj tdrsashazi szabdlyozasnak meg kell
hatdroznia, hogy megengedett-e az Airbnb, vagy butorozott turisztikai
szallashely kialakitasa.

A meglév6 tdrsashazi szabdlyozasok modosithaték uUgy, hogy
megtiltsanak Airbnb bérbeaddst az elsédlegesen lakdéplletként szolgalod
épllet lakdsaiban. Ez a tilalom csak azokban a tarsashazakban
alkalmazhatd, amelyek szabalyozdsa mar most is tilt minden ilyen célu
gazdasagi tevékenységet az egységeken beldl.

Minden olyan tulajdonostarsnak, aki regisztralt Airbnb szallashelyek
online bejelentési szolgaltatasan, értesitenie kell az épulet tulajdonosat
vagy a vagyonkezel§jét.

A bérbeaddnak engedélyeznie kell a Airbnb szallashely albérletbe adasat.

Az Airbnb szélldshely kialakitasa szigoruan tilos a szocidlis bérlakdsokban.
A bérl6k a pénzigyi szankciokon tul a bérleti szerz6désuk felmonddsaval
is sujthatok.

Az elsédleges lakas Airbnb turisztikai szallashelyként vald bérbeadasa
legfeljebb évi 90 nap lehet. Az elsédleges lakas az a lakds, amelyet az év
legalabb nyolc hodnapjaban laknak, kivéve szakmai kotelezettség,
egészségiigyi okok vagy vis maior esetén. Altaldnossagban elmondhato,
hogy ez annak a lakdsnak felel meg, amelyben az illet§ altaldban egész
évben lakik, és ahol a személyes és szakmai kotelékek a legerdsebbek.

Blintetések a szabdlyozdsok be nem tartdsa esetén szigord szankciok:

o A f6 lakéhely Airbnb szallashelyként torténé bérbeadasa évi 90
napnal hosszabb ideig évi 10 000 eurds pénzbirsaggal blintetendd.

o Masodlagos lakéhely Airbnb széllashelyként torténd bérbeadasa a
rendeltetés megvaltoztatdsara vonatkozd engedély nélkil legfeljebb
100 000 eurd pénzbirsaggal blntetendd, amelyet napi és
négyzetméterenként legfeljebb 1000 eurd biintetés egészit ki, amig a
helyzetet nem allitjdk helyre;

o A kereskedelmi vagy szolgaltatasi helyiségek engedély nélkdli, Airbnb
szalldshelyként torténd bérbeaddsa 25 000 eurdig terjedd
pénzbirsaggal bintetendd;

o Mas tipusu butorozott turisztikai szalldshely bérbeaddsa épitési
engedély nélkil blincselekmény;

o Az Airbnb szdllashelyek regisztracidjanak elmulasztdsa szintén 5000
euros maximalis pénzbirsaggal bintetendd;

o Bintet6jogi szankciokat is kiszabhatnak hamis nyilatkozattétel, bérelt

helyiség eltitkoldsa vagy eltitkolasanak kisérlete esetén, akar egy évig
terjedd bortonblntetéssel és 80 000 eurds pénzbirsaggal is.
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2.2 BARCELONA

PEUAT

Pla d’usos

,Maximum sdrdség (densitat maxima)
1.a feltétel: Egy 50 méteres sugaru kér dltal lefedett
(radi 50 m) teriileten nem lépheté tul az telepitendd
engedélyezett létesitmények maximadlis  szama
bizonyos  tevékenységek  esetében. (Ezek a
tevékenységek az adott tertiletre vonatkozo feliratok
szerint szamitanddk.)

1.b feltétel: Egy 100 méteres sugaru kor dltal
lefedett (radi 100 m) tertiletén sem haladhatd meg a
ilyen tipusu létesitmények megengedett szama.

2. Linedris tdvolsdg feltétel (condicid de distancia
lineal): A rendeltetési egységek kézétti egyenesen
mért minimdlis tdvolsdg az épllet bejaratanak
kézéppontjatdl szamitottan — legaldbb 25 méter, az
érintett azonos tevékenységekre vonatkozd felirat
szerint.” - Pla d’Usos de I'Eixample, Ajuntament de
Barcelona
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A Turisztikai Szallashelyek Kulonleges Varosrendezési Terve (PEUAT)
szabdlyozza a turisztikai szallashelyek, valamint az ifjusagi szalldk, a
turisztikai szallashelyek és a kozosségi szallasok létesitését.

A szabalyozas a varos turisztikai szallashelyeinek és a fenntarthato varosi
modellnek az alapvetd jogok garantélasan és a lakosok életmindségének
javitdsan alapuld  Osszeegyeztetésének  szlikségességét célozza.
A turisztikai kinadlaton tul a terv célja a kijeldlt terlleteken taldlhato
csoportos didkszallasok ideiglenes szalldsanak szabdlyozasa is.”’

A ,Kiskereskedelmi haszndlati terv” (Pla d’usos) Barcelona Eixample
kerlletében a varos Uj rendszert vezetett be a kereskedelmi telitettség
korlatozdsdra. Ennek értelmében példdul csak legfeliebb 5
vendéglatéhely, szorakozohely, kis szupermarket vagy specidlis nyitva
tartdsu bolt nyilhat 50 méteren belll, és legfeljebb 18 ilyen Uzlet lehet
100 méteres korzetben, legaldbb 25 méterenkénti tdvolsagra egymastol.

Mas terileteken is van egy maximum 20 Uzlet/100 méterenkénti
szabaly. E szabalyok célja elkerllni a zajt és tultelit6dést, megdvni a helyi
lakék nyugalmat és megbrizni a helyi alapvetd kereskedelmet
(vendéglatas, vegyesbolt stb.) a turisztikai monokultira (kavézélancok,
fagyizék stb.) helyett. Emellett az Uj szabalyok keretében a
vendéglatéhelyeket  utcahossztél és mérettdl  fuiggden  kilon
szabalyozzak: példaul sz(ik utcdkban tilos éjszakai barok nyitasa, nagyobb

utcakban a bar/étterem elhelyezkedését és teriiletét is szabalyozzak. "
79 80

Ikonikus boltok védelme — A kataldan kormany 2015-ben elkezdte
Osszeallitani a ,kultUr-orokség” részét képezd, régi helyi boltok listajat.
Végil 228 épiletet vettek fel védett Uzlet-kataldgusba, ahol csak a
homlokzat és berendezés G&rzése kotelez6 (belsé elrendezést s
meghatdroztak bizonyos fokig). Ezekben tilos volt Uj kereskedelmi
tevékenység engedélyezése, dtalakitasa vagy kilsé rekldmtabla
kihelyezése. Bar hivatalosan nem a konkrét tzlettipust védték (azaz nem
maga a bolti tevékenység megjelolése volt kotelezd), a f6 cél az volt,
hogy megnehezitsék a tradiciondlis boltok atmindsitését nem helyi
szolgaltatdsokat kinald franchise-lancokka. A varosvezetés hangsulyozta,
hogy szeretnék elkerllni, hogy az utcdk ,témaparkosodjanak”
multinaciondlis markdkkal és gyorséttermekkel. Ezek a boltok egy
interaktiv térképen 0Ossze lettek gyUjtve, ahol meg lehet tekinteni
minden boltrdl egy bemutatd videdt is, ezzel is népszer(sitve az ikonikus
és tradicionalis helyeket, * 8% #

Turisztikai boltok korlatozdsa — Barcelona tobb Iépésben szlikitette a
turistaknak szant lzleteket. 2018 6ta ,védett dvezeteket” jeldltek ki (pl.
Sagrada Familia, Sant Antoni, Camp Nou kérnyéke, Park Guell stb.), ahol
tilos Uj, a turizmust szolgdld (utazasi irodak, kerékparkolcsonzék,
ajandék- és tdomegszuvenir) Gzletet nyitni. 2024-ben  tovabb
szigoritottak: ma mar tilos a varoskozpont egyes utcadiban barmilyen
sértd vagy az itteni kultdrat lebecsmérlé ajandéktargy (olcsé mianyag
termékek, erésen homofdb vagy szexista feliratos pdlok stb.) kidllitasa és
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https://www.catalannews.com/life-style/item/barcelona-to-protect-228-historical-shops-in-order-to-save-the-city-s-identity#:~:text=The%20228%20historical%20commercial%20establishments,E3%20type%20protection%20will%20be
https://www.catalannews.com/life-style/item/barcelona-to-protect-228-historical-shops-in-order-to-save-the-city-s-identity#:~:text=Barcelona%20%28ACN%29.,global%20brands%20and%20fast%20food
https://www.catalannews.com/life-style/item/barcelona-to-protect-228-historical-shops-in-order-to-save-the-city-s-identity#:~:text=Barcelona%20%28ACN%29.,global%20brands%20and%20fast%20food
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2.3 Vendéglatdipari tevékenységet
létesitmények. Feltételekkel engedélyezve:

végzé

- la. feltétel: a 2.3. és EC3.2.3. szakaszokban
meghatdrozott létesitmények legfeljebb 300 m2
hasznos  alaptertiletliek  lehetnek 50 méteres
kdrzetben.

- 1b. feltétel: a nagy éjszakai aktivitdssal jdro
tevékenységeket végzd létesitmények legfeljebb
1300 m2 hasznos alapteriiletiiek lehetnek 100
meéteres korzetben.

- 3a. feltétel: a helyiségek maximdlis hasznos
alaptertilete nem haladhatja meg a 150 m2-t.

- 3b. feltétel: a helyiségek minimdlis hasznos
alaptertilete 50 m2 legyen.

- 4. feltétel: a fokozottan veszélyeztetett
lakdovezetekben — az  éplletnek  alkalmassdgi
tanusitvannyal kell rendelkeznie, amely tartalmazza
az alkalmas mindsitést.

arusitasa. Ezekkel az intézkedésekkel Barcelona kifejezetten a ,tiszta”,
mindségi turizmus és a helyiek kereskedelmi igényeinek egyensulya felé
torekszik.*

A Barcelona Eixample keriletében bevezetett Uj ,Pla d'usos célja a
kereskedelmi telitettség szabdlyozasa, amely f6ként az éttermek, barok,
éjszakai szorakozohelyek és élelmiszerizletek tulzott elszaporodasat
hivatott mérsékelni. *°

A szabdlyozds a helyi kereskedelem védelmét, zaj- és zavard tényezdk
csokkentését, illetve a dzsentrifikdcido és az ingatlanpiaci spekulacio
megfékezését szolgalja. Az intézkedés célja a kerilet identitdsdnak
meglrzése, a helyi gazdasagi tevékenység és a lakdkozosség harmonikus
egyensulyanak biztositasa.

o A cél az el6irdsokkal, hogy a kereskedelmi tevékenységek rendezett
novekedését, a helyi igények tdmogatasat, valamint a vdltozatos
kereskedelmi kornyezet meg@rzését serkentsék.

e A szabdlyozas Osszefligg a varos zolditésére és
a ,Superilles” projektek megvaldsitasara irdanyuld torekvéseivel,
amelyek elsédleges célja a gyalogosbarat kdzterlletek |étrehozdsa, a
forgalom csokkentése, valamint a lakhatébb varosi terek kialakitasa a
2030-as évekig.

A legfontosabb eldirdsok a kovetkezdk:

Két szabdlyozasi rendszert kiilénbdztetnek meg az utcak tipusa szerint:

A forgalomcsillapitott vagy zolditett utcadkban (példaul az Ujonnan
kialakitott ,Superilles”, mint az Enric Granados, Passeig Sant Joan vagy

Av. Mistral) szigorubb korlatok vannak érvényben:
e Maximum 5 (étterem, szérakozohely, élelmiszerizlet

|étesitmény lehet 50 méteres korzetben.

stb.)

« Maximum 18 ilyen egység lehet 100 méteres kdrzetben.
o Azilyen tipusu egységek kozott legaldbb 25 méternek kell lennie.

A kerllet tobbi utcdjaban enyhébb, de tovabbra is korldtozd szabalyok
vannak, ezekben az utcdkban max. 20 ilyen létesitmény megengedett 100
méteres korzetben.

A fentieken tul
tevékenységekre:

egyes specidlis szabalyok vonatkoznak bizonyos

» Zenei és audiovizuadlis tevékenységek csak 25 méternél szélesebb
utcdkban engedélyezettek, és legaldbb 400 méteres tavolsagra kell,
hogy legyenek egymastal.

o Az egyes vendéglatohelyeknek (baroknak és éttermeknek) legalabb
50 méteres tavolsagot kell tartaniuk egymastodl, és az alaptertletik
legfelijebb 800 m? lehet azokon az utcdkon, melyek szélessége
meghaladja a 20 métert.

» Pornografidval kapcsolatos tevékenységek nem engedélyezettek. &
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2.3 AMSZTERDAM

Uj turisztikai izletek nyitasanak tiltasa Amszterdam belvarosdban 2020 6ta tilos Uj, kifejezetten turistaknak
' sz0l6 Uj Uzlet nyitdsa. A 2017 el6tt létez6 turisztikai vallalkozasokat ez
nem érinti. Az Onkormdnyzat bejelentése szerint nem engedélyezik
tobbek kdzt az emléktargyakat, a tomeges belga csokikat, stroopwafel-t,
kerékpar-kdlcsonzést, tulzsufolt éttermeket és azonnali fogyasztasra
szant élelmiszert (fagylaltos, hot-dogos stb.) arusitd boltokat. A varos a
kornyezd lakosok védelmében hozta ezt a korlatot, hiszen a kereskedelmi
kindlat egyoldaluva valt, kiszoritva a helyi igényeket kielégitd boltokat.

Az Uzlettulajdonosok szerint az dnkormanyzat tobb okbdl is megsérti az
eurdpai szolgaltatasi iranyelvet. A Kozigazgatdsi Birdsag véleménye
szerint azonban a vérosi tanacs ,észszerlen jogosan helyezkedett arra az
allaspontra, hogy a belvdarosban monokultira van az Uzletekben és a
szolgdltatdsokban”, és jogosan itélte meg az Uj turisztikai Gzletek tilalmat
,az Amszterdamban él6 és/vagy dolgozd emberek érdekeire tekintettel
szlkségesnek”, tovabba a diszkriminacioval és az
ingatlanértékcsokkenéssel kapcsolatos kifogasok is sikertelenek voltak. 88

Turisztikai Gzletek konverzidjanak tiltdsa (2021) — 2021-ben tovabbi
szigoritasként 167  belvdrosi cimen  megtiltottdk, hogy az
Uzlethelyiségeket turisztikai célu egységekké alakitsak at. Ez a tilalom
kiterjed az ajandék- és szuvenir-boltok, gyorsétkezék, kisebb
élelmiszerboltok, pénzvaltdk, automatdk, ,smart shopok” és mas
turistaknak szold kereskedelmi egységek létesitésére. Ezzel segitik eld,
hogy a belvarosban ne alakuljon ki kizérélag turistdkat szolgdld
kereskedelmi évezet, és maradjanak iizletek a helyiek napi ellatasara.”

Filializacios szabalyok — Amszterdamban (és Hollandidban altaldban) a
nagy kereskedelmi lancok terjeszkedése oOnkormanyzati szabalyozasi
eszkdzokkel is visszafogott. A ,Winkel Diversiteit Centrum” elnevezés(
zondkban példaul kifejezetten tiltjdk a megszokott franchise-lzletek és
tomeges turistakinalati boltok nyitdsat. A kordbbi intézkedések
Szuvenirbolt Amsterdamban  megakadalyoztak, hogy Uj sajtkdzpontok, buboréktea-iizletek vagy nagy

Jorras: Wikipedia o | aktargy-boltok létesiljenek a 1012-es keriletben. Az amszterdami
belvarosban igy kivanjak megtartani a vegyes, helyi jellegl
iizletkinalatot.”

Célzott idegenforgalom-politika Bécs elsGsorban marketing- és 6sztonzé eszkdzokkel probalja szabalyozni
a turizmus bedramlasat. Az osztrdk févaros nyitott a ,luxusturizmus”
felé: a helyi idegenforgalmi szervezet kifejezetten a magasabb
. P , ., fizet6képességl vendégek vonzdsat tamogatja, és nem népszerdsiti a
magasa bb fizetékeé pessegu tomeg- vagy fapados turizmust. A varosvezetés fontosnak tartja, hogy a
vendégek vonzasa belvarost tehermentesitsék: kampanyokkal és 0j programokkal probaljak

a turistakat elvinni a kdzpontbdl a kiilvarosok nevezetességei felé.”

Lakhatas és rovidtavu kiadas szabalyozasa Bar Bécs elsGsorban a szdllashelyeknél vezetett be korlatozd
intézkedéseket, de ezek is a helyi kereskedelmet védik. 2019-ben példaul
targyaltdk a maganlakasok rovidtavd kiaddsanak (AirBnB) 90 napos
korldtozasat, hogy a lakdsok ne szlinhessenek meg allandé lakhelyként.

A varos ezeken tul 6sztonzi a ,Gratzl” (helyi negyed) programokat,
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Kereskedelmi rendelet a térténelmi
belvarosban (2019)

Telepiilésképi megkotések — portalkialakitas
szabalyozasa

Idegenforgalmi korlatozasok

»Lojas com Histdria” (Torténelmi boltok)
program

Torténelmi tzletek
hatékony védelme

Varosrendezési torekvések

melyekben elGirhatja, hogy egy-egy lakéovezetben bizonyos aranyban
kisboltok, gyogyszertar vagy kdzosségi terek miikodjenek a lakdfunkcidk
kiegészitéseként. %

Bécs a varosfejlesztési stratégidjaban kertli a hagyomdnyos turista-
telepllés monopdliumanak kialakuldsat és helyette a vegyes funkciéju,
élhetd belvarost tdmogatja.

2.5 VELENCE

Velence tobb |épésben hivott életre szigoru szabdlyokat a turizmus
korlatozasara. 2019-ben a varos kozelében hizodd Rialtd hid, Szent Mark
tér és Nagy-csatorna kornyékén atfogd kereskedelmi szabdlyozast
fogadtak el. A rendelkezés kizarélag a kulturdlis értelemben ,,magasabb
rend(” boltok nyitdsat engedélyezi: Uj Gzlet csak luxuscikkek (designer
ruhak, draga orak), konyvesboltok, mlvészeti-antikvitas Gzletek, bélyeg-
és pénzgy(jték boltja, hagyomdanyos kézmUves termékeket arusitd
mUhely stb. kategdridkba tartozhat. Az olcsd szuvenirboltok nyitdsa ilyen
teriileten tiltott.”

Az Uj Uzletekre és a mar mi{kods boltokra vonatkozoan is szigoru
el6irdsokat vezettek be. Az lzletek portaljain példaul nem lehet terméket
kihelyezni, csak diszkrét kirakatot hasznalhatnak. A megvildgitas sem
lehet vakitd fehér, a kirakaton fel kell tlntetni az arusitott termék
eredetét (példaul ,Made in Murano” feliratot). Ezeknek a szabalyoknak a
célja, hogy megdbrizzék a varos hagyomanyos arculatdt és a helyi
iparm(ivészet (pl. muranoi lveg) hitelességét.94

Velence e rendeleten tudl is intézkedik a tomegturizmus ellen: példaul
korlatozta a nagy turistacsoportok és varosnézd hajok szamat,
zajszennyezésre és kozosségi rendzavardsra vonatkozd birsagokat
vezetett be a turistakra. Ezek célja, hogy a helyi lakosok életfeltételeit ne
rontsdk tovabb a turistatomegekbdl szarmazd zavarok és az eltulzott
turisztikai kereskedelmi kinalat.

2.6 LISSZABON

Lisszabon onkormanyzata mar 2015 ota futtat egy programot a régi,
jellegzetes helyi boltok meg6rzésére. A ,Torténelmi boltok”
kezdeményezés keretében a varos anyagi tamogatast ad a kulturalis
orokségnek szamito Uzletek épiletének és bels§ berendezésének
feldjitasara. llyen tdmogatassal példaul feldjitanak régi pékségeket,
hentesboltokat, o6tvosmihelyeket stb., hogy a tulajdonosok ne
kényszeriljenek bezardsra. A kozelmultban a varosvezetés jogszabaly-
modositast is kezdeményezett annak érdekében, hogy a ,Loja com
Historia” statusz még hatékonyabban védje a torténelmi (zletek
folyamatos mikodését.”>

A lisszaboni lakonegyedekben a kereskedelmi engedélyek kiadasanal
figyelembe veszik, hogy elegendé legyen az alapelldtdst nyujtéd
élelmiszerbolt, gydgyszertar és egyéb helyi szolgaltatd Gzlet. Hivatalos
kvotdk nem miikodnek széleskorlen, de a varos 06sztonzi, hogy a
kereskedelmi oOvezetekben csak a kornyék igényeit szolgdld zletek
maradjanak fenn — példaul, ha bezar egy bolt, a helyére nem enged
szorakozdhelyet vagy szuvenirboltot nyitni, ha az megzavarna a kerulet
arculatat és a helyi ellatottsagot.
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Funkcionalis jovokép és célkitlizések
1. JOVOKEP

Az V. kerllet orszdgos és f6évarosi szinten is kiemelt kozponti
szerepkorének megdérzése mellett sem esik szét monofunkcids
teriiletegységekké,

nem esik a tulturizmus aldozataul,

hanem az egyre novekvé szamu, erés kot6édéssel rendelkezd helyi
lakosok igényeit szem el6tt tartd progressziv szabdlyoz3as,

a tamogatasok és a fejlesztések altal

egy jol mikodd, kiegyensulyozott varosi vegyességgel bird, nylizsgé
és nyugodt terlleteket egyarant tartalmazo élhet6 vdrosrész marad,

ahol a lakéfunkcid, a turizmus, valamint a munkahelyek és intézményi

funkciok harmonikus egylittélése biztositott.

2. ALTALANOS HELYZETERTEKELES ES CELKITUZESEK

LAKOSSAG

A lakéfunkcid védelmének priorizdldsaval vegyes varosi

. Az dllandd lakossdg fogydsdnak mértéke ugyan az elmult években @

mérséklédott, hosszabb tdvon a lakossdg tovabbi csékkenését meg kell funkcidk biztositasa, monofunkcids teruletek
akaddlyozni. kialakuldsanak megakadélyozasa.
o A magas ingatlandrak a kikéltozést és nem a bekéltdzést tamogatjdk. . ; . o ..
o A helyi lakossag kotédésének erdsitése, lakossagi
. Az V. és V. kertiletben él ardnyaiban a legtébb kilféldi, a kertletben . . . (14 .
szolgaltatdsok, lakossagot szolgald Gzletek,

minden negyedik lakos kilfoldi dllampolgdr. R Lo LT .
kozosségépités erbsitése (kozosségi tér, piac, nyugodt

. Egyre kevesebb gyermek és csaldd él a keriletben (az 1 személyes L,
térrészek stb.).

hdztartdsok szdma kb. 30%-kal nétt 25 év alatt, mig a 3-5 f&s

hdztartasok szama kb. 40%-kal csokkent). e Csaladdbarat és idGsbarat szolgaltatasok erésitése.

. A lakéfunkcid fokozatosan szorul vissza a kertiletben, ami dltal egyre

inkdbb monofunkcids tertiletek alakulnak ki. ° I%ekcilto%es ._tT(mOg?tasa . éholsskzu kta\li)u lakaskiadas
. A Déli-Belvdros teriilete tekintheté a legkompaktabb lakodomindns Oszténzése, dnkormanyzati bérlakasok stb.).
teriiletnek, mig a kertlet tobbi részén a lakéteriletek egyre inkdbb e  TUlzott dzsentrifikacid enyhitése (pl. betelepilési

szétaprézédnak. hozzéjarulds nem magyar dllampolgaroknak).

o lakossagot zavard funkciok korldtozasa (pl.
room, kozterileti arusitas, utcai promacio).

VENDEGLATAS

Tulturizmushoz kapcsolddd “tulvendéglatas”
visszaszoritasa, hogy ne uralja le a kerlletet.

luggage

. A vendéglatds tulzo mértéket oltott egyes kérnyékeken (pl. Bazilika @
kérnyéke), leuralja az utcdkat, zavard hatdst gyakorol a lakéfunkciora.

. A turizmust szolgdld vendéglatds kiszoritja a helyi lakossdagot kiszolgdld

Uzleteket.

Gyors forgdsu, magas profitu, de kevéssé személyes szolgdltatdsok
uraljdk a piacot.

Az drképzés a helyi lakosok szamdra gazdasdgilag kevéssé elérhetd, a
mendikindlat és a kommunikdcid is elsésorban idegen nyelvd.

o Nylzsgd és nyugodt teriletek egylttes biztositasa.

A lakossagot egyarant szolgalo, elérhetd aru, jo

min6ségli, marasztald6  vendéglatas  feltételeinek
megteremtése.
Turizmust  szolgdlé  silany  mindségl  street-food

visszaszoritasa (langosos, fagylaltos kurtoskalacs, hot-
dog stb.).

Kulturadlt  kiteleptlések és  érdekellentét mentes
kozterilethasznalat (tulburjanzo teraszok, szordlapozas
stb.).
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KERESKEDELEM

A foldszinti  kiskereskedelem  jelentésen  visszaszorult egyes ® A turizmusra épuld funkciok ne szoritsak ki a helyi
keruletrészekben. lakossagot kiszolgalo foldszinti kereskedelmet
Az lzletek javarészt a turizmust szolgdljdk és nem a helyi lakossédgot. (vendéglatas, luggage room stb.).
A lakossdg elldtdsa tobb kérnyéken nem kell6 szinvonalon és o A helyi lakossagot szolgald kiskereskedelem meg6rzése,
lefedettséggel  biztositott, ami megneheziti a helyi lakosok . . . . R -
. S L . tdmogatdsa, visszahozdsa a  kilrllt terUletekre
mindennapjait, folésleges utazdsi kényszert szlil. i A 0 - o
(élelmiszerbolt, pékség, patika, termel&i piac stb.).
e A javarészt turizmusra  épit6  kiskereskedelem

visszaszoritasa (szuvenirbolt, luxuscikk stb.).

SZOLGALTATASOK

A lakossdgi szolgdltatdsokat kiszoritidk a turizmushoz kétédé funkciok ®  Lakossagi szolgaltatdsok megdrzése és tamogatasa ugy,
(pénzvdltd, turista informdcid stb.). hogy az ne zavarja a hazban élSket (gyogyaszati
A hagyomdnyos lakossdgi szolgdltatdsok kikopnak a magas bérleti magankezelések, szépségipari szolgaltatdsok,
dijak miatt (szabdsdg, cipész, szerviz stb.). pénzintézetek stb.).
A Jjell o lakd kcidju  éptletek leti  szintjeil ikddd L. . . . fo s S .
jellemzGen lako funkcioju - eplletek emeleti szintjein mdkods o Lakossagi szolgaltatasokat kiszoritd funkciok visszafogdsa
folyamatos tgyfélforgalommal jaro szolgdltatdsok (masszdzsszalon, ) A T L, ) )
magdnorvos stb.) zavaré hatdssal vannak a hdz nyugalmdra. (pénzvalto, turisztikai informaciés pont, jegyiroda,
csomagmeg@rz8, mikromobilitasi eszkoz kdlcsonzé stb.).
o Kozcélu helyiségek létrejottének osztonzése (nyilvanos
akm. illemhely, pelenkazd stb.).
o Telepllésképileg  zavaré  portdlok  visszaszoritasa
(lefélidzott portal, thai massage hirdetés stb.).
e Kozintézmény fejlesztések tamogatasa (pl. sport célu

|étesitmény elhelyezés).
SZALLASHELYEK

A minbségi, sok féréhellyel rendelkezé szdlldshelyek elsésorban o ®  Szallodapiac dinamikus novekedésébd! erény
Belvéros és Déli-Lipdtvdros teriiletein koncentrdlédnak, — Eszaki- kovécsolasa: feltételek szigoritdsaval targyalasi pozicid
Lipdtvdrosban alig jelennek meg jelenleg. javitésa.

Szdlloddk szdma az elmult 15 évben 6tszérésére nétt, és ez a szdm . , 3 , . .,
folyamatosan bévil, e Az idegenforgalom hatterét add  szallasfunkcid
Szdmos alulhasznositott, tres éplilet funkciovdltdsdval lehet szamolni, terlletileg differencialtan, mértektartdan fejlédjon.
valamint t6bb igazgatasi funkcio is vdrhatoan kitelepil a kozeljovében, o A kulonboz8 szélldshelyek ne szoritsak ki tdlzottan a
a ha?ramarado épliletek uj - vélhetéen szdllodai - funkcidt fognak lakofunkeiot.

kapni.

Lakdéplletekben a lakéfunkcict kiszoritiak a révidtavi szdlldshelyek ® A lakéepuletek az allandd lakosok nyugodt otthona

(airbnb, panzid stb.), zavarjdk az ott lakok nyugalmat.

A B-LKESZ uttéré 5%-os airbnb korldtja eredményesnek bizonyult, a
kérnyezd belvdrosi  keriiletekhez képest kisebb a nyomds és a
problémakor.

legyen (airbnb-k és panziok ne zavarjak a helyi lakosok,
az épuletben lakdk nyugalmat).

IGAZGATASI NEGYED ES IRODAFUNKCIO

Az Eszaki-LipStvérosban 16vé “igazgatdsi negyed” sivdr, monofunkciés ®  |gazgatdsi negyed kérnyékének fellenditése.

teriletként jelentkezik, llett szd intézményi kciot betolts . P Lo s
eruletkent jelentkezi, emeilett szamos Intezmenyr ﬂm, CIot DETONO o KiGrilg irodahazak és igazgatasi éplletek funkcidvaltasa

éplilet szétszortan helyezkedik el f6ként Lipdtvdros vdrosrészben. L o - . )
L » Lo _ . L soran kozosségi érdekek érvényesitése (pl. kozhasznalat,
Tobb igazgatdsi funkcid is vdrhatéan kitelepil a kbzeljévében, a 41 261dfelil K ke dleti Jiftasok stb

hdtramaradd épliletek uj, - vélhetben szdllodai - funkciot fognak kapni. uj zoldfeltiletek, kozterleti megujitasok stb.).

Az irodapiacon jelentkezd jelent8s visszaesés okdn sok irodahdz pang, ® Lakéépuleteken bellli, jelent6s Ugyfélforgalommal

vagy dll iiresen, révid-kdzéptdvon funkcidvdltdsukkal lehet szamolni. rendelkezd Szo|gé|tata'sok tulzott térnyerésének

Lakdéplileteken  beliili, “lakdsiroddk”  kiszoritjgk a lakofunkcét, a visszaszoritasa, zavaro hatdsainak csillapitasa.

rendszeres (gyfélforgalommal rendelkez6 iroddk zavard hatdssal

vannak a hdzban lakok életére (pl. lgyvédi irodak, magdnorvosi

rendel6ék, kozmetikai szalonok).

Az igazgatdsi negyed kérnyékén lévé lakéhdzakban kiemelten nagy

ardnyt képviselnek az ligyvédiiroddk, székhelyszolgdltatok.
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Részletes szabalyozasi koncepcio

HELY! LAKOSSAGOT SZOLGALO TERULETILEG DIFFERENCIALT SZABALYOZAS MEGALKOTASA

mas részek eddig meg tudtdk Grizni lakofunkcidjukat. A turistak novekvd szama egyre tobb érdekellentétet sziil a
T 4 helyi lakossdggal, mikdzben a mindennapi életvitelhez szlikséges (zletek, szolgdltatdsok és megfizethetd

Lakerunkae  vendéglatdhelyek fokozatosan kiszorulnak.
VEDELME

ﬁ A turizmus a kerulet kiilonb6z8 részeire eltérd hatast gyakorol: mig egyes terlleteken mar uralja a kérnyezetet,

A lakossdg megtartdsa érdekében a helyiek érdekeit szlikséges el6térbe helyezni, és megakadalyozni, hogy a ma
még lakddominans terilleteken tulzottan elterjedjenek a turisztikai funkcidk. Ezeken a részeken elsédlegesen
tovabbra is a lakossagot kiszolgdld funkcidknak kell meghatdrozdénak maradniuk, mig a mar turisztika altal
dominalt terlleteken a kapcsolodd funkciok tovabbi bévilését indokolt visszafogni. Ennek érdekében terdiletileg
differencialt, jéI miikodd zondlis szabdlyozdsi rendszer kialakitdsara van szikség, amelyre a B-LKESZ és a
kapcsolddd dnkormanyzati rendeletek egységesen tdmaszkodhatnak.

SZALLASHELYEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI CELOK OSSZEFOGLALASA

A szdlloddk tekintetében jelent8s terlleti eltolddas tapasztalhatd a kerllet déli része irdnydba. Jol lathatdan
tovabbra is jelent8s a piaci szerepl6k igénye a széllodafejlesztések terén, am ennek mederbe terelése érdekében
pr— teriletileg differencidlt szabalyozas indokolt.

SZALLODA

A révid tavu lakas- és szobakiadas gyors és tomeges elterjedése érezhet( fesziiltséget okozott a lakdkodzdsségek
életében, és széls6séges esetekben a lakdk elkdltdzéséhez is vezethetett. Az Onkormanyzat deklaralt célja a
- lakossag hosszu tavd megtartasa, védelme és életmindségének javitasa, ezért valt indokoltta a lakéfunkcidt zavard
wrissarine  rendeltetések —jelen esetben az egyéh- és magdnszallashelyek — korlatozasa.
A Belvéros-Lipétvaros Onkormanyzata Gttéré6 modon kezdte kezelni a tulzott turisztikai terhelésbél fakadd
problémadkat, és példajat tobb mas kerllet is kovette sajat helyi szabalyozasanak kialakitasakor. Az igy
megalkotott kerileti rendelet mind lakossagi, mind szakmai szempontbdl el6remutaté és kedvezé megoldasnak
bizonyult. A szallashely-szolgaltatas addigra mar komoly nehézségeket okozott a helyi kozosségek szamara, ezért
a szabdlyozas bevezetését a keriletben életvitelszer(ien él6 lakdk rendkivil pozitivan fogadtdk.

A B-LKESZ-ben szerepl6 hatalyos szabalyozas:
L, Vt-V/1 — Intézménydomindns vegyes vdroskézponti teriileten:

Egyéb szdllashely vagy magdnszalldshely 6ndllo  rendeltetési egységek darabszaima meglévd
lakdéplileten beliil nem haladhatja meg az ésszes 6ndllé rendeltetési egység darabszdmdnak 5%-dt,
kivéve azon épliletet, amely szdllodaként is miikédik.

Vt-V/2 — Lakédomindns vegyes vdroskézponti terlileten:

Egyéb szdlldshely vagy magdnszdllashely éndlld rendeltetési egységek darabszama az éplileten beliil
nem haladhatja meg az 6sszes 6ndllé rendeltetési egység darabszémadnak 5%-at”

A fenti rendelkezés alapvet&en kedvez&nek bizonyult, ugyanakkor pontositasa, szigoritasa indokolt.

A keriletben egyre gyakrabban fordul el8, hogy a lakdéplletekben a hagyomanyos lakofunkcidt kiszoritjak a
panziok. Ez tobbnyire Ugy torténik, hogy lakasokat vasarolnak fel sorozatosan, vagy akar teljes szinteket

r— alakitanak at szallashelyekké. A panzidk olyan atmenetet képeznek a szallodak és a maganszallashelyek kozott,
PANTIO amelyek ugyan jellemz&en nem foglalnak el teljes éplleteket, de azokon belil jelentds ardnyban vannak jelen. A

maganszallashelyekre és egyéb szalldshelyekre kordbban bevezetett 5%-os korlatozas megkerilésével a panzidk
szama gyors novekedésnek indult. Jelenleg mar nyolc panzidé mikodik hét helyszinen, ezek kdzil hét 2021 utan
nyilt és tovabbi létesitési szandékok is megjelentek.

A helyiek szamara ez a folyamat egyre tobb problémat okoz: a szallovendégek folyamatos véltakozasa, a zajos
érkezések és tavozasok — példaul a gurulds b6rondok vagy az éjszakai hangoskodas — rendszeresen zavarjak a
lakék nyugalmat. A hangsulyt a min8ségi szallashelyekre kell helyezni, amelyek magasabb szinvonall turizmust
tdmogatnak, a maganszallasok, panzidk és hostelek tulzott térnyerésével szemben. Ennek sordn meg kell
akadalyozni a fennallé korlatozdsok megkertlését, ki kell zarni azokat a jogszabalyi hidtusokat, amelyek eddig
lehet6vé tették a szabdlyozasok kijatszasat. Ezért altaldnosan Uj panzid létesitését kizarja a tervezett
szabalyozas.
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A kerlletben jelenleg egy helyen mikodik kdzosségi szalldshely. A hostel funkcid féként fiatalokat és
bulituristakat vonz, ami fokozott éjszakai zajjal és vendégmozgassal jar. A fluktudlé vendégforgalom és a késé

@ | esti-hajnali aktivitas tartdsan zavarhatja a helyi lakdkat, és nehezen egyeztethetd 6ssze a lakéfunkcidval. Ennek
ozosstal fényében fontos, hogy az idegenforgalmi szallashelyek fejlédése teriletileg kiegyensulyozott és mértéktartd

legyen, ne szoritsak ki a lakéfunkciot, és biztositsak, hogy a lakdéplletek tovabbra is nyugodt otthonként
szolgalhassanak az allandd lakosok szamara. Ezért altaldnosan Uj kozosségi szallashely létesitését kizarja a
tervezett szabalyozas.

VENDEGLATOHELYEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI CELOK OSSZEFOGLALASA

A vendéglatds tobb, turisztikailag frekventalt varosrészben — példaul a Bazilika kérnyékén — tulzott mértékben
Q koncentralddik, egyes utcdkat gyakorlatilag leuralt a turizmushoz kot6dé vendéglatas. A leginkdbb latogatott
\ helyszineken 50 méteres korzetben akar 10-14 vendéglatdhely is dsszezsufolddik, mig a kevésbé frekventalt,
lakédominans terlleteken altalaban 5—6 vendéglatohely taldlhatd ugyanekkora tavolsagon belll. A turizmust
kiszolgald vendéglatds sok esetben kiszoritja a helyi lakossagi igényeket ellaté Uzleteket, és leginkabb gyors
forgadsu, magas arazasu, kevéssé személyes szolgdltatdsok jellemzik a kinalatot. Az drképzés, a menikinalat és a
kommunikacié gyakran idegen nyelvd, igy a helyi lakék szamara ezek a helyek sokszor gazdasagilag kevéssé
elérhetdk. Ezért szlikséges a tulturizmushoz kapcsolddd ,tulvendéglatds” visszaszoritasa, valamint a nylzsgé és
nyugodt terlletek ardnyainak kiegyensulyozasa. Fontos olyan, j6 mindségl, elérhetd darkategdriaju, a helyi
lakossagot is kiszolgdld vendéglatadsi forma feltételeinek megteremtése, amely marasztald és valddi kdzosségi
értéket képvisel. Emellett indokolt a silany min&ségd, tularazott streetfood kinalat visszaszoritasa, az autentikus
vendéglatas erdsitése, tovabba a kulturdlt kitelepulések és konfliktusmentes kozterllet-hasznalat biztositasa,
ideértve a tulburjanzo teraszok vagy szérdlapozas korldtozasat. Mindezek mellett tovabbi skybarok megjelenése
nem tamogatandd minden esetben kedvez8tlen telepllésképi és zajhatdsaik miatt.
LAKOSSAGI SZOLGALTATASOKRA ES TURIZMUSHOZ KOTHETO FUNKCIOKRA VONATKOZO
SZABALYOZAS| CELOK OSSZEFOGLALASA

VENDEGLATAS

. A belvaros tdbb részén a foldszinti kiskereskedelem visszaszorult, mikdézben a turizmust kiszolgalod Uzletek vették
iﬁ at a helytket. Ennek kovetkeztében a helyi lakossag mindennapi ellatdasa tobb kornyéken nem biztositott
uawassic megfelel§ szinvonalon, ami megneheziti az ott éI16k életét és tobbletutazdst eredményez. A turisztikai funkcidk
e térnyerése a bérleti dijak emelkedésével jar, kiszoritva a lakossagot kiszolgald Uzleteket. Kulonosen
elszaporodtak a turistaknak sz6lo szolgaltatasok, példaul a masszazsszalonok, streetfood-arusok, szuvenirboltok,
pénzvaltok és kiulonféle automatdk, amelyek egyre nagyobb hasznalati és arculati terhelést jelentenek az

utcakon.

A helyzet kezelése érdekében szlkséges a lakossdgi kiskereskedelem megerdsitése, visszatelepllésének
Osztbnzése, valamint a turizmusra épild, zavard funkciok visszaszoritasa. Fontos a kulturdlis értéket képviseld
régi Uzletek védelme, a telepllésképi iranyelvek szigoru betartdsa, a masszazsszalonok — kilonosen az erotikus
szolgaltatast nyujtok — korlatozasa, valamint a csomagkuldd és poggydszautomatak szabalyozasa.
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77

‘w Altaldnos elGirasok
LAK[:JFUNKCIC’!
VEDELME
HELYZETERTEKELES

LAKOFUNKCIO VEDELME ES A VEDETT UZLET

CELKITUZESEK

e A turizmus a kerillet egyes részeit eltéréen érinti: van,
ahol a turizmus mar uralja a kdrnyéket, mig mas teruletek
eddig meg tudtdk tartani dominans lakdfunkcidjukat.

e Az egyre nagyobb szamban érkezd turistdk és a helyi
lakosok kozott jelentds érdekellentétek alakulnak ki.

e A turisztikai funkciok térnyerésével egyre inkdbb
kiszorulnak a lakossag mindennapi életviteléhez tartozé
Uzletek, megfizethetd vendéglatohelyek, szolgaltatasok.

e Az lakossag megé@rzése érdekében az & érdekeiket kell
el6térbe helyezni a turisztikai funkciokkal szemben.

e Meg kell gatolni, hogy a kerilet ma még lakddominans
részein tulzé mértéket Oltsenek a turisztikai funkcidk,
ezeken a terileteken elsGdlegesen a helyi lakossagot
szolgald funkcidknak kell dominalniuk.

e Atulturizmus altal domindlt tertleteken vissza kell fogni a
turizmushoz kothetd funkciok tovabbi térnyerését.

e Terlletileg differencidlt zondlis szabalyozasi rendszer
megalkotasara van sziikség, melyre a B-LKESZ és a
kapcsolddd 6nkormdnyzati rendeletek egyarant tudnak

tdmaszkodni.
e Funkciondlis védelem a ,kulturdlis-6rokség” részét
képezd, régi helyi Uzleteknek
JAVASOLT B-LKESZ SZABALYOZASI ESZKOZOK JAVASOLT B-LKESZ RENDELKEZESEK
e egyes  turisztikai  funkciok  tulzd  s(irségének Fogalommfeg,hatérgzés: ) o
kikiiszobolése, valamint a még lakédominans teriletek 42.a lakovédelmi utca: egyes rendeltetések, 06nallo

megtartdsa érdekében lakdvédelmi zéna fogalmdnak
bevezetése, a teriletek térképen valé lehatarolasa, mely
alapként szolgdlhat a B-LKESZ és mas kapcsolédd
onkormanyzati rendeletek szamara terlletileg
differencidlt szabalyok megalkotasahoz

e egyes  turisztikai  funkcidk  tulzd sUrliségének
kikiszobolése, valamint a még lakédominans teriletek
megtartdsa érdekében lakdvédelmi utca fogalmdnak
bevezetése, és az egyes utcak térképen vald kijelolése,
mely alapként szolgélhat a B-LKESZ és maés kapcsolédd
onkormanyzati rendeletek szamara teruletileg
differencidlt szabalyok megalkotasahoz

e a ,kulturdlis-6rokség” részét képezd, régi helyi Uzletek
(pl. Gerbeau, Szazéves Etterem, Kaczidn nyakkendd, Libal
Optika, Kigyd gydgyszertar, stb.) eredeti funkcidjanak
megtartdsa érdekében ,védett Uzlet” fogalmanak
bevezetése, kulon mellékletben jegyzékbe vétele, hozza
tartozé szabaly megalkotdasa, mely védi a funkcio
megmaradasat.

rendeltetési egységek elhelyezhet8ségének meghatarozasa
céljabol torténd kozterileti besorolas;

42.b lakévédelmi zdna: egyes rendeltetések, 06nalld
rendeltetési egységek elhelyezhetfségének meghatarozasa
céljabol torténd terileti lehatdrolas;

(1) A 11. mellékletben jeldlt lakovédelmi utcdval érintkezd
épllet esetén a lakdvédelmi utcdval kapcsolatos szabalyt
alkalmazni kell.

(2) A 11. mellékletben jelolt lakdvédelmi zéna teriletén lévd
épilet esetén a lakovédelmi zdéndval kapcsolatos szabalyt
alkalmazni kell.

Fogalommeghatarozas:

89.a. Védett Uzlet: olyan, legalabb 30 éve fenndllé uzlet,
melynek funkcidja a helyi identitashoz kot6dik és a kulturélis
Orokség részét képezi.

Védett Uzlet rendeltetése, f6 termékkore nem valtoztathatd,
az eredeti funkcié megtartando.

EGYEB KAPCSOLODO AGAZATI SZABALYOZASI ES 6SZTONZO ESZKOZOK (JELENLEG NEM KERULNEK BEVEZETESRE)

e Védett Uzletek megmaradasanak tdmogatasa

e Differencialt kozterileti és egyéb dgazati szabalyozdsok megalkotasa lakdvédelmi utcdk esetében
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Szalloda

SZALLODA

SZALLASHELYEK SZABALYOZASA

HELYZETERTEKELES CELKITUZESEK
e A mindségi, sok féréhellyel rendelkezé széllashelyek e  Széllodapiac dinamikus novekedésébdl erény

elssorban a Belvaros és Déli-Lipdtvaros teriletein
koncentralédnak, Eszaki-Lipdtvarosban alig jelennek meg
jelenleg.

Széllodak szdma az elmult 15 évben kb. 6tszorosére nétt,
és ez a szam folyamatosan bévil.

Szamos alulhasznositott, Ures épullet funkcidvaltasaval
lehet szamolni, valamint tobb igazgatdsi funkcid is
varhatéan kiteleptl a kozeljov6ben. A hatramaradd
épuletek Uj funkciot fognak kapni, amely az épuletek
adottsagaibdl adoddan vélhetéen szallodai funkcidnak
felelnek meg.

A keriletben
id&szerivé valt.

érzékelhet§ tulturizmus korlatozasa

JAVASOLT B-LKESZ SZABALYOZASI ESZKOZOK

kovacsolasa.

Az idegenforgalom hatterét ado szalldsfunkcid teriletileg
differencialtan, mértéktartdan fejlédjon.

A szdllodak ne szoritsak ki tulzottan a lakéfunkciot, az
intézményi és irodai funkcidt, ami élteti a keriletet
napkozben.

MinGségi  szallashelyek altal magasabb szinvonalu
turizmus tamogatdsa a maganszallasok, panzidk, hostelek
tulzo térnyerése helyett.

Régdta Ures, kihasznalatlan épuletek funkcidvaltasanak
Osztdnzése.

Szallodai funkcié mértéktartd fejl6désének biztositasa
szigoru szabdlyok és ellentételezések mellett.

A szallodak kialakitasanal dj kovetelmények
megfogalmazdsa a B-LKESZ szabdlyaiba integralva,
tovabbi kovetelmények TRSZ keretén belll

foganatosithatok.

JAVASOLT B-LKESZ RENDELKEZESEK

Uj szalloda csak iroda funkcidbdl és a teljes épiilet
atalakitdsa esetén létesithet6 annak érdekében, hogy ne
szoruljon ki a lakéfunkcié.

Az ismételt rendeltetésvdltds kizardsa érdekében
tisztdzandd, hogy lako rendeltetést eltéré rendeltetésre
modositas esetén a rendeltetésvaltastdl szamitott 5 éven
belil az adott épllet nem alakithatd at szallashellyé.

Meglévé szalloda csak minimalisan, legfeljebb 10%-ban
bévilhet.

1)

4)

Az épllet, vagy az éplletben [év8 6ndlld rendeltetési
egységek  szalloda funkciora kizarolag  akkor
modosithato(ak), amennyiben az e rendelkezés
hatdlybalépését megel§z4 3 évben

a) ameglévd teljes épllet rendeltetése iroda, vagy

b) a meglévé épullet foldszint feletti rendeltetése

kizarélag iroda.

A meglévé épllet, vagy az éplletben |évé onalld
rendeltetési  egységek  szalloda  funkciora nem
modosithato(ak), amennyiben az éplletben 1évé

rendeltetés 10 éven belll mddosult iroda rendeltetésre.

Meglévé szédlloda esetén a meglévé szobak széma
legfeljebb 10%-kal novekedhet, mely a késébbiekben
tovabb nem névelhetd.

Uj szalloda kizérélag a teljes épiilet rendeltetésének
modositasa esetén |étesithetd.

EGYEB KAPCSOLODO AGAZATI SZABALYOZASI ES 6SZTONZO ESZKOZOK (JELENLEG NEM KERULNEK BEVEZETESRE)

e Szdlloda foldszintjének meghatdrozott ardnyban (pl. min. 30%-4n) lakossagi szolgdltatds biztositasa

e Konferenciaterem helyi lakosok részére biztositasa (pl. havi 2 nap ingyenes)

o Bérelhetd kerékparok biztositdsa szallévendégek részére

e A hosszU tavu bérlést szolgald apartman hotel / serviced apartman kialakitdsdnak 6sztonzése
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Magan szallashelyek és egyéb

&

MAGANSZALLAS
EGYEB SZALLASHELY

szallashelyek

HELYZETERTEKELES

SZALLASHELYEK SZABALYOZASA

CELKITUZESEK

e Az épulletekben a lakdfunkciot kiszoritjak a révid tava -
STR széllashelyek (airbnb, booking, stb.).

e A szdllovendégek gyakran zavarjak az ott lakok nyugalmat
(folyamatos fluktuacié, gurulds bérond, zajongas, stb.).

e A B-LKESZ uttérd 5%-os “airbnb korlatja” eredményesnek
bizonyult az elmult 5 évben, a kornyezd belvarosi
kertletekhez képest kisebb a magdn- és egyéb
szalldshelyek okozta nyomas és a problémakor.

JAVASOLT B-LKESZ SZABALYOZASI ESZKOZOK

e Az idegenforgalom hatterét ado szallasfunkcid teriletileg
differencialtan, mértéktartdan fejlédjon .

e MinGségi szdllashelyek dltal magasabb szinvonalu
turizmus tamogatdsa a maganszallasok, panzidk, hostelek
tulzo térnyerése helyett.

e A Kkil6nboz6 tipusu szalldashelyek ne szoritsak ki tulzottan
a lakofunkcidt.

e A lakdépiletek az allandd lakosok nyugodt otthona
legyen (szdllovendégek ne zavarjak a helyi lakosok
nyugalmat)-

e A zavar¢ arculati elemek (fényfeliratok, pénzautomatak,
poggyasz automatak, csomagklldé automatak,
kulcsdobozok, stb.) korlatozasa-

JAVASOLT B-LKESZ RENDELKEZESEK

e Egyéb szdlldshelyek esetében a szobaméretre vonatkozo
paraméterek pontositasa szlikséges, mivel a 239/2009.
(X. 20.) Kormanyrendelet id6kdzben modosult, de a
szabdlyozdsi  cél  ugyanaz. A  rendelkezés a
maganszallashelyekre is kiterjesztendd.

e A jelenleg hatdlyos - uttorének szamitd - szabalyozas
megtartdsa, pontositdsa, szigoritdsa: intézménydominans
épitési dvezetben is minden éplletre vonatkozzon, hogy
az éplleten belll a maganszallashely és egyéb szallashely

aranya nem haladhatja meg az 5%-ot, ne csak
lakééplletre.
e Tisztazandd, hogy az egyéb szallashelyek és a

maganszallashelyek, tehat az éplleten bellli 6sszes STR
tipusu egységre egylttesen vonatkozik a szabaly.

74.8§ (9) Egyéb- és maganszallashely esetén a szoba nagysaga:
a) egyagyas: legaldbb 12 m?,
b) két- vagy tobbdgyas: legaldbb 18 m?,
c) aharmadikagytdl dgyanként tovabbi 6 m2.

VT-V/1 épitési bvezet terlletén

1) Egyéb szallashely vagy magdnszallashely 6nallé
rendeltetési egységek Gsszesitett darabszama meglévé
lakéépideten az éplleten belll nem haladhatja meg az
0sszes 6nallé rendeltetési egység darabszamanak 5%-at,
kivéve azon éplletet, amely szallodaként is mikodik.

Vt-V/2 épitési dvezet terlletén

2) Egyéb széllashely vagy maganszallashely 6nallo
rendeltetési egységek dsszesitett darabszama az épileten
belll nem haladhatja meg az 6sszes 6nalld rendeltetési
egység darabszamanak 5%-at.

EGYEB KAPCSOLODO AGAZATI SZABALYOZASI ES 6SZTONZO ESZKOZOK (JELENLEG NEM KERULNEK BEVEZETESRE)

e Nem létesithet6 a magdn és egyéb szallashelyek mikodésével kapcsolatosan poggydsz automata, tovabba kulcsdoboz a

kdzterlleti homlokzaton, bejaraton, kapuzaton.

e  Megszintetés és hosszU tavu bérlakasként vald hasznositas esetén kompenzacié a tulajdonos részére: pl. maganszemély
adodalany hosszu tavu lakasbérbeadasi tevékenysége esetén kedvezményes évi adémérték.

e Megszintetés és hosszU tavu bérlakasként valé hasznositas didkok, kozalkalmazottak, koztisztvisel6k szamara vald
bérbeadas esetén kompenzacio a tulajdonos részére: pl. épitményadd aldli mentesség.

e Bérbeadasi id6 korlatozasa: Maganszallashelyen és egyéb szallashelyen az egy naptari éven belll szallashely-szolgaltatds
céljara felhasznalhatd napok szama legfeljebb 180 nap, lakévédelmi zéna tertletén 90 nap.
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PANZIG

SZALLASHELYEK SZABALYOZASA

HELYZETERTEKELES CELKITUZESEK
e A panziok az épulletekben kiszoritjdk a lakofunkcidt e Az idegenforgalom hatterét ado szalldsfunkcid teriletileg

(lakdsok sorozatos felvasarlasa, teljes szintek atalakitasa).

differencialtan, mértéktartdan fejlédjon.

e A panzi6 atmenetet képez a szilloda és a e MinGségi szdlldshelyek altal magasabb szinvonalu
maganszallashely, egyéb szallashely kozott, mivel turizmus tamogatdsa a maganszallasok, panzidk, hostelek
jellemzéen nem teljes épuletet foglalnak el, de nagy tulzo térnyerése helyett.
arafwy‘t. Ifep\l/lsgl az e“pulclatevn F)ellul, ezaltal a tarsashazak e A KkiUl6nboz6 tipusu szalldashelyek ne szoritsak ki tulzottan
lakokozosségeinek dontései hattérbe szorulnak. ) g

a lakofunkcidt.
o Amagansz?llashelygk és egyéb széllashelyekre bev“ezetett e A lakéépiletek az allandd lakosok nyugodt otthona
5%-0s korlatozast kikertlve megszaporodtak a kerlletben s ) . i
o, S e . o legyen (szallévendégek ne zavarjdk a helyi lakosok
a panziok, melyek tovabbi I|étesitésére is szandék )
) nyugalmat).
mutatkozik.
) , » o e A maganszéllashelyek és egyéb szallashelyekre bevezetett

e Jelenleg mar 7 helyszinen 8 db panzid mulkodik a PO . o i

. s , ) és jol bevalt korldtozds megkerilését meg kell
kertletben, melyb6l 7 db 2021 utdn nyitott, ez akadalyozni
egyértelm(ien a korlatozas eredménye is. '

e A szdllovendégek gyakran zavarjdk az ott él§ lakok
nyugalmat (folyamatos fluktudcio, gurulds bdrond,
zajongas, stb.).

ESZKOZTAR RENDELKEZESEK

e A panzi6 fogalméanak bevezetése sziikséges, mivel azt a B- Fogalommeghatarozas:

LKESZ jelenleg nem definidlja.

Panzid |étesitése, bévitése ne legyen lehetséges, mivel az
az tobbnyire a STR széllasok korldtozasat kerdli ki.

55.a. Panzid: a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szerinti
szallashelytipus

1)

2)

Az éplilet, vagy az épuletben |év6 6nalld rendeltetési
egységek funkcidja panzié rendeltetésre nem
moédosithato.

Meglévé panzié nem bdvithetd, alapterilete és
szobaszama nem novelheté.

EGYEB KAPCSOLODO AGAZATI SZABALYOZASI ES 6SZTONZO ESZKOZOK (JELENLEG NEM KERULNEK BEVEZETESRE)

Megszlintetés és lakasként vald hasznositas esetén kompenzacio bevezetése, pl. a tulajdonos részére egyszeri vissza nem

téritendd tdmogatas.

Megszlintetés és hosszU tavu bérlakdsként valé hasznositas esetén kompenzacio a tulajdonos részére (pl. jogi személy
addalany hosszu tavu lakasbérbeadasi tevékenysége esetén kedvezményes évi addmérték, vagy évente vissza nem
téritendd tdmogatas a bérleti szerz8dés fennallasaig, de legfeljebb 5 évig, stb.).

Megszlintetés és hosszU tavu bérlakasként valdé hasznositds didkok, kozalkalmazottak, koztisztvisel6k szamara vald
bérbeadas esetén kompenzacid a tulajdonos részére, jogi személy esetén épitményadd aldli mentesség.
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= Kozosségi szallashely

Kk&zOsSEGI
SZALLASHELY

HELYZETERTEKELES

SZALLASHELYEK SZABALYOZASA

CELKITUZESEK

Az V. kerlletben mind6ssze egy kozOsségi szallashely
mUikodik: a Szent Istvan koruton taldlhatd, két szinten
kialakitott Full Moon Hostel és Full Moon Hostel II.,
Osszesen mintegy 75 féréhellyel.

e A hostel elsGsorban fiatalokat és bulituristakat vonz,
mikodése szorosan kapcsolédik az alatta 1évé
szorakozdhelyhez (Morrisons 2) és a koruti éjszakai
élethez, ami fokozott éjszakai zajt és vendégmozgast
eredményez.

e Elhelyezkedése kilonosen érzékeny, mivel a kornyék
elsédlegesen lakddvezet.

e A vendégforgalom fluktuacidja, a késé esti-hajnali zaj és
az allandd mozgas tartdsan zavarhatja a kdérnyék lakaéit,
hiszen azzal nehezen O6sszeegyeztethetd.

ESZKOZTAR

Az idegenforgalom hatterét ado szallasfunkcié teriletileg
differencialtan, mértéktartdan fejlédjon.

e A kilonbozd tipusu szalldshelyek ne szoritsak ki tulzottan
a lakéfunkciot.

e A lakdépiletek az alland6é lakosok nyugodt otthona
legyen (szallévendégek ne zavarjadk a helyi lakosok
nyugalmat).

RENDELKEZESEK

Uj kozosségi szallashely nem létesithetd, mas funkcid
nem alakithatd kdzosségi szallashellyé.

Uj kozosségi széllashely ne legyen létesithets, mas
rendeltetés ne legyen  mddosithatd  kozosségi
szallashellyé a buliturizmus egy helyen toérténd, tulzott
koncentralddasénak elkerllése érdekében.

Fogalommeghatarozas:

38.a. K6z0sségi szallashely: a 239/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet szerinti szallashelytipus

Az éplilet, vagy az épuletben |év6 6nallé rendeltetési
egységek kozosségi szallashely rendeltetésre nem
moédosithato.

Meglévs kozosségi szallashely nem bévithetd,
alapterilete és szobaszama nem novelhetd.

EGYEB KAPCSOLODO AGAZATI SZABALYOZASI ES 6SZTONZO ESZKOZOK (JELENLEG NEM KERULNEK BEVEZETESRE)

Iparlzési adé modositdsa — kozdsségi szallashely esetében szigoritds
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\

VENDEGLATAS

Vendéglatas

S

HELYZETERTEKELES

UZLETHELYISEGEK SZABALYOZASA

A vendéglatds egyes kornyékeken tulzé mértéket oltott
(pl. Bazilika kornyéke), leuralja az utcakat, zavard hatast
gyakorol a lakéfunkciora.

A turisztikailag leginkdbb frekventalt helyszineken 50
méter sugaru korzeten belll akdr 10-14 vendéglatohely is
megjelenik.

A turisztikailag  kevésbé frekventdlt, lakddominans
terlleteken jellemz&en 5-6 vendéglatdhely talalhatd 50
méter sugaru korzetben.

A turizmust szolgalo vendéglatds sok esetben kiszoritja a
helyi lakossagot kiszolgald Gzleteket.

Leginkabb gyors forgdsl, magas drazasu és kevéssé
személyes szolgaltatasok uraljdk a piacot.

Az arképzés, a menlkindlat és a kommunikacié is
elsGsorban idegen nyelvd, a helyi lakosok szamara
gazdasagilag kevéssé elérhetd.

ESZKOZTAR

CELKITUZESEK
Tulturizmushoz kapcsolodd “tulvendéglatas”
visszaszoritdsa.
Nylzsgd és nyugodt tertletek aranyainak

kiegyensulyozasa.

A lakossagot egyardnt szolgalo, elérhetd arkategoridju, jo
mindség, marasztald  vendéglatas  feltételeinek
megteremtése.

A turizmust szolgdld sildny minGségli  street food
visszaszoritasa (langosos, fagylaltos kurtoskaldcs, hot-
dog, stb.), ezaltal az autentikus vendéglatas
megerdsitése.

Kulturdlt kiteleptlések és  érdekellentét mentes
kozterilet haszndlat (tulburjanzé teraszok, szordlapozas,
stb.) kialakitasa.

Tovabbi skybar-ok ne jelenjenek meg azok kedvezétlen
telepllésképe és zavard zajhatdsa miatt.

RENDELKEZESEK

A tulzott slrlségl vendéglatas kikiszobolése érdekében
altaldnosan a vendéglatohelyek szdma ne haladja meg a
10 db-ot 50 méter sugaru korzeten beldl .

A tllzott  sdrlségld  vendéglatas  kikiszobolése,
visszaszoritasa érdekében a lakovédelmi utcdk mentén a
vendégldtéhelyek szama ne haladja meg a 5 db-ot 50
méter sugaru korzeten belll.

Vendéglatdhelyek éplleten bellli ardnydnak szabdlyozésa
annak érdekében, hogy ne alakuljon ki tulzéan sok
vendéglatéhely egy éplleten beldl.

Lakévédelmi zondn  belll visszafogottabb ardnyok
bevezetése a vendéglatdhelyek épileten belili ardnyanak
meghatdrozasakor.

Skybar csak széllodai funkcié esetén létesilhet.

Lakovédelmi zona teriiletén nem létesilhet Gj skybar.

1)

2)

5)

Uj vendéglatohely kizardlag akkor |étesithets, ha az tzlet
fébejaratanak légvonalban mért 50 méteres korzetén
beldl

a) lakdévédelmi utcaval érintkezé esetén

legfeljebb 4 db,

b) aza) ponttdl eltérd kdzterilet esetén legfeljebb 9 db

épllet

masik vendéglatéhely Gzemel.

Lakdvédelmi zona tertletén lakossagi szolgaltatast nyujtd
Gzlet helyén vendéglatohely csak akkor létesithetd, ha a
vendéglatéhely lakossagi szolgaltatast nyujto Uzlet.

Vendéglatd rendeltetés kdzvetlen foldszinti
megkozelitéssel kell rendelkezzen a szallodai
vendéglatohely, valamint a munkahelyi vagy

kozétkeztetést végz6 vendéglatdhely kivételével.

Tet6téri szinten, tet6emeleten, tetéteraszon vendéglatd
funkcio kizérélag szallodai rendeltetéshez kapcsoldddan
|étesithetd az (5) bekezdés egylttes figyelembevételével.

Lakévédelmi utcdval érintkezd éplletben tetStéri szinten,
tet6emeleten, tetGteraszon vendéglatdé funkcid nem
|étesithetd.

EGYEB KAPCSOLODO AGAZATI SZABALYOZASI ES 6SZTONZO ESZKOZOK (JELENLEG NEM KERULNEK BEVEZETESRE)

Tavlatban olyan szabalyozas bevezetése, mely a vendéglatohelyek épiileten bellli darabszamara is kiterjed.

A lakévédelmi utcdban az esti nyitvatartdsi idé differencialt korlatozdsa. Az Uzletek éjszakai nyitvatartasi rendjérél szélo

2023/2021. (XI.10.) Onk. rendeletben.

A lakovédelmi utcaban a vendéglato teraszok [étesitésének visszafogottabb kialakitdsat szolgald szabdlyok megalkotasa.

Vendéglatohely megsziintetése esetén, amennyiben a helyén lakossdgi szolgaltatast nyujtd Gzlet Iétesil, kedvezmény (pl.

épitményadd) biztositasa.
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'ﬁﬁ

Lakossagi szolgaltatasok és turizmushoz

kothet6 funkcidk

LAKOSSAG
¥s, TURIZMUS

HELYZETERTEKELES

UZLETHELYISEGEK SZABALYOZASA

CELKITUZESEK

A foldszinti kiskereskedelem jelent6sen visszaszorult
egyes kerlletrészekben, az Uzletek javarészt a turizmust
szolgaljdk és nem a helyi lakossagot.

A lakossag ellatdsa tobb kornyéken nem kell§ szinvonalon
és lefedettséggel biztositott, ami megneheziti a helyi
lakosok mindennapjait, folosleges utazasi kényszert szil.

A helyi lakossagot szolgdld kiskereskedelem megérzése,
tdmogatdsa, visszahozdsa a hatranyba szorult terilletekre
(élelmiszerbolt, pékség, patika, termeléi piac, stb.).

A turizmusra épul6 funkciok ne szoritsak ki a helyi
lakossagot kiszolgalod foldszinti kereskedelmet.

e A javarészt  turizmusra  épit6  kiskereskedelem
e A turizmushoz kothet6 funkcidok megjelenése a bérleti visszaszoritdsa (pl. mindsitett hungarikum drusitds,
dijak emelkedését eredményezi, kiszoritja a helyi pénzvaltd, szuvenir bolt, ajandékbolt, turista informacio,
lakossagot szolgald Uzleteket, gyakorta telepulésképi kerékpar és mikromobilitdsi eszkoz kolecsonzék, stb.)
prob.l-er,naka,t okoznak, a figyelemfelkeltés minden e A street food térbeli szabdlyozdsdnak megalkotdsa azok
eszkozével élve. et g s N )
tulzé slrlsddésének elkerilése érdekében.
e A t,ur|zmust kiszolgalé  funkciok (kulvorlo,sen: e Tulturizmushoz kapcsoléddé funkcidk visszaszoritdsa, hogy
masszazsszalonok, street food, nem mindsitett ., . , , .
: , i ne uraljdk le a keriletet, a lakossagot zavard, turizmust
hungarikum arusok (pl. ldngosos, fagylaltos, kiszolealé funkciok korlatozs
e , , e o iszolgalo funkcidk korlatozasa.
kirtoskaldcsos), szuvenirbolt, kerékpar és mikromobilitasi
eszkoz kdlcsonzok, pénzvaltdk, ajandékbolt, utazasiiroda, e  Telepllésképi arculati irdnyelvek szigord betartatasa,
¢jszakai szdorakozohely, night club, turista informdcio, utcafronti  Uzlethelyiségek funkciondlis  korlatozésa:
stb.). masszazs szalonok visszaszoritdsa.
e FBként a  belvarosi  varosrészben  kifejezetten e  Erotikus  szolgdltatast nydjt6  masszazs  szalonok
elszaporodtak a turistakra szakosodott masszazs szalonok visszaszoritasa, tiltasa.
(tobbnyire thai massage). e Zavard arculatot és hasznalati problémakat okozé elemek
e A sztriptiz barok/night clubok jelenléte (pl. P2 Club, "Dolls (pl. fényfeliratok, pénzautomatdk, poggyasz automatak,
Gentlemen's Club,,) nem kivanatos irdnyba mozditjék el a kulcsdobozok, csomagkuldd automatak, stb.) korlatozasa.
kerllet ejszakai életet. e Csomagkiild8, csomagmegérzé és egyéb automatak csak
e 2025 nyaratdl az Uzletek éjszakai nyitvatartasi rendjérdl éplletbe integraltan legyenek kialakithatok ugy, hogy
sz0l6 23/2021. (XI. 10.) o6nkorményzati rendelet a ésszerlien elérhetéek legyenek, de ne zavarjak a helyi
korabbiaknal szigoribb feltételeket hatdroz meg az egyes lakossagot.
funkciok tekintetében, de tovabbi szabalyok bevezetése
is szkségessé valik a helyzet kezelése érdekében.
e A csomagkuldd automatdk, tovabba a turizmust szolgald
egyéb szolgdltatasok (pl. luggage room, kulcsdoboz,
poggyasz automata, megdllitotablak, stb.) egyre
szaporodd  szama  telepllésképi  és  haszndlati
problémakat okoz.
Urban-Lis Studid Kft. 68



B-LKESZ MODOSITAS
SZABALYOZASI KONCEPCIO

ESZKOZTAR

RENDELKEZESEK

e Lakossagi szolgdltatast nyujté Uzlet, és a turisztikai tzlet
fogalmanak  bevezetése az egyes funkcidkorok
tdmogatasa, megt(rése, tiltdsa érdekében.

e Turisztikai Uzlet csak az
pinceszintjén, kozvetlen
Uzletben legyen létesithetd.

épulet foldszintjén vagy
utcakapcsolattal rendelkez§

e Uj turisztikai Uzlet terlletileg differencialtan, a
kdornyezetében mar  meglévd  turisztikai  Uzletek

darabszamatdl fuggben legyen csak létesithetd.

e Lakossagi szolgaltatast nyujtd Uzletek ne szoruljanak ki,
egyes terlletrészekrél, ezért azok funkcidja ne legyen
megvaltoztathatd turisztikai Uzletté.

e Uj masszazsszalon csak egészségligyi szolgdltatasként,
gydgymasszazst szolgdltatva létesilhet.

e  Erotikus szolgdltatast nyujtd Gzlet fogalmat definidlni
szikséges annak érdekében, hogy célzottan szabalyozni
lehessen a funkciot.

e  Erotikus szolgdltatast nyujté Gzlet |étesitésének tiltasa.

e Csomagmegérz8 szolgdltatds a szallashelyhez kotédjon,
csomagmegdrzé automata csak utcardél
megkozelithet8en legyen létesithetd és két automata 400
méter tavolsagra kerlljon egymastdl a tulzott s(irliség
elkeriilése érdekében.

e Csomagkild6 automata csak épuletbe integraltan
legyenek kialakithatok ugy, hogy ne zavarjak a helyi
lakossagot.

Fogalommeghatarozas:

41.a lakossagi szolgaltatast nyujté Gzlet: olyan Uzlethelyiség,
melyet jellemz&en kodzvetlenil a helyi lakossag vesz igénybe
mindennapi  szlkségletei kielégitésére, és amelyben
a haztartdsok életvitelét, életmin&ségét, kényelmét vagy
alapvetd szlkségleteit szolgdld szolgdltatasi tevékenység
folyik, vagy amelyben a 12. mellékletben felsorolt
termékkoroket értékesitik, és amely nem tartozik a turisztikai
Gzlet fogalomkorébe;

Fogalommeghatarozas:

61.a. szuvenirbolt, ajandékbolt: elsGsorban emlék- és
ajandéktargy értékesitéssel foglalkozé Uzlet, diszmdaru,
mUalkotas, népmdivészeti és iparm(ivészeti drut forgalmazdé
Gzlet, kivéve ha az legaldbb 80%-ban zslrizett terméket
arusit,

71.a. Turisztikai Gzlet: olyan Uzlethelyiség, mely elsGsorban
nem a helyi lakossdgot kiszolgald 41. a pont szerinti
Gzlethelyiség, kilonosen:
® szuvenirbolt, ajandékbolt,
e hitelintézetnek nem szamitd pénzvaltd,
e turisztikai informdcids pont,
tovabbd
e olyan (Uzlethelyiség, amelyben csomagmegsrzési
szolgaltatds, mikromobilitasu eszkéz rovid tavud
kolcsonzési szolgaltatas folyik;

1) Uj turisztikai Uzlet kizardlag akkor létesithets, meglévé

Uzlet turisztikai Uzletként akkor zemeltethetd:

a) lakévédelmi utcaval érintkezé épilet esetén, ha
az Uzlet f6bejaratatol a meglévd mas turisztikai Uzlet
légvonalban mért tavolsaga legaldbb 200 méter,

b) az a) ponttdl eltérd kozterilettel érintkez épllet
esetén ha az Uzlet f6bejaratatdl a meglévé mas
turisztikai  Gzlet légvonalban mért tdvolsaga
legaldbb 150 méter.

2) Meglévd lakossagi szolgdltatast nydjtd Uzlet turisztikai
Uzletként nem (Gzemeltethets, kivéve ha annak
légvonalban mért 50 méteres korzetén belll legalabb 2
db masik lakossdgi szolgdltatast nyujto Gzlet mikodik.

3) Turisztikai Uzlet kizardlag az épulet foldszintjén vagy
pinceszintjén, alagsorban vagy szuterén szinten,
kozvetlen kozterlleti kapcsolattal rendelkezé Uzletben
létesithets, meglévé udvarbdl nyiléan vagy atjard
hdzban nem létesithetd.

Fogalommeghatarozas:

14.a. Erotikus szolgdltatas: Belvaros-Lipdtvaros Budapest
Févaros V. kerilleti Onkormanyzat KépviselS-testiletének
23/2021. (XI. 10.) 6nkormanyzati rendelete szerinti fogalom.

Fogalommeghatarozas:

14.b. Erotikus szolgaltatdst nyujtdo Gzlet: Olyan Gzlet,
amelyben a vendégek részére erotikus szolgaltatast
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nyujtanak, erotikus eléadast, erotikus tancot mutatnak be.

4) Uj erotikus szolgaltatast nyUjté Uzlet nem létesithetd,
meglévd 06nallé rendeltetési egység e célbdl nem
Gzemeltethetd.
5) Uj onallé masszazs-szalon kizardlag foldszinti udvarbol
nyildan és kizardlag egészségmeglbrz8, egészségjavitod
terapias céllal végzett gydgymasszdzst vagy orvosi
masszazst nyujto szolgaltatas esetén |étesithetd.
6) Agazati engedélyhez nem kotétt 6nalld masszazsszalon
nem létesithetd.
7) Csomagmegdrzd szolgdltatasi tevékenység (luggage
room) csak szallodaban alakithato ki.
8) Onalléan csomagmegdérz6 automata berendezés,
csomagkild6  automata  berendezés,  pénzvaltd
automata berendezés, étel- és ital automata
berendezés
a) nem helyezhet6 el kozterileten, kozterileti vagy
udvari homlokzaton, az épulet udvardban,

b) az épulleten belll csak olyan kozteriletrél nyild
Uzlethelyiségben alakithatd ki, amelyben mas
rendeltetés, alaptevékenység is mikodik.

9) Uj csomagmegdrzé automata berendezés — a (8)
bekezdés figyelembevételével —akkor létesithetd, ha
mar meglévd csomagmegdrzé automatatdl
légvonalban mért legaldbb 400 méter tavolsigra kerdl
elhelyezésre.

A B-LKESZ a normaszovegben alkalmazott ,lakévédelmi  10) A B-LKESZ kiegészul )
z6na” és ,lakévédelmi utca “térképi megjelenitését a) a jelen rendelet 1. mellékletével, ami a B-LKESZ 11.
onallé Uj térképi mellékleten tinteti fel, mely a B-LKESZ szamu melléklete,
11. szamu melléklete lesz. b) a jelen rendelet 2. mellékletével, ami a B-LKESZ 12.
A normaszovegben hivatkozott ,lakossagi szolgaltatdst szamu melléklete,
nyujté  Gzlet”-ben  folytathaté  tevékenységekre c) a jelen rendelet 3. mellékletével, ami a B-LKESZ 13.
vonatkozdan a 210/2009. (IX. 29.) kormanyrendelet 6. szamu melléklete.
melléklete, tovabba egyéb kozérthet6 elnevezések
alapjan felsorolja azokat a lakossagi szolgaltatast nyujtd
Gzlet tipusokat, melyek kifejezetten tamogatottak a
lakéfunkcio megtartdasa érdekében és a lakévédelmi
utcdk menti éplletek Gzlethelyiségeinek
rendeltetésmoédositasanal.
A ,védett Uzlet” fogalmahoz és szabalyaihoz tartozdan az
egyes Uzletek kilon mellékletben kertlnek jegyzékbe.
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B-LKESZ normaszéveg egyéb modositasi

1.

CEL: az onkormanyzat tamogatni kivanja az iskolai
testnevelés megfelel§ komfortu biztositdsa érdekében a
kialén tornateremmel nem rendelkezé intézmények ilyen
célu fejlesztési elképzeléseit. Ennek két megoldasat tudja
rogziteni a B-LKESZ.

IEVESELE]

Az egyik lehet6ség, hogy datmeneti id&szakra a
testnevelési  orakat ideiglenes, konny(szerkezetes

épitményben tartsdk meg, flggetlendl attédl, hogy a
szabdlyozdsi terv az épités lehetfségét pl. épitési hely
kijelolésével lehetévé teszi-e.

A masik lehet8ség, hogy épitési hely rogzitése hidnyaban
is lehetévé teszi az iskolaépulet udvari irdnyd bdvitését
tornaterem létesités céljabdl, azzal a kikdtéssel, hogy az
udvar épitészeti értékeire ez esetben figyelemmel kell
lenni.

B-LKESZ 9. melléklet médositasa

2.

A Budapest, V. kertlet Bathory utca 12. szam alatti 24871
helyrajzi szamu ingatlanon 4ll6 meglévé épllet
atalakitasa tervezett. Az ingatlanon lévd kerileti egyedi
védelem alatt all6 tdrsashaz irodahdzként funkciondl. Az
értékdérz6 megujitast kovetben az épulet széllodaként fog
mUkodni.

Az atalakitds megvaldsitdsa érdekében szlkségessé valik
a B-LKESZ modositdsa is az udvar beépithetSsége
tekintetében. A tervezett beruhdzashoz kilon Telepitési
Tanulmanyterv készilt, melyben részletesen bemutatasra
és indoklasra kerllt a tervezett projekt, valamint a
maodositasi szandék.

A mar TRSZ-szel rendelkez6 Tikory utca 4. szam alatti
24651 helyrajzi szamu ingatlanon 4llo hosszu évek 6ta
hasznalaton  kivili  meglévs, korabbi irodaépulet
szalloddva vald atalakitasa tervezett, melynek keretében
a fejleszt6 TRSZ-t kotott az dnkormanyzattal a B-LKESZ
javasolt moddositdsa el6tt, igy ott a szalloda funkcio
megengedésére van sziikség.

1)

2)

ISKOLAUDVARON TORNATEREM LETESITESE

Iskolaépullet udvarlefedése vagy bdvitése tornaterem
létesitése céljabdl a szabalyozdsi terv épitési helyének
figyelembevételével, vagy — amennyiben az nem kerult
kalon jeldlésre -, az épllet udvara épitészeti értékeinek
figyelembevételével lehetséges.

Kivételesen, amennyiben allandd épitmény létesitése
nem biztosithatd, iskolaudvaron, kizardlag tornaterem
céljabol és atmeneti jelleggel, legfeljebb 5 év idGtartamra
lehetséges az udvar egészének vagy egy részének
lefedése konnylszerkezetes éplletszerkezet(
épitménnyel akkor is, ha a szabalyozasi terv végleges
épitmény elhelyezése céljabdl eltéré épitési helyet
rogzit, vagy nem rogzit épitési helyet. Ez esetben az
udvar egésze erre az dtmeneti id6szakra épitési helynek
tekintendé.

BATHORY UTCA 12. SZAM ALATTI FEJLESZTES -
ELFOGADOTT TELEPITESI TANULMANYTERV
ALAPJAN TORTENG MODOSITAS

A B-LKESZ 9. melléklet 7. sor F oszlopa és a 169. sor F
oszlopa az aldbbiak szerint mdédosul:
,Az éplilet dtépitése esetén szdlloda rendeltetés
megengedett.”

A B-LKESZ 9. melléklet 169. sor H oszlopa az aldbbiak
szerint médosul:
,Az udvar alapteriiletének legfeliebb 60%-a a
féldszinten  beépithets, lvegtetével lefedhetd,
fennmarado tertiletén kert létesitendd.”
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Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
XX/2026. (XX.XX.) 6nkormanyzati rendelete

Belvaros-Lip6tvaros Keriileti Epitési Szabalyzatanak médositasarol

[1] A Belvéros-Liptvaros Keriileti Epitési Szabalyzat médositasanak célja, hogy az épitési
szabalyozas eszkdzrendszerével az alapvet§ szolgaltatdsok tekintetében biztositsa a
kerliletben él6 lakosok szdmara a mindennapi lakossagi igények kielégitését, ezzel
életmindséglket javitsa, tovdbba mérsékelje a vilagtrendként tapasztalhaté ,tdlturizmus”
kedvezétlen hatasait.

[2] E célok érdekében Belvaros-Lipétvaros Budapest F6véros V. keriileti Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szl 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pont felhatalmazdsa alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pont és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és (3) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében
eljarva a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek, tovabba az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményik figyelembevételével és a
419/2021. Korm. rendelet 56/A. § és 65. § szerint lefolytatott partnerségi egyeztetés alapjan
a kovetkezbket rendeli el:

1. § Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 6/2020. (1.30.) rendelet (a
tovabbiakban: B-LKESZ) 2. §-a a kdvetkezd 14.a, 14.b ponttal egésziil ki:

[E rendelet alkalmazasaban:]

,14.a Erotikus szolgdltatds: Belvdros-Lipotvdros Budapest Févdros V. keriileti
Onkormdnyzat Képviselb-testiiletének 23/2021. (XI. 10.) 6nkormdnyzati rendelete
szerinti fogalom;

14.b Erotikus szolgdltatdst nyujto lzlet: Olyan (izlet, amelyben a vendégek részére
erotikus szolgdltatdst nyujtanak, erotikus eléaddst, erotikus tancot mutatnak be;”
2. § A B-LKESZ 2. §-a a kovetkezd 38.a ponttal egésziil ki:
[E rendelet alkalmazasaban:]
,38.a Kozosségi szdllashely: a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szerinti
szdllashelytipus;”
3. § B -LKESZ 2. §-a a kovetkezs 41.a ponttal egésziil ki:
[E rendelet alkalmazasaban:]

»41.a lakossdgi szolgdltatdst nyujto lzlet: olyan lizlethelyiség, melyet jellemzéen
kézvetleniil a helyi lakossdg vesz igénybe mindennapi sziikségletei kielégitésére, és
amelyben a hdztartdsok életvitelét, életmindségét, kényelmét vagy alapvetd



sziikségleteit szolgdlé szolgdltatdsi tevékenység folyik, vagy amelyben a 12.
mellékletben felsorolt termékkéroket értékesitik, és amely nem tartozik a turisztikai
lizlet fogalomkérébe;”

4. § B -LKESZ 2. §-a a kdvetkezd 42.a és 42.b ponttal egésziil ki:

[E rendelet alkalmazasaban:]

,42.a lakévédelmi utca: egyes rendeltetések, 6ndllo rendeltetési egységek
elhelyezhet6ségének meghatdrozdsa céljabdl térténd kézteriileti besorolds;

42.b lakévédelmi zdna: egyes rendeltetések, 6ndlld rendeltetési egységek
elhelyezhet6ségének meghatdrozdsa céljabdl térténd teriileti lehatdrolds;”

5. § B-LKESZ 2. §-a a kdvetkezd 55.a ponttal egésziil ki:
[E rendelet alkalmazasaban:]

»55.a Panzio: a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szerinti szalldshelytipus;”

6. § B-LKESZ 2. §-a a kdvetkezs 61.a ponttal egésziil ki:
[E rendelet alkalmazasaban:]

61.a szuvenirbolt, ajandékbolt: els6sorban emlék- és ajdndéktdrgy értékesitéssel
foglalkozé lizlet, diszmiidgru, mdalkotds, népmlivészeti és iparmiivészeti drut
forgalmazd iizlet, kivéve ha az legaldbb 80%-ban zsiirizett terméket drusit,

7. § B-LKESZ 2. §-a a kovetkez6 71.a ponttal egésziil ki:

[E rendelet alkalmazasaban:]

»71.a Turisztikai iizlet: olyan iizlethelyiség, mely els6sorban nem a helyi lakossdgot
kiszolgald 41. a pont szerinti (izlethelyiség, kiilbnésen:

— szuvenirbolt, ajandékbolt,
— hitelintézetnek nem szamito pénzvdlto,
— turisztikai informdcids pont,
tovdabbad
— olyan lizlethelyiség, amelyben csomagmegdbrzési szolgdltatds, mikromobilitdsu
eszkéz révid tavu kélcsénzési szolgdltatds folyik;”
8. § B-LKESZ 2. §-a a kovetkez6 89.a ponttal egésziil ki:
[E rendelet alkalmazasaban:]

,89.a. Védett lizlet: olyan, legalabb 30 éve fenndllo iizlet, melynek funkcidja a helyi
identitashoz kotddik és a kulturdlis 6rékség részét képezi,;”

9. § A B-LKESZ a kovetkez6 Gj XV/A. fejezettel egésziil ki:



,XV/A. FEJEZET — EGYES RENDELTETESEK LETESITESERE VONATKOZO ELOIRASOK

72/A. §

(1) A 11. mellékletben jelolt lakévédelmi utcaval érintkezé épilet esetén a
lakévédelmi utcaval kapcsolatos szabalyt alkalmazni kell.

(2) A 11. mellékletben jelolt lakovédelmi zona teriletén |évé épllet esetén a
lakévédelmi zénaval kapcsolatos szabalyt alkalmazni kell.

(3) A 13. mellékletben szerepl6 védett Uzlet rendeltetése, f6 termékkdre nem
valtoztathatd, az eredeti funkciéd megtartandé.

68/A Szallashelyekre vonatoz6 rendelkezések

72/B. §

(1) Az épllet, vagy az éplletben Iévé 0ndlld rendeltetési egységek szalloda
funkciora kizadrolag akkor moddosithaté(ak), amennyiben az e rendelkezés
hatdlybalépését megel6z6 legaldbb 3 évben

a) a meglévé teljes épillet rendeltetése iroda, vagy
b) a meglévé éplilet foldszint feletti rendeltetése kizardlag iroda.

(2) A meglévé épllet, vagy az éplletben 1évs 6ndlld rendeltetési egységek szalloda
funkciora nem maddosithatd(ak), amennyiben az épiletben Iévé rendeltetés 10
éven belll mdédosult iroda rendeltetésre.

(3) Meglév6 szdlloda esetén a meglév6 szobak szama legfeljebb 10%-kal
novekedhet, mely a kés6bbiekben tovabb nem novelhet6.

(4) Uj szélloda kizarélag a teljes épiilet rendeltetésének moddositasa esetén
létesithetd.

(5) Az éplilet, vagy az éplletben [év6 6nallé rendeltetési egységek funkcidja panzid
rendeltetésre nem maodosithato.

(6) Meglévé panzid nem bévithetd, alapterilete és szobaszdma nem novelhetd.

(7) Az éplilet, vagy az éplletben lév6é 06nallé rendeltetési egység kozosségi
szallashely rendeltetésre nem maddosithato.

(8) Meglévé kozosségi szallashely nem bdvithetd, alapteriilete és szobaszdma nem
novelhetd.

68/B Vendéglaté rendeltetésre vonatozo rendelkezések

72/C. §

(1) Uj vendéglatohely kizardlag akkor létesithetd, ha az érintett izlet fébejaratanak
légvonalban mért 50 méteres korzetén beliil

a) lakévédelmi utcdval érintkezé épiilet esetén legfeljebb 4 db,
b) az a) ponttdl eltérd kozterilet esetén legfeljebb 9 db



(2)

(3)

(4)

(5)

masik vendéglatohely tizemel.

Lakovédelmi zdéna terlletén lakossagi szolgaltatast nyudjtd Gzlet helyén
vendéglatohely csak akkor létesithet6, ha a vendéglatohely Ilakossagi
szolgaltatast nyujtd Gzlet.

Vendéglatd rendeltetés kozvetlen foldszinti megkozelitéssel kell rendelkezzen a
szallodai vendéglatéhely, valamint a munkahelyi vagy kozétkeztetést végzé
vendéglatohely kivételével.

Tet6téri szinten, tetG6emeleten, tetGteraszon vendéglaté funkcid kizardlag
szallodai rendeltetéshez kapcsoléddan létesithet, az (5) bekezdés egyittes
figyelembevételével.

Lakévédelmi utcaval érintkez6 épulletben tet6téri szinten, tet6emeleten,
tetGteraszon vendéglaté funkcié nem létesithetd.

68/C Turisztikai Uzletekre és egyéb szolgaltatasokra vonatozo rendelkezések

72/D. §

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Uj turisztikai Uzlet kizardlag akkor Iétesithetd, meglévé Uzlet turisztikai
Uzletként akkor Gzemeltethetd:

a) lakévédelmi utcaval érintkez6 épllet esetén, ha az Uzlet fébejaratatdl a
meglévé mas turisztikai lGzlet légvonalban mért tavolsaga legaldabb 200
meéter,

b) az a) ponttdl eltér6 kozteriilettel érintkez6 épllet esetén, ha az uzlet
fébejaratatdl a meglévé mas turisztikai Gzlet légvonalban mért tavolsaga
legaldabb 150 méter.

MeglévS lakossagi szolgaltatast nyudjté Uzlet turisztikai Uzletként nem
Uzemeltethet6 kivéve, ha annak Iégvonalban mért 50 méteres kérzetén bellil
legaldbb 2 db masik lakossagi szolgaltatast nyujté izlet mikodik.

Turisztikai UGzlet kizarélag az éplulet féldszintjén vagy pinceszintjén, alagsorban
vagy szuterén szinten, kozvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkezé Gzletben
|étesithetd, meglévs udvarbdl nyildan vagy atjarohazban nem létesithetd.

Uj erotikus szolgdltatast nyujtd Uzlet nem létesithetS, meglévé 6nalld
rendeltetési egység e célbdl nem lizemeltethetd.

Uj 6nall6 masszazs-szalon kizarélag foldszinti udvarbdl nyiléan és kizardlag
egészségmeglrz6, egészségjavitd terdpias céllal végzett gydégymasszazst vagy
orvosi masszazst nyujtd szolgaltatas esetén létesithetd.

Agazati engedélyhez nem kotott 6nalld masszazsszalon nem létesithetd.

Csomagmeg6rzé szolgdltatasi tevékenység (luggage room) csak szdllodaban
alakithato ki.

Onélléan csomagmeg8rz6 automata berendezés, csomagkiild6 automata
berendezés, pénzvalté automata berendezés, étel- és ital automata berendezés



10. §

11. §

12. §

13.§

14. §

15.§

(9)

a) nem helyezhet6 el kdzteriileten, kdzterileti vagy udvari homlokzaton,
b) az épilet udvaraban, tovabba
c) az éplleten belil csak olyan kozteriletrdl nyild Gzlethelyiségben alakithatd
ki, amelyben mas rendeltetés, alaptevékenység is mlkodik.
Uj csomagmegérzé automata berendezés — a (8) bekezdés figyelembevételével
—akkor létesithetd, ha mar meglévé csomagmeg6rzé automatdtdl légvonalban
mért legaldbb 400 méter tavolsagra keril elhelyezésre.

68/D Oktatasi létesitményekhez tartozé egyéb rendeltetések elGirasai

72/E. §

(1)

(2)

Iskolaépilet udvarlefedése vagy bévitése tornaterem létesitése céljabdl a
szabalyozasi terv épitési helyének figyelembevételével, vagy — amennyiben az
nem kerilt kalon jelolésre —, az épllet udvara épitészeti értékeinek
figyelembevételével lehetséges.

Kivételesen, amennyiben dllanddé épitmény I|étesitése nem biztosithatd,
iskolaudvaron, kizardlag tornaterem céljabol és atmeneti jelleggel, legfeljebb 5
év id6tartamra lehetséges az udvar egészének vagy egy részének lefedése
konny(iszerkezetes éplletszerkezet(i épitménnyel akkor is, ha a szabdlyozasi
terv végleges épitmény elhelyezése céljdbdl eltérd épitési helyet rogzit, vagy
nem rogzit épitési helyet. Ez esetben az udvar egésze erre az atmeneti
id8szakra épitési helynek tekintendd.”

B -LKESZ 74. § (9) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(9) Egyéb- és maganszallashely esetén a szoba nagysaga:

a) egyagyas: legalabb 12 m2,
b) két- vagy tobbagyas: legaldbb 18 m2,
c) a harmadikagytdl agyanként tovabbi 6 m2.

A B-LKESZ 9. melléklet

(1) 7.sor Foszlopa és a 169. sor F oszlopa a kovetkezd szoveggel egésziil ki:

Az éplilet atépitése esetén szalloda rendeltetés megengedett.”

(2)

169. sor H oszlopa a kovetkez6 szoveggel egésziil ki:

Az udvar alapteriiletének legfeljebb 60%-a a foldszinten beépithetd, lvegtetSvel

lefedhetd, fennmaradé teriletén kert létesitendd.”

A jelen rendelet 1. melléklete a B-LKESZ 11. szdmu melléklete.

A jelen rendelet 2. melléklete a B-LKESZ 12. szam( melléklete.

A jelen rendelet 3. melléklete a B-LKESZ 13. szamU melléklete.

A B-LKESZ



1. 75. § (3) bekezdésében a ,rendeltetési egységek darabszama meglévé
lakdéplileten beliil” szoveg helyébe a ,rendeltetési egységek Osszesitett
darabszdma az épiileten beliil” sz6veg

2. 76. 8§ (4) bekezdésében a ,rendeltetési eqységek darabszama” széveg helyébe a
Lrendeltetési egységek Osszesitett darabszdma” széveg

kerdl.

16. 8§ Avrendelet 2026. xxxxx xxxxx napjan Iép hatalyba.

Szentgyorgyvolgyi Péter dr. Tusor Gabriella
polgdrmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Polgdrmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kiflggesztéssel 2025.
.................. napjan kihirdetésre kerult. A kifliggesztés id6tartalma 30 nap.

dr. Tusor Gabriella

jegyz6



1. melléklet a .../2026. (.....) nkormdnyzati rendelethez

11. melléklet a 6/2020. (1.30.) onkormanyzati rendelethez

A lakovédelmi utcak és a lakovédelmi zonak
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Lakéveédelmi zéna
I Lakovédelmi utca e



2. melléklet a .../2026. {(.....) nkormdnyzati rendelethez

12. melléklet a 6/2020. (1.30.) onkormanyzati rendelethez

A lakossdgi szolgdltatdst nyujto iizlet

12. A. Termékkérék a 210/20009. (IX. 29.) kormdnyrendelet 6. mellékletében meghatdrozottak
alapjan
1. Elelmiszer
1.1. Meleg-, hideg étel,
1.2. Kavéital, alkoholmentes- és szeszes ital,
1.3. Csomagolt kavé, dobozos, illetve palackozott alkoholmentes- és szeszes ital,
1.4. Cukraszati készitmény, édesipari termék,
1.5. HUs-és hentesaru,
1.6. Hal,
1.7. Zoldség- és gylimolcs,
1.8. Kenyér- és pékaru, stutGipari termék,
1.9. Edességaru (csokoladé, desszert, napolyi, cukorkadru, el6recsomagolt fagylalt és jégkrém stb.),
1.10. Tej, tejtermék (vaj, sajt, turd, savanyitott tejtermék stb.),
1.11. Egyéb élelmiszer (tojas, étolaj, margarin és zsir, olajos és egyéb magvak, cukor, sé,
szaraztészta, kavé, tea, fliszer, ecet, méz, bébiétel stb.),
1.12. Kbzérzetjavito és étrend-kiegészit6 termék (gyogynovény, biotermék, testépits szer stb.);

2.

Dohdanyterméket kiegészits termék;

3. Textil (szOvet, ruhazati méteraru, haztartasi textiltermék, lakastextilia, agynemd, asztalteritd,
torolkozd, kotGfonal, himzéshez, valamint takard és sz6nyeg készitéséhez sziikséges alapanyag,
révidaru, td, varrocérna, gomb stb.);

5. Babatermék (csecsemd- és kisgyermek-ruhazati cikk, babakocsi, babaiilés, babaagy, babadpolasi
cikk stb.);

16.
17.
18.
20.
21.
27.
28.

Kdényv;

Ujsag, napilap, folydirat, periodikus kiadvény;

Papir- és irészer, mivészellato cikk (vaszon, allvany stb.);

Illatszer, drogéria;

Haztartasi tisztitoszer, vegyi aru;

Jatékaru;

Kozérzettel kapcsolatos nem élelmiszer termék (vérnyomasmérd, halldkésziilék, ortopéd cipd,

manko stb.);

30.
45.
46.
58.

12.

12,

Virag és kertészeti cikk;

Kreativ-hobbi és dekoracids termék;

Haszndltcikk (hasznalt kbonyv, ruhazati cikk, sportszer, butor, egyéb hasznaltcikk, régiség);
Zaloghaz altal, a tevékenysége keretén belll felvett és ki nem valtott zalogtargy;

B. Lakossdgi szolgdltatdst nyujto iizlethelyiségek kérébe tartozo egyes szolgdltatdsok

1. fodraszat, szépségszalon, kozmetika, manik(ir, pedikdr, szolarium

2. mosoda, ruhatisztitd, varroda, cipész, kulcsmasold, oras, ékszerész

3. fényképész, fotdstudio

4. posta, bankfidk, biztosito

5. lottdzo,

6. ingatlankozvetit6, utazasi iroda

7. javitdszolgalatok (szamitdgép-, mobiltelefon- és haztartasigép-szerviz TV-, biciklijavitd)

C. Lakossdgi szolgdltatdst nyujto iizlethelyiségek kérébe tartozo egyes vendéglato funkciok
1. Uzleten beliili fogyasztdst biztositd cukrdszda, pékség,

2. alkoholmentes italokra specializalédott vendéglatohely (kavézd)

3. munkahelyi / k6zétkeztetést végz6 vendéglatdhely


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0900210.kor#lbj103id78c2

3. melléklet a .../2026. {(.....) nkormdnyzati rendelethez

13. melléklet a 6/2020. (1.30.) 6nkormdnyzati rendelethez

A védett iizletek jegyzéke

Védett iizletek

1. Megé6rzend6 funkcio

2. Antik patika Falk Miksa utca 16 Gyodgyszertar

3. Ibolya Espresso Ferenciek tere 5 Bar

4. Karpatia Etterem Ferenciek tere 7-8 Etterem

5. Gerléczy Kavéhaz Gerldczy utca 1 Etterem / kavéhaz

6. Szliz Maria Gyogyszertar Hercegprimas utca 21 Gydgyszertar

7. Central Grand Café & Bar Karolyi utca 9 Etterem / kavéhaz

8. Apostolok Etterem Kigy6 utca 4-6 Etterem

9. Ajka Kristaly Markabolt Kossuth Lajos utca 10 Kristalylveg arusito lzlet

10. Auguszt Cukraszda Kossuth Lajos utca 14-16 Cukraszda / kavéhaz

11 Puskin Mozi Kossuth Lajos utca 18 Mozi

12. Kigyd Gyogyszertar Kossuth Lajos utca 2/a Gyogyszertar

13. Ko6zponti Antikvarium Muzeum korut 13-15 Kényvesbolt / antikvarium

14. Mduzeum Antikvarium Mdzeum korut 35 Kényvesbolt / antikvarium

15. Arany Kereszt Patika Nador utca 24 Gyodgyszertar

16. Ruhaiizlet/ méteraru Pet6fi Sandor utca 18 Ruhatiizlet / méteréaru

17. | Szazéves Etterem Piarista u. 2 Ettermi vendéglatas

18. Pilvax Kavéhaz és Etterem Pilvax koz 3 Etterem / kavéhaz

19. Kaczidn nyakkendd Régi posta utca 14 Ruhdzati Gizlet - nyakkenddé
bolt

20. Gombudvar Régiposta utca 7-9 Rovidaru tzlet

21. Gallwitz Pipa Uzlet Régiposta utca 7-9 Pipa lzlet

22. Roézsavolgyi szalon Szervita tér 5 Kényvesbolt, Zenemlibolt,
Szinhaz

23. Belvarosi Gyogyszertar Szervita tér 5 Gydgyszertar

24, Eau de Tihany (korabban illatszerbolt) Vaci utca 18 Illatszer Gzlet

25. Anna Café Vaci utca 5 Kavéhaz

26. Philanthia Vaci utca 9 Virdgizlet

27. Libal Optika Veres Palné utca 7 Szemiveg készités, optika

28. Gerbeaud Voérdsmarty tér 7-8 Cukraszda / kavéhaz




Altalanos indokolas

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) eljdrdsi szabdlyai szerint az Onkormdanyzat 2025
szeptemberében elinditotta a keriileti épitési szabalyzat moddositasara vonatkozd
egyszerlisitett eljarasrendben torténé eljarasat. A kerileti épitési szabalyzat mdédositasanak
egyik célja, hogy az épitési szabdlyozds eszkdzrendszerével a keriiletben él6 lakosok szamdra
biztositsa a mindennapi lakossagi igények kielégitését az alapvetd szolgdltatasok tekintetében,
ezzel életmin@ségliket javitsa, tovabba mérsékelje a vilagtrendként tapasztalhaté ,tulturizmus”
kedvez6tlen hatdsait. Masik célja, hogy a Korm. rendelet figyelembevételével a Belvdros-
Lipdtvaros Budapest F&varos V. keriileti Onkormdnyzat KépviselS-testiilete &ltal elfogadott
telepitési tanulmanytervben megfogalmazott mddositasi javaslatot a B-LKESZ rendeletébe
beiktassa.

Részletes indokolas

1.-8. §

A moddosité rendelkezéseknél bevezetésre kerllé egyes fogalmak értelmezését iktatja be a
rendeletbe, az egyértelmd alkalmazas biztositasa céljabdl.

9. §

A B-LKESZ széllashelyekre, vendéglatdhelyekre, turisztikai Uzletekre és szolgdltatdsokra
vonatkozd rendelkezések 06nallé ) fejezetként kerulnek bevezetésre a XV/A fejezet
beiktatdsaval, mely az egyes rendeltetések |étesitésére vonatkozé szabalyokat hataroznak meg
a rendeletalkotas f6 céljanak megfelel6en.

A 72/A. § a rendelet térbeli és funkcionalis alapvetéseit hatarozza meg, bevezetve a
»lakovédelmi utca” és a ,lakdvédelmi zona”, valamint a ,védett Uzlet” fogalmat és az ezekkel
Osszefliggd egyes rendeltetések vagy rendeltetésmddositasok soran ezek alkalmazasat rendeli
el.

A 72/B §. a széllashelyekre vonatkozéan hataroz meg rendelkezéseket, rendezi, hogy mely
esetekben lehetséges az éplletek szallodava vald atalakitasa. Nem tamogatja a tovabbiakban a
panzidk, kozosségi szallashelyek létesitését és boviilését.

A 72/C. § avendéglato rendeltetések differencialt szabdlyozasat vezeti be, megkulonboztetve a
lakévédelmi utcdk menti épliletek és a mas kozteriiletek mentén létesithet6 vendéglatd
egységek maximalis darabszamat meghatarozott légvonalban mért tavolsagon beliil, ezzel
megakadalyozva azok tulsirlisodését a lakédominans terileteken. Védi a lakossagi szolgaltatas
nyujté tzleteket a lakovédelmi zéna teriiletén.

A 72/D. § Uj rendelkezéseket vezet be a ,turisztikai Gzlet” fogalmanak bevezetésével, és azok

elhelyezhet6ségének differencidlt szabalyaival. A rendelkezések visszafogjak a tulzottan
elterjedt és alapvet6en turistakat szolgald erotikus szolgaltatasokat, mind azok létesitését, mind
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pedig elhelyezkedését illetéen. Vissza kivanja szoritani a masszazs-szalonok terjedését, melyek
esetenként szintén teret adhatnak ellen6rzés hianydban az erotikus masszazs-szalonoknak.
Rendelkezik még a szintén egyre szaporodd csomagmeg6rz6 és egyéb automatdk
elhelyezésérél, melyek telepitését csak mads rendeltetést jelentd (pl. kereskedelmi, szolgdltatasi,
vendéglatasi sth.) tevékenységgel egyitt teszi lehetévé.

A 72/E § az iskoldkbdl hianyzé tornatermek megvaldsitdsanak ad esélyt végleges vagy dtmeneti
formaban.

10. §

Egyéb szdllashelyek esetében a szobaméretre vonatkozé paraméterek pontositasara
vonatkozik, mivel a 239/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet id6kozben mdédosult, de a szabalyozasi
cél ugyanaz. A rendelkezés a maganszallashelyekre is kiterjesztésre kerdl.

11. §

A B-LKESZ 9. melléklete az egyes telkekre vonatkozo kiegészits el6irasokat rogziti. Az elfogadott
telepitési tanulmanyterv pontositd szabalyai alapjan a 9. melléklet 169. soranak F és H oszlopa
madosul.

12 -14. §

A B-LKESZ j 11., 12. és 13. mellékleteit iktatja be.

A 11. melléklet a ,lakévédelmi utcdkat” és a ,lakévédelmi zénakat” jeloli térképen, melyek a
rendelkezések szempontjabdl az egyes rendeltetések elhelyezésének differencialasat szolgaljak.
A 12. melléklet a 210/2009. (IX. 29.) kormanyrendelet 6. melléklete szerinti azon
termékkoroket hatdrozza meg, melyek a rendelet vonatkozdsdban azon tevékenységeket és
termékkoroket hatdrozzdk meg, mely alapjan a szabdlyozds eszkozeként a ,lakossdgi
szolgdltatdst nyujto lizlet” meghatdrozhatd és figyelembe vehet6.

A 13. melléklet azon ,védett Uzleteket” sorolja fel jegyzékszer(ien, melyek funkcidja nem
valtoztathaté meg.

15. §

A 15. § az épitési dvezetek elGirasanak pontositasat rogziti szdécserével a 75. § (3) és a 76. § (4)
bekezdésben.

16. §

Hatdlyba Iéptet6 rendelkezés.
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Hatasvizsgdalat
(a jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. torvény alapjan)

A vizsgalt kritériumok

A vizsgalat eredménye

A tervezett rendelet tarsadalmi, gazdasagi,
koltségvetési hatdsai

A rendelet tervezett maodositdsa
elsédlegesen a kerlletben élék
életminGségének megtartdsat és
min&ségének  emelését  szolgdlja, a

tulturizmus kedvezGtlen hatasait hivatott
megakaddlyozni. Alapveté célja az itt él6
lakossag alapvet6 sziikségleteinek helyben
torténd kielégitése, ezzel a lakokorilmények
szamdara kedvez6bb helyzet teremtddik,
helyben tartasuk és identitasuk megdrzése

hosszabb tadvon is biztositott, ezzel az
elsGsorban a lakossagot szolgald,
alapellatasban érdekelt vallalkozasok

megerdsddése varhatd. Az 6nkormdnyzati

koltségvetésre a maddositasoknak nincs
hatasa.
A tervezett rendelet kdrnyezeti és egészségi | A rendelet tervezett mddositasa a
kovetkezményei lakoterlletek megtartdsat és védelmét

szolgdlja, nem tartalmaz olyan elemet,
amely a kornyezeti elemek terhelését
eredményezné, igy az nincs karos hatassal az
emberek életminGségére és egészségére.

A tervezett rendelet adminisztrativ terheket
befolyasold hatdsa

A Rendelet  tervezett modositasaval
adminisztrativ teherndvekedés nem varhato.

A jogszabaly megalkotdsanak szlikségessége,
a jogalkotds elmaradasanak varhatdé
kovetkezményei

Belvaros-Lipdtvaros Budapest F&évaros V.
keriileti Onkormanyzata felismerte, hogy a
mar vilagtrendként tapasztalhatdé
tulturizmus kedvez6tlen hatast fejt ki a
kerliletben  él6kre. A lakossagot a
mindennapokban érinté tobbletterhelését
és a vele egyltt jaro lakossagi
alapszolgaltatasok megsz(inését a
tovabbiakban megfelel6 mederbe kell
terelni. A rendelet modositasanak
elmaradasa esetén a lakossagot érint6
tobbletterhek és alapszolgaltatasok
fokozatos visszaszoruldsa a keriiletbél vald
népesség elvandorlashoz, ezzel az itt éI6
lakossag szamanak csokkenéséhez vezetne..

A jogszabaly alkalmazasahoz
személyi, targyi, szervezeti és
feltételek

sziikséges
pénzigyi

A jogszabaly modositasanak alkalmazasahoz
a személyi, pénziigyi, targyi, szervezeti
feltételek rendelkezésre dalinak.
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