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.  VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Budapest, V. kerilet Bathory utca 12. szam alatti 24871 helyrajzi szdmu ingatlanon (a tovabbiakban:
projektterilet) allé meglévé épililet atalakitasa tervezett. A projektteriileten |évs kerileti egyedi védelem
alatt allé tarsashaz ma minisztériumi funkciokat foglal magaba, lIényegében irodahazként funkcional. Az
értékdrz6 megujitast kovetéen az épilet szallodaként fog miikodni. Az atalakitas soran az altalanos
szintteriilet novelésre kerll, melyhez a Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatdban (a
tovabbiakban: B-LKESZ) foglaltaknak megfelelSen 0,3 értékii altalanos szintteriileti mutaté kedvezményt
kivdn érvényesiteni a beruhazé, tovabba sziikségessé valik a B-LKESZ médositasa is az udvar
beépithetdsége érdekében.

A B-LKESZ 45.§ (1) d) pontban meghatarozottak szerint az altalanos szintteriileti mutaté kedvezmények
telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) alapjan érvényesithetdk.

A Magyar Epitészetrdl sz8l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: MEPTV) 92.§-ban foglaltak alapjan a
TRSZ csak a képvisel6-testilet altal elfogadott Telepitési Tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) alapjan
kothet6 meg.

LA teleplilésrendezési szerz6dés megkdtése el6tt a teleplilési 6nkormdnyzat képvisel6-testiilete
dént a cél megvaldsitdja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak
hidnytalan benyujtdsdtdl szamitott 30 napon beliil.”

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a tartalmazza, hogy:

L, Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni
a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz (...)”

tovabba, hogy:
LA telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.”
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet fogalom meghatérozésa szerint:

telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos énkormdnyzati déntést
el6segité dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti kérnyezettel valé viszonyadt;

Jelen Telepitési Tanulmanyterv célja tehat, hogy a dontéshez sziikséges mértékben és médon bemutassa
a projektteriileten tervezett beruhazast, mely alapjan a TRSZ megkothets, és az abban foglaltaknak
megfelelSen az altaldnos szintterileti mutatd kedvezmény érvényesithetd.

A tervezett fejlesztés célja a meglévd, kb. 130 éves éplilet funkciondlis megujitasa és optimalisabb
hasznositasa, a kornyezet torténelmi karakteréhez illeszkedd, értékmeg6rzé atalakitassal. A korszer(
irodai kovetelményeknek mar nem megfelel épilet rendeltetésvaltasa révén egy 5 csillagos, 108 szobas,
278 dagyas szdlloda jon létre, amely a turisztikailag kiemelt elhelyezkedés révén a magas szinvonalu
idegenforgalom egyik meghatdrozd bazisa lesz.

A projektteriilet 2044 m2-es telkén mintegy 9730 m? nettd szintteriilet tervezett. Az éplilet tervezett
bruttd &ltalanos szintterllete 11 517 m?, mely 5,63 dltalanos szintteriileti mutatdt jelent.

A bels6 udvar lvegtetGvel torténé részbeni lefedése kiemelt része a tervnek, mely altal a vendégek
azonnal megcsodalhatjak az épilet ezen értékes részét és a burkolt udvar helyén |étrejové Uj bels6 zold
kertet. Az livegtetGvel torténd lefedés a bels6é udvar Szemere utca felé esé részét foglalja csak magéba a
fébejarat folyoséjanak vonalat kbvetve. Az udvar teljes teriiletének mintegy 55%-a keril igy beépitésre. A
fennmaradd részen attraktiv zoldfelliletekkel, fakkal tarkitott kert Iétestil. Az udvar szabadon maradd
terlilete terepszint alatt sem keril beépitésre, igy teljes érték(i zoldfelliletek létesitheték. Az udvaron
beliil legalabb 205 m? zéldfeliilet jén létre, igy a telek zéldfeliileti aranya 10% lesz a mostani 0%
helyett.

A rendeltetésvaltdshoz kotédéen kialakitando kerékpartarolok telken belil elhelyezésre kerilnek. Az
épulet funkcionalis megujitasahoz kapcsoldddan az épiileten belll parkoldk ugyanakkor nem kerilnek
kialakitdsra, mivel egyrészt parkoldsi tobblet nem keletkezik, tovdbbd a védett épiilet kialakitdsa sem
tenné lehet6vé utdlagos garazs kialakitasat, csak az 6rokségi értékek jelentbs sériilése altal.
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Kozterileti parkolds esetében minimalis valtozdsok addédnak a beruhazas kapcsan. A Kalman Imre utca
fel6li oldalon gazdasagi feltoltéhely kerilne kialakitasra, mely a jelenlegi allapothoz képest 2 db.
parkolohely megsziintetését vonna maga utan. A Bathory utca iranyabdl — mely a szalloda 6
megkozelitési iranya — 3 db. parkold keriilne megsziintetésre, helyiikon a szallodai funkcidhoz sziikséges
,drop-off” zéna keriilne kialakitasra.

A Bathory utcai homlokzat el6tti kozterlleti szakaszon a kapcsolddd vendéglaté funkcidkhoz tartozé
teraszok létesiilnek a tervek szerint.

A B-LKESZ 45.§ (9) bekezdése az aldbbiak szerint hatdrozza meg a szintterileti mutaté kedvezmény
igénybevételének lehetdségét:

»(9) Kérnyezeti mindsit6-rendszer utdn dltaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény akkor
érvényesithetd, ha a teljes épiiletet érintéen az épiilet BREEAM, LEED, vagy DGNB akkreditdcioval
rendelkezd kérnyezeti mindsit6-rendszer elGirdsai szerint tervezett, és amely

a) 0,15 lehet BREEAM Good, LEED Certified, vagy DGNB Bronze kategdridnak valo megfelelés
esetén,

b) 0,3 lehet az a) pontban meghatdrozott kategoridkat meghaladé mindésité kategdrianak valo
megfelelés esetén.”

A fentiek szerint tehat teleplilésrendezési szerz6désbe kell foglalni a szintterileti mutaté kedvezményét,
mely fixen 0,3 értéki, amennyiben a 45.§ (9) b) pont szerinti kategoriakat eléri az épllet. Mindez 613,2
m? éltalanos szintteriilet kedvezményt jelent. Tekintve, hogy az épiilet BREEM mindsité-rendszer
kovetelményei szerint tervezett, a 0,3 altalanos szintterileti kedvezményhez legaldbb BREEAM Very

o

Good mingsités teljesitését kell vallalni a TRSZ-ben.

A tervezett beruhdazas alapvetSen megfelel a B-LKESZ elirasainak, ugyanakkor sem a Szabalyozasi Terv,
sem a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok nem tartalmaznak arra vonatkozdan
semmiféle utalast, hogy az udvar beépithetd lenne, azt nem teszik lehetévé. A 64.§ (2) bekezdésben
felsoroltak egyittesen szintén nem teljesiilnek, hiszen az igy az udvar alapteriilete nem kisebb, mint 200
m?2. (udvar alapterilete: 449 m?).

A fentiek értelmében tehat a hatalyos szabalyozas szerint az udvar nem beépithetd, livegtetével nem
fedhetd le. Az udvar terv szerinti lefedése érdekében a B-LKESZ médositdsa valik szitkségessé.

A B-LKESZ megalapozd vizsgalaténak készitésekor elemzésre keriiltek a bels6 udvarok, melybél
megallapithatéva valt, hogy az udvarok utdlagosan nagy szdmban mar beépitésre keriiltek. Ez a tendencia
noveli a hasznositasi lehet&ségeket, ugyanakkor ellehetetleniti a zéldfellletek kialakitasat az udvarokban.
Az is lathatéd ugyanakkor, hogy a kisméret(, szlk, kedvezétlen téraranyd udvarok jellemzéen nem
nyujtanak megfelel6 lehetGséget ténylegesen zold udvarok létesitésére, ezért ezeknél a meghatarozott
szigoru feltételek egyiittes teljesiilése esetében a B-LKESZ megengedi az udvar beépitését, livegtetdvel
valé lefedését.

A nagyobb, 200 m2-t meghaladd udvarok esetén ugyanakkor altalanos célként fogalmazddott meg, hogy
automatikusan ne, csak meghatarozott esetekben és médokon legyenek beépitheték, vagy lGvegtetSvel
lefedhet6k, hiszen ezek tobbségében nagyobb lehetGséget hordoznak telken belili zoldfeliletek
kialakitdsara. E cél elérése érdekében a B-LKESZ 9. melléklete tartalmazza az udvarok kialakitasanak
kiegészit§ elGirasait is. Tobb mint 40 ingatlan esetében a kiegészit6 elSirds mar ma is célzottan
megengedi az udvar Uvegtetdvel vald lefedését , FGudvar livegtetével lefedhets”, mig egyes esetekben
ennél szofisztikaltabb médon fogalmazza meg az elGirast.

A Bathory utca 12. esetében a kozel 450 m2-es udvar kell§ lehetGséget kinal mind az elvart 10%-nyi
zoldfelllet kialakitasara, mind annak részbeni beépitésére, livegtetGvel torténé lefedésére. Az ingatlan
esetében olyan célzott szabalyozast indokolt alkalmazni, mely megengedi részben az udvar beépitését,
mikdzben a nagy udvarteriiletre valé tekintettel tovabbra is kell6 teret biztosit a zéldfeliiletek
létesitésére.
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Modositasi
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Varhato hatasok A meglévd éplilet épitészeti értékeinek megbrzését célzo atalakitas altal |étesild szalloda hozzajarul a
jelenleg tulnyomorészt igazgatasi funkcidju, estére kilrllé varosrész revitalizacidéjahoz. A foldszinten
kialakitott étterem, kdvézd és kozosségi iroda nemcsak a vendégek, hanem a helyi lakossag szamara is
nyitott, pezsgé varosi életet teremt majd a kornyez6 utcakban, ezzel névelve a varosrész vonzerejét és
gazdasagi aktivitasat.

A 0,3 altaldnos szintteriilet kedvezmény alkalmazasaval a terv minddssze 2,5%-nyi tobbletet hoz létre,
mely elégséges az épilet optimalis miikodésének megteremtéséhez, de nem jar érdemi
kovetkezménnyel varosrendezési |éptékben.

Az udvar részbeni beépitését biztositd szabalymoddositds optimalis lehet6séget nyujt a beruhazas
szamara, az éplleten beliili funkciok kedvezébb kapcsolatat eredményezi, mikézben az udvaron beliil
kell6 lehetGséget biztosit zoldfelliletek kialakitasara is.
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1. ATELEK ES A KORNYEZETENEK VIZSGALATI BEMUTATASA

1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

Az V. keriilet a f6varosi rendeleti lehatdroldsok alapjan a kovetkezé
varosrészekkel rendelkezik: Belvaros és Lipdtvaros. A vizsgalt terilet a kerilet
északi oldalan, Lipdtvaros keriletrészben talalhato.

A jelen Telepitési tanulmanyterv targya a Budapest FGvaros V. kerileti
Lipétvaros keriletrészben elhelyezkedé 24871 hrsz-U (Bathory utca 12.
szamu) ingatlan — mint projektteriilet —, mely Eszak-Lipétvarosban, egy
tombsorra helyezkedik el a Szabadsag tértdl, kdzvetlenil a Batthyany Lajos-
orokmécses koruli kiteresedés mellett. A projektteriilet telke a tagabb
értelemben vett Kossuth Lajos tér vonzaskorzetében fekszik.

A vizsgalati teriilet kérnyezeti hatdrai északon a Kalman Imre utca, keleten a
Hold utca, délen az Bathory utca, nyugaton a Szemere utca.

v N
S Yy

4 Avizsgdlt teriilet vdarosszerkezeti elhelyezkedése
forrds: sajdt dbra

Elbvarosi zona

A terilet a Budapest varosszerkezetét meghatarozd zénarendszer 6t terileti
Hegyvidéki zéna g egységébdl az un. Belsé zondban helyezkedik el a belvaros kdzepén. A belsé
zona térsége jellemzGen a tradicionadlis torténeti varosrészekbdl all, ahol az
elmult id&szakban nagyléptékd szerkezeti atalakulds nem tértént. Lipdtvaros
a févaros egyik legslriibben beépitett és nagy népslrlséggel bird teriilete,
mely funkcionalis sokfélesége okdn a varos egyik f6, kozponti térsége.

M Bels6 z6na

B Atmeneti zona

A bels6 varosmag zonaja fontos elosztd szerepet tolt be. F6 funkcidja, hogy
munkalehetGségekkel, intézményekkel és szolgaltatdsokkal ldssa el az itt
lakdkat, mely a projektteriilet sz(ik kornyezetében alapvetéen lakd és
intézményi funkcidra koncentralédik.

B Duna menti zona

4 A févdros szerkezetét meghatdrozé zénarendszer . " Ly - e e s ,
forras: BupApEsT 2030 A térség kdzvetlen szomszédsaganak pozitiv adottsagai kozé sorolhaté a

parkok és terek (Szabadsag tér, Kossuth Lajos tér, Honvéd tér, Olimpia park)
kozelsége. Kedvezd adottsaga pl. a Margit-sziget, mint tematikus, specialis
presztizsfunkciot bet6ltd helyszin (zoldtertlet) kozelsége, amely Gsszvarosi
szinten is jelent8s vonzerdvel bir.

A teriilet a Margit hid és a Széchenyi Lanchid hid kozott féluton helyezkedik
el, kozelitve a Szent Istvan koruthoz, melyek fontos kapcsolddasi pontokat
jelentenek a pesti és a budai oldal f6 kozlekedési halézatahoz.

2 <
g INYUGA
SZELL R/\Lw«/};,’ y W LEHEL

Térségi szinten tobb jelentds kozpont kozelében talalhatd a projekthelyszin,
melyek kozll a Nyugati palyaudvar, Oktogon, Kossuth tér, Dedk tér egyarant
meghatarozok.

#/STADIONOK '\
[C}

Véroskozpont/Varoskoézpont kiemelt O Varosi intermodalis csomopont
nagykéruti helyszinei

Gwsdu; ; ; ) .
Sy > } SheoEr Tematikus terilet
s 7 W et '(?7' 1 Mellékkozpont ——
o & L . Gyorsvasti hélézat

4 Kozpontképzé elemeket bemutaté dbra Kiemelt jelentdség(i helyi kozpont
» és jelmagyardzata
forrds: Budapest 2030 megalapozé munkarész

—f— Ut/vasit halézat

Jelentds helyi kdzpont
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A projekthelyszin telektémbjének légifelvétele (2023)
forrds: épitészeti felmérés (BH)

A tagabb kornyezet hasznalati jellemzéi
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Kézlekedési dtszdllopontok a teriilet kérnyezetében
forrds: BKK.hu

Légifelvétel a teriiletrél és sziikebb kérnyezetérdl

forrds: Google Earth Pro alkalmazds

A projektteriilet tagabb értelemben vett kérnyezetében szamos kozponti
szerepet betolts terilet taldlhato.

7oz

Fontos kozlekedési csomdpontok a koérnyezetben |év6é Arany Jdnos utca -
Nyugati pdlyaudvar — Dedk Ferenc tér. A fentiek mind metronyomvonal altal
meghatarozott atszallasi pontok s megallohelyek, melyek az M2 és M3
metréonyomvonal altal valnak jelent6s atszallohelyekké. A kézelben [évé M1
metréonyomvonal Bajcsy-Zsilinszky Uti dllomasa a Varosliget irdnyaba nyujt
megkozelitési lehetfséget. Varosszerkezeti szempontbdl meghatarozo
szerepet tolt be a kézelben [évé Szent Istvan korut (nagykoérut), melynek
villamosforgalma jelent&s kozlekedési elemként jelenik meg a févdrosban. A
Kossuth Lajos tér fel6l, valamint az Arany Jdnos utca irdnyabdl
tomegkozlekedéssel a leggyorsabb kapcsolatot a metréhalézat (M2 és M3)
biztositja; el6bbi esetében az Ors vezér tér - Déli palyaudvar, utébbinal,
Ujpest-kdzpont-  K8banya-Kispest kdzott. Tovabbi  tomegkozlekedési
kapcsolatot tesznek lehet6vé egyes buszjaratok is.

A kornyez6 belvarosi villamoshalézat (2, 4-6 sz. villamos vonal), a Karoly
koruton kozleked6 9-es buszviszonylat és a Szabadsag tér mentén kozlekedd
15-6s buszjarat (a Gyongyosi utca és a Boraros tér kozott) biztosit tovabbi
lehet&séget a belvarosi kdzlekedés haldzatba kapcsolddasara.

Az ingatlan el6tt megalléval rendelkezd 70 és 78 trolibusz viszonylat, mely a
Bathory utca — Szemere utca nyomvonalon kozlekedik, fontos kapcsolatnak
szamit a belvarosi terileteken a Kossuth Lajos tér — Keleti pdlyaudvar (78),
valamint az — Erzsébet kirdlyné Gtja (70) kozott.

Az V. keriileti koztérmegujitasok tébbnyire a keriilet Szabadsag tértél délre
esG részét érintették. Az Oktdber 6. utca ennek a kéztérmegujitasnak az egyik
f6 katalizatora volt. A ,Belvaros uj f6utcdja” program megvaldsult Gtemei
altal a Kalvin tértdl a Szabadsag térig tartd szakasz menti lizlethelyiségeket a
min&ségi megujulas jellemzi, igy a belvaros egyik legf6bb észak-dél iranyu
UtSerévé valt, mely a meg nem valdsult folytatasa miatt a Szabadsag téren
végzidik. Az erre merGleges Zrinyi utca és a kornyez6 kisebb utcak a
vendéglatas és turizmus célteriiletévé valtak. A kornyéken meghatdrozé a
Kossuth tér rekonstrukcidjdhoz kothet6 koztérmegujitadsok, melyek
ugyanakkor a Bathory utca kornyékét mar nem érintették.
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Margit-sziget BATHORY UTC.I_-\ 12.

Orszaghaz

A tertiilet tdgabb kérnyezete, funkciondlis sszetétele
forrds: Google Earth Pro felvétel, sajat szerkesztési abra

A projektteriilet kdzvetlen kdzelében van a Kossuth tér és az Orszaghdaz, mely
a ,Nemzet fGtereként” kiemelt turisztikai attrakcio, reprezentativ helyszin. A
projektterulettsl délre Iévé Szabadsag tér, fontos rekreacids funkciot be, a
belvarosi féutca tengely jelenlegi végpontja. A Bathory utcdbdl kénnyen
megkozelithet a Szemere utca folytatdasaként északra nyilé Honvéd tér, mely
elsGsorban a kérnyezd lakossagot szolgald rekreacios pihenépark.

A projektterilettel szemkozt taldlhaté a Bathory utca és a Hold utca
keresztez6dése altal alkotott téren all6, Batthydny Lajos emlékét O6rzé
orokmécses emlékm(i, mely kedvez6 teresedésként jelenik meg a racionalis
szerkezet( utcahaldzatban, kivalé ralatast biztositva a projektteriiletre.

Batthydny Lajos emlékét 6rzé 6rokmécses emlékmdi
kép forrds: épitészeti felmérés (BH)

kapcsolatok A budai oldal megkozelithetGsége a kozeli Margit hid és Lanchid altal is
lehetséges, igy a budai oldal vendéglatdhelyei, turisztikai helyszinei (Budai-
Var, Gil Baba tlrbéje, stb. ) és intézményei is konnyen elérhetéek.
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FUNKCIOK

Az el6bbiekbdl adéddan a projektterilet kornyezetében szamos intézményi
funkcié fellelhets, mint példaul

hivatali funkciék (Parlament, MNB, Magyar Allamkincstar, Amerikai
Egyesiilt Allamok Nagykovetsége, Minisztériumok, stb.),

elvétve szdllds-kereskedelmi funkciok

valldsi, kulturdlis funkciok (pl. Reformatus Egyhazkozség temploma).

Hold utca 18-20.,

Budapesti Németajku Reformatus
Egyhazkozségtemploma

Szemere utca 5.,

Szemere Bertalan Altalanos Iskola

Szemere utca 3.,

Budapest V. Keriileti
Szent Istvan Magyar - Angol Két Tanitasi
Nyelv(i Altalanos iskola

Béthory utca 10.,
Minisztériumi hattérintézmén

|
Coondemimiolg || L2

Béthoryu. 12. - PROJEKTTERULET

Vaddsz utca 30.,
V.30 Belvarosi Sportkézpont

Hold u. 13.,
Light Art Museum

Szabadsagtér 12.,
Amerikai Egyesiilt Allamok
Nagykovetsége
Szabadsag
Holdu.7., tér

Magyar Allamkincstar
Informatikai F6osztalya

Altaldnos funkcid vizsgdlat
forrds: Budapest Févdros, V. keriilet Belvdros-Lipétvdros Keriileti Epitési Szabdlyzata (2020. janudr); Megalapozé vizsgdlati dokumentum (Urban-Lis Studid Kft.), sajdt feldolgozdssal
foldszinti tizlethelyiség A projektteriilet szlikebb kornyezetében megfigyelhet6 a vegyes funkciok
jelenléte. Jellemz&ek a lakd funkcidju, tobblakdsos tarsashazak, melyeket
néhol a foldszinten aktiv foldszinti funkciok szinesitenek.

pinceszinti Uzlethelyiség

lako
A projektteriileten |év6 ingatlan az Igazsagligyi Minisztérium épiileteként

kulturalis, kozosségi ismert régéta. A projektterilettel szemkozt a Bathory utca 10. - Szemere utca
2. szintén igazgatasi funkcidval rendelkezik, jelenleg minisztériumi
hattérintézményeknek nyudjt helyszint. A szomszédos, jelenleg hasznalaton
kivali Bathory utca 14. szintén minisztériumi épilet szamara épult egykor.

egészségugyi, szocialis.

hitéleti

L Sl A Szabadsag tér északi négy tombje esetében tébbnyire lakod funkcid lathato,

igazgatés melyet a foldszinten néhol vendéglatds egészit ki. A Hold utca vegyesen laké
és igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi és elvétve szdllas funkciot szolgal. A
Kalman Imre utca irdnyabdl iroda, oktatas és lakd funkcio is megfigyelhetd.

irodai funkcid

e A Kossuth téren jelent6s atalakitdsok vannak folyamatban. Az

kereskedelem Agrarminisztérium épiletének rekonstrukcidja utan a minisztérium koltozik
vissza, az Igazsagligyi Palota rekonstrukcidja utan az éplletbe a Kuria fog
bekoltozni. A felujitds utan a harom hatalmi ag: a térvényhozas, végrehajtas
Keriilethatar és az igazsagszolgaltatas egyarant ismét meg fog jelenni a téren.

ures/felljitas/atépités alatt

IENCERECEmE |
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MSZESZ regisztrdcioval rendelkezd szélloddk a kérnyéken
forrds: hah.hu

TURIZMUS HATTERFUNKCIOINAK JELENLETE A KORNYEZETBEN

A kornyezé varosrészben a lakofunkciok mellett intézményi, irodai és
kulturdlis hasznalatok is megjelennek, jellemz6en vegyesen elosztva. Azok
az éplletek, amelyek foldszintjén Uzlethelyiségek taldlhaték, dontéen
néhany utcara koncentrdlddnak, mig mas terilleteken ezek teljesen
hidnyoznak. A funkciondlis hianyossagok kovetkeztében a Szabadsag tér és
kozvetlen kornyezete ma meglehetGsen elhagyatott képet mutat, melyen
az elmult években feldjitott jatszétér némileg javit.

Ezzel szemben Budapest egyik legfontosabb turisztikai tengelye éppen a
Bazilika és a Kossuth tér kozott huzédik, amelynek f6 gyalogos utvonala a
Szabadsag téren keresztil, az Oktdber 6. utca tengelyében vezet. A Kossuth
tér tébb emblematikus turisztikai attrakcioval is rendelkezik, koztuk
kiemelkedik a tér kézponti része, az Osszetartozas Emlékhelye, valamint az
Orszaghdz és annak latogatokodzpontja.

A turizmus f6 hatterét a szallashelyek adjak, melyek a keriiletben jelentds
szamban vannak jelen, dm Eszaki-Lipdtvarosban csak elenyészé a szallodak
szama.

A m(ikod6 szallodak jelenleg f6ként a keriilet kozépsS és déli részein
Osszpontosulnak.

A kerilletben a nemzetkdzi hotellancok (pl. Four Seasons, Marriott,
Kempinski, InterContinental) oOtcsillagos  szinvonalat  képviselnek,
eleganciat, wellness-részlegeket és prémium gasztrondmiai élményeket
kinalva. Emellett szdmos boutique és design hotel is megtaldlhato (pl. Aria
Hotel, Hotel Rum, Bohem Art), melyek kreativ enteriGrrel és egyedi
élményekkel célozzak meg a fiatalabb vagy stilusérzékeny vendégkort.

A kozépkategorids (3—4 csillagos) szallodak, mint példaul a Mercure, La
Prima vagy D8 Hotel, lzleti és szabadidds vendégek szamara egyarant
versenyképes ar-érték aranyt biztositanak.

10
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beépitési mod

A projektteriilet szlik kornyezetében a beépités tipusa
jellemz6en zartsortu zartudvaros beépités. A kornyezd
varosszovetben helyenként zartsord, csatlakozé udvaros
beépités is megfigyelhet6. A kisebb alapteriletli udvarok
szamos esetben beépitésre, vagy Uvegtetével lefedésre
kerdltek.

A projektteriilet telkén a beépitési mad zartsord, zartudvaros,
a szomszédos éplilethez tlzfallal csatlakozik az épilet.

A 449 m2es belsé udvar burkolt, de aldépitéssel nem
rendelkezik.

szintszam

A tomb kornyezetében szamos épililet magasfoldszintes. A
projektteriilet épilete P+MF+4 szintszamu. A szomszédos
épilet szintszama P+MF+4+T.

A csatlakozdsokndl kismérték(i eltérés figyelhet6 meg a
projektterilet épilete és a szomszédos épilet kozott ami a
szomszédos épllet utdlagos tet6tér beépitésébdl adadik.

A kornyez6 tombokben a szintszamok hasonld értéket
mutatnak, tébbnyire MF+4 szintesek, jellemzd a tet6terek
beépitése is. A kdrnyezetben jellemz6en F+3-7 emelet kozti
értékek figyelhet6k meg.

i, Imre Wie3

h

2. BEEPITESI PARAMETEREK

beépitési mérték
A tomb és kornyezetének beépitettsége a korabeli épitéskori
allapotoknak megfelelGen igen magas, jellemzéen 80-90%, de

esetenként afeletti a beépités mértéke a foldszintek utélagos
beépitése okan.

A tombben a projektteriilet telkének beépitettsége 78%-os
beépitettséget mutat, mig a szomszéd telek esetében a teljes
mértékben beépitett udvar miatt 100%-os a beépitettség
mértéke.

becsiilt szintteriileti mutaté pinceszintekkel

A jellemz8 becsiilt szintterlleti mutatdék vonatkozasaban a
pinceszinteket is hozzaszamitjuk — melyek jellemz&en tarolok
révén az altalanos szintteriiletbe beszamitanddk. A szamitds a
teljes kornyezetre iranymutatdé, mivel a pinceszintek pontos
kiterjedése és tényleges funkcidja nem teljeskoriien ismert.

A projektterlilet éplletének pinceszintekkel 0Osszesitett
szintteriilete 9463,5 m>. A jelenlegi altalanos szintteriileti
mutaté 4,63 - mig az elméleti maximalis szintterileti mutato
5,5 lehetne. A szomszédos telek pincével értelmezett becsiilt
szintterlleti mutatdja 5,98. A kérnyez6 tombokben jellemzé
szintterlleti mutaté jellemzéen 4,4 - 6 kozotti értékeket
mutat.

05 alatt
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3. ERTEKKATASZTER — A TOMB EPULETEI

i

188

X
E
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Kertileti TKR szerinti egyedi védett (8: §)
épliletek a vizsgdlati tertileten 9 = I Q\;Q

Alkotmany v
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Bathory utca 12.,

Epittetd:

Tervezd:

Epiilt:
Vilagérokségi
védelem:
Mdemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:

Kertileti védelem:

Leirds:

Telekteriilet (mz):
Beépitési %:

becstilt SZTM felszin
felett:

becstilt SZTM
pincével:

épitési ovezet

Jelenlegi funkcié
Féldszinti funkcid:
Szintszdm

Tet6forma:

Parkolds

12

= Szemere utca 1a.-1b, Kalman Imre utca 9.
Csetei Herzog Péter

Wellisch Sdndor és Gyula

1896

Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az

Andrdssy Ut védéévezet [azonositd: 30480]

TKR szerinti keriileti egyedi védett épiilet —
VH64 azonosito

eklektikus, kordbban 12 lakds,

Epittetd: Fiirst Mdr

Négyemeletes, eklektikus bérhdz a Bdthory és
Szemere utcdk sarkadn.

AZ éplilet atalakitdsokon esett dt 1909-ben.
2044

78%

3,88

4,63

VK-V

irodai funkcié - igazgatds

P+F+4

magastetds

telken beliil nincs
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248733
e y o 24042
Suha? . . (e Utca -
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B 298
i 4 ' 1853
_5) 3388 iy
= A
8 24884 7 ;
. a
Bathory Ut
% 8
: 2 o S
Keriileti TKR szerinti egyedi védett g: 4 Q\(') - 8
épiiletek a vizsgdlati teriileten N c -] o ) s ¢
; e N a 3
S o a7 N -
Hold utca 16.,
= Bathory utca 14., Kédlman Imre utca 11.
Epittetd: MAV
Tervezé: n.a.
it 1873-74
[t (kordbbi cim 1879-b6: hrsz. 1013.)
Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
védelem: Andrdssy ut védGévezet [azonositd: 30480]
Miiemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:

Kertileti védelem:

Leirds:

Telektertilet (mz):
Beépitési %:

becslilt SZTM felszin
felett:

becsdilt SZTM
pincével:

épitési 6vezet

Jelenlegi funkcié
Féldszinti funkcid:
Szintszdm
Tetdforma:

Parkolds

13

TKR szerinti keriileti egyedi védett épiilet —
VH188 azonosito

eklektikus

Epitéje Détzer Ferenc.

Négyemeletes, két bels§ udvaros eklektikus irodahdz
a Bdthory, Hold és Kalmadn Imre utcdk kézott.

1469

100%

5,00
598

VK-V

ires, dtépités alatt

P+MF+4+T
magastetds

nincs
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4. VEDETTSEGEK

VILAGOROKSEG

A vizsgalt tomb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed
és az Andrassy Ut 30 480 azonositdszamu Vilagérokség védbovezetébe
tartozik.

REGESZETI VEDELEM

A telek a ,Jozsef Attila utca - Bajcsy-Zsilinszky ut - Szt. Istvan krt. - Duna”
nevli 66 156 azonositészamu régészeti lelGhely része, mely szakmai
védett régészeti lelGhely.

MUEMLEKI VEDELEM

. A Bathory utca 12. szamu éptlet miemléki védelem alatt nem 4ll.

A kornyezd tombokben szamos miiemlékileg védett épiilet talalhato,
igy az atépités alatt all6 Agrarminisztérium és Igazsaglgyi Palota
épllete, tobb a Szabadsag térre nézé ingatlan, tovdbba szamos az

el
J—— T . . .
2 .,f.‘ﬂgl_\ L"/\'#r‘ Alkotmany utcai ingatlan is.
L,LLUL’;' HELYI VEDELEM
L "l
|

A helyi védelem tekintetében f6varosi és kerileti szintli védelmet
kiilonboztetlink meg Budapesten, mely tekintetében két rendeletet kell
figyelembe venni:

Virtanik
| e
1

e Budapest F6varos Onkormanyzata Kézgydlésének 30/2017. (IX.
29.) 6nkormanyzati rendelete a telepliléskép védelmérdl

e Belvaros-Lipotvaros Budapest F6varos V. kerilet
Onkorményzata Képviselé-testiiletének 5/2020. (. 30.)
o6nkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl

A tomb mindkét épiilete a TRK szerinti kerileti egyedi védelemmel
érintett, ahogy a kornyezetében |évé tombok épiletallomanyanak
Févarosi és mliemléki védettség jelentGs részét is ez a védelem érinti.

A projektterilet — Bathory utca 12. szamu ingatlan — VH64
azonositoszammal rendelkezd keriileti helyi védelemmel rendelkezik,
mig a szomszédos Hold utca 16. szdmu ingatlan VH188 azonositd
szammal rendelkezik.

Févarosi védettség

Kerileti védettség

Az V. kerllet teljes kozigazgatasi teriilete kerileti terlleti védelem alatt
allé terilet.

‘ Miemléki védettség

KIEMELT NEMZETI EMLEKHELY

A terilet kozelében |év6 Kossuth tér kornyéke Kiemelt nemzeti
emlékhely terilete, valamint annak telepuléskép védelmi kornyezete.

A lehatarolas ald es6 ingatlanok esetében a kiemelt nemzeti emlékhely
és telepiléskép-védelmi kornyezetének teleptliléskép védelmérdl és
egyes kapcsolédd korméanyrendeletek mdodositasardl szélé 19/2018. (lI.
14.) Korm. rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

A targyi ingatlan nem tartozik a Kiemelt nemzeti emlékhely
teriiletébe, valamint annak telepiiléskép védelmi kérnyezetébe sem.

Kiemelt Nemzeti emlékhely és telepiiléskép védelmi 6vezete
forrds: https://www.kneb.hu
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l1l. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

1. ELOZMENYEK, TORTENETI ATTEKINTES

A tagabb térség torténeti jelentGsége mar az .
1775-6s Pest és kornyékének dttekint6 A
térképén lathaté médon megfigyelhetd.

A torténeti varosrész (Stadt Pest) a varosfal : R %
4ltal védett teriletnek mingsilt, ahonnan a [ \ TN RN
mai fontosabb utak sugérut szeriien futnak a [ N RaC B
varos kiilsé tertletei felé. ', o :

A projektterilet esetében ebben az id6ben '
még nem alltak éplletek, a térség

beépitettsége részleges, esetlegesnek _
mondhatd. '\\

Lok S '<-:1‘ AV e .
Pest és kornyékének dttekintd térképe (1775)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1775

A vdrosrész a Lipotvaros elnevezést 1790 6ta viseli, az akkori Uj uralkodé tiszteletére. Az Uj varosrészben f6ként a tehetGs
rétegek épitkeztek, a keresked6k, magas rangu tisztvisel6k és értelmiségiek, az arisztokrdcia és a zsid6 nagypolgdrsag. A
varosfalak elbontdsaval és a kozlekedés fejlédésével fellendiilt a keriilet kereskedelmi forgalma, a rakparton piac alakult ki,
Uzlethdazak, fogaddk épiiltek.

Az 1793-as Pest belterlletének kataszteri -
térképén jol lathaté a kor egyik legfontosabb :
éplilete, az Ujépilet (Aedificium Regium ; 3

Novum, németll Neugebdude) mely egy eréd- Q ;
és laktanyaszer( katonai épillet volt, egykor o P | \"4
Lipdtvarosban, a projektteriilethez kozel es6 Z i ©of
mai Szabadsag tér teriiletén allt. Az dridsi belsé L ' ‘ S §L
udvart koralélel6, négyszég alaprajzu épilet . \

kivitelezése 1786-ban indult Hild Janos | ; -~
irdnyitasaval. Az épilet kilénb6z6 részei : 4

fokozatosan késziiltek el, a 3. szdmu pavilont ‘ P rr

mar 1789-ben hasznalatba vették. ~ 21
Pest-Buda—Obuda beépitett teriiletének vdrostérképe (1793)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1793

A projektteriilet esetében az egyik sarokbastya épiilet figyelhet6 meg északkeleti iranyban, a terilettél keletre és délre
pedig tombosztasos, felparcelldzott terlletsdv ldthatd. A f6varos e része tudatosan kerilt kialakitdsra, tervszeriien
késziiltek a parcelldzasok.

Az 1837-es Pest-Buda—-Obuda &ttekint6 ’ ] / =

térképén lathatéan az Ujéplilet (Neugebaude) R 5 Ll ¢

melletti tombok kiosztdsa mar megtortént, a S J TIIEA S

kornyez6 derékszogl varosszoveti strukturahoz x ! : @

igazodva — melyek a Dundra merdleges || |

tengelyeket alkotnak. ?N ‘ =

A Bathory utca ekkor még nem volt | - #

kiszabalyozva, igy a korabeli térkép szerint | | ==, | ‘\

megfigyelhet6 nagy teresedés lithaté. Ez a = == \ =5

teresedés vesztéhelyként is szolgalt, 1849. = L """;'ﬂ

oktéber 6-an az épilet falanal végezték ki = i i\ P B L :

Batthyény Lajost, kinek emlékét Orzi az Pest-Buda—Obuda dttekint térkép; z'J-j"elén-téslkt‘ﬂzg;L:ileték ;ujzd\}al és /;itke?pekkelﬁ//\/t;squez/ {183:7)-
orokmécses. A Neugebaude bortonként is forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1837

szolgalo épliletét 1897-ben bontottdk el.
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https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1775/?bbox=2117274.591368822%2C6022061.852594671%2C2127426.3841879466%2C6026041.355379769&map-list=1&layers=osm%2C77
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1793/?bbox=2119014.38878717%2C6024390.285852063%2C2124071.1759396615%2C6026219.99721664&map-list=1&layers=osm%2C79
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1837/?bbox=2119003.0798010537%2C6023647.815357358%2C2123111.5700713815%2C6025475.138064801&map-list=1&layers=105
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A témb kialakitasa 1865-ben torténhetett meg.

,Lipot kiilvarosdban a hold utcza mentén cs:k:
uj éplilet mégétt 321, 322, 333 sz: a: lévd

néhai Grof Széchenyi Istvdn

féle teleknek térképe”

1865-6s helyszinrajz a telekalakitdsrol
https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTervtar/7286/view/?pg=3& bb
0x=-365%2C-5577%2C8259%2C94

A kozterilet Duna fel6li szakasza volt ekkoriban
csak Bathory utca, a belsé utcaszakaszok
Gyapju utca néven keriiltek megjelolésre. Az
1895-0s kozigazgatasi térképen lathatd, hogy a
Nador utca — Bathory utca keresztez6désében
ekkoriban mar a Magyar Kiralyi
Féldmiivelésiigyi Kereskedelmi Minisztérium
épllete helyezkedett el, mig a Kalman utca
mentén hitéleti funkciét betdlté Angol egyhaz,
oktatasi funkcidként a Kereskedelmi Akadémia
és egy Iskola helyezkedett el.

A projektterilet telke ekkor mar kiszabalyozott
volt, de még ketté telek volt, épiilet még nem
allt rajta.

A projektteriilet épiilete a fellelhet6é forrasok
alapjan 1896-ban épiilt Wellisch Sandor és
Gyula tervei alapjan. Az éplletet Fist Mor
épittette. Kés6bb 1909-ben Rusz Janos
épitémester épitette at az épiletet.

A szomszédos Hold utcai épiilet az 1912-es
térkép szerint a Vallds és kozoktatasi
minisztériumként mikodott, mig a
projektterilet épilete az 1900-as évek elejétdl
fogva részben irodaépiiletként, hivatalként
funkciondlt.

Az 1912-es térképen lévé utdlagos bejegyzések
(melyek vélhetéen a 30-as - 40-es években
keriiltek rd) keretes beépitést irdnyoztak el6 az
egész kornyéken, mely megnyitotta volna a
belsé udvarokat hasonléan Ujlipétvaroshoz.
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Budapest kézigazgatdsi térképsorozata (1895)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895

¢ *torténeti forrdsok: Déry Attila: Belvdros-Lipotvdros, V.keriilet;
TERC kiadd, 2005

Budapest kataszteri térképsorozata utélagos bejegyzésekkel (1912)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1912



https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1895/?bbox=2120135.895678794%2C6024874.226190902%2C2121400.092466917%2C6025331.654032046&map-list=1&layers=97
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1912/?bbox=2120431.143993549%2C6025015.230876879%2C2121063.2423876105%2C6025243.944797452&map-list=1&layers=osm%2C100

BATHORY 12.

BUDAPEST V., BATHORY UTCA 12., 24871 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

A térképeken mar lathaté az Ujépiilet helyett
egy kornyezetbe illeszkedé uj témbstruktura
kialakitdasa, és a Szabadsag tér kialakitasa,
melynek szabalyozasi vonalai megfigyelhet8ek a
térképen.

Az 1908-as Budapest kozigazgatasi
térképsorozatan is megjelennek az elsé villamos
vasutvonalak, mely részben a mai 2-es villamos
nyomvonalat koéveti - a Duna irdanyabdl lévé
gbzhajé allomasok mentén -, majd eltér kelet
felé és a Nyugati pdlyaudvar irdnyaban
kapcsolddik be a tobbi nyomvonalba.

A projektterilet esetében jelent8s valtozas nem
tortént ebben az idészakban.

A szomszédos tomb esetében az ekkor mar
elbontésra keriilt Ujépiilet helyén megépilt a
Szabadsag tér Uj éplletsavja (T6zsdepalota,
MNB, Postatakarék, Adria palota, stb.) és belsé
parkszer( kialakitdsa is.

A projektterilet esetében az 1944-1986 kozotti
kerileti térképsorozaton mar megfigyelheté a
mai allapotnak megfelfelel6 épiiletkontur, és a
szomszédos éplletek csatlakozdsa, am még
mindig két telken allt az épilet, mely annak
szerkezetében ma is megmutatkozik. A Il
vildghaborit megel&z8en kisebb 3talakitasok
torténtek (pl. falattorések).

Az 1960-as évektSl nagyrészt az Orszagos
Szakipari Vallalat m(ikodott a hazban. VélhetGen
ebben az iddszakban épilhetett az udvari
kémény. A nyolcvanas évek elején a
pincehelyiségben az oktatétermeket alakitottak
ki. A ’90-es években Dunabank koltdzott az
épiiletbe, és a pénzintézeti miikodéshez
szlikséges kisebb-nagyobb atalakitasokat
végezték el (utcai portalok, Gjabb felvondk).

az ezredforduld utan

Az épiiletben mikodott tobbek kozt:

e  1908-ban az Orszagos Képz&mlivészeti Tanacs,

e 1912-ben a Vallds- és Kozoktatastugyi Minisztérium konyvtara és par
ligyosztalya,

. 1928-ban az Orszagos Kozoktatdsi Tanacs,

e  1937-ben a Magyar Tarsadalomtudomanyi Tarsulat,

e  1952-ben a Dohanyértékesit6 Vallalat Kozpont.

forrds: épitészeti felmérés (BH)

! |
ihiohes
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Budapest kézigazgatdsi térképsorozata (1908)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908
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Budapest nagyméretardnyu kerdileti térképsorozata (1944-1986)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950

A terilet szlik kornyezetét tekintve az ezredforduld utdn jelent&sebb
valtozas nem tortént, mai dllapotanak megfelel6 formajat mar
nagyrészt a 2000-es évek utan nyerte el.

2001 és 2002 kozott az éplletben a Miniszterelnoki Hivatal irodahazat
alakitottak ki, ekkor készilt el a Kalman Imre utca feldli lépcsGhaz
Uvegliftje is. Azota tobbféle koézigazgatdsi intézmény mi(ikodott az
épiiletben, jelenleg pedig az Igazsagiigyi Minisztérium irodai foglaljak el
annak legnagyobb részét.

Az éplilet szlik kornyezete nagyrészt bedlltnak tekinthetd az elmult évtizedre visszamendleg, melyet legfeljebb funkcionalis
valtozasok érintettek, a tagabb térségben lezajlott fejlesztések elkerilték a tombot.

17


https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908/?bbox=2120191.8260569405%2C6024881.498448678%2C2121456.0228450634%2C6025338.926289822&map-list=1&layers=99
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950/?bbox=2120464.07594407%2C6025019.253753426%2C2121096.174338131%2C6025247.967673998&map-list=1&layers=243
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~

Google Earth légifelvétel (2009. jdlius ho) Google Earth légifelvétel (2023. augusztus hd)
forrds: Google Earth Pro alkalmazds forrds: Google Earth Pro alkalmazds
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https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950/?bbox=2120024.9017485115%2C6024526.472059379%2C2121289.0985366344%2C6024983.899900523&map-list=1&layers=243
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950/?bbox=2120024.9017485115%2C6024526.472059379%2C2121289.0985366344%2C6024983.899900523&map-list=1&layers=243
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2. A JELENLEGI BEEPITES ROVID ISMERTETESE

Telek A projektterilet pontos cime 1054, Budapest, V. keriilet, Bdthory utca 12.
szamu ingatlan, mely a 24871 helyrajzi szdmon van regisztralva az ingatlan-
nyilvantartasban. Az épilet Budapest belvarosdban, az V. keriletben
helyezkedik el.

Elhelyezkedés

» A projektteriilet tombje légifelvételen
forrds: Google Earth Pro felvétel (2023. 08. hd)

Fébb ingatlan adatok A nyilvantartas szerint a telek terilete 2 044 m>.

Tu |ajd on Budapest Fivites Kormsdnyhivatals Faldhwatah Fios zily
Budapest, XIV.. Bosayak tér 5. 1550 Budapest. PE 101 Olal: 112
38 albetét E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szane BO00004/ 103618/2025
2005 M09
BUDAPEST VKER. Sk’ %
Belterdilet 245871 helyrajzi szam
1054 BUDAFEST V.EER. Bathory woea 12, _
LRESZL

ckirat szerint kozda tulajdonban allo épiuletrészek,

ed hatdrczst, €rkezési ido: 136263/1/1007/57.07.30

- egy=sitve & T-£1537.ttszéms térrajz alepién a 24872 hesz-mu ingatlannal.

Z. bejsgved T

Folvrariz a lobverkezd lapon

Az ingatlan 1/1 hanyadu tarsashaztulajdon. A féldrészlethez tartoznak az
alapitd okirat szerint k6z0os tulajdonban allé épliletrészek, berendezések és
helyiségek. Az ingatlan 38 db albetétre tagozédik.
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Beépitési mod

Epiilet

Szintszam

Szinttertilet (SZT)

Szintteriileti mutatd (SZTM)

Pdrkdanymagassdgok

Alaprajzok

158746 ¢

PINCESZINT

157126 mé

Il EMELET

A projektteriilet telke hagyomdnyos zartsoru - zartudvaros beépitésii.

A telek sarokteleknek szamit, harom kozteriilet hatarolja (Kalman Imre
utca - Szemere utca - Bathory utca).

A hétszintes (pince + foldszint + 4 emelet + tetGtér) épiiletet Wellisch
Sandor és Gyula miépitészek tervezték 1895-ben, mely kivaldé példaja a
korszak eklektikus épitészetének.

A meglévs épulet bruttd szintteriilete 9463,5 m?, pinceszinttel egyutt
(pince + foldszint + 4 emelet + tet6tér).

A jelenlegi beépités altal szamitott jelenlegi szintterlleti mutaté 4,63, mig a
szabdlyozas szerint elérhetd maximalis elméleti szintterileti mutaté értéke
5,5 a kedvezmények nélkdl.

Az elSbbi két értékb6l adoddan a tartalék szintterlleti mutatd érték /
kiilonbség 0,87, melybdl szamithatd tartalék szintterilet a 1778 m?, mely
tovabbi beépithetdséget tesz lehet6vé a kedvezmények nélkil is.

A utcai parkanymagassagok viszonylag egységesnek tekintheték, kb. 23,5
méter.

Az épilet udvari parkdanymagassaga ~ 24,4 méter, mig a szomszédos
épiileté megkozelitéleg 27-28 méter.

A meglévé épulet alapteriilete nagysagrendileg 1550 m?, melyek
szintenkénti eloszlasa 1514,63 és 1587,46 m? kdz6tt valtozik a lichthof-ok
tekintetében. Az egyes szintek alaprajzai az aldbbi abrasoron keriilnek
bemutatdsra:

151463m | el 15600307

.
e e s et ptebiest
FOLDSZINT l. EMELET
—t L 1T ¥ —
|
i
155244 m? 1 1556,81 m?
i . -
Il EMELET V. EMELET
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4 i PINCESZINT Py .
= [ncesant 17 A tet6térben jelenleg a Szemere utca
FOLDSZINT felé néz6 homlokzaton nyilik
E |Fowsznr 151463 kihaszndlhaté tet6téri  szint, mely
1. EMELET bsszesen 110,85 m’ szintteriiletet
B | EMELET 156093 elent
2. EMELET Jelent.
110,85 m? £2 | 1| EMELET ‘1 57126
1 3 EMELET
| i e [i vy 155244 A kupoladban jelenleg 190 cm feletti,
E ] AT kihasznalhaté szintteriiletként 121 m?’
‘E—t- ||v EMELET ‘1556181 smithaté b .
. szamithaté be egy szinten.
E-5 TETOTER 113,85
: 946338 m’ ¢ Szintenként Gsszegzett brutto szinttertleti
TETOTER kimutatds a beépitési vizsgdlat alapjdn.
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve
Kupola / padlastér jelenlegi allapota - 203 - #4203
Az ingatlan legfelsd szintje eredetileg tetéemelet
és kupolatér, mely az utca felé zart, belsd
ot s s b 5 RES W +38,14
tet6térként funkcional.
A kupola magassaga 38 méter, csucsa 42 méter.
w1247
------------- 5 i
. i
/ |
| | = .
% : 7194 I ! ' 27,94
f H + s {1 |l 1 he +27,
; kupola alatti padlastér : | TEas el AU Tpadiastér - kupola T < ¥
| -165 v i ) SSSr SEALLES
| kupoia padiastér (>190m) | | > VTR
1 & 1 | g B [ 1] B | = Nl
: 121 m? i : w #2515 = 5 wr +2535
| padiastéer
& | ~165 m?
s == +2237 e w2237
| A - & 7213
|
|

Budagest.

Mom_ (.

A kupola jelenlegi kihaszndltsdga és geometridja a beépitési vizsgdlat alapjdn

21

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcicterve

A kozéps6 kupola magassagi méretei nagyobbak voltak, ez jél érzékelhetd
az archiv képeken is.

Az attika felsé sikjatdl a csucsdisz aljaig mérve a kupola jelenleg kb. 8,2 m
magas, ez eredetileg b6 masfél méterrel magasabb lehetett (kb. 9,8 m).

A kupoladob parkanyzatanak felsé sikja kb. 3,5 m-rel lehetett magasabban
az attika fels6é sikjanal, a parkanyzat maga vélhet6en kb. 1,3 m magas
lehetett (A és B méretek).

A korablakok keretezése kb. 2,1 m magas (C méret), a laterna kb. 2,7 m
magas lehetett (E méret), amelyen egy kb. 3 m magas csucsdiszt helyeztek
el (F méret).

¢ korabeli fotck a kupola kialakitdsdroél
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepcicterve
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Az épiilet altalanos jellemzése, allapot leirasa

A ’ N—4 “
megléve M, AN ks

UAaTgssig: 2633 Ta—— i

Meglévé épiilet keresztmetszeti képe
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepcicterve

Kvdderezés mintdju vakolat a homlokzaton
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcicterve

Kovdcsoltvas korlat, timpanonok, kupola
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcicterve

Az eklektikus stilusban épilt épllet a 24871 helyrajzi szamu saroktelken
helyezkedik el. Telepitése révén harom utcai homlokzattal rendelkezik: a
déli homlokzat a Bathory utcdra, a nyugati a Szemere utcdra, mig az északi a
Kalman Imre utcdra néz. A harom homlokzati szarny egy szabalyos téglalap
alaprajzu, zart belsé udvart olel korbe. Jelenleg egy bejaraton lehet belépni,
ez a f6bejarat. Az épiiletnek tobb mellékbejarata is van, ezek igény szerint
ujra megnyithatdak.

Az utcai homlokzatokkal rendelkez6 harom szarny kéttraktusos kialakitasu.
A bels6 udvari homlokzatok mentén az emeleti szinteken korbefutd
flggbfolyoso talalhatd, melyet utdlagos beépitések és kéményelhelyezések
tobb ponton megszakitanak. Az épulet hét szintbdl all: pinceszint, foldszint,
négy emelet, valamint a padlastér. Egyes éplletrészek szimmetrikusan
szervezGdnek egy észak—déli iranyu képzeletbeli tengely mentén. A
homlokzatokon visszatér§, azonos épitészeti elemek — példaul
ablakosztasok, diszitdmotivumok és erkélyek — figyelhet6k meg.

Az épilet karakteres megjelenését meghatarozza a fétengelyben, a déli
homlokzat zardsaban elhelyezett nyolcszog alaprajzu kupola, valamint az
azt szegélyez6 két kisebb sarokkupola. A Bathory utcdra néz6 emeleti
loggiaszerl erkélyt a masodik emeleten elhelyezett pillérsor tartja. A
Kalman Imre utcai oldalon Iévé kisebb kililésl erkélyeket az elsé és masodik
emeleten konzolos kialakitassal tdmasztottdk ala.

A homlokzatokat korben kvaderezést utdanzé vakolat boritja, az alsé
szakaszokon m(iké elemekkel kiegészitve. A foldszinten valtakozva jelennek
meg félkorives és vizszintes zarddasu nyildsok, mig az elsé emeleti nyilasok
egyenes zarddasuak. A masodik emeleten félkérives, illetve timpanonnal
lezart ablaknyildsok is el6fordulnak, amelyek valtozatos megjelenést
biztositanak. A kdzéprizalitok és sarokrizalitok hol lekerekitett, hol szogletes
kialakitastak, és jelent6s szerepet jatszanak a homlokzat masodik és
harmadik emelet magassagaban torténd fligg6leges tagolasaban.

Az épllet vizszintes tagoldsat karakteres dvparkanyok biztositjak, amelyek
kiilonb6z6 kiulésliek, de markdans megjelenéstiek. Ezek az Gvparkanyok a
foldszint és az els6 emelet, az els6 és masodik emelet, a masodik és
harmadik emelet, valamint a harmadik és negyedik emelet kozott futnak
végig.

A homlokzaton felfelé haladva a kénnyedebb megjelenésti, kovacsoltvas
erkélykorlatok fokozatosan jelennek meg. A harmadik és negyedik emeleti
ablaknyildasok egyenes zarddasuak. A féparkanyt az eresz alatt elhelyezett,
k6ékonzolos alatamasztdssal és fogsormintas diszitGelemekkel zarjak le. A
homlokzati kdzéprizalit egy attikaemelet formajaban a f6parkany sikja folé
emelkedik, ezen szakaszon kor alaku ablakok kaptak helyet.

A kupolak tengelyében, a homlokzati sikban egy-egy timpanon helyezkedik
el, hangsulyozva az épiilet kompozicidos kozéppontjait. A Szemere utcai
homlokzat egyszer(bb kialakitasu.

Az éplilet belsé udvara jol benapozott, vilagos térként szolgal. A konzolos
fuggbfolyosd folytonossagat az utdlag telepitett hékozpont kéménye tori
meg. A fliggbfolyosd kélap burkolatu, szegélyét diszes kovacsoltvas korlat
alkotja. A belsé homlokzat foldszinti szakaszat kvaderezett hatasu vakolat,
az emeleti szinteket nutolt feltletképzés jellemzi.

Az éplilet belsé tereiben a tobbszori funkcidvaltas és atalakitds ellenére
szamos eredeti épitészeti elem fennmaradt. Ezek az elemek — bar sok
esetben sériiltek a haszndlat soran — a feldjitasi folyamatok sordn
helyreallithatdk, igy megdrizhetd az épulet torténeti karaktere.
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A Bdthory utca- Hold utca sarkdn taldlhato
szomszédos éplilet a témbdn beliil

Hold utca — Bdthory utca keresztezGdése menti Utcatdbla és emléktdbla a Bathory utcaban Hold utca észak felé
szomszédos éplilet

képek forrasa:  sajat fotok 2025. julius
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3.2. A PROJEKTTERULET FOTOI

Utcanézeti kupola latvany Féhomlokzat az Orékmécses eldl
képek forrasa:  sajat fotok 2025. julius

beépitési vizsgdlat és koncepcidterv anyaga
(Bdndti Hartvig Epitésziroda)
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IV. BEEPITESI TERV

1. ATERVEZETT EPULET ROVID, VAROSRENDEZESI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO LEIRASA

funkcionalis sokszinliség, tervezett funkciok A Bathory utca 12. szam alatti tervezett fejlesztés a meglévd épilet
o TIBL ; - funkciondlis megujitasat, optimalisabb kihasznaldsat célozza. A Kalman Imre
, , . ‘ utca — Szemere utca — Bathory utca — Hold utca &ltal hatarolt tdémbben lévé
projektterilet kornyezetéhez méltd, torténelmi mdltjdhoz illeszkedd
hasznositas, funkciébdévités céljaval inditvanyozza a teriileten megvaldsitani
kivant projektet.

A 130 évvel ezel6tt épiilt éplilet mar nem tud megfelelni a korszeri irodai
funkcioval szemben tamasztott elvarasoknak. A fejlesztés célja ezért
alapvet6en az épllet rendeltetésvaltasaval annak kihasznaltsaganak
novelése, valamint a tet6szint felett Iév6 kupolatér atalakitasa, annak
korabeli méretei szerinti allapotanak visszaallitasa.

b T v’ e =3
{ et 2 (ot oy o
i Al ANE - AP i ‘.-‘ ;\“.}" .
A tervezett fejlesztés dtnézeti elhelyezkedése
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

Az épiilet értékeinek tiszteletben tartasaval egy 5 csillagos, 108 szobas
szalloda tervezett, mely a turisztikailag frekventalt teriileten a magas
mindséget képvisel6 idegenforgalom fontos hattereként tud majd
szolgalni.

Az igazgatdsi funkcié — mely jellemz8en zart épileteket, a munkaid6
" végeztével Ures utcdkat hordoz magaval — tulzé6 mértékben van jelen a
: varosrészben. Az épiilet funkcidvdltasa dltal hozzadjarul a méltatlanul
hattérbe szorult varosrész megujulasahoz, revitalizacidjahoz.

l .q X P Az épilet nem csak az itt tartdzkodo szallévendégek szamdra lesz nyitva. A
B A g . . s ez 2 s sz . . . s .
| = S : 3'_ foldszinten létesild étterem, kavézd, valamint co-office a vdroslakdkat is
; ey egyarant szolgalja majd, pezsgé élettel tolti meg a hatarold utcakat.
" 4, v F
7 '
DA ALY PR, ;f

Az epule.ttémb viszbnyai a kérnyezethez

forrds: Google Earth Pro felvétel 1.1. A PROJEKT ADATAI

funkcidk és projektadatok A projekt keretében megvaldsitasra tervezett beruhazas részletei:

meglévé allapot tervezett allapot

A projektterilet 2044 m’-es telkén mintegy 9730

m’ netté szintteriilet tervezett. Az épiilet

tervezett brutté altalanos szintteriilete 11 517

Budapest, Bathory utca 12.

. . . . . helyrajzi szam 24 871 hrsz.
m?, mely 5,63 altalanos szintteriileti mutatot o
jelent.
telekméret 2044 m®
A fejlesztéshez kapcsolédéan mintegy 205 m?
uj zoldfeliilet keriil kialakitasra a tagas bels6
) A L ) & i brutté altalnos szintteriilet 9463 m* 11517 m?
udvarban elhelyezésre keriil6 kert részeként. y o > 5
bruttd parkolasi szintterilet Om Om
A kialakitand6 funkciondlis egységek kézil a  prutts szintterilet 8sszesen 9463 m’ 11517 m?
terve%e’tt szalllodal f'l:InkCIO .okanl ,szallas. célra altalanos szintterdleti mutato 262 5,63
szolga!o szo!)ak keru!nek klalalqtasra mln’Eegy Joldfelilet 0 m (0%) 205 m? (10%)
nagysagrendileg netté 5000 m“-en, mely altal

108 db szdllodai szoba keriil kialakitasra. Az
épitészeti tervek alapjan a szdllodai szobdakban «  szobdk
Osszesen 278 db agy kap majd helyet.

108 db.
~5003,93 m* nettd teriilet

Az éplleten belil kb. 137 m?” netté teriileten CO-  » agyak 278 db.
WORKING iroda létesitésére nyilik lehet&ség. ) - ~ 137 m? CO-OFFICE
L. . ., P , , D iroda (netté m?)
Tovabbi irodai funkcidonak szamit a szalloddhoz +75 m? BOH nett6 teriilet
tartoz6 BOH irodak wvendéglaté rendeltetés
szamara 289 m’ kialakitasa tervezett kavézd és ~ 289,45 m* nett6 teriilet
étterem formajdban, melyekhez kozterileti o  tervistitusz koncepciéterv
terasz kapcsolddna a Bathory utca felé.

o vendéglatas (nettd fogyasztotér)
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2. MEGLEVO, MEGMARADO ES A TERVEZETT EPULETRESZEK - BEEPITESI JAVASLAT

A Kdlman Imre utca — Szemere utca — Bathory
utca — Hold utca 4altal meghatarozott tomb
jellemz8en zartsoru zartudvaros beépitést telkei
egy kompakt, Osszefliggd épllettomeget
alkotnak, melyek a kozteriletek felé zart térfallal
csatlakoznak.

A tervezett fejlesztés a meglévé épilet tomegét
tekintve jelentGs valtozassal nem érinti, a kupola
emelése altal kismértékd valtozas varhatd.

A fejlesztés altal a belsé udvar geometridja kerdl
jelentGsebb atalakitasra, melynek lefedése altal
vdltoznak haszndlatdsagi feltételek. A jelenlegi
449 m’-es udvar teriiletének kb. 50%-a keriil
lefedésre a foldszinten.

A tervezett étteremhez és a kavézéhoz
kapcsolodd teraszok a Bathory utca felé
kerllnének kialakitasra.

2.1. TELEPITES ES TOMEGALAKITAS

—
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tervezett helyszinrajz
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

3. EPITESZETI TERVEK BEMUTATASA

pinceszinti alaprajz

forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

3.1. FUNKCIOSEMA, ALAPRAJZI ELRENDEZES

A pinceszint elsGsorban a kiszolgalé (back-of-house) funkcidkat
tartalmazza: konyha, személyzeti 06lt6z6k, mosoda, raktarak,
éplletgépészeti helyiségek (villamos, sprinkler, csapadékviz-tarold),

valamint wellness és edzGtermi-fitness teriletek kapnak helyet.

A Bathory utca iranyabdl az els6sorban a kiszolgald gépészeti funkcidkat
magaba foglald helyiségek nyilnak, melyek a kdzos kozlekedé teriletekrdl
kozelithetéek meg.

A Szemere utca irdnyabdl részben edzGterem, részben wellness helyiségek,
0ltozG6k talalhatdak. Az épilet belsG helyiségei a mosohelyiségek, szaritok,
taroldk és gépészeti helyiségek.

A tervezett kialakitds nem tud helyben parkolast biztositani — az épiilet
szerkezete és a vastag teherhordé falak, valamint a pinceszint
megkozelithetdsége miatt.
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foldszinti alaprajz

A szdlloda fébejarata a Bathory utcai fronton a
az épiilet kozéptengelyében marad. Az épiilet
foldszintjén tervezett kavézo és étterem a
Bathory utca fel6l kozelithet6 meg oOnalld
bejaratokon  keresztlil, igy a szallodatdl
fliggetlentl UGzemeltethet6k. A Bathory utcai
jardan varhatéan az étterem és a kavézo
kozteriileti teraszai toltik meg élettel az utcat.

Az épulet udvaran kialakitasra kerllé belsé
kertet Ovez6en szamos kiszolgdlé helyiség
[étestil — mint példaul a mosddk, lépcséhaz,

el6tér, privat targyaldterem, 2 db
akaddlymentes apartmanszoba és egyéb
szallodai gazdasagi funkcidknak helyet ado

helyiségek. A lobby rész a meglévé épileten
belll, részben az udvaron létestld foldszintes
livegtetGs és liveghomlokzatos Uj épliletrészben
kerdl kialakitasra.

A Szemere utca — Kalman Imre utca sarkon co-
working irodak kapnak helyet az utcafront felé
fordulva, él6vé téve ezt az utcaszakaszt is.

A személyzeti bejarat és a szalloda kiszolgalo
teriiletei a Kdlman Imre utca fel6l érhet6k el. Az
aruszallitds érdekében egy feltolté hely kerilne
kijelolésre kettd parkoldhely kihagyasaval.

A rouke for public entrance zone of rome

‘ MEP shaits

bar / ving-rcom area
foute only for staff bar [ rastaurant lerrace

@~ concertibility of two spaces . green nner courtyard

1. emeleti (altalanos) alaprajz

forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

— i

——— KALMAN IMRE STREET

—

=1 - l L o1 - | [woons | - | |

LOADING/STAFR~
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I

k]
N

BATHORY STREET
1 I I

|

A vendégszobak az 1-5. emeleteken, az aldbbi szobatipus-mix szerint
keriltek kialakitasra: a Kalman Imre utca fel6li homlokzaton egy- és
kétagyas apartmanszobdk atlagosan 30-70 m” kézti nettd teriilettel, mig a
Szemere utca fel6li homlokzaton studid szobdk keriilnek elhelyezésre 27-
30 m”kozti alapteriilettel.

Ez aldl kivétel az 1. emeleti szinten kialakitasra keriil6 2 db kétagyas
apartmanszoba, mely 57-57 m’-es alapteriiletével j6részt a Szemerei utcai
homlokzat felét elfoglalja.

A szomszédos épiilet felé 4tlagosan 30-35 m’-es egyagyas apartmanszobak
keriilnek elhelyezésre, vegyesen gépészeti és pihenbhelyiségekkel, tovabba
az oldalszarny két irdnyaban lift [étesil, melyek a folyosé és a kozlekedd
terlletek végét jeldlik.

A két f6 flggbleges kozleked6mag a Kalman Imre utca és a Bathory utca
felé, mig a meglévé lépcsGhazak helyén szobak Iétesllnek.

Az épllet délkeleti és északkeleti sarka fel6l nyilik egy-egy Ujabb lépcs6haz
a negyedik emelettdl felfelé, melyen keresztiil a felsGbb szintek, illetve a
kupolaban kialakitani kivant bar elérhetd.
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2. emeleti alaprajz 3. emeleti alaprajz 4. emeleti alaprajz

forrc'?s: Bdndti Hartvig Epitésziroda forrds: Bndti Hartvig Epitésziroda forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

Az 5. emeleti szinten a Szemerei utca A tombbels6 fel6li homlokzaton A tetGteret érint6en nagyrészt gépészeti

felé a sarkok felé 1-1 egyagyas atlagosan 35 m’-es stadié szobak eszkdzok keriilnek elhelyezésre, egyediil

apartmanszoba kerdl kialakitasra. kerilnek kialakitasra. a Kalman Imre utca iranyaba nyilik egy
kétagyas apartmanszoba terasszal -

mintegy 117 m’ —en.

5. emeleti alaprajz tet6téri alaprajz kupola tér

forras:

T

Bdndti Hartvig Epitésziroda

| EEER

forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

3.2. METSZETI ES HOMLOKZATI KIALAKITAS

A tervezett utcai parkanymagassag a kialakult
allapothoz igazodik, mely jellemzéen 23,2
méter.

A  metszeti d4bran lathatd, hogy alapveté
valtozast a fejlesztés sordn az udvar részleges
lefedése jelent, mely a foldszinthez kapcsolédé
ko6zos terek bevondsat jelenti a foldszinti
funkcidkba.

30,00

A tet6tér atalakitdasa daltal az udvari
parkanymagassag megnovelése is tervezett a
jelenlegi 24,39 méterrdl 25,96 méterre.

SZEMERE UTCA

A metszeti dbran jol elkiléonal a  kozel
teljesértéki 5 szint, és az Ujonnan kialakitdsra
ker(il6 tet6szint.

E-E metszet
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda
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B-B metszet
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

» 4 ; A belsé udvar lvegtetSvel torténé lefedése kiemelt része a tervnek, mely
_._JL__,?‘E‘;;;"L--—"L"”% altal a vendégek azonnal megcsodalhatjak az épllet ezen értékes részét és
: COURTYARD ! | a burkolt udvar helyén Iétrejové U] belsé zold kertet.

e
'

Az lvegtetGvel torténé lefedés a belsé udvar Szemere utca felé es6 részét
foglalja csak magaba a fébejarat folyosdjanak vonalat kovetve.

Az udvar teljes terliletének mintegy 55%-a keril igy beépitésre. A
fennmaraddé részen a lobbyhoz tartozd terasz, valamint attraktiv
zoldfellletek kerilnek kialakitasra.

Az udvar szabadon marado teriilete terepszint alatt sem keril beépitésre,
igy teljes értékl zoldfellletek Iétesitheték. Az udvaron belil legalabb 205
m? zéldfellilet jon létre, igy a telek zoldfellleti ardnya 10% lesz a mostani
0% helyett.
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Belsé udvar

forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda
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3.3. ATET6FORMA ES KUPOLA KIALAKITASA

A tervezett tet6forma kialakitasa A projekttertleten 1évé ingatlan legfels6 szintje a jelenlegi tetdszint
kibGvitésének lehetGségei és a tervezett Uj kupola méretei altal vélna
hasznalhatébba.

138742 m?
C.d
12112 m?
80m?

Tervezett tetétéri kialakitds lehetdsége a belsé udvar felél
emelt tetégeometridaval
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

A terv szerint a tetGtér belsé udvar felé emelt I _

geometriat alkalmazva, 1,9 méteres e

belmagassaggal kb. 1 387 m?  szintteriilet
alakithaté ki. A bels6 parkanymagassag
megemelésével elegans, élhet6 szobak hozhatdk
létre.

lc:21m
o 13m
il

‘:(

A régi kupola rekonstrukciéjdt aldtdmaszto dbra az eredeti magassdgi méretek helyredllitdsa érdekében

Kupola lehetséges atalakitasa et o P 0
P 8 Az atépités varhatdan érinti a kupolat is.
w40 w4l
A kupolaban bar keriilhet kialakitasra, mely egyedi panorama
l[atvanyt nydjt az ide érkez6k szamara.
w a4
A fels6bb galériaszinten a barhoz tartozé helyiség kialakitasara

nyilhat lehet8ség, mely tovabbi vendéglatd funkciot kaphat.

A barhoz kapcsolédé terasz keriilhet kialakitasra, kérbevéve a

| AT - azaT . . s L P
.’. §--galéria 180 m? | |10 ul kupola ivét paratlan panordmat biztosit.
' 1l |
I L |
| 2 A kupoldban a harom szinten kialakitani tervezett kézosségi
. E . , 2 . . . . I
| wemse _f | Bpdiéstér-Kupols ~1mmﬂ w71 terek mintegy 365 brutté m'-nyi szintteriilet kialakitasat
! ! = e jelenthetik.
| weass | J il | wrersis
1 bt 1
, :
i H— ien|._—gladlas-.ejr-‘; 55 i — ¢ A kupola lehetséges hasznositdsi javaslata - a beépitési vizsgdlat
| - . &man alapjdn
! |ﬂ m| X ] L|T forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda
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A Szemere utca — Bdthory utca sarok feléli nézet

Kdlmdn Imre utca — Szemerei utca feléli nézet
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

Kupoldkon elhelyezett nyildszdrok, a belsé udvar felé térténé megnyitds lehetdségével

Bdthory utca feldli tetézet

31

Kdlmdn Imre utca fel6li terasz
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepciéterve

F:30m

\ E27m

D42m

~165m

KT czim

B13m

A22m

Stilizalt rajz a kupola méreteivel
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepciéterve
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4. TELKEN BELULI ZOLDFELULETEK ES A HATAROLO KOZTERULETEK BEMUTATASA

4.1. TELKEN BELULI ZOLDFELULETEK KIALAKITASA

A projektteriilet adottsagait tekintve a zartudvaros beépités jelentésen
korlatozza a zoldfelilet telepitési lehet&ségeket. A bels6 udvar alapterilete
449 m?2. Ennek nagysagrendileg fele keriilhet beépitésre, a fennmarado
terlletrészen a kotelezéen elGirt zoldfelileti mértéknek megfeleld
zoldfeliiletet kell biztositani, melyen terasz és egyéb burkolatok
létesitésével is szamolni kell. A kotelezéen elGirt zéldfeliileti mérték a
telekre vonatkozéan 10%, ezért 6sszesen 205 m? zéldfeliilet kell l1étesiteni

a telken beliil.

4.2. KOZTERULETEK KIALAKITASA

A projekttertlet Kalman Imre utca fel6li homlokzata el6tt a tervek szerint

@ gazdasagi feltolt6hely (loading) keriilne kialakitasra, mely a jelenlegi
3 3‘ H I allapothoz képest 2 db kozteriileti parkolohely megsziintetését jelentené.

Az utcaban jellemz8en parhuzamos parkolasi rend kerdilt kialakitdsra.

O

A Bdthory utcai homlokzat el6tti kozterulet szakaszon a kapcsolédd
vendéglato funkcidkhoz tartozé teraszok keriilnének elhelyezésre Gsszesen
122 m2-en.

Koztertileti teraszok és zoldfeliiletek lehetséges
helyszinei
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda tervei alapjdn sajdt dbra

4.3. PARKOLAS

A projektterllet nem biztosit telken beliili parkolasi lehet&séget.

Kozteriileti parkolas esetében az aldbbi valtozdsok varhatdak:
D DGR (R W OO
e A Kalman Imre utca fel6li oldalon gazdasagi feltoltéhely keriilne
kialakitasra, mely a jelenlegi allapothoz képest 2 db parkoléhely
megsziintetését vonja maga utan, ezt leszamitva a tovabbi 6 db
parhuzamos parkoldallas marad fenn a telek el6tti szakaszon.

A Bathory utca irdnyabdl — mely a szélloda f6 megkozelitési irdnya
— 8 db merGleges parkoldallas marad meg a telek el6tti szakaszon,
mig 3 db parkolé megsziintetésre keriilne. Helyikon a beruhazé a
szallodai funkcidhoz sziikséges ,drop-off” z6nat szeretne
kialakitani.

L LLLLLL 4

e A Szemere utcai oldalon a kozterileti parkoldk kialakitasat a
tervezett beruhazas nem érinti.

Parkoldsi megkézelithetdség
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda tervei alapjén sajdt dbra
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V.HATALYOS SZABALYOZAS BEMUTATASA, MODOSITASI,
ELTERESI IGENYEK

1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

e Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIIL.
torvény (Etv.) helyébe 2024. oktdber 1-ével mar teljes terjedelmében a
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.) lépett.
e A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
s2616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet.
o OTEK és TEKA
e Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616, 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK), helyébe 2025.
januar 1-ével a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA)
|épett.

o A TEKA zar6 rendelkezései tartalmazzak, hogy 2025. junius 30.
utan az épitési engedélyezés soran mely esetekben kell a B-LKESZ-t
a korabbi OTEK elGirasaival figyelembe venni, és mely esetekben
kell a B-LKESZ-t a TEKA-val egyiitt alkalmazni. Ez szdmos esetben
nem Osszeegyeztethet6 a hatalyos kerileti épitési szabalyzatban
foglaltakkal, igy a TEKA rendelkezéseit kell helyettiik alkalmazni.

2. FOVAROSI SZABALYOZASI KERETEK

Az Etv 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkozok:
TSZT « afbvarositeleplilésszerkezeti terv,

FRSZ o afévarosi rendezési szabalyzat.

Az egyes védelmek tekintetében a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest
Févaros Onkormanyzata Kozgylilésének 30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati
rendelete mérvado.

A f6vdrosi TKR

3. KERULETI SZABALYOZASI KERETEK

B-LKESZ A févarosi keriileti 65nkormanyzat a fGvarosi telepilésszerkezeti tervvel, a
févarosi rendezési szabdlyzattal 6sszhangban a kerilet teriletére allapitja

....

Az V. kerilet teriletére vonatkozd épitési szabdalyokat a Belvaros-
Lip6tvaros Keriileti Epitési Szabalyzatirél sz6l6 Belvaros-Lip6tvaros
Budapest F&varos V. keriilet Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
6/2020. (1.30.) szamua 6nkormanyzati rendelete hatarozza meg.

A B-LKESZ legutdbb a 12/2025. (VI.26.) 6nkormanyzati rendelettel keriilt
modositasra.

kertiileti TAK és TKR A telepulésképi torvény alapjan az V. keriilet 6nkormanyzata Belvaros-
Lipétvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képvisels-testiilete
2020-ban alkotta meg a telepiléskép védelmérél sz6lé6 5/2020. (I. 30.)
o6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: TKR) melyet a 2017-ben
elfogadott Arculati Kézikonyv alapozott meg (a tovabbiakban: TAK).
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4. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — TSZT 2021

funkcionalis szerkezet

4.1. A TERULETET ERINTO ALTALANOS EL6IRASOK

A TSZT és a hozza szorosan kapcsolddd FRSZ, azaz a Févarosi Rendezési
Szabalyzat hatdrozza meg a beépitési sirliséget, ami az egyes
terlletfelhasznalasi  egységek  teljes  terllletére  vonatkozik. A
projektteriiletet magaba foglald teriiletfelhasznalasi egység Eszak- és déli
Lipotvaros teriletének egészét magdba foglalja, melybe a Zkp, kdzpark
teriletek, valamint a KOu koézlekedési teriiletek nem tartoznak bele. Az

s

FRSZ két részre bontja az orszagosan alkalmazott beépitési stir(iséget:

sy

o altaldnos beépitési slrliségre és
o  parkolasi beépitési sirliségre.

Ezen hatarértékek alapjan kell a kerileti 6nkormanyzatoknak
meghatarozniuk a teriiletek maximalisan |étesithetd altalanos és parkolasi
szintteriiletét a kerileti épitési szabalyzatban. A hatalyban 1évé B-LKESZ
ezeket az értékeket Aaltalanos és parkolasi szintteriileti mutatéval

biztositja.

Telepuilésszerkezeti szempontbdl a projektteriilet a hatdlyos févarosi rendezési
tervek alapjan Vt-V jelii varoskozpont teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt.

SZERKEZETALKOTO TERULETI ELEMEK
- Vegyes hasznélatu, magas intenzitdst / intenziv varosias terilet
i] Vegyes hasznalatu, intenziv és laza / laza varosias terulet
- Egybetuggo, jelentos kiterjedesi gazdasagi terulet
E Varosuzemeltetést szolgalo jeletds kiterjedesti terilet / Repulotér
| \ Jelent(s kdzUsségi rekredcios cell terlilet, jelentOs z0ldterllet
[?'_‘ Erdd, természetkozeli terdlet / Mezégazdasagi terilet
. / 4 Kiemelten védends karakterd, jelentds kiterjedési terillet

KOZPONTRENDSZER

'/‘ Kiemelten védendd karakterd, jelentds kiterjedésd terilet

"‘ Varoskozpont - f6kozpont hatara
Mellékkozpont

Intermodalis mellékkzpont
@' Nemzetkozi szerepd intermodalis kozpont
® Kiemelt jelentdségd helyi kézpont
VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
= Szerkezetalakito fejlesztési céltérség - vegyes hasznalattal
m Jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek

Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve — Funkciondlis szerkezet terviap
forrds: hatdlyos TSZT-2021 — III. kétet
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4.2. SZERKEZETI TERVLAPOK

teriletfelhasznalas

A projektteriilet Vt-V teriiletfelhaszndldsi kategoriaba sorolt, mely a
legjellemzG6bb terilethasznalati kategdria Lipdtvaros belsé teriletein.

A kornyezetben zommel Zkp terllethasznalati kategéridk fordulnak elg,
melyek a jelent6sebb kodzparkokat jeldlik ki — mint pl. az Erzsébet tér,
Szabadsag tér, Honvéd tér, Olimpia park. A Kossuth Lajos tér, és a Széchenyi
tér a ,zoldfeliileti rendszer részét képezd varosi terek a bels6 zénaban”
jeloléssel szerepelnek.

A Dunapart mentén szerkezeti jelentGségli zdldfeliileti kapcsolat
nyomvonala kerult feltiintetésre.

A tervlapon meglévé gyorsvasuti nyomvonal is jelolésre kerilt, mely az M2
és M3 metrényomvonalnak feleltetheté meg.

1. Teriiletfelhaszndlds
forrds: hatdlyos TSZT-2021

kozlekedési infrastruktura

A projektteriilet kiemelten el6nyds helyzetben helyezkedik el a kdzlekedési
infrastruktura szempontjabal.

Az egyéni kozlekedés tekintetében érdemes kiemelni a Bajcsy-Zsilinszky
utat, mint mdsodrendii féutat, mely f6varosi szinten is jelent6s forgalom
lebonyolitasaért vallal szerepet. Szintén mdsodrendii f6ut a Szent Istvan
korut csatlakozd szakasza és az Andrassy ut is, mely sugariranyu
Osszekottetést hoz létre a belvaros és a Varosliget kozott.

KozOsségi kozlekedés szempontjabdl teriilethez legkozelebbi gyorsvasuti
nyomvonal az M2 metronyomvonal, melynek a legkozelebb esé
megalléhelyei a Kossuth Lajos tér és a Deak Ferenc tér, melyek mindegyike
jo atszéllokapcsolatokkal rendelkezik. Az M3 metrévonal legkdzelebbi
2. Kéizlekedési infrastruktira 1rf1sezia’1Il'éll1"ell'ye az Arany Janos utca] v,égén ,a. Poollmaniczky tér?él talélhatcl’J. A

forrds: hatdlyos TSZT-2021 jeloli a tervezett Nyugati és Déli palyaudvarok osszekottetését
biztositdé Duna-alagutat, mint ,Tdvlati nyomvonal, alagut” a terllettdl
északi iranyban, valamint a Bajcsy-Zsilinszky Uton tervezett villamosvonalat
is. Telepliilésszerkezeti jelentGségli tervezett kerékpdros infrastruktura
nyomvonala Duna-part mentén kerdlt kijel6lésre.

mds jogszaballyal érvényesiil6 miivi értékvédelmi,
o6rokségvédelmi szempontbdl

Mvi értékvédelem tekintetében fontos megemliteni a szomszédos
terlleten huzddo, vilagorokségi helyszin terlletét, és annak hatarat, mely
altal a projektteriilet vilagorékségi helyszin védéovezetének teriiletébe
esik.

A projektteriiletet miiemléki védettség nem érinti. A szomszédsagban
azonban szamos miemléki védelemmel jelolt ingatlan megfigyelhetd.

A Kossuth Lajos tér kornyezete kiemelt nemzeti emlékhelynek mingsiil, mig
a Bathory utca sarka (Budapest V. keriilet, Batthydny-6rékmécses) és az
MTA épiilete is , Torténelmi emlékhelyként” jelolt. Torténelmi emlékhely a
nemzet vagy valamely vellink él6 nemzetiség torténelmében meghatarozo
3.a) Mds jogszabdilyal érvényesiilé mivi értékvédelmi, jelent8séggel bird helyszin, amelyet a Kormany rendelettel azza nyilvénit.

6rokségvédelmi szempontbol
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A projektteriilet témbjét nyilvdantartott régészeti lelGhely teriileteként
jelolik.

A Hercegprimas utca mentén vildgérékségi vdromdnyos helyszin és
védddvezetének hatdra kerilt feltlintetésre.

35



BATHORY 12.

BUDAPEST V., BATHORY UTCA 12., 24871 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

az épitett kérnyezet értékeinek védelme

3.b) Epitett kirnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi

korlatozdsok tertileti lehatdroldsa

forrds: hatdlyos TSZT-2021

A projektterilet tekintetében megallapithatd, hogy a

kiemelten védendo karakterdi teriilet (l.
pdrkdanymagassdgi kategdria) teriiletébe esik.

Ez jellemz6 az egész keriletre.

kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté

tényezdijli teriletek

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii

teriiletek

forrds: hatdlyos TSZT-2021

A Koérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet§

tényezGjli  teriletek  tervlapjan a  projektteriilet
Vizmindségvédelmi teriilet 6vezeteként jelolt.

Egyéb elGiras és korlatozas a teriiletet nem érinti.
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4. Zéoldfellilet-, tdj- és természetvédelem
forrds: hatdlyos TSZT-2021
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A zoldfelilet-, taj- és természetvédelmi tervlap alapjan
megallapithaté, hogy a projektteriilet zoéldfeliileti
korlatozassal, érintettséggel nem rendelkezik.

A szomszédsagban eléfordul telepiilésszerkezeti
jelentdségli meglévé és tervezett fasor (pl. Jane Haining
rakpart, Oktéber 6. utca, Hercegprimas utca — Hold utca,
illetve karakterében megdrzend6 kézpark, koztér jelolést
kapott a Szabadsag tér, Kossuth tér, Széchenyi tér is.

A Duna medre Natura2000 teriletnek mindsil, mely
egyuttal Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak teriilete
is.

védelmi, korlatozasi teriiletek
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6. Védelmi, korldtozdsi tertiletek
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A projektteriilet a védelmi korlatozasok tervlap elemeivel
nem érintett.

A szomszédsagban a Mikrohulldmu Gsszekéttetésbél adédo
magassagi korlatozdst jelol 10-30 méter kozott. A
Szabadsag tér kérnyezetében a tervlapon gyorsvasuti vonal
térszin  alatti szakaszdnak védelmi zdndja  kerilt
feltiintetésre, de a projektteriilet ezzel nem érintett.
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5. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ 2021

5.1. A TERULETET ERINTO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) A terilet vonatkozdsaban a 13/2021.(111.4.) F&v. Kgy. rendelettel mdédositott
1. melléklet — 5/2015.(11.16.) FG6v. Kgy. rendelettel jovahagyott F&varosi Rendezési
Szabdlyzat (FRSZ) hatarozza meg az egyes teriletfelhasznalasi kategdriak

A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési R N e . . .
beépitési slrlségét, egyes teriiletek beépitési magassagat, és azokat az

slrlisége és az infrastruktura elemek r e e . .
& el6irasokat, melyeket a kerileti szintl épitési szabalyzatnak figyelembe kell
N =3 I e Faay .
// ‘ __r',/ ”.ﬁ\t'«%@?/ ~ " vennie.
( - y A TSZT-nek megfelel6en a projektteriilet a hatdlyos F6varosi Rendezési

Szabdlyzatban Vt-V jelzésli beépitésre szant, Varoskozpont teriilete
terlletfelhasznalasba sorolt.

Az FRSZ altal meghatarozott beépitési stirliség (bs) 5.25 értékd.

et e ety

" Az FRSZ szerint az dltalanos beépitési siir(iség (bsa) értéke 3.75, mig a
kizarélag az épileten belil elhelyezhet6 parkold féréhelyek szamara

s e

igénybe vehetd parkolasi sirliség (bsp) 1.5 értékben rogzitett.

%%

LR

5

o)

A teriiletfelhasznaldsi egység magdba foglalja l|ényegében a teljes
== "~ Lipdtvaros teriiletét, melyet néhol megszakit egy-egy Zkp Gvezet.

£'s )

FRSZ 1. melléklet  p; FRSZ alapjan a teljes teriiletfelhaszndlasi egység teriiletén 3.217.245 m?
forrds: hatdlyos FRSZ-2021 , , . . , 2 S . , . P
altalanos szintteriilet, és 1.286.898 m? parkolasi szintteriilet |étesithetd.

Budapest FGvaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) A TSZT és az FRSZ meghatarozza a teriileten a létesithetd parkany
3. melléklet — magassagokat ferde és vizszintes magassagi sikokkal.

Egyes terliletek beépitési magassdga és Az V. kerllet egésze |. parkanymagassagi kategoridba tartozik, ahol az
magasépitmények szamara kijelolt teriiletek  atlagos kozteriilet szélesség alapjan a B-LKESZ szamszakilag is rogziti az
! egyes telkekre vonatkozé PMU,,., értékeket a 2. szamu mellékletben.

Az I. parkanymagassag teriiletén a kovetkez6k figyelembevétele sziikséges
az FRSZ szerint:

a megengedett
. a kozterllet atlagos utcai legnagyobb
terilet ) . i . R 7
szélessége = sz légtérarany parkanymagassag nem
lehet magasabb, mint
(m) (m/m) (m)
P sz<10m 1,7 16,0
J
g I. 10m<sz<12m 1,6 17,0
parkdanymagassagi Pesten: 12 m < sz 24,0
kategoria an: < 1,5
4 Budan:12 m , 21,0
sz<20 m
|. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE A Bathory utca kozteriiletének szélessége 27,5 méter, mely alapjan 41,25

méter lehetne a parkanymagassag, de ezt értelemszerien felilirja a
maximalisan megengedett 24,0 méter.

Eqgyedi magassag szabalyozast génylé terulet

Magassagi korlatozassal énntett véd I " . , , , , . .z
PR SRR S A N A Szemere utca kozteriiletének szélessége 14,5 méter, ami alapjan 21,75
- Kiemelten védendd karakterd terulet (1, parkénymagassagi kalegona) méter lehetne a megengedett IegnagVObb pérkénymagaSSég- A Kélman
Imre utca kozteriletének szélessége 14,0 méter, ami alapjan 21,0 méter
Heraasida s (L Drinymigasong kewaine) lehetne a megengedett legnagyobb parkanymagassag.

S]] Kerekterozs terieten megengedent 5.0 méteres parkénymegassis  garoktelek  esetében  a  szélesebb  utcaszélességhez  tartozd
FRSZ 3. melléklet parkanymagassagot lehet figyelembe venni, tehat a telken az FRSZ alapjan
forrds: hatdlyos FRSz-2021  |egfeljebb 24,0 méter lehetne a parkanymagassag legnagyobb értéke.

T

Ennek alapjan szerkesztheté fel az Un. magassagi idom, melynek
szerkesztési modjat az FRSZ alapjan a B-LKESZ rogziti. Az FRSZ lehet6vé teszi
meghatarozott feltételek mellett, hogy ezen magassagi sikoktdl eltéréen a
szomszédos tetdgerincekhez illeszkedni lehessen az épités soran. Ezen
szabdlyokat mar a kerlleti épitési szabalyzat bontja le, és részletezi,
meghatarozva azokat a feltételeket, melyek mentén ez lehetséges.

37



BATHORY 12. BUDAPEST V., BATHORY UTCA 12., 24871 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

6. KERULETI EPITESI SZABALYZAT — B-LKESZ

6.1. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT

B-LKESZ : Belvaros-Liptvéros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata 2020-ban
fogadta el a 6/2020. (1.30.) szamU Onkormanyzati rendeletét Belvaros-
LipStvaros Kerileti Epitési Szabalyzatardl, mely eddig két alkalommal keriilt
moédositasra 2021-ben, majd legutdbb 2025-ben a 12/2025. (VI.26.)
onkormanyzati rendelettel. A rendelet a f6varosi TSZT-vel és az FRSZ
rendeletével 6sszhangban van.

6/2020. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelet

A Bathory utca 12. szam alatti éplilet atépitését a kovetkezé f6
rendelkezések hatarozzdk meg. (Nem teljes kéri leirds, csak a beruhdzds
kapcsdn legfontosabb elemek keriilnek bemutatdsra!).

6.2. SZABALYOZASI TERV

T
. 2486,
| 24861\ o

Vi-Vi2 | epitési ovezetiivezet ele =
7 Belvarosi Féutca Tengel
Py 4 véros engely T o
\ 24
gyalegosulca, gyalogos terillet { 24_856 ‘\ £
— VH | VH
gyalogospreferencidji ulca = 1 b 1 K Y
forgalomcsillapitott célforgalommal 'VH; VY ‘_/
,\lH Vt- yA 2487;) il . r‘,,».‘ \
forgalomesillapitott koziertlet L 5 ) \}H ‘ i.\,,,“. I
; o e = | 24853
kerékparos infrastruktira meglévd nyomvonala : . : 24851 e
VH | kenileh hely vedelemmel énnlelt telek e
= %
L% 481
i ee ®*® | 24811
- TKR: csak tetdsikablak : o B 99 % Jd “VH! Vi
il ) | - - © e b )
‘ meglévd, vedett épulet (reambulalas alapjén) . e L y A PR S |
meglévd, nem védett épulet (reambulalés alapjan) ey i Y ‘ YH“_,,,\%
]
SN
L f_,e,'ég
81

_gu}ll[l.“-—‘

4 Szabdlyozasi terv
forrds: hatdlyos B-LKESZ 1. melléklet

A B-LKESZ Szabalyozasi Terve a témb teriiletén csupan néhany szabalyozasi elemet jeldl.

e Atelek Vt-V/1 Intézménydominans vegyes varoskdzponti teriilet épitési 6vezetbe tartozik.

e A TKR alapjan a keriileti helyi védelemmel érintett telkeket is mutatja a Szabdlyozasi Terv. A tombon belll a
projektterilet 24871 hrsz-u telke, és a szomszédos 24870 hrsz-u telek is keriileti helyi védelem alatt allé épiiletek. Ez
alapjan sotétebb sziirke szinnel meglévé védett épliletként szerepelteti az épiiletet a szabdlyozasi terv.

e Szintén a TKR szabdlyat tlinteti fel a szabdlyozasi terv, miszerint a projektteriilet épiiletén csak tetGsikablak
létesitésére nyljt lehetSséget a TKR. (Id. TRK-re vonatkozo fejezet)

A telek kornyezetében

e A Szabdlyozasi terv megkilonboztetetten szabdlyozza az egyes kozteriiletszakaszok meglévs, vagy tavlati kialakitasi
moédjat is. A tombot korilvevé kozterileteket egységesen ,,forgalomcsillapitott kozteriilet” jel6lést kapott, tehat nem
tartoznak a gyalogospreferenciaju, vagy gyalogos utcak kozé.

e  Batthyany 6rokmécsesnél 1évé teresedés gyalogos teriiletnek szamit, melyen belll minimum 10% zoldfeliiletet kell
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BATHORY 12.

|étesiteni/megtartani.

e A Szemere utcan jeloli a ,kerékpdros infrastruktira meglévé nyomvonaldt” is a terv, mely a Bathory utcdn at
folytatdodik a Honvéd utcan majd a Szabadsag téren. A Honvéd utca a Belvarosi FGutca tengely tavlati szakasza a

szabalyozasi terv szerint is.
6.3. VT-V/1 EPITESI OVEZET

A TSZT-ben Vt-V terlletfelhasznalasi kategéridba sorolt témb a B-LKESZ-ben
Vt-V/1 épitési Ovezetbe tartozik. Rendeltetés tekintetében az épitési
. ovezetben a B-LKESZ az aldbbiakrél rendelkezik, melynek a tervezett
)] épuletfunkciok megfelelnek.

Rendeltetés

| S5 41.§

(1) Epiilet — ha az épitési bvezet mdsként nem rendelkezik:

a)
b)
c)
d)
e)
bjj

g)
h)

lakds,

igazgatdsi,

iroda,

kereskedelmi, szolgdltato,

szdllas jellegdi,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis

a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré hatdsu

N b ha) vendéglata,
ANAD 5N hb) sport,
7 % hc) kézdbsségi szérakoztato,
N hd) 6ndllé parkoléhdz, mélygarazs,
) he) kézmdipari rendeltetés, valamint
g hf) a lakossdg napi alapfoku elldtdsat biztosito egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy éndllo rendeltetési
egységek — ha az épitési 6vezet mdsként nem szabdlyoz — egy épiileten
beliil vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

6.4. BEEPITESI PARAMETEREK

Ovezeti paraméterek A B-LKESZ 5. sz. mellékletének tablazata tartalmazza az épitési dvezetre
vonatkozé paramétereket. Az Vt-V/1 épitési Ovezetre vonatkozd
paraméterek az alabbiak:

e az épitési bvezet beépitési mddja zartsoru;
o a legkisebb kialakithato telekteriilet 800 m? - az érintett telket
telekalakitas nem érinti;
e abeépitési mérték
o terepszint felett dltalanos szinten: 80 %,
o |.emeleti szinten: 100 %,
o terepszint felett altalanos szinten: 100 %,
o terepszint alatt 100 %;

e a B-LKESZ szerint nem szamit be a beépitési mértékbe az udvar
UvegtetGvel vald lefedése, de a szintterileti mutatdéba beszamitandé;

e az épitési Ovezetben meghatdrozott altaldnos szintterileti mutatd
értéke altaldnos esetben 5,5;

e a parkolasi szintterileti mutatd a nem védett épllet esetében 3,0 mig
védett épiilet esetében 2,0 értékben rogzitett;

e azoldfeliileti arany minimum 10 %-os kell, hogy legyen a telken.
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BEEPITESI PARAMETEREK

Bl az épiilet
legkisebb P

EPITESI legnagyobb ‘
OVEZET, |Pecpitesi 2dldfelileti
méd
- aranya P E ”
OVEZET v MUV-EM A7 GVEZET JELLEMZOIE
JELE
55 ) Intézmény-
2.000 ’ 3,0/ 10% | domindns
. o o o ’ ° | mellékle
Vt-V/1| Z | 800 | 4000 | 18 | 80% |100%|100% | 100% | +§ ¢ sperinti vegyes
: 20v |+5% UJ 2 5 i
(BFT) 5.5 b ’ PMU, ., varosk?zpont/
tertilet
z zartsoru
BFT F6utca menti telkeket érintd telekalakitds esetén
ul Uj épllet létesitése esetén a 47.§ (5) bek. figyelembevételével
*$§ Ovezeti elGirasban szerepl§ altalanos szintterileti mutatd kedvezmények
vb a védelem megsz(intetése utan, az éplilet elbontasa esetén a kedvezményekkel egyutt alkalmazhaté max. érték
Pmu utcai parkdnymagassag
Em épliletmagassag

a mutatd OTEK eltérést kapott

szintteriileti mutato kedvezmények

koézhasznalatu terliilet kialakitasa utan

kézhasznalati  rendeltetési

kialakitasa utan

egység

kozosségi célu tobbletparkold létesitése
utan

Uj udvarcsatlakozas kialakitasa utan

kornyezeti mingsité-rendszer

elGirasainak vald megfelelés utan
tarté

épilet hosszan

6.5. B-LKESZ SZINTTERULETI MUTATORA VONATKOZO

KEDVEZMENYEI

A B-LKESZ 44. § (2) alapjan a meglévS épllet alapvetd jellegét
megvaltoztatd atépités esetén az altalanos szintterileti mutatot és a
parkolasi szintterileti mutatot is figyelembe kell venni.

A B-LKESZ lehetéséget nyljt az Ovezeti paraméterekben 4&ltaldnosan
meghatdrozott 5,5 értékd altaldnos szintterlletei mutatén tul tovabbi
kedvezmények érvényesitésére, de az 4altaldnos szintterileti mutato
noévekmény tobb kedvezmény egyiittes alkalmazasa esetén sem haladhatja
meg az épitési Ovezetben meghatdrozott legnagyobb kedvezményes
értéket.

Az dltaldnos szintterileti mutatéd kedvezmények a 45.§ (1) d) pontban
meghatdrozottak  szerint  telepiilésrendezési  szerz6dés  alapjan
érvényesithetdk, tipusai a kovetkez6k lehetnek:

=) Az adott beruhdzas soran nem relevadns kozhaszndlatu terilet
kialakitadsa.

=) Az adott beruhazés sordn nem relevans kdzhasznélatu rendeltetési
egység kialakitasa.

=) Az adott beruhdzas sordn nincs lehetGség tobbletparkold
[étesitésére.

=) Az adott beruhazas soran nem alakul ki Uj udvarcsatlakozas.

>

=) Az adott beruhazas soran nem relevans, az épllet hasznalatban van.
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kihasznalatlansaga, vagy beépitetlen

telek utan
o kialakult tulépitett altaldnos =)
szintterlleti mutatéval rendelkez6
beépités helyén Uj épilet létesitése

esetén
A szintterileti mutatd kedvezmények lehetséges egyiittes alkalmazasat és
értékét az alabbi tablazat mutatja:
ALTALANOS SZINTTERULETI MUTATO 55
ERVENYESITENDO SZINTTERULETI MUTATO
KEDVEZMENY:
Saroktelken meghatarozott feltételek egyiittes = 3 kedvezmény
teljesiilése asetén 4 alkalmazhatd
SZINTTERULETI MUTATO KEDVEZMENYEK
MEGALLAPODAS ALAPJAN:
Kozhasznalatii teriilet kialakitasa
s  haaSzabdlyozasi Terv azt nem tinteti fel legfeljebb . L
03 @ kedvezmény
: alkalmazhato
* 3 Szabalyozasi Terven jeldlt kozhaszndlatu legfeljebb
tertilet Ujonnan térténd kialakitdsa esetén 0,5
Kbzhasznalatu rendeltetesi egység legfeljebb a kedvezmény
0,15 alkalmazhato
Kozdsségi céli tobbletparkold legfeljebb a kedvezmény
0,5 alkalmazhato
Uj udvarcsatlakozas kialakitasa
*  haa Szabalyozasi Terv nem tinteti fel, ésa .
4 I ljebb
telken a kialakulo csatlakozo udvar alapteriilete celcle - e,
i e 0,3 a kedvezmény
legalabb 200 m*-t eléri alkalmazhats
* 3 Szabalyozasi Terven jeldlt ,javasolt .
I ljebb
udvarcsatlakozas” szerinti helyen és méretben egf:: :;e
keriil kialakitasra !
FxErFy?zeT.EEaEt?r'e]Es?er'““““““““']
* BREEAM Good, vagy LEED Certified, vagy DGNB 1 D
0,15 : kﬂhlEIITIHW ;
L ; » : Bronze kategdridknak valo megfelelés 1 A Cmachatss
ERVENYESITFNDO 1 * meghatarozott kategdriakat meghalada e 1
KEDVEZWENY | __ _ minssitkgtepsnanak velb megioteles 22 __J
Epiilet hosszan tartd kihasznalatlansaga, vagy
beépitetlen telek
* telek 2016. januar 1 eldtt legalabb 15 éve legfeljebb
beépitetlen 0,5 e i
*  2019.januar 1 eldtt legalabb 10 éve legfeljebb 4 ﬂ irrlﬁzhatnl
hasznélaton kiviili 0,5
* 32019 januar 1 eldtt legalabb 10 éve -
I ljebb
hasznalaton kivili épiilet meglévé gyalogos Eg;e;:
utca mentén helyezkedik el *
Kialakult tilépitett altalanos szintteriileti mutatéval legfeljebb a kedvezmeny
rendelkezd beépités helyén j épiilet létesitése 2,0 alkalmazhatd
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Az adott beruhdazas soran a telken nem Uj épiilet létesil, tehat az
el6iras a projekt tekintetében nem relevans.

egyittes
alkalmazas
esetén dsszesen
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Kornyezeti minGsit6-rendszer utani altalanos
szintteriileti mutatoé kedvezmény

A B-LKESZ 45.§ (9) bekezdése az aladbbiak szerint hatdrozza meg a
szintterlleti mutatd kedvezmény igénybevételének lehetGségét:

»(9) Kérnyezeti mindsit6-rendszer utdn dltaldnos szintteriileti mutato
kedvezmény akkor érvényesithets, ha a teljes épliletet érintéen az
éptlilet BREEAM, LEED, vagy DGNB akkreditdcioval rendelkezé
kérnyezeti minésité-rendszer elGirdsai szerint tervezett, és amely

a) 0,15 lehet BREEAM Good, LEED Certified, vagy DGNB Bronze
kategorianak valo megfelelés esetén,

b) 0,3 lehet az a) pontban meghatdrozott kategdrickat meghaladd
mindsit6 kategdridnak valé megfelelés esetén.”

A fentiek szerint tehdat telepulésrendezési szerzGdésbe kell foglalni a
szintterlleti mutaté kedvezményét, mely fixen 0,3 értékii, amennyiben a
45.§ (9) b) pont szerinti kategériakat eléri az épilet. Mindez 613,2 m?
kedvezményt jelent.

Tekintve, hogy az épiilet BREEM mindsit6-rendszer kovetelményei szerint
tervezett, a 0,3 altalanos szintterilleti kedvezményhez legalabb BREEAM

P

Very Good mingsités teljesitését kell vallalni a TRSZ-ben.

6.6. B-LKESZ Es A TEKA zOLDFELULETEK KIALAKITASARA

VONATKOZO ELGIRASAI

A B-LKESZ 47-48.§-a rendelkezik a zoldfelilet legkisebb aranyardl és az
egyes zoldfeliileti elemek szamitdsi és miszaki kovetelményeirél. Ennek
egyes elGirdsait a TEKA feliilirja a 2025. junius 30-at kévetSen beadott
egyes épitési engedélyezések soran.

A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek esetében mind a B-LKESZ, mind a
TEKA 10%-ban allapitja meg a telken beliil kialakitandé zoldfeliilet ardnyat.

Bar a B-LKESZ 47.§ (4) bekezdése szerint ,,meglévé épiilet alapvetd jellegét
megvaltoztatd atépitése esetén amennyiben a kialakult zoldfellleti arany
nem éri el a telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti ardnyt, és a
beépités kialakult allapota miatt az elGirt zoldfelileti arany nem
teljesithetd, akkor — a meglévé épllet udvaranak GvegtetGvel vald teljes
lefedése kivételével — a 48.§ (4) bekezdésében foglaltak teljestilése mellett
a zoldfellleti arany a kialakult allapothoz képest legalabb 5 szazalékponttal
novelendd.” ezt a kialakult allapot nem indokolja.

A TEKA 49.§ (1) bekezdésének elsé mondata, megerGsiti, egyben felil is irja
a B-LKESZ-t az alabbiak szerint:

,49. & (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb
zoldfeliiletet biztositani kell.”

A telken tehat a 10%-os zoldfeliileti mértéket mindenképp ki kell alakitani a
TEKA szerint.

A tervezett épiilet esetében az udvar teriiletén nyilik lehet6ség zoldfeliilet
kialakitasara, az udvar teriiletén igy legaldbb 204,4 m? zéldfeliiletet
kellene létesiteni. A terv szerint 205 m? zéldfeliilet kialakitasa tervezett,

77

mely a teljes telek tekintetében igy megfelel a 10%-os elGirasnak.
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az atépités mértékének meghatarozasa

,28.§ (3) Meglévé éplilet alapvetd  jellegét
megvdltoztatd dtépitésnek szamit (7. melléklet 2.
dbra)

a) a (2) bekezdés ald nem tartozo eset,

b) a meglévd épiilet dltaldnos szintteriiletének
25%-at meghaladd, de legfeliebb 75%-dt —
saroképliilet esetén 85%-at — elér6 mértékii
bontdsdval jdro dtépitése,

c) az épiiletrész bdvitése, bontdsa, vagy
bontdssal jaré dtalakitdsa, amennyiben az dtépités
eredményeként 0,5 értékii dltaldnos szintteriileti
mutatot meghalado értéknek megfelelé uj brutto
szintteriilet létesiil,

d) a meglévé épiilet brutto  féldszinti
alapteriiletének 25%-at meghaladd, de legfeljebb
75%-at — saroképiilet esetén 85%-dt — eléré mértékdi
bontdsadval jdro dtépitése,

e) a meglévé épiilet utcai homlokzatdt is érinté
1 méternél nagyobb utcai pdrkdnymagassdg
néveléssel jdré (térdfalmagasitdssal vagy teljes
épitményszinttel valo), 58.§ szerinti bévitése,

f) az a)-e) pontban felsoroltakkal egyiitt jaro
szerkezeti megerdsités, az épliletszerkezetek cseréje,
kilénésen fafédém vagy tetGszerkezet cseréje.”

A TEKA 49.§ (2) bekezdése tovabbi szigoritasokat tesz a teljes értékdi (valds
talajkapcsolattal rendelkez8) zoldfeliiletek tekintetében:

(2) A kialakult dllapot esetének kivételével, teljes értékii zéldfeliiletnek
kell lennie

(..)

¢) a nagyvdrosias lakdteriiletre, a telepiilésk6zponti vegyes teriiletre és
intézményi vegyes teriiletre az 1. mellékletben meqdllapitott legkisebb
zoldfeliilet leqgaldbb 30 szdzalékdnak, azzal, hogyha a terepszint alatti
beépités ezt nem teszi lehetévé, akkor teljes értékii zéldfeliiletnek
tekintheté a legaldbb 120 centiméter vastag (iltetékézeggel kialakitott
zoldfeliilet is.

A telepiléskozponti vegyes teriiletre megallapitott 10%-os zoldfelileti
mértékbdl adodd |étesitendd zoldfelllet 204,4 m? lenne, melynek 30%-at,
tehat 61,3 m2-t mindenképp teljes értéki zoldfeliletként kell kialakitani a
TEKA alapjan.

A telek teriiletén tehat legaldbb 61,3 m2-t teljes értékii zéldfeliiletként,
vagy min. 120 cm vastag lltet6kozeggel kialakitott zéldfeliiletként kell
kialakitani, amennyiben az aladépitésre keriilne. A terv szerint az udvar

s

teriilete a zoldfeliiletek alatt nem keril alaépitésre, igy az elGiras teljesul.

6.7. B-LKESZ MEGLEV® EPULET ATEPITESERE VONATKOZO

RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 28. § -aban a meglévé épiiletek atalakitdsa sordn a véltoztatasok
mértékének  fluggvényében ,meglévé épulet alapvetd jellegét
megvaltoztatd atépitést” és ,meglévd épiilet kismérték( atépitést” hataroz
meg, és egyes szabalyait erre a megkilonboztetésre alapozza.

A tervezett beruhazas ,meglévé épllet alapvetd jellegét megvaltoztatd
atépitésnek” szamit, tekintve, hogy az az atépités eredményeként 0,5
értékl altalanos szintterileti mutatét meghaladd értéknek megfelel6 Uj
brutté szintterilet létesul.

BONTASI MERTEK
(5ZTWI4) ES

miartakil bontdcival & dtépltésn

HONTAS .
3% = MERTEKE TR

5 predmenyeliEnt legalbh
ikl lamcs szirtterilet

o meghaladd érteknek
nmgleleld (0 beutto

wzintteribet letesil

ol 1
i BONTASI MERTEK
ol (B%F)
::) - 2 megléut dndilel brutté faldszinti
e alapterdl & eghaladd,
et e lezfeljebn 75
et — sarokapdlet esetén B5%-at - elérd
BONTAS mértekil bantisdval drd atéplnése

25% <

witkike 7

EMELETRAEPITES

[berelfalmagasitissal va
Epitmémyszinttel vald), 58.% s2erintl
blvitése
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6.8. B-LKESZ UDVAR BEEPITESERE ES UVEGTETOVEL VALO

LEFEDESERE VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 64.§

»(2) Az udvar kizarélag akkor épitheté be, fedhetd le, amennyiben a
Szabdlyozdsi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité
elGirdsok azt kifejezetten lehetévé teszik, vagy ha az aldbbi feltételek
egylittesen teljestilnek:

a) az udvar alapteriilete kisebb, mint 200 m?,
b) a foldszinten lakdsrendeltetés(i egység nem taldlhatd,

c) egyéb rendeltetési egység haszndlatdt nem zavarja, illetve
kedvezdétlentil nem befolydsolja,

d) az udvaron meglévé, értékes fds szdru névényzet nem taldlhatd,
vagy annak megfelel6 megtartdsa biztosithato,

e) a meglévd épiilet udvari homlokzati architekturdja azt lehetévé teszi.

ElGiras értelmezése, megfelelés Sem a Szabdlyozasi Terv, sem a XVIIl. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészit6 el6irdasok nem tartalmaznak arra vonatkozéan semmiféle
utaldst, hogy az udvar beépithetd lenne, azt nem teszik lehetévé.

A 64.§ (2) bekezdésben felsoroltak egyiittesen szintén nem teljesiilnek,
hiszen az udvar alapteriilete nem kisebb, mint 200 m?2. (udvar
alapteriilete: 449 m?)

A fentiek értelmében tehat a hatalyos szabalyozas szerint az udvar nem
beépithetd, Uivegtetével nem fedhetd le.

Az udvar terv szerinti lefedése érdekében tehat a B-LKESZ médositisa
valik sziikségessé.

Ovezeti paraméterek értelmezése és eltérések Az udvar livegtetSvel valé lefedése a beépitési mértékbe nem szamit be. (B-
tivegtetSvel valé lefedés esetén  LKESZ 46.5(4))

Az livegtetGs lefedéssel rendelkezd, helyiségnek szamité udvar teriiletét az
altaldnos szintteriileti mutatéba be kell szamitani. (B-LKESZ 43.§(3)a))

Bar a B-LKESZ 48.§-ban meghatarozottak alapjan udvar utdlagos
Uvegtet6vel vald teljes lefedése esetén a telekre el8irt zoldfellleti ardnyt
nem kellene alkalmazni, ezt a TEKA 49.§-ban foglalt el&iras feliilirja.

6.9. B-LKESZ MAGASSAGRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

a beépitési magassag A beépitési magassagot a B-LKESZ kétféle médon hatdrozza meg, mely
szerint lehet:

a) a 2. mellékletben meghatdrozott utcaszakaszhoz rendelt
pdrkdnymagassdg legnagyobb értéke (PMUmax) és az 52.§
csatlakozdsi szabdlyai alapjdn megdllapitott utcai pdrkdnymagassdg
vonala (PMU), vagy

b) a 2. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg (Em).

A telek utcai parkanymagassaggal szabalyozott.
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az utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag A keriiletben valo épitkezések esetében a magassagi szabalyokat a ferde és
legnagyobb értéke (PMUmax) vizszintes sikokkal meghatarozott Un. magassagi idom szabalyozza, melynek
alapjait az FRSZ hatarozza meg.

Bar az FRSZ alapjan a tomb korili kozterilet-szélességek alapjan a
PMUmax, azaz az utcai parkdanymagassag maximalis értéke a Bathory utca
szélessége okan 24 méter lehetne a B-LKESZ-ben ,,KA” kialakult érték keriilt
rogzitésre, tehat a meglévé parkanymagassagnak megfelel6 23,5 méterben
kerilt meghatarozasra.

Ez azt jelenti, hogy a 23,5 m parkdnymagassaghoz hozzaadddo 7,0 méteres,
épiilet legmagasabb pontjara illesztett sik figyelembevételével a tetGgerinc
23,5+7,0= 30,5 méterig magasodhatna.

A B-LKESZ-ben meghatarozott csatlakozdsi szabalyok jelen esetben nem
csokkentik a PMU értékét.

A tervezett épiilet utcai parkanymagassaga nem keriil ndvelésre.

KA kialakult

| keskeny utca

B-LKESZ 2. melléklet — magassdgi szabdlyozds

magassagi idom A parkdnymagassaggal szabalyozott telek esetében az éplilet magassagi
értékeit a magassagi idom szabalyozza, melynek befoglalé formaja az utcai
parkanymagassag vonala (PMU) szerint hatarozandé meg.

é;,a\,'sr ‘ A magassagi idom az utcai parkanymagassag vonalara (PMU) fektetett, a
eﬁl‘;};z,zimmmmg;sik o telekbelsé iranydba emelkedé ferde magassagi sikbdl és az utcai

‘&@“ Raguasiglidom parkdnymagassag vonala (PMU) felett 7 méteres tavolsagban [évé

oy qse N |4 vizszintes magassagi sikbdl (egyltt magassagi sikok) all. A ferde magassagi
, J | sik hajlasszoge ba) legfeljebb 45°. Saroktelek esetén a magassagi idomot a

I Saroktelek

eyt két, - jelen esetben hirom - ferde sik metszése és a vizszintes sik hatarozza

meg. Az éplilet a magassagi idomon csak bizonyos, meghatarozott
esetekben nyulhat tul.

A B-LKESZ 51. § rendelkezik az egyes épliletrészeknek a magassagi idomon
valé tulnyulds szabalyairdl.

Az 51.§ (2) szerint ,a magassdgi sikok félé valo tulnyulds mértéke figyelmen
kiviil hagyhato

a) a sériilt, elpusztult tetézet vagy épiiletdisz visszaépitése, eredetivel
megegyezd helyredllitdsa esetén,

b) a meglévé épiilet magassdgi sikon eleve tulnyulo tetézetének
helyredllitdsakor”

e

Tekintve, hogy az épiilet tet6zetén lévé kupolak, sarokkiemelések
kozéprizalitok eleve tulnydlnak a magassagi sikon, azok tervezett
helyredllitisa nem iitkozik a B-LKESZ FRSZ-en alapulé szabalyaiba. A
kupola opciondlis — eredetivel megegyezd — helyreallitasa is megfelel ilyen
moédon a szabalyozasnak.
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emeletraépités A B-LKESZ a meglévd épiletek tetSzetének &tépitésére és az
emeletraépitésekre kilon szabalyokat hatdrozott meg, melyen belil

mnmmm 77 7 YRyl 8 B . IR Bt

mewmeneee  glapvetéen  négy kategéridt  kildnboztet meg, kilén kezelve az
— o emeletraépitést:
A uovaR urca

e meglévd épllet padlasterének magasitassal nem jaré beépitése,
atalakitasa,

e meglévl épllet tet6zetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari

R g parkanymagassdg noveléssel jard beépitése, atalakitdsa,

TETOTERBEEPITES

i buni oy e meglévd épllet udvari homlokzatat érint6 1 métert meghaladd
udvari parkanymagassag noveléssel jaro tetbtérbeépités,

EMELETRAEPITES . . Lo e . . .

et et e az utcai homlokzatot is érint6 1 méternél nagyobb utcai

parkdnymagassag  noveléssel jaré  atépités, mely mar
emeletraépitésnek szamit.

Meglévs épilet udvari homlokzatait érinté magassagi bGvitése estén a B-
LKESZ 57.§-ban foglaltakat kell figyelembe venni. Ennek f6 geometriai
szabdlyai az alabbiak:

e az Ujonnan létrejov6 tervezett és a meglévé udvari atlagos
parkdanymagassagok kiilonbsége nem lehet nagyobb 6 méternél, és

e az Ujonnan létrejové tervezett és a meglévé udvarmagassagok
kiilonbsége nem lehet nagyobb 3 méternél, és

e a tervezett udvari parkdnymagassag és a vizszintes magassagi sik
kozotti tavolsag legalabb 2,5 méter legyen, és;

e a tervezett udvari pdrkanymagassag és a meglévé épiilet
zar6fodémének tdvolsaga csak az épllet teljes atépitése, vagy
rendeltetési moddjanak megvaltoztatdsa esetén lehet tobb 4,5
méternél.

épiiletszérny épiiletszdrny
—s
vizszintes magassdgi sik (PMU + 7,0 m)

e £ | tervezett udvari

‘E un | parkénymagassag (Pm,q, reav) tervezettudvari u

parkanymagassig ™
(P vevd

Utcai L MAGASSAGI tervezett udvari étlagon parkdnymagassag
pérkénvmagﬁssﬁlg . BOVITES
vonala L

(PMU)

A/

(PM™, )
meglévé udvari e

parkanymagassig (Pmyqy mec))

MAGASSAGI
BOVITES

max. 6 m

meglévd udvari dtlagos

"7 meglév8 udvar -
parkanymagassag uwm..,,v g

(PM gy ieimaest)

Mg, 1ery = Mugymest € 3 m

tervezett udvari
jarészint

A 4

meglévé udvarmagassag (M., meci)
o
<

utcai csatlakozd
terepszint
(PM,,,, 0,0 pontja)
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7. JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO SZABALYOK

7.1. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

TEKA  136.§ ,(2) Azon  épitmények, A TEKA z4ré rendelkezései kozott szerepel, hogy a TEKA mely
telekalakitdsok vagy teriilethaszndlatok rendelkezéseit kell alkalmazni a 2025. junius 30-at kovetéen az egyes
esetében, amelyek vonatkozdsaban 2025. junius épitési engedélyezések soran.

30-dt kovetden A jarm(vek elhelyezése tekintetében a TEKA 59.§-at és a 4-6. mellékletet

a) indul az épitési engedélyezési vagy az kell alkalmazni a B-LKESZ ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem
egyszertli bejelentési eljards, egyeztethetd elGirasai helyett.

(..) 59.§-t (..) a 3-6. mellékletet, valamint A fentiek tekintetében szamos B-LKESZ-ben szereplé el6irds nem
ezekkel ésszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési alkalmazhaté a tovabbiakban, mikdzben egyes el8irasokat tovabbra is
szabdlyzat  hatdlybalépésének  id6pontjdtdl figyelembe kell venni az aldbbiak szerint.

fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési

szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel éssze

nem egyeztetheté elGirdsait nem lehet

alkalmazni.”

piros szinnel - TEKA el&irasaival ellentétes, vagy 6ssze nem egyeztethet
kék szinnel - A projekt szempontjabdl relevans, figyelembe veendd

el6iras, mely nem ellentétes, vagy Osszeegyeztethet6 a
TEKA elGirasaival

XV. FEJEZET — A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK
65. Telken beliili parkoldsi — jarm(i elhelyezési — kételezettség és a biztositdsdra vonatkozd rendelkezések

69.8 (1) A személygépjdrmiivekre vonatkozo telken beliil biztositando parkoldsi kitelezettséget uj helyette TEKA 4. melléklet szerinti
éplilet esetében — ha az dvezet, épitési 6vezet, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité

fér6helyszamokat  kell  figyelembe
eléirasok madsként nem rendelkeznek — a 6.a. mellékletben elGirt mértékben kell megdllapitani, egész Y gy

szamra torténd felfelé kerekitéssel, a (2)-(11) bekezdésben foglaltak egyiittes betartdsdval. venni
(2) Az épliletek rendeltetéséhez sziikséges elhelyezend6 kerékpdrtdrolo féréhelyek szamdt a 6.b.
melléklet hatdrozza meg.
(3) Az autdbuszok szamdra nem kell telken beliili jarmdelhelyezést biztositani. nem ellentétes a TEKA el@irasaval

(4) Amennyiben a telken az eléirt féréhelyek szdma nem biztosithat, akkor a kiilén énkormdnyzati nem ellentétes a TEKA el8irdsaval
rendeletben meghatdrozottak szerint kell azok pétldsrdl vagy megvdltdsdrdl gondoskodni.

(5) A 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii drusito kereskedelmi egység létesitése esetén a (6) - (10) TEKA kiildn rendelkezik a kereskedelmi
bekezdés szerinti engedmények nem alkalmazhatok. egységekrdl

(6) Meglévé épiilet esetén, amennyiben a meglévd parkoldsi kitelezettséghez képest az épiilet bévitése, TEKA 59.§ (2) bekezdésben foglaltakat
dtalakitdsa, vagy a rendeltetés mddositdsa sordn, védett épiilet esetében a bdvitéssel jdro
dtalakitdsa, rendeltetésmaodositdsa kévetkeztében tovabbi parkoldsi kételezettség keletkezik, akkor
csak a tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévé parkolo fér6helyek megtartdsa
mellett. A tobblet gépjdrmiivek szdmdt az OTEK 111.§ (2a) bekezdésében foglaltak szerint kell
szdmolni.

kell helyette alkalmazni

(7) Uj épiilet létesitése esetén a parkoldsi kételezettség telken beliil biztositandé a (9) bekezdésben nem ellentétes a TEKA elSirasaival de a

foglaltak kivételével. projekt szempontjabdl nem relevans
el8iras
(8) Nincs parkoldsi ktelezettség, amennyiben a megléva épiilet foldszintjén TEKA szerint van parkolasi

kotelezettség

a) egyenként legfeljebb 50 m2 brutto alapteriiletli kereskedelmi-, szolgdltato-, vendégldato rendeltetési
egység létesiil, vagy rendeltetése ilyenre médosul, vagy

b) vendéglato terasz létesiil,
ha azok 200 méteres kirzetén beliil a parkolds a kéztertiileten megengedett.

(9) INem kételezé a parkoldsi kotelezettseg telken belili biztositdsa, de a telken kiviili biztositasrol parkolasi  kotelezettség  keletkezik,
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a) a telekre vald ki- és behajtds forgalomtechnikai okokbdl nem engedhetd meg,

b) a telek kizarélag meglévé gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos
tertilet” jelolési kozteriiletek felél kozelithetd csak meg,

c)
d)

e

2

l

b) meglévé épiiletben a parkoldsi kételezettség dupldjanak megfelelé szamu kerékpdr elhelyezését
biztosito kerékpdrtdrolo helyiség létesitésével is teljesitheté a telken beliil, kivéve az uj lakds
Iétesitése, vagy 6ndlld rendeltetési egység lakdsrendeltetésiivé alakitdsa esetén.

(11)

b) @400 m2 bruttd alapteriletnél kisebb kereskedelmi-szolgditato rendeltetési egység esetén, valamint
<) atelken beliili megdlldsra és rakoddsra nem alkalmas méret telek esetén

66. Telken beliii gépjdrmdparkoldsra és parkold létesitményekre vonatkozd rendelkezések

70.

w

(2) Meglévé épiilet kismértékd dtépitése esetén

a) a létesitendS parkold féréhelyeket telken beliil mélygardzsban, féldszinti teremgardzsban, éndllo
terepszint alatti épitményben, vagy telken beliili felszini parkoloban lehet biztositani, és

b) telken beliil a meglévd felszini parkolé abban az esetben tarthaté meg, tovdbbd felszini parkold
kizardlag akkor létesithetd, vagy bévithet6, ha minden megkezdett 4 db parkold féréhely utdn
legaldbb 1 db nagy lombtémeget névesztd, minimum 12/14 térzskérméretd, kbrnyezettiir, lombos
fa keriil telepitésre és téve kériil legaldbb 2,25 m? viz- és légdtereszté§ feliilettel rendelkezik, mely
sordn a fdk telepitése miatti parkold féréhely kiilonb6zetet nem kell ptolni.

(3)

a)

b)

48

annak telken bellli biztositasardl szol
az el6iras, igy nem ellentétes a TEKA
elGirasaval

s

TEKA elGirdsaival nem ellentétes

TEKA el&irdsaival nem ellentétes

s

TEKA elGirdsaival nem ellentétes

TEKA elirasaival nem
Osszeegyeztethets, a TEKA nem nyuijt
lehet6séget a gépjarmd

varakozéhelyek kerékpartaroldval valé
kivaltasdra

nem ellentétes a TEKA 60.§
bekezdésében meghatarozottakkal

(8)

a B-LKESZ konkrét kialakitasra és
részletszabalyokra vonatkozé
rendelkezései nem ellentétesek a TEKA
elGirasaival

a projekt tekintetében nem relevans
elGirasok



BATHORY 12.

BUDAPEST V., BATHORY UTCA 12., 24871 HRSZ

TELEPITESI TANULMANYTERV

(4)

a)

b)

(5)

(6)

a)

b)

c)

d)

(7,

~

(8)

(9,

~

a)
b)
c)
d)

Uj épiilet létesitése esetén

a létesitendd parkolo féréhelyeket telken beliil mélygardzsban, féldszinti teremgardzsban, éndllé
terepszint alatti épitményben kell biztositani,

felszini parkolé nem létesithetd, és nem tarthaté meg.

megkezdett 4 db parkold féréhely utdn legaldbb 1 db nagy lombtémeget néveszts, minimum 12/14
térzskérméretd, lombos fa telepitendd, és téve kériil legaldbb 2,25 m? viz- és légdtereszté feliilettel
rendelkezik,mely sordn a fdk telepitése miatti parkold féréhely kiilénb6zetet nem kell pétolni.

Meélygardzs létesitése esetén

a fdk eliiltetése és megfelel6 életkérilményeik biztositdsa érdekében a felszin alatti épitmény
szerkezeti kialakitdsa sordn minimum 1,5 méter terméréteg vastagsdgu, legaldbb 8 m? iiltet6kézeg
befogaddsdra alkalmas helyet kell biztositani és téve kériil legaldbb 2,25 m? viz- és légdtereszts
feliiletet kell hagyni,

a kihorgonyzds a szomszédos telek pinceszintjének dllagdt nem veszélyeztetheti, késébbi pinceszintek
épitését nem akaddlyozhatja,

szivargot kell létesiteni, és az dsszegyljtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek
zoldfeliileteinek ntézésére kell felhaszndlni,

a mélygardzs a kézmdszolgdltatok és a kozteriilet tulajdonosdnak hozzdjdruldsdval a kézteriilet ald
kinyulhat, és/vagy a kézteriilet alatt kialakitott mélygardzzsal gyalogos vagy gépjdrmiivel valé
dtkozlekedés céljabol — amennyiben a tizvédelem tekintetében a vonatkozd jogszabdlyi feltételek
betarthatok — 6sszek6thetd.

Féldszinti teremgardzs létesitése esetén a kézteriilet felé esé épiilettraktusban, vagy kézteriileti
telekhatdrtol mért legaldbb 5 méterén beliil izlethelyiséget kell kialakitani a személybejdrat és
kapubehajton tul fennmarado teljes homlokzatszélességben.

A zdrtsoru beépitési modu teriileten a parkoldlétesitmény(ek) tobb egymds melletti telken a
terepszint alatt és a féldszinten egymdssal 6sszekétheté mddon is kialakithatok 6ndllé rendeltetési
egységként, amennyiben a tlizvédelem tekintetében a vonatkozo jogszabdlyi feltételek teljesiilnek.

Parkoldhdz létesitése esetén

a telek dltaldnos, elsé emeleti, féldszinti és terepszint alatti beépitettsége is elérheti a 100 %-ot,
a legnagyobb megengedett parkoldsi szintteriileti mutatét figyelmen kiviil kell hagyni,
a parkoléhdz tetézetének legaldbb felén legaldbb félintenziv zéldtetd létesitendd,

a foldszinten kézteriileti telekhatdrtdl mért legalabb 5 méterén beliil tizlethelyiséget kell kialakitani a
személybejdrat és kapubehajton tul fennmarado teljes homlokzatszélességben.

(10) Emel&szerkezetes parkolé-berendezés

a)
b)

c)

d)

legfeljebb a telken beliil biztositandé parkoldsi kételezettség 50%-dban alkalmazhatd,

az a) pont szerinti célra létesitett parkold-berendezés az épiiletbe valé beszerelés utdn nem
tdvolithato el,

kizdrélag éndllé haszndlat biztositdsdval telepithetd, és

kéztertileten vagy udvaron csak terepszint ald siillyeszthetd emelGszerkezetként telepithetd.

(11) Felszini parkol6 kialakitdsdndl a varakozdhelyeket nyildszdrotdl, kiliritésre szolgdlo lépcsétél legaldbb

2 m-es tdvolsdgra kell elhelyezni.

(12) A meglévé gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos teriilet” jel6lésii

kézteriiletek fel6l mélygardzs, teremgardzs, 6ndllé parkol6hdz megkézelitése nem megengedett.

(13) Telken beliil nem lehet elhelyezni parkold teriiletet vagy gardzst a 3,5 t énsulyndl nehezebb

gépjdrmiivek és az ezeket szdllitd jarmivek szamdra.

49

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
elGirasok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans

e

el6irasok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok
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67. Kerékpdrok telken beliili elhelyezésére vonatkozd rendelkezések

71.§ (1) Az épliletek rendeltetéséhez sziikséges 6.b mellékletben meghatdrozott szamd, a telken beliil
elhelyezendd kerékpdrtdrold féréhelyeket (a tovdbbiakban: kerékpdr-tdroldsi kételezettség) a (2)-(5)
bekezdés szerint kell kialakitani.

(2) Meglévd épiilet kismértéki datépitése esetén

a) az dtépités kovetkeztében keletkezG tobblet kerékpdr-tdroldsi kételezettség szerint biztositandd
féréhelyek mindegyikét ki kell alakitani,

b) a meglévd rendeltetési egységek kerékpdr-tdroldsi kételezettsége szerint  biztositandd
kerékpdrtdrolok szamdt nem kell biztositani,

c) a meglévé férGhelyeket meg kell tartani, vagy a kialakitott kézésségi kerékpdrtdroloban kell
biztositani.

(3) Meglévé éplilet alapvetd jellegét megvdltoztato dtépités esetén

a) az dtépités kovetkeztében keletkezG tobblet kerékpdr-tdroldsi kotelezettség szerint biztositandd
féréhelyek mindegyikét ki kell alakitani, és

b) a meglévé rendeltetési egységek kerékpdr-tdroldsi kételezettsége szerint  biztositandd
kerékpartdrolok legaldbb 50%-at ki kell alakitani, és

c) a meglévé férGhelyeket meg kell tartani, vagy a kialakitott kézésségi kerékpdrtdroloban kell
biztositani.

(4) Uj épiilet létesitése esetén a kerékpdr-tdroldsi kotelezettség szerint biztositandd féréhelyek
mindegyikét ki kell alakitani.

(5

~

Kerékpdrtdrold férGhelyeket az épiilet foldszintjén, vagy -1 pinceszintjén kézdsségi kerékpdrtdrolo
helyiségben kell kialakitani tgy, hogy az haszndldi szaimdra megkézelithetd, és a kerékpdr szintben,
rampdn, vagy felvondval biztonsdgosan szdllithato legyen.
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helyette a TEKA 5. mellékletében
szerepl6 szamokat kell alkalmazni

a projekt esetében nem relevans

P

ellentétes a TEKA elGirasaival, a TEKA
5. mellékletben szerepl6 féréhelyeket
ki kell alakitani meglévé épiilet
atalakitdsa esetén is

allentétes a TEKA el@irasaival, a TEKA
5. mellékletben szerepl6 Gsszes
féréhelyeket ki kell alakitani meglévé
épulet atalakitasa esetén is

a projekt esetében nem relevans

a B-LKESZ konkrét kialakitasra és
részletszabalyokra vonatkozé
rendelkezése nem ellentétes a TEKA

e

elGirasaival
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7.2. A B-LKESZ 6.A. 6.B MELLEKLETEI ES A TEKA 4. 5.

MELLEKLETEI SZERINTI PARKOLOSZAMOK

Bar a TEKA 59.§ (5) bekezdése a HESZ szdméara megadja a lehetéséget a 4.
5. mellékletben meghatdrozott gépjarmd, kerékpar és motorkerékpar
varakozohelyek szamara vonatkozd szamoktdl vald eltérésre, de ezt a B-
LKESZ mddositasa soran nem lehet figyelembe venni, hiszen az még OTEK
alapu. A TEKA 59.§ (5) bekezdés szerinti eltérésekre majd csak egy Uj, TEKA

59.§ (5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatdrozott
gépjdrmd, kerékpdr és motorkerékpdr vdrakozohelyek szadmdra vonatkozd
elGirdsoktol — a 4. melléklet 3. pontja kivételével — eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat megalapozo vizsgdlata és aldtdmaszto
javaslata az érintett épitési Gvezet, Gvezet, telektémb, telek telepiilésen
beliili elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, kdzosségi kézlekedési
ellatottsdga vagy forgalmi terheltsége alapjan megalapozottnak tartja a 4.
és 5. mellékletben foglaltakndl szigorubb vagy enyhébb szabdlyok
alkalmazdsat — ideértve azt is, hogy a kézisségi kézlekedési elldtottsdg
magas szintje alapjan nem kell gépjarm(i vagy kerékpdr vdarakozohelyet
kialakitani —, és

b) az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezé zdré szakmai
véleményt dllit ki.

7z

A fentiek alapjan tehat a TEKA 4.-5. melléklete szerinti fér6helyszamokat
kell alkalmazni.

7.3. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 69.§ rendelkezik a telken belilli parkolasi — jarm( elhelyezési —
kotelezettségrdl és annak biztositasardl.

A parkoldk és kerékpdrtarold fér6helyek szamat a 6.a. és 6.b. mellékletek
szerinti tablazatok tartalmazzak. A B-LKESZ a kivalé kdzosségi kozlekedéssel
rendelkezd specidlis belvarosi helyszin értelmében szamos esetben joval
megengedébb, redlisabb féréhelyszamokat irt el6, mint a készitésekor
aktudlisan érvényben lévé OTEK. Kiildndsen igaz ez a szalloddkra, melyek
esetében igen kis aranyban érkeznek gépkocsival a vendégek és a
kerékpdarhasznalat sem jellemz8, csupan a bérlési opcid kielégitését,
tovabba a szdllodai dolgozdk kerékpdrjainak elhelyezését szolgdlja az
elGiras.

Ugyanakkor ezeket a realis elvarasokat ma mar nem lehet figyelembe
venni, mivel a 2025. janius 30-at kévetGen induld épitési engedélyezések
soran mar a TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt féréhelyszamokat kell
alkalmazni a gépjarmlivek elhelyezése, valamint a kerékparok és
motorkerékparok egyuttes varakozdéhelyeinek szamanak megallapitasakor.

Az aldbbiakban tehat tajékoztatd jelleggel, Gsszehasonlitds céljabol
keriilnek bemutatasra a B-LKESZ szerinti parkolasra és kerékparelhelyezésre
vonatkozdé mutatdk a tervezett funkcidkat figyelembe véve.
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7.4. B-LKESZ Es TEKA PARKOLOSZAMAINAK OSSZEVETESE

e N i

szallas rendeltetés

vendéglatas

irodai rendeltetés

KEREKPAR

o

szallas rendeltetés

vendéglatas

irodai rendeltetés

o

B-LKESZ

1 db személygépkocsi szamara kell
parkoldt biztositani szalloda minden
20 db vendégszobaja utan,

1 db személygépkocsi szdmara kell
parkolét  biztositani  vendéglaté
6nallo rendeltetési egység
fogyasztétereinek (kiiltérivel egyitt)
20 m? netté alapteriilete utan,

1 db személygépkocsi szamara kell

parkolot biztositani iroda
rendeltetési egység huzamos
tartdézkodasra szolgald helyiségei

minden megkezdett 40 m? netté
alapteriilete utan.

2 db kerékpar szamara kell
fér6helyet biztositani szallashely
szolgaltato egység minden

megkezdett 15 db vendégszoba
egysége utan,

2 db kerékpar szamdra kell
fér6helyet biztositani vendéglaté
egység bel- és kultéri fogyasztotér
minden megkezdett 75 m? netté
alapteriilete utan, (100% kozterileti
engedménnyel)

1 db kerékpar szamara kell
féréhelyet biztositani iroda
rendeltetési egység minden
megkezdett 100 m?  netté

alapteriilete utan.

TEKA

1 db személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani szallas jellegli 6nallo
rendeltetési egység minden 2
vendégszobaja utan,

1 db személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani vendéglaté o6nallé

rendeltetési egység
fogyasztéterének minden
megkezdett 10 m? alapteriilete
utan - ideértve a terasz,
kerthelyiség terlletét is a

kozterileti terasz kivételével,

1 db személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani iroda és egyéb
6nallo rendeltetési egységek
huzamos tartdzkoddsra szolgald
helyiségeinek, valamint szallas
jellegli 6nall6 rendeltetési egység
huzamos tartézkodas céljara
szolgalé irodai helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? netté
alapteriilete utan.

2 db kerékpar és motorkerékpar
szamara kell férGhelyet biztositani
szalloda minden megkezdett 10 db
vendégszobaja utan,

2 db kerékpar és motorkerékpar
szamara kell fér6helyet biztositani
vendéglatd egység fogyasztotér
minden  megkezdett 75 m?
alapteriilete utan,

2 db kerékpar és motorkerékpar
szamara kell fér6helyet biztositani
Igazgatdsi, ellatd, szolgdltatd, nem
fekvGbeteg-ellatd  egységnél az
iroda- vagy ellaté terilet minden
megkezdett 100 m?  nettd
alapteriilete utan.

A fenti szabalyokbdl szembetiing, hogy a TEKA bar az OTEK-nal kedvezdbb értékeket hatirozott meg orszagos
szinten, Budapest belvarosanak kozepén esetenként jelent6s, akar haromszoros kiilonbségek adoédnak a

7 |

kialakitandé féréhelyek tekintetében a B-LKESZ szabalyaihoz képest. Az egyes részletszabalyok (pl. kozteriileti
engedmény lehetGségének elvetése) tovabbi szigoritasként jelentkezik a korabbiakhoz képest.
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8. TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET - TKR

5/2020. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelet

anyaghasznalat

tomegformalas

meglévd épiiletre vonatkozo
altalanos rendelkezések

homlokzat kialakitasa

TKR — A kerlilet egészére hatalyban van a telepiiléskép védelmérél sz616 Belvaros-
Lipdtvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 5/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
TKR).

A rendelet kiemelt hangsulyt fordit az altalanos terileti és egyedi épitészeti
értékek védelmére, azokra kiilon szabalyokat fogalmaz meg,
megkiilonboztetve az Uj éplletek kialakitasara és a meglévG épiletek
atalakitdsdra, atépitésére, rekonstrukcidjara vonatkozé rendelkezéseket.

A Bathory utca 12. épiilet keriileti egyedi védelem alatt all a TKR alapjan.
A Bdthory utca 12. szdmu épilet vonatkozasdban a legfontosabb
meghatarozasok a kdvetkezd kérdéskoroket érintik (nem teljes kérlien):

a terilet vdrosképi illeszkedése érdekében csak ahhoz illeszked6 anyaghasznalat
alkalmazhaté

idegen anyaghasznalat, mlianyag nyilaszaré nem alkalmazhaté
szinezésnek harmonizalnia kell a kérnyezettel
tet6fedés természetes anyagu pikkelyes fedés, természetes pala, fém és liveg lehet.

meglév6 épllet tomegének, latvanyanak megvaltoztatdasa esetén biztositani kell a
kdrnyezethez valé illeszkedést

a tet6idomok tomegének kialakitasakor egyszerii és hagyomanyos formakat kell
alkalmazni,

a tetofeliiletek homogén egységét meg kell 6rizni

Uj vagy atalakitott magastet6k hajlasszogének igazodnia kell az épllet kérnyezetében
lév8 szomszédos épliletek tet8sikjanak hajldsszogéhez

meglévé magastetd atalakitdsa, vagy Gj tetGidom kialakitasa esetén a csatlakozd
tizfalfeliiletek csokkentésének lehetGségét vizsgalni kell, a tet6 hajlasszoge
megkdzelitGleg azonos kell legyen a szomszédos épiilet tetd hajlasszogével

a tetGzeten lévé kiugrasok és bevagasok feliileti ardnya nem haladhatja meg a tet6
felUletének felét

tetGablak-nyitasra vonatkozéan a TKR 5. mellékletében és a kerileti épitési
szabdlyzatban (B-LKESZ) foglaltakat kell betartani — mely az érintett épiilet
vonatkozasaban kiilon megkotéseket tartalmaz (Id. késébb)

a beavatkozads keretében biztositani kell az épitészeti minGséget lerontd utdlagos
hozzaépitések elbontdsat, a tetfzet eredeti formajanak Ujjaépitését és az esetlegesen
korabban eltavolitott épuletdiszitések, tetddiszek, tornyok, kupoldk, portalok
visszaallitasat

meglév6 magastet6 atalakitott vagy Uj nyildszardinak - kortars épitészeti kialakitas
esetén is - illeszkednie kell a kdrnyezet hagyomanyos arculatahoz

tébb sorban elhelyezett tet6ablak nem alkalmazhatoé

az épulet homlokzatat érint6 atalakitasnal vagy a meglévé éplilet teljes korl vagy
részleges felljitasanal az eredetinek megfelel6 homlokzatkialakitast meg kell tartani,
az eredeti terv szerinti diszeket, épuletrészleteket meg kell védeni és helyre kell allitani

a nyilaszardk szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén csak az eredetinek megfeleld
nyildszard (azonos anyag, osztasrend, profilozas, szin) épithet6 vissza

a nyilaszarék kialakitdsa és osztdsa azonos megjelenés(i, az eredeti tervekkel
megegyezl, vagy ahhoz illeszked6 megjelenés( lehet

épilet homlokzatdn - beleértve a belsé udvari homlokzatot is -, tet&felliletén
klimaberendezés, gépészeti berendezés - nem helyezhetd el, kivéve rejtetten
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tetGablak kialakitasa

TKR 5. melléklet — telekre
vonatkozo sor

A TKR fogalommeghatarozasa szerint:

37. tetéablak: magastetd tetlsikjaba, a teté hajldssz6gével megegyez6 hajldsszégben
beépitett fix, vagy nyithato tetétéri nyildszaro

A TRK 27. § (8)-(9) bekezdése tisztazza a tetén elhelyezhetd nyildsokat:

27. § (8) Védett teriileten az 5. szamu mellékletben felsorolt tetéablak-nyitdsra
vonatkozo korldtozdsok alkalmazandok, az utcafronti tetGsikban negativ terasz kizardlag
indokolt esetben alakithatd ki.

(9) Az Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete dltal elfogadott Belvdros-Lipétvdros keriileti
épitési szabdlyzatdrdl szolé 6/2020. (I. 30.) szamu &nkormdnyzati rendeletben (a
vonatkozik a tetGkibuvok Iétesitésére és a torténeti épiiletek eredeti, védendd értéket
képvisel6, idékézben megsemmisiilt tetdfelépitményeinek, tetéablakainak korhi
helyredllitasdra, visszaépitésére.

A tetGablakok tekintetében a TKR 5. - Tet6ablak-nyitasra vonatkozé korlatozasok c.
melléklete hatarozza meg az egyes ingatlanokon a tet&ablak Iétesités alapvetd feltételét.

A TKR alapvet6en csak a korlatozassal érintett ingatlanokat jeloli, melyet két kategoriaba
sorol:

o tiltott

e  csak tet6sikablak

Az 5. melléklet tablazata szerint a Bathory utca 12 (Kalman Imre utca 9) ingatlan meglévé

P

tet6zetén csak tetdsikablak létesithetd.

HRSZ Kozteriilet neve Hazszam Tetdablak-nyitas
24871 Kalman Imre utca 9 csak tet6sikablak
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9. ELTERESI, MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

9.1. OTEK Es TEKA SZABALYAITOL VALO ELTERESI IGENYEK

A beruhazas alapvetéen megfelel az OTEK és a TEKA vonatkozo elGirasainak, eltérési igény
nem jelentkezik.

9.2. F6VAROSI SZABALYOZASTOL VALO ELTERESI IGENYEK

A beruhazas megfelel a TSZT és FRSZ elGirasainak, madositasi igény nem jelentkezik.

9.3. B-LKESZ SZABALYAITOL VALO ELTERESI IGENYEK

A tervezett beruhdzas alapvetSen megfelel a B-LKESZ elGirasainak.

Udvar beépitése, livegtet6vel Sem a Szabalyozasi Terv, sem a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elSirdsok
valé lefedése nem tartalmaznak arra vonatkozéan semmiféle utalast, hogy az udvar beépithetd lenne, azt
nem teszik lehet6vé. A 64.§ (2) bekezdésben felsoroltak egylttesen szintén nem teljesiiinek,

hiszen az igy az udvar alapteriilete nem kisebb, mint 200 m2. (udvar alapteriilete: 449 m?).

A fentiek értelmében tehat a hatalyos szabalyozas szerint az udvar nem beépithetd,
livegtetével nem fedhetd le.

Az udvar terv szerinti lefedése érdekében a B-LKESZ médositasa valik sziikségessé.

Kérnyezeti minésit6-rendszer A B-LKESZ 45.§ (9) bekezdése az alabbiak szerint hatdrozza meg a szintteriileti mutaté
utani altalanos szintteriileti  kedvezmény igénybevételének lehetdségét:

mutaté kedvezmén .. S s . I . ,
v ,(9) Kérnyezeti mindsit6-rendszer utdn dltaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény akkor

érvényesitheté, ha a teljes épliletet érintéen az épiilet BREEAM, LEED, vagy DGNB
akkreditdcioval rendelkezé kérnyezeti mindsit6-rendszer elGirdsai szerint tervezett, és
amely

a) 0,15 lehet BREEAM Good, LEED Certified, vagy DGNB Bronze kategodridnak valo
megfelelés esetén,

b) 03 lehet az a) pontban meghatdrozott kategdriakat meghaladé mindsité
kategdrianak valo megfelelés esetén.”

A fentiek szerint tehat telepillésrendezési szerz6désbe kell foglalni a szintterileti mutatd
kedvezményét, mely fixen 0,3 értékli, amennyiben a 45.§ (9) b) pont szerinti kategériakat
eléri az épiilet.

Tekintve, hogy az épiilet BREEM mindsit6-rendszer kdvetelményei szerint tervezett, a 0,3
altalanos szintterileti kedvezményhez legalabb BREEAM Very Good, Excellent, vagy

P

Outstanding mingsités teljesitését kell vallalni a TRSZ-ben.

9.4. TELEPULESKEPI RENDELET - TKR

A tervezett beruhazas alapvetéen megfelel a TKR el6irdsainak, a TKR mddositasara
vonatkozo igény varhatéan nem jelentkezik.
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VI. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK

OSSZEFOGLALASA

1. CELOK MEGHATAROZASA

j | o e M

= (i

ZOLDFELULET

UVEGEZETT

UDVARLEFEDES . - E
(w7 ===~ LGS

Udvar kialakitdsanak sematikus, jelleghelyes rajza
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

Szabalyozasi cél

A B-LKESZ megalapozé vizsgalata feltarta, hogy a belsé udvarok jelentds
része utodlagosan mar beépitésre kerilt, ami ugyan bdviti a hasznositasi
lehet&ségeket, de egyben akadalyozza a zoldfeliiletek kialakitasat.

A kisebb, kedvezG6tlen aranyu udvarok esetében a valds zoldudvar-létesités
lehet&sége korlatozott, ezért a szabalyozas szigoru feltételek mellett ugyan,
de megengedi ezek beépitését vagy livegtetbvel torténd lefedését.

A nagyobb, legaldbb 200 m?-es udvaroknal azonban fontos célként
fogalmazddott meg, hogy ne legyenek automatikusan beépitheték vagy
lefedheték, mivel nagyobb potencidlt kindlnak belsé zoldfeliletek
kialakitasara és azok fenntartasara. Ehelyett az adott ingatlan részletesebb
ismeretében kiegészits elbirasok alkalmazasaval teszi lehet6vé a B-LKESZ az
udvar beépithetGségét és annak maddjat.

A Bathory utca 12. épiiletének szallodai funkcidja megkivanja az egyes
funkciok egyértelm( Gsszekotését, mely a f6udvar részbeni lefedésével
adatik meg a terv szerint. Az itt létesitend6 Uvegtetds, uvegfalakkal
rendelkezd foldszintes beépités a bels6 udvar Szemere utca felé esé részét
foglalja csak magaba a fGbejarat folyosdjanak vonalat kovetve.

Az udvar fennmaradod részén attraktiv zoldfeltletekkel, fakkal tarkitott kert
létesiil a terv szerint. Az udvar szabadon maradé terllete terepszint alatt
sem kerll beépitésre, igy teljes értékd zoldfeliiletek Iétesitheték, mely
nagyobb méret( fak Ultetését is lehetbvé teszi.

A kozel 450 m?-es udvar tehat kell§ lehetdséget kinal mind az elvart 10%-
nyi zoldfelllet kialakitasara, mind annak részbeni beépitésére, livegtetdvel
torténd lefedésére.

Az ingatlan esetében olyan célzott szabalyozast indokolt alkalmazni, mely

megengedi részben az udvar beépitését, mik6zben a nagy udvarteriiletre
valo tekintettel tovabbra is kellS teret biztosit a zoldfeliiletek Iétesitésére.
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VIl. SZABALYOZASI KONCEPCIO —
JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

1. JAVASOLT MODOSITAS

A hatalyos B-LKESZ nem teszi lehetévé az udvar részleges beépitését,
UvegtetGvel valo lefedését. Sem a Szabalyozasi Terv, sem a XVIII. fejezet,
vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 el8irasok nem tartalmaznak arra
vonatkozdan semmiféle utaldst, hogy az udvar beépitheté lenne. A 64.§ (2)
bekezdésben felsoroltak egylittesen szintén nem teljesiilnek, hiszen az
udvar alapterilete nem kisebb, mint 200 m? (udvar alapterilete: 449 m?).

A fent megfogalmazott szabalyozasi cél elérése érdekében, — miszerint
legyen biztositott mind az udvar részbeni beépitése, mind a zoldfelilet
létesités — egyedileg indokolt szabalyozni a tervnek megfelelGen az igényt.

A B-LKESZ 9. melléklete tartalmazza az egyes telkekre vonatkozo kiegészits
elGirdsokat. A 9. melléklet ezen belul tartalmazza az udvarok kialakitdsanak
kiegészit6 elGirasait is. A szabalyozdsban tobb mint 40 ingatlan esetében a
kiegészit6 el6irds mar ma is célzottan megengedi az udvar livegtetével vald
lefedését ,Féudvar livegtetével lefedhet6”, mig egyes esetekben ennél
differencidltabb elGirast tartalmaz. Az ingatlan optimalis fejlesztéséhez
szlikséges kiegészits eldirast ezért a 9. mellékletbe indokolt szerepeltetni.

Médositasi javaslat  Javasolt, hogy a B-LKESZ 9. melléklet 169. sor H oszlop az aldbbiak szerint
kertljon médositasra:

»Az udvar alapteriiletének legfeljebb 60%-a a foéldszinten beépithetd,
tivegtetdvel lefedhetd, fennmaradé teriletén kert Iétesitendd.”

9. melléklet a 6/2020. (1.30.) énkormdnyzati rendelethez

Az egyes telkekre vonatkozo kiegészité elGirasok

A B C D E
1. Foldszinti kialakitasra,
o “bbe . ; - '. .' Meglévé épiilet arkadra, passzazsra, Udvar kialakitasara Uj épiilet létesitésére
atépitésre vonatkozo kozhasznalatra vonatkozé kiegészité vonatkozé kiegészité
- : : x i S - kiegészit6 el6irasok vonatkozo kiegészité eléirasok eléirasok
i elgirasok
169 i
EL 125 2487 Kélman Imre utca Az udvar alapteriiletének

9, Szemere utca legfeljebb 60%-a a
1, Bathory utca 12 .

foldszinten beépithetd
Uvegtetdvel lefedhetd
fennmarado teriletén kert

|étesitendd.
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VIIl.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEI

1. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK MEGORZESE

dokumentdcio: a

értékvizsgadlati keriileti
védelemmel kapcsolatos szakmai déntések
megalapozdsat szolgdlo értékvédelmi vizsgdlat
alapjan készitett tudomdnyos dokumentdcid,
amely tartalmazza az épitészeti értékrél
készitett, torténeti kutatdssal aldtdmasztott
széveges leirdst és fotokat, tovdbbd javaslatot

tesz a védett érték kezelésére, fenntartdsdra
forrds: TKR

A vizsgalt tdomb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az
Andrassy Ut 30 480 azonositészamu Vilagorokség védGovezetébe tartozik.

A telek a ,Jozsef Attila utca - Bajcsy-Zsilinszky Ut - Szt. Istvan krt. - Duna”
nev(i 66 156 azonositdszamu régészeti lel6hely része, mely szakmai védett
régészeti lel6hely. A fentiek értelmében a vonatkozé jogszabdlyokban
foglaltak mentén kell eljarni, mely kell6 garanciat jelent az esetlegesen
el6keriil6 régészeti emlékek megGrzése kapcsan.

Ezen feltl a B-LKESZ 29.§-a rendelkezik arrdl, hogy régészeti védelemmel
érintett tertleten ,a feltdrt régészeti emlék bemutatdsa épiileten beliil vagy
épitmény  alatt is  megengedett a  régészeti  szempontok
figyelembevételével”, tovabba hogy »a régészeti  feltdrds
eredményességétdl fiiggben, ahol a jelentds régészeti emlék bemutatdsa az
eredeti helyen és Osszefiiggéseiben sziikséges, épiiletet csak a régészeti
szempontok  figyelembevételével lehet elhelyezni, vagy vizszintes
terjedelmében bdviteni ugy, hogy az uj épitéssel a régészeti emlék
kdrosoddsdt ne okozza.”

A Bathory utca 12. szamu ingatlan a telepiléskép védelmérdl szold
Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének 5/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelete (TKR) alapjan VH64
azonositoszamon kerdleti helyi védelem alatt all.

Szintén a B-LKESZ 29.§-a rendelkezik arrél, hogy ,védett egyedi épitett
értéket (orszdgos, févarosi és keriileti egyedi védelem alatt dll6) érinté

épitési tevékenység, vdltoztatds csak a TKR-ben meghatdrozott
értékvizsgdlati dokumentdcioban foglalt megdllapitdsok alapjdn
torténhet.”

A tetbézetek magassdgi kialakitdsdra vonatkozé dltaldnos szabdlyok
fejezetében is elGirja, hogy ,az dtalakitds csak értékvizsgdlati
dokumentdcio alapjdn végezheté”.

Az udvarok beépitésére, lefedésére vonatkozo fejezet szintén kikoti, hogy

,64.8 (1)Az udvar a féldszinten és az elsé emeleti szinten — meglévé védett
éplilet  esetében az __ értékvizsgdlati dokumentdcioban  foglalt
megadllapitdsok alapjdn — a (2)-(7) bekezdés szerint épithetd be, fedhetd le.
(..)”

A B-LKESZ és a TKR is alapvetSen orokségvédelmi szemléletet titkroz, az
egyes részletekbe mend szabdlyok ennek mentén keriiltek

meghatarozasra. A hatalyos B-LKESZ-ben és TKR-ben szerepld elGirasok
kell6 garanciat nyujtanak az 6rokségvédelmi kérdések kezeléséhez.

A beruhazashoz kapcsol6dé szabalyozas mddositasa kornyezeti érték
sériilését nem okozza.
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IX. AJAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI
(KORNYEZETI ES INFRASTRUKTURALIS) - ROVID OSSZEFOGLALO

1. KORNYEZETI ES INFRASTRUKTURALIS HATASOK

A tervezett beruhazas célja a helyi védelem alatt allo, kézel 130 éves épllet
teljes kor( felujitasa és funkcidvaltdsa, melynek eredményeként egy
korszerl, magas szinvonall, 108 szobas szalloda jon létre a Szabadsag tér
szomszédsagaban.

A fejlesztés sordn az épllet tet6zete atalakitasra keril, a bels§ udvar
részben (ivegtetével kerll lefedésre, részben kert létesll. A bels6 terek
teljes korlen atalakitasra és felljitasra keriilnek. A projekt minden
|épésében kiemelt szempont a torténeti értékek megdrzése, a varosképi
harmaénia biztositasa és a fenntarthatd Gzemeltetés el6térbe helyezése. A
beruhdzds egyszerre szolgdlja a kulturdlis 6rokség védelmét, a helyi
gazdasag élénkitését, a turisztikai kindlat bévitését és a varosi életmindség
javitasat.

A felujitas kiemelt célja, hogy a 19. szazad végén éplilt, karakteres épiilet
eredeti értékei ne csupan megmaradjanak, hanem a munkalatoknak
koészonhet6en még hangsulyosabban jelenjenek meg. A tet6 magasitasa a
torténeti aranyok és a parkanymagassag tiszteletben tartasaval torténik, igy
tovabbra is harmonikusan illeszkedik majd kornyezetébe.

Az épllet funkcidvaltdsa gazdasagi és turisztikai elényokkel is jar. Az
Uzemeltetés soran szamos allandé munkahely jon létre, beleértve a
szallodai személyzetet, a vendéglaté egységek munkatarsait, vagy épp az
adminisztrativ dolgozdkat. Emellett a projekt a beszallitéi lancban is szamos
véllalkozasnak ad majd munkat. A magas szinvonall szdlloda noveli
Budapest turisztikai vonzerejét, hozzajarul a vendégéjszakak szamanak
emelkedéséhez, és elGsegiti, hogy a varos versenyképes maradjon a
nemzetkozi turisztikai piacon. A vendégek a kornyék éttermeit, kavézoit és
kulturalis programjait is igénybe veszik, ami élénkiti a helyi gazdasagot.

A beruhdzds fenntarthatdsagi szempontbdl is el6remutatd, legaldbb
BREEAM Very Good kategoriat fog képviselni. Az épilet gépészeti
rendszerei korszerl, energiahatékony megoldasokkal késziilnek, a
viztakarékos szerelvények és az esdviz-hasznositas tovabb csokkentik az
Uzemeltetés kornyezeti terhelését. Az éplleten belil elhelyezésre kerilé
kerékpartaroldk a fenntarthatd koézlekedési mdédokat tamogatjak.

A meglévé éplilet épitészeti értékeinek megbrzését célzo atalakitas altal
létesiilé szalloda hozzdjarul a jelenleg tulnyomdérészt igazgatasi funkcidju,
estére kilrul6 varosrész revitalizacidjahoz. A foldszinten kialakitott étterem,
kavézd és kozosségi iroda nemcsak a szallovendégek, hanem a helyi
lakossag szamadra is nyitott, pezsgd varosi életet teremt majd a kornyezé
utcédkban, ezzel névelve a varosrész vonzerejét és gazdasagi aktivitasat.

A 0,3 dltaldnos szintteriilet kedvezmény alkalmazasaval a terv mindossze
2,5%-nyi tobbletet hoz létre, mely elégséges az épillet optimalis
mikodésének megteremtéséhez, de nem jar érdemi kovetkezménnyel
varosrendezési léptékben.

Az udvar részbeni beépitését biztositd szabdlymddositds optimalis
lehetGséget nyujt a beruhdzds szamadra, az éplleten belili funkcidk
kedvez6bb kapcsolatat eredményezi, mikdzben az udvaron belil kell6
lehetGséget biztosit zoldfellletek kialakitasara is.

59



BATHORY 12.

BUDAPEST V., BATHORY UTCA 12., 24871 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

X. A SZUKSEGES KOZFEJLESZTESEK KORE ES ELOZETES

KOLTSEGBECSLESE

1. KOZFEJLESZTESEK

Jogszabalyi hattér

Kozmlivek fejlesztésével 6sszefiiggo fejlesztési
igények és koltségek

Kozteriiletekkel kapcsolatos fejlesztési igények
és koltségek

A MEPTV 92.§ (3) bekezdése szdl a telepitési tanulmanytervben szerepld
kozfejlesztésekrdl és azok elGzetes koltségbecslésérdl:

4(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrdlag telepiiléstervezési, illetve
telepliilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult
elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon kézfejlesztések korét
és elozetes koltségbecslését, amelyek kizdarélag a tervezett
beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt valnak sziikségessé.”

A telepitési tanulmanytervben a fentiek alapjan azokat a kozfejlesztéseket
kell bemutatni, melyek kizardlag a beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas
miatt valnak szikségessé, és igy a szabdlyvdltozas altal megvaldsitasra
keril6 projekthez kothetdk.

A targyi projekt tekintetében a szabalyvaltozas kizardlag az udvar
részbeni beépitését, livegtetdvel valo lefedését teszi lehetévé, mely a
teljes beruhazashoz mérten eltorpiil.

A tervezett beruhazassal kapcsolatos szintteriileti mutaté kedvezmény
megaddsa, TRSZ-be foglalt megadasa lehetGvé teszi a tervekben szereplé
szalloda létrehozasat.

Az ingatlan fejlesztéséhez  kapcsolédéan  jelent6s  mértéki
kozfejlesztésekkel, infrastruktura fejlesztésekkel nem lehet szamolni,
hiszen alapvetéen értékérzé felujitas, kisebb mértékl bdovités és
rendeltetésmaodositas torténik.

Mivel az tervezett fejlesztés funkcidvaltassal is egyitt jar, sziikségszer( lesz
kozfejlesztéseket is eszkdzolni a miikodés érdekében. A kdzmivek fizikai
fejlesztése mellett kézmdifejlesztési, haldzatcsatlakozasi dijakkal is szamolni
kell, melyeket a beruhazo a fejlesztés részeként fizet meg.

A kozterliletek megujitasanal alapvetéen az épitési beruhdzishoz
kapcsolédd helyreallitasokkal, minimalis atépitésekkel lehet szamolni. A
kozterlleteken a kozmlcsatlakozasok kiépitése utani helyredllitdsok a
beruhdazé terhére torténnek, ezek koltsége jelenleg nem ismert.

A beruhazashoz kothetd helyredllitisok modjat és koltségét csak a
késGbbiekben, a részletes tervek ismeretében lehet meghatarozni.
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