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Szerzéi jogi nyilatkozat

A jelen dokumentumban (tovabbiakban: mi) taldlhaté irodalmi, tudomdnyos és miivészeti alkotdsok (kiilénésen: szakirodalmi,
tudomadnyos, publicisztikai leirdsok, rajzok, fotom(ivészeti alkotdsok, a térképmdiivek és mds térképészeti alkotdsok, az épitészeti alkotdsok,
az épliletegyiittesek, a vdrosépitészeti egyiittesek tervei, eqgyéb mliszaki létesitmények tervei, tovabbd a dokumentumban taldlhato
gylijteményes miinek minésiilé adatbdzisok) a szerzdi jogrdl szolo 1999. évi LXXVI. térvény alapjdan szerzdi jogi védelem ald tartoznak.

A mii barmely része vagy egésze — a hivatalos eljdrdsokon tul — csak a szerzéi jog jogosultjanak kiilon engedélyével haszndlhato fel,
hozhato nyilvanossdgra.

A meglévé és tervezett épiilet bemutatdsa a Bdndti + Hartvig Epitész Iroda Kft. felmérési tervei és koncepcidtervei alapjdn térténik.
A mii szerzdi vagyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis Studio Kft. vagy vele megdllapoddsban dllé harmadik személy.
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.  VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Budapest V. kerlet, Tikory utca 4. szdm alatti 24651 helyrajzi szdmu ingatlanon (a tovabbiakban:
projektterilet) alld meglévé épllet atalakitasa tervezett. A projektteriileten 1évé kerileti egyedi
védelem alatt allé épilet jelent6sen alulhasznositott, tdbb mint 15 éve Uresen all. Az érték6rzé
megujitast kovetGen az épilet a tervek szerint otcsillagos szallodaként fog miikédni. Az atalakitas
soran a Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatdban (a tovabbiakban: B-LKESZ) foglaltaknak
megfeleléen 0,5 értékii altalanos szintteriileti mutato kedvezményt kivan érvényesiteni a beruhazo,
az épiilet hosszan tarté kihasznalatlansaga okan. A keriileti KépviselG-testiilet hataskore e
szintteriileti kedvezmény megadasara vonatkozik.

A tervezett atépités a B-LKESZ-ben foglalt utcai parkdnymagassagtdl 1,0 méterrel tér el. A tervben
szerepld éplilet engedélyeztetéséhez ezért az Orszagos Epitészeti Tervtanacs egyedi eltérése valik
sziikségessé, mely a TEKA 4.§-ban foglaltak alapjan lehetséges. A kialakult dllapot miatt a zoldfeluleti
mérték, parkoldk és kerékpartarold helyek tekintetében szintén sziikségessé valhat a TEKA 4.§-a szerinti
egyedi eltérés, mely az OET hataskorébe tartozd kérdés. Az egyedi eltérés igénylése az épitési
engedélyezés fazisaban torténik majd.

A B-LKESZ 45.8 (1) d) pontban meghatdrozottak szerint az A&ltaldnos szintteriileti mutaté
kedvezmények telepiilésrendezési szerz6dés (a tovabbiakban: TRSZ) alapjan érvényesithetdk.

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: MEPTV) 92.§-ban foglaltak alapjan a
TRSZ csak a képvisel6-testilet altal elfogadott Telepitési Tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) alapjan
kothet6 meg.
»A teleplilésrendezési szerz6dés megkdtése elbtt a telepiilési dnkormdnyzat képviselG-testiilete
dént a cél megvaldsitéja dltal benydujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdésdgdrdl, annak
hidnytalan benyujtdsdtdl szamitott 30 napon beliil.”
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §-a tartalmazza, hogy:
L, Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz (...)”
tovabba, hogy:
LA telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.”
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet fogalom meghatérozésa szerint:
Ltelepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos 6nkormdnyzati déntést
el6segité dokumentdcié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett és
természeti kérnyezettel vald viszonyat;”

Jelen Telepitési Tanulmanyterv célja tehat, hogy a dontéshez sziikséges mértékben és moddon
bemutassa a projektteriileten tervezett beruhazast, mely alapjan a TRSZ megkéthetd, és az abban
foglaltaknak megfelelGen az altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény érvényesithetd.

A tervezett fejlesztés célja a meglévd, kb. 185 éves épilet funkcionalis megujitasa és optimalisabb
hasznositasa, a kornyezet torténelmi karakteréhez illeszkedd, értékmegérz6 atalakitassal. A mar tébb,
mint 15 éve alulhasznositott épilet megujitasara mar 2009-ben, majd 2012-ben is késziltek tervek,
melyek jéval nagyobb szobaszamu (216 szoba) hotel létesitésével szamoltak, de ezek végiil a gazdasagi
vilagvalsag okan nem valdsultak meg. A Telepitési Tanulmanytervben bemutatasra kerilé terv jéval
visszafogottabb nagysagrenddel kalkuldl. A beruhazéi elképzelés szerint a meglévd épiilet értéktiszteld
meguljitasa altal egy 5 csillagos, 105 szobdas szélloda jon létre, amely a turisztikailag kiemelt
elhelyezkedése révén a magas szinvonall idegenforgalom egyik meghatarozé bazisa lesz. A
projektteriilet 1687 m2-es telkén 10 045 m? bruttd altaldnos szintterilet tervezett, mely 5,95 értékd
altalanos szintterileti mutatot jelent. A fejlesztés kiemelt célja az épitett 6rokség értékeinek megérzése
és kortars épitészeti eszkézokkel valé ujrafogalmazasa, ezaltal a varos esztétikai és torténeti
karakterének megérzése mellett korszer(, fenntarthato funkcid biztositasa. A legszembet(inébb kiilsé
valtozas a tetbzet teljes atépitése: a jelenlegi, részben beépitett tetétér helyén a 3. emelet f6lott két,
kozel teljes értékd Uj szint jon létre, harmonikusan illeszkedve az utcaképbe és a szomszédos
éplletekhez. A belsé terekben az utdlagosan kialakitott mezzaninszintek elbontasaval az eredeti,
nagyvonalu belmagassag helyreallitasra kerll. A szerkezetileg és funkcionalisan elavult udvarbeépités
helyén elegans, Uvegtetfs fedés készil, amely vildgos, természetes fényl lounge-teret alakit ki,
kozvetlen kapcsolatban a Tikory utcai fébejarattal.
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A tetd atépitése altal az épilet utcai parkanymagassaga a meglévé 21,68 méterrél 23,5 méterre né a
Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakozo jarda szintjéhez képest felvett +0,0 alapsiktél mérten. A
meglévé féparkany megmarad, a tet6 attdl ,ellebegtetve” keril kialakitasra. Az utcai parkanymagassag
novelése kedvezdbb csatlakozasokat eredményez a szomszédos épileteknél, bar a kialakitando
parkanymagassag még igy is joval a szomszédos épliletek parkdnymagassaga alatt marad. Az épllet Uj
gerincmagassaga is jobban megkozeliti a szomszédos épiletek gerincmagassagat, magasabb
éplletrészeit, de nem éri el azokat. Ez a kozel két méteres magassag novelés mar kell6 lehetdséget
nyujt az épllet optimalis hasznositasara. A magasitas altal 2 kozel teljesértékd szint kerl kialakitasra.

A kornyez6 utcak forgalmi rendje alapvet6en nem valtozik. A beruhazas soran a tervek szerint 6sszesen
7 db kozteruleti parkolohely kerlilne megsziintetésre. A Széchenyi utcaban az épilet el6tti szakaszon
meglévé 5 db parkoldhelyb8l 4 db megtartdsra keriilne, a gazdasdgi bejarondl 10 méter hosszon
léteslilne a gazdasagi megkozelitést biztositd koncentralt rakodd 8-16h tartd idGkorlattal, igy ezen tul
lakossagi parkoloként tudna tovabbra is funkciondlni. A Tikory utca hotel el6tti szakaszan a ma
meglévé 9 db parkoléhelybdl 3 db keriilne megtartasra a szallodat kiszolgald kilonb6zé funkcidk
biztositdsa miatt.

A meglévs éplilet épitészeti értékeinek megbrzését célzd atalakitas altal létesiild szalloda hozzajarul a
jelenleg tulnyomorészt igazgatdsi funkcidju, estére kiliril6 varosrész revitalizacidjahoz. A féldszinten
kialakitott étterem, nem csak a szalldvendégek, hanem a helyi lakossag szamara is nyitott, pezsgd varosi
életet teremt majd a kdrnyez8 utcidkban, ezzel ndvelve a varosrész vonzerejét és gazdasdagi aktivitasat.

A B-LKESZ 45.§ (10) az aladbbiak szerint hatdrozza meg az épilet hosszan tarté kihasznalatlansaga
szerinti szintterileti mutaté kedvezményt:

,(10) Epiilet hosszan tarté kihaszndlatlansdga, vagy beépitetlen telek utdn érvényesithetd dltaldnos
szintteriileti mutato kedvezmény 0,5 lehet, (...)

b) ha az épiilet alapvetd jellegét megvdltoztato dtépités esetén, a telken lévé fGéplilet terepszint
feletti dltaldnos szintteriiletének t6bb mint 60%-a 2019. janudr 1 elétt legaldbb 10 éve haszndlaton
kiviili és az utcai homlokzata — az errél sz6l6 irdsos megallapodds vagy teleplilésrendezési szerz6deés
alapjan — 5 éven beliil feldjitasra kertil (...)”

A rendelkezésre allé informaciok és a Beruhazo tulajdonosi nyilatkozataban foglaltak szerint az épilet
megfelel a B-LKESZ 45.§ (10) b) pontjanak foglaltaknak. A B-LKESZ alapjan telepiilésrendezési
szerzddésbe kell foglalni a szintteriileti mutato kedvezményét, mely fixen 0,5 értékii.

A kedvezmény érvényesitése esetén szintén a teleplilésrendezési szerz6désbe, vagy mas irdsos
megallapodasba kell foglalni, hogy az épiilet utcai homlokzata 5 éven belll feldjitasra kerdl.

Az utcai parkdnymagassag maximalis értéke a Széchenyi utca — Tukory utca esetében 22,5 méterben
keriilt rogzitésre a B-LKESZ-ben, mely érték a Févarosi Rendezési Szabalyzatban (a tovabbiakban: FRSZ)
meghatarozottak alapjan érdemben nem maddosulhat (max. 10 cm ndvekmény lenne elérhetd). A
tervezett épilet parkdnymagassaga 23,5 méter a Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakozé jarda
szintjéhez képest felvett 0,0 alapsiktdl mérve. A TEKA 4.§-a az épitési engedélyeztetés soran
lehet8séget biztosit a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott egyes beépitési hatarértékektdl vald
egyedi eltérésre, ezen bellil a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott beépitési magassag
legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel valé novelésére, mely a projekt megvaldsitasa
érdekében sziikségessé valik. Amennyiben a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérést a beépitési magassag
tekintetében a tervezett beruhdzdas megkapja, uUgy megfelel az utcai parkanymagassag
koévetelményeinek. A B-LKESZ alapjan a kialakult allapot szerinti beépitett udvar és az Gj udvarbeépités
esetén nem kell biztositani a telken belil z6ldfeliiletet, a TEKA szerint létesitendd 10%-os zoldfeluleti
mérték a kialakult allapotra valé tekintettel nehezen lenne teljesithetd, ezért felmerilhet az ez aldli
eltérés kérvényezése is.

A parkanymagassag 1,0 méterrel valé névelése tehat nem jar a B-LKESZ médositasaval, de az épitési
engedélyeztetés folyaman az egyedi eltéréshez a keriileti f6épitész irasban adott tamogato levelét is
sziikséges benyujtani. Hasonléan a zoldfeliileti mérték, a gépjarmii és kerékpar varakozohely
tekintetében is indokolt lehet az egyedi eltérés kérelmezése. A TEKA 4.§ szerinti egyedi eltéréshez
kilon telepiilésrendezési munkarésszel alatdmasztott, indokolassal ellatott kérelem keril majd
benyujtasra az épitési engedélyeztetés fazisaban.
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A TELEK ES A KORNYEZETENEK VIZSGALATI BEMUTATASA

1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

4 Avizsgdlt teriilet vdrosszerkezeti elhelyezkedése
forrds: sajat dbra
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4 A févdros szerkezetét meghatdrozo zénarendszer
forrds: BUDAPEST 2030
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1.1. A HELYI VAROSSZOVET ADOTTSAGAI

Az V. kerilet a f6varosi rendeleti lehatdroldsok alapjan a kovetkezd
varosrészekkel rendelkezik: Belvaros és Lipdtvaros. A vizsgalt teriilet a kerilet
északi oldalan, Lipétvaros keriletrészben talalhato.

A jelen Telepitési tanulmanyterv tdrgya a Budapest FGvdaros V. keriileti
Lipdtvaros keriletrészben elhelyezked6 un. kiemelten védendd karakter(
teriletén lévé 24651 hrsz-u Tikory utca 4. szdm alatti ingatlan — mint
projektteriilet —, mely Eszaki-Lipdtvarosban, egy tombsorra helyezkedik el a
Szabadsag tértél. A projektterilet telke a Szabadsag tért6l nyugatra, a tdgabb
értelemben vett Dunaparti savban fekszik.

A vizsgalt tomb kérnyezeti hatdrai északon a Széchenyi utca, keleten a Tukory
utca, délen az Arany Janos utca, nyugaton az Akadémia utca.

A teriilet a Budapest varosszerkezetét meghatarozo zénarendszer 6t terileti
egységébdl az Un. Belsé zondban helyezkedik el a belvaros kézepén. A belsé
z6na térsége jellemzéen a tradicionadlis torténeti varosrészekbdl all, ahol az
elmult idészakban nagyléptékl szerkezeti atalakulas nem tortént. Lipdtvaros

a févaros egyik legslrlbben beépitett, nagy népsiriségl teriilete, mely
funkciondlis sokfélesége okan a varos egyik f6, kozponti térsége.

A bels6 varosmag zondja fontos elosztd szerepet tolt be. F§ funkcidja, hogy
munkalehetGségekkel, intézményekkel és szolgaltatasokkal lassa el az itt
lakokat, mely a projektteriilet szik kornyezetében alapvetéen lakd és
intézményi funkcidra koncentralodik.

A térség kozvetlen szomszédsaganak pozitiv adottsdgai koézé sorolhaté a
parkok (Erzsébet tér, Jozsef nador tér, Szabadsag tér, Kossuth Lajos tér,
Honvéd tér, stb.) kozelsége. Kedvezd adottsaga pl. a Margit-sziget, mint
tematikus, specialis presztizsfunkciot beto6lté helyszin (zoldteriilet) kozelsége,
amely 6sszvarosi szinten is jelentds vonzerdvel bir.

A teriilet a Margit hid és a Széchenyi Lanchid kézott féluton helyezkedik el,
kozelitve a Szent Istvan kordthoz, melyek fontos kapcsolddasi pontokat
jelentenek a pesti és a budai oldal f6 kozlekedési halézatahoz.

Térségi szinten tobb jelentds kozpont kozelében taldlhaté a projekthelyszin,
melyek kozil a Nyugati palyaudvar, Kossuth tér, Deak tér, Széchenyi tér
kornyéke egyarant meghatarozék.

®  Viroskozpont/Varoskdzpont kiemelt O Vérosi intermodélis csomépont
nagykorati helyszinei
Tematikus teriilet
Mellékkdzpont o
------ Gyorsvasuti halézat
Kiemelt jelentdségii helyi kdzpont }
#— Ut/vasut halézat

Jelentds helyi kézpont



TUKORY HOTEL BUDAPEST

BUDAPEST V., TUKORY UTCA 4., 24651 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

A projekthelyszin kérnyezetének Iégifelvétele (2023)

forrds: E-k6zm{i alaptérkép

A tagabb kornyezet hasznalati jellemz6i
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Kézlekedési datszdllopontok a teriilet kérnyezetében

forrds: BKK.hu

Megdjitott Arany Jdnos utca
forras: sajat foto

Légifelvétel a teriiletrél és sziikebb kérnyezetérdl

forrds: Google Earth Pro alkalmazds

A projektterilet tagabb kornyezete szamos varosszerkezeti és kozlekedési

szempontbdl kiemelt jelentéségli csomédponttal rendelkezik. A kornyez6

terileteken taldlhaté Arany Janos utca, Nyugati palyaudvar és Dedk Ferenc

tér fontos atszallasi csomdpontok, melyeket elsGsorban az M2-es és M3-as

metrévonalak kapcsolnak 06ssze. E metrdvonalak hatékony belvarosi
kozlekedést és gyors kapcsolatot biztositanak a varos kiilonb6z6 irdnyai felé.

A kozelben hizodé M1-es metrévonal (Millfav) Bajcsy-Zsilinszky uti dllomasa
a Varosliget iranyaba nyujt kozvetlen elérhet&séget. Varosszerkezeti
szempontbdl meghatarozd tengely a Szent Istvan korut (nagykorat), amely a
févaros egyik legfontosabb témegkozlekedési Utvonala, elsGsorban a rajta
kozlekedd 4-es és 6-os villamosvonalak révén.

A Kossuth Lajos tér és az Arany Janos utca iranyabdl metréval érheté el
leggyorsabban a projektteriilet: az M2-es vonal az Ors vezér tere és a Déli
palyaudvar, mig az M3-as vonal Ujpest-kdzpont és KSbanya-Kispest kozott
biztosit gyors kapcsolatot. A teriiletet ezen fellil tobb buszjarat is kiszolgalja,
tovabb bévitve a kozosségi kozlekedési lehetGségeket.

A kozeli belvarosi villamoshdalézat — kilonésen a 2-es, 4-es és 6-0s
villamosvonalak —, valamint a Karoly kéruton kozlekedd 9-es, illetve a kozeli
Nador utcan kozleked6é 15-6s buszjarat (XIlI. kerileti Gyongyosi utca — IX.
kerileti Boraros tér kozott) szintén fontos csatlakozasi lehetGséget kindlnak a
belvaros kozlekedési haldzatahoz.

Az V. keriletben megvaldsult koéztérmegujitdsi beavatkozasok tulnyomé
része a Szabadsag tért6l délre esd varosrészt érintette. Ezek kozil
kiemelked6 szerepet toltott be az Oktdber 6. utca, amely a megujuldsi
folyamat egyik f6 katalizdtoraként mikodott. A ,Belvaros uj f6utcdja”
program keretében megvaldsult fejlesztési itemek eredményeként a Kalvin
tértdl a Szabadsag térig hizodo tengely mentén |évé lizlethelyiségek jelentGs
arculati és minGségi megujulason estek at. Ennek kovetkeztében a belvaros
egyik legfontosabb észak—déli iranyd gyalogos tengelyévé valt, fontos
megkozelitési Utvonala a Kossuth térnek. E tengelyre merdlegesen
elhelyezkedd Zrinyi utca, valamint a kérnyez6 kisebb utcak az atalakulasok
hatasdra a vendéglatas és turizmus meghatarozé célteriiletévé alakultak,

s

tovabb erGsitve a belvaros kereskedelmi és idegenforgalmi szerepét.

A projektteriilet tombjének déli hataran a kdozelmdultban Gjult meg az Arany
Janos utca, mely kivalé példaja a forgalomcsillapitasnak, gyalogosbarat,
él6-, z6ld utcak Ilétesitésének. Az Arany Janos utca megujitasa a
projektteriilet tombjét is helyzetbe hozta, ahogy az utca menti iizletek is
mindségi megujulason estek és esnek at.
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kornyez6 landmarkok

kapcsolatok

o Tiikory utca 4. sz.
rszaghaz ' . projektteriilet

A teriilet tagabb kérnyezete, funkciondlis 6sszetétele

forrds: Google Earth Pro felvétel, sajat szerkesztés(i dbra

A projektterilet kozvetlen kézelében taldlhatd a Szabadsag tér, mely fontos
rekreacids funkcidt tolt be, jelenleg is meglévé zoldfeliiletekkel.

A terilettSl északra taldlhaté a f6varos egyik legfontosabb éplilete, az
Orszaghaz, mely a kozlekedési szempontbdl is fontos Kossuth Lajos tér Duna
felGli térfala, egyben meghatdarozé turisztikai vonzerét képvisel. A terilettél
délre 1évé MTA, a Széchenyi tér és a Lanchid kiemelt turisztikai vonzerével
rendelkeznek.

Az Arany Janos utca és a Széchenyi utca tengelye kivald ralatast biztosit a
Budai varra, és a Dundra, mely varhatéan a jov6ben még inkabb
felértékelddik.

A budai oldal megkozelithetGsége a kozeli Margit hid és Lanchid altal is
lehetséges, igy a budai rakpart vendéglatohelyei, rekreacidés helyei és
intézményei is konnyen elérhetéek.
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A projektteriilet kornyezetében szdmos intézményi funkcié fellelhetd, mint
példaul:

e hivatali funkciok (Nemzeti Addé- és Vamhivatal, Igazsaglgyi
Minisztérium,  FGvdrosi  Torvényszék  Cégbirdsaga, NEFMI
Egészségiigyért Felels Allamtitkarsag, stb.),

e szdlldas-kereskedelmi funkciok (Prestige Hotel Budapest, Four Seasons
Hotel Gresham Palace, Budapest Centrum Hostel), illetve

e valldsi, kulturdlis funkciok (Szabadsag téri Reformatus Egyhazkdzség,
Aranytiz Kulturhaz).

P [+ —

Szabadsagter 17., = -
Egykori T6zsdepalota ‘ﬁ

w

@,

-
Nador u. 28., %’r
Fdvarosi Torvényszék Cégbirésaga, Budapest ©

=

Steindl Imre utca 8.,
Biintetés-végrehajtas Orszagos parancsnol

Nadoru. 22.,
|gazsagligyi Minisztérium

Aranylanosutca 10.,
Aranytiz Kultirhaz

Tiikéryu. 4. - PROJEKTTERULET

Aranylanos utca 6-8.,
NEFMI Egészségiigyért Felel§s Allamtitkarsa,

Széchenyi utca 1., Akadémia utca 8.,
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal

Akadémiautca 3.,
Kozigazgatasi és Teriiletfejlesztési Minisztérium

Akadémia utca 2., Széchenyirkp. 1.,
Magyar Tudoményos Akadémia

Akadémiautca 1.,
Févarosi Onkormanyzati Rendészetilgazgatéss

Vigyazo Ferenc utca 5.,
Prestige Hotel Budapest

Széchenyilstvanter 7/8,
Dr. Rose Magankérhaz

Altaldnos funkcié vizsgdlat
forrds: Budapest Févdros, V. keriilet Belvdros-LipStvdros Keriileti Epitési Szabdlyzata (2020. janudr); Megalapozo vizsgdlati dokumentum (Urban-Lis Studic Kft.), sajdt feldolgozdssal

. fekdszinti uzlelhelyiség A projektterllet szlikebb kornyezetében megfigyelheté a vegyes funkcidk
. pinceszint Uzkihelyiség jelenléte. Jellemz6ek a laké funkcidju, tébblakdsos tarsashdzak, melyeket
|:l i néhol a foldszinten aktiv féldszinti funkcidk szinesitenek.
- 'MU&IWW A projektteriileten lévé ingatlan régoéta iresen allé, hasznalaton kivili
E o fepulet. A 'prOJekt”EeruIet 'tombje.tfen az Akadémia utca 7-9,. hazlsz?mu
— ingatlanok jellemzéen laké funkcidval rendelkeznek. A szomszédos épiilet,
\:| e mely az Arany Janos utca 6-8. (24652/5 hrsz-G) szam alatti NEFMI
L] | revets, otas Egészségligyért Felelds Allamtitkarsag épiilete igazgatasi funkciot lat el.
! peagass A szomszédos tombok esetében szintén megfigyelhetd az elGbbi vegyesség.
_-_ rodat funkcid A Széchenyi utca fel6l 1évé telkek esetében egyontet(i lakd funkcid lathatd,
| szl melyet a foldszinten néhol vendéglatas egészit ki. A Nador utca jellemz6en
_-# A laké és igazgatdsi, oktatasi funkcidét jelol vegyesen. Az Arany Janos utca
irdnyabdl iroda, igazgatds, kultura- és lakd funkcid is megfigyelhet6. Az
| uresifelijias/icpiiés alait . . . L . R .
Akadémia utca esetében is az el6bbihez hasonld funkcionalis vegyesség
F—— | S figyelhetd meg.
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Beépitési mérték a vizsgdlati teriilet kérnyezetében

DLy W

— - \§,\ —"
3 ~ Zolan utca
b K \

e 1o

e
eayn JopeN i

Szintszdm vizsgdlat a teriilet kérnyezetében

2. BEEPITESI PARAMETEREK

beépitési mod
A projektterllet szlik kornyezetében a beépités madja
jellemzéen zartsoru zartudvaros beépités. A Tukéry utca 4.

éplilete kis méretli csatlakozd wudvarral kapcsolédik a
szomszédos NEFMI épliletének nagy udvarahoz.

beépitési mérték
A tomb és kornyezetének beépitettsége a korabeli

épitéskori allapotoknak megfelel6en igen magas, jellemzéen
80-90%, esetenként afeletti a beépités mértéke.

‘ (- A tdmbben mind a négy telek beépitettsége eléri a 80%-ot.

A projektteriilet telke esetében a féldszinten ez 97 %*-os

77" beépitettségi mértéket jelent, mivel a féudvar beépitett.

Altalanos szinteken a telek beépitettsége 87%*.

kép forrds: sajat dbra
*adat forrdsok: épitészeti felmérés (BH)

szintszam

A témbon belil a szintszamok igen valtozatos képet
mutatnak, tobbségében P+F+3 — P+F+5 szintes éplletek
taldlhatdk, szamos épiilet magasfoldszintes.

A tombbdl kimagaslik a déli oldalon lévé 24652/5 hrsz-u
telek F+9 szintes épilet. A tomb Széchenyi utca felé esé
éplletei kisebb szintszdammal rendelkeznek.

A projektteriilet épiilete kilsé traktusaban P+F+3+T*
szintszamu, de a  bels6 épiiletrészek félemeleti
mezzaninszintekkel, illetve utdlagos tetGtér beépitéssel
rendelkeznek, igy ott F+5 szint is tetten érhetd.

A szomszédos Széchenyi utcai éplilet szintszdama F+5 az
utélagos visszahuzott emeletraépitése miatt.

A csatlakozasokndl tobb méteres eltérések figyelhetéek meg
a projektterilet éplilete és a szomszédos épuletek kozott,
mivel a szomszédos épuletek jéval magasabbak.

A kornyezd tombdkben jellemz6 szintszdmok hasonld
értéket mutatnak a projekttertlet tdombjéhez viszonyitva.

kép forrds: sajat abra
*adat forrdsok: épitészeti felmérés (BH)
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60 feet becsiilt szintteriileti mutatd pinceszintekkel

s Seil » , . _— . (o
1zcaltan“‘!"? | ter A becsllt szintterileti mutatdk vonatkozasaban a

TELEPITESI TANULMANYTERV
= 1 “ .I

|
0
! z | [ ] |s055
,-% | | | we  pinceszinteket is hozzdszamitjuk, melyek jellemz&en taroldk
\ [ ] s révén az altalanos szintteriiletbe beszamitandok. A szamitas
@ : [ ] s a teljes kornyezetre irdnymutatd, mivel a pinceszintek
. ] soss pontos kiterjedése és funkcidja nem ismert, igy a
[ 2530 szinttertleti mutaték funkciétdl fuggetlenll &sszesitve
B i I 2025 keriilnek bemutatasra.
B s A temb éplletei esetében a pincével értelmezett
: "19‘ I szintterlleti mutatd atlagosan 6,02 értékeket mutat. A déli
z - 05-10 ‘o . . Lo g P
L E— oldalon 1év6, mai NEFMI Egészségligyért FelelGs
? 5 - :I - Allamtitkarsag épiletének pincével értelmezett szintterileti
eepitetien tel
mutatdja ebbdl 7,88.
A projektteriilet épiletének pinceszintekkel 0Osszesitett
brutté szintteriilete 8991,62 m>. Ez alapjan a telek jelenlegi
Becsiilt szintteriileti mutatd pinceszinttel a vizsgdlati teriilet osszesitett szintteriileti mutat()ja 5,33.

kérnyezetében

Ebbél:
altalanos szintteriilet: 7945,59 m? (SZTMa = 4,7)
parkolasi szintteriilet: 1046 m? (SZTMp = 0,62)

A kornyez6 tdombokben jellemz§ szintterileti mutatd
atlagosan 4,7-6 koruli értéket mutat.

kép forrds: sajdat abra

*adat forrdasok: épitészeti felmérés (BH)

10
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Kertileti TKR szerinti egyedi védett
éplletek a vizsgdlati tertileten

24681
24680

(24679)

p)

?‘D‘ 24664
Q
=3
3
=

568) 24662

)

-75 (24661)
o
=

TELEPITESI TANULMANYTERV

3. ERTEKKATASZTER — A TOMB EPULETEI

gteind \mre uica

24673
e | 24674

3> 24676 73

= 24677

O(D" 24672

24671
3 24660, | 21670
=

24668

< v
S gucnenyiV'®

— 24659
% 24655

24651 :
&)

24749
24748
24648 o
24650 (2&4)
'c:; D 24753
m 24658 24752
24652/5 24657 (24713) 3
24646 Aranv
(24644)
(24645) 2o 24581
—_— 24574 Z
24570 . aares 24579 Q‘)-.‘
24649 Akadémia utca 9., Széchenyi utca 3.
Epittetd: Kiiszler Salamon
Tervezd: Kallina Mér
P 1872-1873
Epdilt: o .
(kordbbi cim 1860-bdl: Feldunasor 16.)
Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
védelem: Andrdssy ut véddovezet [azonositc: 30480]
M(diemléki védelem
fajtdja:

11

Févdrosi védelem:

TKR szerinti keriileti egyedi védett épiilet — VH8

azonosité*
Kertileti védelem:

eklektikus, 29 lakds,
Négyemeletes, tetGtérbeépitéses, belsGudvaros
eklektikus bérhdz az Akadémia és a Széchenyi utca

sarkan.
Leirds: Epitdje Feszty Adolf.
Atalakitdsok sordn +1 emelet létesitése, igy akkor 4
emeletes épliletként jelent meg, mely mdra egy ujabb
visszahuzott tetdszint épitésével ma F+5 szintes
éplilet.
Telektertlet (mz): 811
Beépitési %: 83%
becstilt SZTM felszin
felett: 496
becslilt SZTM
pincével: 579
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcic lako
Foldszinti funkcid: vendégldtds, iroda
Szintszdm F+5
Tetdforma: nyeregtetd
Parkolds nincs
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24681
24680
Steind! \mre UtC2
- 24673
(24679) 24674
3> 24676 /9
%‘ 24677
(£ 24665 QO
CD‘ 24664 o -
le] (¢ 24671 =
(DD— 3 24660, | 21670
=.
= [mﬁm 24667
) e o = @]utca
.
) 2 gzécheny
:’é; (23661) E-\ 24659
24649 L 24655
::‘ 24651 7‘_ 24749
‘%- 24748
24648
(2g#1)
% D 24753
m 24658 24752
246525 24657 (24713) i
24646 Aran\! 3
(24644)
Kertileti TKR szerinti egyedi védett (24045) 24575 £~
24574
épliletek a vizsgdlati teriileten 7 Z
24570 . aares Q‘);
24650 Akadémia utca 7.
Epittetd: Lahne Henrik és Kolldr Lajos
Tervezd: Révész Samuel és Kolldr Lajos
. 1910
Epult: L .
(kordbbi cim 1861-bdl: Feldunasor 16.)
Vilagérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
védelem:

Mdemléki védelem
fajtdja:
Févdrosi védelem:

Kertleti védelem:

Leirds:

Telekteriilet (m’):
Beépitési %:

becslilt SZTM felszin
felett:

becstilt SZTM
pincével:

épitési ovezet

Jelenlegi funkcic
Féldszinti funkcic:
Szintszdm

Tetdforma:

Parkolds

12

Andrdssy ut véddévezet [azonositc: 30480]

TKR szerinti keriileti egyedi védett épiilet — VH7

azonosito

szdzadfordulds, 50 lakds,

Otemeletes, belséudvaros, szecessziés bérhdz,

zdrtsoru beépitésben.

Az éplilet tobb dtalakitdson is dtesett, 1907, 1911, és

1936-ban.

967
83%

4,97

5,80

Vt-V/1

lakd
dres — kordbban bankfick

F+5

nyeregtetd

nincs
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24681
24680

gteind \mre uica

24673
(24679) saeys | 29674
24676 L
U) Z’ 24677
™~ 24665 [«%]
- 24664 o 2
() (¢ 24671 -
=5 3 ] 2466002 €70
% /—Q‘?;m . 24668
T e E-P
% (]
8 & Sze
-g (24661) 24659
24649 24655
- 24749
24748
24648 24650
R 24753
24658 24752
24652/5 24657 (24713) ‘\}z
Arany
(24644)
Kertileti TKR szerinti egyedi védett (24045 24575 £~
24574
épliletek a vizsgdlati teriileten . T e %,
24651 Tiikory utca 4., Széchenyi utca 5.
Epittetd: Feszl J6zsef
Tervezd: Hild Jozsef
- 1839
Epiilt: PP P
(kordbbi cim Tiikéry at. 1-3, F6 u. 8.)
Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
védelem: Andrdssy ut véddovezet [azonositc: 30480]
Miiemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:

TKR szerinti keriileti egyedi védett épiilet — VH427

azonosito
Kertileti védelem:
klasszicista
0 lakds,
» Négyemeletes, bels6udvaros, - részben dtalakitott -
Leirds: monumentdlis kései klasszicista bérhdz a Tiikéry
utca és a Széchenyi utca sarkdn. Epité: Hild Jézsef
T6bbszori dtalakitdson esett dt, eredeti formdjaban
kétemeletes épiilet volt.
Telekteriilet (m°): 1687
Beépitési %: 97%
becstilt SZTM felszin 47
felett: ’
becsiilt SZTM
el 5,33
pincével:
épitési ovezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio iires épiilet
Féldszinti funkcio: haszndlaton kiviili
Szintszém P+MF+3
Tetdforma: nyereg
Parkolds

utdlagos kialakitdsu mélygardzs
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24681
24680

gteind \mre uica

~ 24673
(24679) ST 74
24676 s
U) Z‘ 24677
™~ 24665 Q)
(D‘ 24664 o -
O (D‘ 24671 .
=¥ 3 24660 24670
% /—g‘?r:ﬁl 23667 o
Eus8) 24862 e E—P @]utc
= .
Q—,?:‘ 8 S eche\"“]
-g (24661) E.“ 24659
24649 - 24655
::t— 24651 f 24749
(@] 24748
24648 24650 ‘2»
4)
—r 24656 £
8 24658 24752 s
24657 (24713) 3
24646 Aran\!
(24644)
Kertileti TKR szerinti egyedi védett (24045) 24575 "
24574
épliletek a vizsgdlati teriileten . T %,
- e 7 P
E s 24652/5 Arany Janos utca 6-8., Akadémia utca 5.
E Epittetd: Orszdgos Tervhivatal
Tervezo: Hdka LdszIo
- 1966-1968
Epiilt: o .
(kordbbi cim 1861-bdl: Feldunasor 15.)
Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed és az
védelem: Andrdssy ut védéévezet [azonosité: 30480]
Miiemléki védelem
fajtdja:
Févdrosi védelem: -
Kertileti védelem: -
kortdrs modern,
0 lakds,
Leirds: Nyolcemeletes kortdrs modern irodahdz az Arany
Jdnos utca, Akadémia utca és a Tiikéry utca sarkan.
A 6. szam helyén kordbban a Tiik6ry-hdz dllt.
Telekteriilet (m?): 1992
Beépitési %: 80%
becstilt SZTM felszin
7,11
felett:
becstilt SZTM
L, 7,88
pincével:
épitési ovezet Vt-V/1
i is - NEFMI Egészségiigyért FelelGs
Jelenlegi funkcio FEEEE ge GYET e
Allamtitkdrsdg
Féldszinti funkcio: -
Szintszdm F+8 - F+9
Tetdforma: lapostetd
Parkolds mélygardzs
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4. VEDETTSEGEK

4.1. VILAGOROKSEG

A vizsgdlt tomb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed
és az Andrdssy Ut 30480 azonositészamu Vilagorokség védbéovezetébe
tartozik.

4.2. REGESZETI VEDELEM

A telek a ,Jozsef Attila utca - Bajcsy-Zsilinszky at - Szt. Istvan krt. - Duna”
nevl 66 156 azonositdszamu régészeti lelGhely része.

4.3, MUEMLEKI VEDELEM

A Tukory utca 4. szamu épulet, miemléki védelem alatt nem all.
4.4. HELYI VEDELEM

A helyi védelem tekintetében févarosi és kerileti szintli védelmet
kiilonboztetiink meg Budapesten, mely tekintetében két rendeletet kell
figyelembe venni:

e Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének 30/2017. (IX.
29.) 6nkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl

e  Belvaros-Lipotvaros Budapest F6varos V. kerilet
Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 5/2020. (I. 30.)
onkormanyzati rendelete a telepuléskép védelmérél (a
tovabbiakban: TKR)

A projektteriilet — Tikoéry utca 4. szamu ingatlan - VH427
azonositdoszammal keriileti helyi védelemmel rendelkezik.

A tomb nagy része TRK szerinti keriileti egyedi védelemmel érintett.

Kivételt képez az Arany Janos utca 6-8. szam alatt all6 ingatlan, mely az
egykori Orszagos Tervhivatal 1968-ban épiilt székhaza, ma a NEFMI
Egészségligyért Felelds Allamtitkarsag épiilete. Bar 2023-ban a Févarosi
Onkormanyzat részérél felmeriilt az ingatlan févarosi helyi védelem ald
helyezése, végil ez nem tortént meg.

Févarosi és mliemléki védettseg

Févarosi védettség

Kertileti védettség

A kornyez6 tombokben néhany miiemlékileg védett épiilet — 24670,
Mlemléki védettség 24659, 24658 hrsz. — valamint a Nador utca fel6l egy févarosi védett
éplilet — 24673 hrsz. — talalhatd.

Az V. kerllet teljes kozigazgatasi terllete kerileti terileti védelem alatt
allé teriilet.
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ll. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

A tagabb térség torténeti jelent6sége mar az
1775-6s Pest és kérnyékének dttekintd térképén
lathaté mdédon megfigyelhetd.

A torténeti varosrész (Stadt Pest) a varosfal altal
védett terlletnek minGsilt, ahonnan a mai
fontosabb utak sugarat szerlen futnak a varos
kiilsé teriiletei felé.

A projektterilet esetében ebben az id6ben még
javarészt pirossal jelolt épliletek alltak, az terllet
beépitettsége részleges, esetlegesnek
mondhatd. ik
= - 5 N
i Rl e, N > %
Nl o e o e e Sl I\
NS 585 AP S HA SRR I
NN ECRIIREIUN D 10, %
Pest és kérnyékének dttekintd térképe (1775)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1775

ws Yy

Az 1785-06s Pest belterliletének kataszteri |
térképén jol lathaté a kor egyik legfontosabb '
épiiletének terve, az Ujépilet (Aedificium
Regium Novum, németil Neugebaude) mely egy
er6d- és laktanyaszeri katonai éplilet volt, . .
egykor Lipdtvarosban, a projektteriilethez kézel | N3 g e | I
es6 mai Szabadsdg tér teriiletén allt. Az oridsi | . ; i
bels6 udvart kérilolels, négyszog alaprajzd | l' ) .
épiilet kivitelezése 1786-ban indult Hild Janos - I'I i RooR ", :
irdnyitasaval. Az épilet kilonbozé részei | \

fokozatosan késziltek el, a 3. szamu pavilont L " A

mar 1789-ben hasznalatba vették. | - =

Az aldbbi metszeten lathatd, hogy a Neugebaude . - AN o
épiiletétél délre még foldszintes épuletek alltak " ;
ekkoriban. | N e ]

Korabeli dbrdzolds a Lipdtvdrosi Ujépiiletrél
forras: wikipedia.org forrds: https:,

Pest belteriiletének kataszteri térképe (1785)
'maps.arcanum.com/hu/map/pest-1785

A Széchenyi utcatol délre lathato felparcellazott teriilet a mai utcarendszerhez és tombstrukturahoz hasonlé képet mutat. A

projektterilet tombje ekkor még azonban nem kerilt abrazolasra a térképen, mivel az akkor még a szabalyozatlan Duna
partvidékére esett.
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https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1775/?bbox=2117274.591368822%2C6022061.852594671%2C2127426.3841879466%2C6026041.355379769&map-list=1&layers=osm%2C77
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%9Aj%C3%A9p%C3%BClet#/media/F%C3%A1jl:%C3%9Aj%C3%A9p%C3%BClet.jpg
https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1785/?bbox=2119958.244787434%2C6024052.651794662%2C2121957.550808518%2C6024966.313148382&map-list=1&layers=osm%2C78
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Az 1837-es Pest-Buda—Obuda attekintd térképén |
lathatéan az Ujépiilet (Neugebaude) melletti |/
tombok kiosztdsa mdar megtortént, a kornyezd |
derékszogl varosszoveti strukturahoz igazodva —
melyek a Dundra merGleges tengelyeket ||
alkotnak. k

i
"%
w5

T
%
.

or
N
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A Tiikory utca ekkor még nem volt A
kiszabalyozva, hanem egy nagy tombot alkotott
a szomszédos tdmbokhoz hasonldan.

A projektteriilet épllete 1839-ben épilt*. A Hild
Jozsef altal készitett eredeti
tervdokumentumokban  megfigyelhetéek az
épilet helyiségkiosztasai és falazatok. Az eredeti
tervek szerint ‘'mezzanine’ szinteket hoztak létre,
félszint kialakitassal, mely a boltozatok alatti

terek kihasznalhatdsaganak novelését szolgalta. Pest-Buda—-Obuda dttekintd térképe a jelentds kézépiiletek
*Déry Attila: Belvdros-Lipétvdros, V.keriilet; rajzdval és Idtképekkel /Vasquez/ (1837)
TERC kiadd, 2005 forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1837
h . 1 — Ty
| I | ‘ l:
A1 5 ‘[_,j i § =
i (L - !
"D === | S in |
: | - 5 e s o o m @ —'-' .
. % 'I‘ IIL -]— —
---‘ -l-. 'i-rL'l -L-J - /’Zﬁl

Eredeti tervek 1839-bél Hild Jézsef dltal
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve

Az 1872-1920 kézdtti  Pest  kataszteri K 28 ;‘F‘
térképsorozatan mar megfigyelheté a Tukory L o . B : - %
utcaval megnyitott 0j tdmbstruktira és az egyes Vo B e SN D VA -3 %

épiiletek is. Bar altaldnosan a zartudvaros
beépitésli  éplletek  domindlnak,  egyes :
esetekben megfigyelheték csatlakozé udvaros ' » g sadene iy
beépitések is, melyek altal nagyobb egybefiiggs iipiiei

belsé udvarok jottek létre. A TUkory utca épllete " O ¢ g 3
és szomszédos FG6 ut (Arany Janos utcai) épilete o | e e T R :
is egy nagy udvarral csatlakoztak egymdshoz. 3 3

Ekkoriban mar tervben volt az Ujépiilet helyett

egy koérnyezetbe illeszked6 tombstruktira 3% _ o
kialakitasa, és a Szabadsag tér kialakitasa, \ sy A4l fJ ]

melynek szabdlyozasi vonalai megfigyelhetéek a 2
7 7 P TV 2z , Ll L g | el
térképen. ld6kdzben az Ujépiilet el6tt nyult egy o
promenad/ sétatér, mely végiil a Szabadsag tér Pest kataszteri térképsorozata az 1872-1920 kézotti vdltozdsok
. RN, 114 . utdlagos jelolésével (1867-72)
egylkl nyl{lvanya\'i?( ; formalodott organlkus forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1867-72
vonalvezetésii parkként.

A projektterilet mai allapotanak megfeleld
épuletkontur megfigyelhetd, ebben az id6ben
még a ’'Széchényi utcza’-hoz tartozdéan, 257-es
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https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1837/?bbox=2119003.0798010537%2C6023647.815357358%2C2123111.5700713815%2C6025475.138064801&map-list=1&layers=105
https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1867-72/?bbox=2118998.036999442%2C6023645.16121288%2C2123111.304584038%2C6025472.483920323&map-list=1&layers=88

TUKORY HOTEL BUDAPEST BUDAPEST V., TUKORY UTCA 4., 24651 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

helyrajzi szdmmal. Mindemellett megjelent a
Tiikory utca is, mint kozterillet, ezaltal is
kettévdgva a kordbbi nagyobb témbot a
Széchenyi utca mentén.

Az 1882-es topografiai térképen mar két uj
zartudvaros épiilet lathaté az Arany Janos
utcaban, melyek altal a telekhataron
egybefiigg6 keskeny légudvar alakult ki,
csatlakozva a Tiikory utca 4. légudvarahoz.

Budapest (1882) » Budapest topogrdfiai térképsorozata
https.//maps.arcanum.com/

Az 1908-as Budapest kozigazgatasi ‘“ | l:;r— = r ”
térképsorozatdn mar megjelennek az elsé ; ‘ i [
villamos vasutvonalak, mely részben a mai 2-es
villamos nyomvonalat kdveti - a Duna iranyabdl
[év6 gbzhajé allomasok mentén -, majd eltér
kelet felé és a Nyugati palyaudvar iranydban
kapcsolddik be a tobbi nyomvonalba.

Az ekkorra mar elbontasra keriilt Ujépiilet
helyén kiéplilt a Szabadsag tér Uj éplletsavja
(T6ézsdepalota, MNB, Postatakarék, Adria palota,
stb.) és belsé parkositott kialakitdsa is.

Ezzel lényegében a ma ismert varosszovet A\ L ) e | R
teljesen kiépiilt a kornyéken. ut e AT Tal L bt~ || Ky S0

Budapest kézigazgatdsi térképsorozata (1908)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1908

Ebben az intenziv id6szakban a Tukéry utca 4. épllete is egy Uj emeletrdépitéssel bévilt, igy az eredetileg F+2 szintes,
klasszicista jegyeket mutatd épilet innentSl mar F+3 szinttel fordult az utca felé, mely ma csak az Uj fels6 szint
kozéprizalitjainak homlokzatdiszeiben mutatkozik meg leginkabb.

1903-as harmadik emelet koncepcidterve - Fisher Ferenc
dltal
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve
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,Magyar Takarék Pénztdarak K6zponti Jelzdlog Bank — V. kertilet tiikor utca 4. sz.” — Bels6 udvar lefedési tervek 1923-24-bél Dengler Alajos dltal

A Tikory utca 4. épllete az 1920-as években a
Magyar Takarék Pénztarak Kozponti Jelzdlog
Bankhoz tartozott. Az 1920-as évek kozepén az
épllet alsd részét jelent6sen atépitették. Az
eredetileg  elegans, nagy  belmagassagu
foldszinten ekkor hoztdk létre a félemeleti
szinteket. A ,hatsé udvar” vagyis a kisudvar
pincéje is ekkor keriilt kialakitasra.

A legjelent6sebb valtozas, hogy a féudvart mar
ekkor — kb. 100 éve — beépitették egy bazilikalis

s

jellegii, dongatetds fedésii tetdvel.

A projekttertlet esetében az 1970-es évekbeli
térképen a mai dllapotnak megfelelé
épiiletallomany lathaté.

A kordbban kiszabalyozott Tukory utca elnyerte
mai formdjat, az Arany Janos utcaban pedig
1968-ban megépilt az Orszagos Tervhivatal
székhaza Hoka LaszI6 tervei alapjan.

A Tervhivatal épiiletének tervezésénél figyelmet
forditottak a szomszédsagra is, ezért az épilet
nagyméret( belsd udvarral csatlakozik a Tikory
utca 4. légudvarahoz.

Erdekessége, hogy az Arany Janos utca

kozterlletét kibGvitették, igy a telek el6tti
kozterilet, 6blosodésként jelenik meg.

2023 janudrjdban a Févéarosi Onkormanyzat
részérél felmerilt az Orszagos Tervhivatal
éplletének févarosi helyi védelem ala helyezése,
de végil ez nem tértént meg.

forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda koncepcidterve
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Az Orszagos Tervhivatal épiilete Budapest nagyméretardnyu keriileti
forrds: térképsorozata (1944-1986)
https.//forum.index.hu/Article/showArtic forrds: https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-
le?g0=62936277&t=9008373 1950
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https://forum.index.hu/Article/showArticle?go=62936277&t=9008373
https://forum.index.hu/Article/showArticle?go=62936277&t=9008373
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950/?bbox=2120024.9017485115%2C6024526.472059379%2C2121289.0985366344%2C6024983.899900523&map-list=1&layers=243
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950/?bbox=2120024.9017485115%2C6024526.472059379%2C2121289.0985366344%2C6024983.899900523&map-list=1&layers=243
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A rendszervaltozas utan

A terllet sz(ik kornyezetét tekintve az ezredforduld utdn
jelent6sebb valtozds nem tortént, mai dllapotdnak megfelel6
formajat mar nagyrészt a '90-es évek utan nyerte el. Az épitett
kornyezet tekintetében nagyrészt beadlltnak tekintheté a szlik
térség az elmult évtizedre visszamendleg, melyet legfeljebb
funkcionalis valtozasok érintettek.

Google Earth légifelvétel (2009. julius hd)
forrds: Google Earth Pro alkalmazds

Az ezredforduld utan

Meguijitott Arany Jdnos utca
forrds: bivf.hu

Google Earth légifelvétel (2023. augusztus ho)

forrds: Google Earth Pro alkalmazds

Az ezredforduld utani id6szakot javarészt a meglévé épiletek

tetGtereinek beépitése, atépitése jellemezte. A keriileten beliil

szamos épilet esetében lehet taldlkozni ezzel a folyamattal, mely

egyben az értékes épiletallomany megujulasanak szinte egyediili

lehet&sége. Szamos éplilet esetében az udvar is beépitésre kerdlt,

vagy Uvegtet6vel fedték le, mely a foldszinti funkcidk optimalisabb
hasznositasat hozta magaval.

Szintén az ezredfordulé utan kezdédtek meg a jelentGsebb
koztérmegujitasok is a kerlletben, melyek kezdetben féként a
Belvarosi keriletrészt érintették. A teriilet kornyezetében a
Széchenyi utcat és az Akadémia utcat a 2010-es években érintette
feltjitds, am ez korant sem olyan jellegli, mint a délebbi
varosrészekben. A Tikory utcaban nem volt ilyen jelleg( felujitas az
elmult kb. 20 évben.

A Podmaniczky Frigyes tér rehabilitacidja 2019-ben fejez6dott be,
mely komoly valtozast hozott a kérnyéken. Ezt kdvet6en az Arany
Janos utcat 2022-23-ban két Utemben Ujitottak fel. Az I. lGtem
keretében a Széchenyi rakpart és a Tukory utca kozotti szakasz
keriilt megujitdsa, mig a Il. (tem a Nador utcatdél a Podmaniczky
térig tartd szakasz felljitasat jelentette.
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https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950/?bbox=2120024.9017485115%2C6024526.472059379%2C2121289.0985366344%2C6024983.899900523&map-list=1&layers=243
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1950/?bbox=2120024.9017485115%2C6024526.472059379%2C2121289.0985366344%2C6024983.899900523&map-list=1&layers=243
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Epitéstorténet

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda koncepciéterve

1. 1839(-1900) .
two-storey clasic
?

Henement countyar
ks

1920
g mezzanine buldng (Alsos Dengler)

house (Jézsef Hid)

11 1900(-1918)

IV. after 1950
intrir lteratons,

tic conversion, th loor ()

Az ezredfordulé utdn

2011 november

All (még) a haz

Rdday Mihdly

BUDAPEST

Az értékek megismertetése nélkiild ahhoz, hogy I kapjanak a .
Csokorba gydjtjiik hét azokat a hazakat, amelyek szemmel lathatéan veszélyben forognak: van tulajdonosuk,
de az — ki tudhatja pontosan, mire spekulalva - iiresen tartja ingatlanat, s fitetlenil, szellsztetés, folyamatos
karbantartas nélkiil, lakatlanul adja at a lassi enyészetnek.

()

BUDAPEST

2011 november

int az, ami védendd

et (sa
b annyira,
folybiratunk nyilvan

'rt, mert a befekte-|
a birtokiba jutott)

2ési folya
1894

4.

P ne
sarkén, melyben szimos folydirat és maski- ~ be, s elébb foldszinti tizletei zartak be,ma Hogy megmaradjon a remény. @

forrds: Budapest, 2011. (34. évfolyam)11. szdm november /
Rdday Mihdly: All (még) a hdz

Az éplilet 1839-1840-ben épiilt, az 1838-as nagy dunai arviz utan.
EpittetSje Feszl Jozsef, tervezdje Hild Jozsef volt. A teljes alagsorral,
foldszinttel és két emeleti szinttel rendelkezé épiilet a koranak megfeleld
épitési mddszerekkel késziilt. Az alagsor és a foldszint fédémei boltozott
szerkezetliek, mig az els6 és masodik emelet feletti fodémek eredetileg fa
gerendas rendszerrel késziiltek.

Az évtizedek soran az épileten szamos atalakitas tortént. Ezek egy része
Lrutin” belsé feldjitas vagy kisebb moddositas volt, de tobb jelentés
szerkezeti és épitészeti beavatkozasra is sor keriilt. Az aldabbiakban a
legfontosabb véltoztatasok 6sszefoglalasa olvashato:

P

e 1871-ben jelentdsebb belsé atalakitasok torténtek.

e 1903-ban az épiilet a Magyar Takarékpénztarak tulajdonaba
kerilt, ekkor egy harmadik emeletet épitettek ra. A fennmaradt
tervrajzok szerint ekkor bizonyosan kicserélték az eredeti fa
tetGszerkezetet acélgerendas fodémre. Nem ismert, hogy az elsé
emelet feletti fa fodémet pontosan mikor cserélték ki -
feltehet6en ugyanekkor, 1904-ben.

e 1909-ben az udvari homlokzatokat atalakitottak:
acéloszlopokat és acél athidalégerenddkat épitettek be.

szegecselt

e Az 1920-as évek kbézepén jelentls atalakitasként lefedték a belsé
udvart. Ez a szerkezet ma is megvan, ahogyan a félemeleti szinten
beépitett vasbeton fodém is.

¢ A masodik vilaghdbori utan — tobb kisebb belsé moddositast
kovet6en — egy negyedik emeletet épitettek ra. Ekkor helyeztek el
egy épitészetileg kifogdsolhaté felvondaknat is az udvarban, és
beépitették a harmadik emeleti nyitott folyosoét.

e 1996-ban az épiletet privatizaltak. Ekkor jelentGs szerkezeti
modositasokat végeztek a pincei parkoldhelyek kialakitasara,
valamint személyfelvonot épitettek a f6lépcs6hazban.

2004-ig az éplilet a Konzumbank Rt. székhazaként m{kodott, valamint egy
masik vallalkozas is bérelt irodakat. A Konzumbank Rt. ebben az évben
olvadt be az MKB Rt.-be.

Az épliletben ezt kdvetben egy ideig még irodak mikddtek, de tébb mint 15
éve az ingatlan javarészt tresen all.

A Tukory Haz Ingatlanhasznosité Kft. mar korabban is szallodava kivanta
atalakitani az épiletet. A 2009-es tervek szerint az akkor 216 szobasra
tervezett szdlloda pincéjében gépkocsitarold, a tet6szinten gépészeti
berendezések keriltek volna kialakitasra. Ehhez 2009-ben bontasi-épitési
engedélyt is kapott a tulajdonos.

2011-ben mar Raday Mihdly Budapest folydiratban megjelent, belvarosi
Ures épuleteket csokorba gydijt6 cikkében is szerepelt a Tikoéry utca 4.

Ezt kévetSen 2012-2013-ban Ujabb feldjitasi tervek késziiltek az épilet
szallodava alakitasara, azonban a rekonstrukcio akkor sem valésult meg.

Mivel az elmult években az épiilet hasznalaton kivili volt, az épiilet allapota
folyamatosan leromlott, a felsé szinteken tobb helyen vizbeszivargas és
karosodas tortént. Ezek a karok azonban eddig nem okoztak komoly
szerkezeti hibakat.
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2. A JELENLEGI BEEPITES ROVID ISMERTETESE

Telek

Ingatlan adatok

» A projektteriilet tombje légifelvételen (balra)
valamint a projektteriilet épiilete a felmérési terv
alapjdn (jobbra)

forrds: Google Earth Pro felvétel (2023. 08. hd), és
Badnadti Hartvig Epitésziroda — felmérési terv

Epiilet

Szintszam

Meglévé épiilet Tiikéry utcai homlokzata
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A projektteriilet pontos cime a 1054 Budapest V. keriilet, Tiikéry utca 4.
szdmu ingatlan, mely a 24651 helyrajzi szdmon van regisztralva az ingatlan-
nyilvantartasban.

A nyilvantartas szerint a telek teriilete 1 687 m’.

Az ingatlan 1/1 tulajdonosa a TUKORY HAZ Ingatlanhasznosité Kft.

A telek saroktelek, a 24652/5 hrsz.-i Arany Janos utca 6-8. és a 24649
hrsz.-u Széchenyi utca 3. szamu telekkel hataros.

ea1n 1kusydazs

L68E

I
-
45,185

ne
| 24655

1656

Az épllet szintszdma az utdlagos belsé atépitések miatt vegyesen 5-7
szintet foglal magaba (pince + foldszint + félemelet + 3 emelet + tettér).

Az eredeti pince + foldszint + 2 emeletes épliletet Hild Jozsef tervezte 1839-
ben, mely kivalé példaja a korszak klasszicista épitészetének. Legjellemz&bb
értékei a f6homlokzatok, a f6bejarat, a lépcs6haz, a foldszint boltives,
Uvegboltozatos mennyezetei, a f6bejarat, valamint a bels6é udvar
homlokzatai.

Az épiilet tobb Gtemben épllt at, mely soran tovabbi emeletek épiiltek, az
udvart lefedték, galériaszintet (félemeletet) alakitottak ki, és
funkcidvaltasok is torténtek.

A 3 emeletes éplletrészek a foldszinten mezzanine szinttel rendelkeznek,
melyeket a magas mennyezetl belsé terek kihaszndlhatdsaga miatt hoztak
létre.

i -

Meglévé épiilet Széchenyi utcai homlokzata

Meglévé épiilet Széchenyi utcdra meréleges, az udvaron keresztiil felvett metszete
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda — felmérési terv
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Beépitettség

Szinttertilet

Zoldfeliileti mérték

Beépitési mod

Funkcid
Magassdgok
+34.8
v
+30,2
v
+27.0
h 4
+21,68 Ao %
A i
| ﬂ — ‘f .
! ]
! 1
+32,08
T B v
42575 *. »28:2
; | “} +21,68
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1 . |
A
Er
[ 10,0
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A meglévs épllet terepszint alatt beépitett alapterilete: 1687 m?

A foldszinti alapterilet 6sszesen 1635 m?, igy a telek beépitettsége 97%,
mivel a féudvar kb. 100 évvel ezel6tt utdlag beépitésre kerlt.

Az altaldnos szinteken a telek beépitettsége 87%

A meglévé épiilet brutté szintteriilete 8991,62 m?, melybél:
altaldnos szintteriilet: 7945,59 m? (SZTMa = 4,7)

parkolasi szintteriilet: 1046 m? (SZTMp =0,62)

A telken belil nem talalhato zoldfelilet, igy a zoldfelileti mértéke 0%.

A belsé féudvar 1925 koril beépitésre keriilt, és ugyanebben az idGben a
légudvar is aldpincézésre kerlilt, igy azon zoldfeliilet [étesitésére nem nyilt
mad.

A projektteriilet telke hagyomanyos zartsoru - zartudvaros beépitésd, mely
a légudvarral a szomszédos NEFMI épiiletének udvardhoz csatlakozik. Az
épllet légudvarat tomor, kb. 260 cm magas kerités valasztja el a NEFMI
udvaran lévg felszini parkoloktol.

Az épiilet tobb mint 15 éve iiresen all, korabban irodahazként funkcionalt.
Az épuleten kordbban &sszesen 3380 m? iroda és 279 m? vendéglatas
rendeltetésnek adott helyet.

Az utcai parkdnymagassdg tekintetében 20,0 alapsikként a meglévd,
alacsonyabban fekv6 Széchenyi utcai jarda csatlakozo szintje tekintendd. Ez
az épulet foldszinti padldszintjéhez képest 0,5 méterrel alacsonyabban van.

e

A Tukory utca 4. meglévé utcai parkanymagassaga 21,68 méter.

e

Az épiilet meglévé gerincmagassaga 25,75 méter.

A szomszédos NEFMI lapostetds épiiletének utcai parkanymagassaga a
10,0 alapsikhoz képest 27,0 méterrel csatlakozik a Tiikory u. 4. épiiletéhez,
majd az Arany Janos utca irdnydba felugrik 30,2 méterre. Az épilet
legmagasabb pontja 34,8 méter +0,0 alapsiktél mérten.

A Széchenyi utca fel6li szomszédos épiilet utcai parkanymagassaga 26,2
méter, a féparkany also sikjanak magassaga 22,65 méter, gerincmagassaga
32,08 méter.

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda — felmérési terv alapjdn sajdt mérés
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Epiiletszintek

tetdtér

N
==
2. emelet 3. emelet

A telek teljes egészében aldpincézett. A pinceszint a legutolsé atalakitas sordn
parkoléként kerilt kialakitasra. A meglévé adottsagokhoz alkalmazkodva 6sszesen
17 db férShelyet alakitottak ki. Ekkor létesitették az épilet Széchenyi utcai
frontjan két nyilas 6sszenyitdsaval a garazskaput is, mely jelent6s értékvédelmi
sérelmet okozott az épileten.

A foldszinten kordbban iroda és vendéglatas miikodott. Az épllet belsé fedett
udvara is fogyasztotérként szolgalt.

Az emeleti szinteken és a tet6tér arra alkalmas teriletein is irodahelyiségek
kaptak helyet.

Az irodai rendeltetéshez kothetS nettd teriilet 3380 m?2, a vendéglatdshoz

kapcsolddd fogyasztotér nettéd mérete 279 m? volt egykor.
forrds: épitészeti felmérés
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FOTO MENTACIO

A TAGABB TERSEG FOTOI

-

l'l ‘r]x

1, / -

A —

W -

v Iﬂh P =
Az Arany Jdnos utca és az Oktdber 6. utca keresztezGdése Az Arany Jdnos utca déli oldala

.

A

rod

‘NADO urea 21 MUEMLEK IRODAHAZ FELUIITASA, ATALAKITASA

=3

Nddor utca 21. mijemiék épiilet feldjitdsat hirdetd tabla a kézteriilet feld!

Jdrdaszintre emelt keresztezédés az Arany Janos Aranytiz éplilet
utca és a Nddor utca sarkdn

képek forrdsa:  sajat fotok 2025. julius
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TI TERULET FOTO!I

s

Az Arany Janos utca 6-8. szamu szomszédos NEFMI A NEFMI Eéészség[igyért Felelds Allamtitkdrsdg
Egészségligyért FelelGs Allamtitkdrsdg épiilete elétti kézteriileti parkolo

Emléktdbla az NEFMI Egészségligyért Felelds A Tiikéry utca Idtvdnya Tiikéry utca - Széchenyi utca keresztezédése
Allamtitkdrsdg épiiletén (déli homlokzat)

A vizsgdlati teriilet épliletei az Akadémia utca felsl Akadémia utca 9. szdmu ingatlan homlokzati A Széchenyi utca — Akadémia ufbb sarkdn lévé
kialakitdsa éplilet foldszintje

képek forrdsa:  sajdt fotok 2025. julius
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3.3. A PROJEKTTERULET FOTOI

Tiikéry utca feléli homlokzat A projekttertilet Széchenyi utca fel6li homlokzata

; Bemnl

R

-

sun, i o

Utdlag kialakitott gépjarmd behajté a Széchenyi Fébejdrat a Tiikéry utca 4. szamu ingatlanhaz
utca feldl

képek forrdsa:  sajat fotok 2025. julius
koncepcidterv anyaga (Bdndti Hartvig Epitésziroda)
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Lépcsé orsdtérben kialakitott lift kordbbi emeletrdépités sordn létesitett
épliletdiszek

Az épiilet belsé terei az alsébb szinteken Irodai funkcié maradvdnya

Beépitett féudvar utélbgos tetéfedése Utdlagos lift géphdz Belsé udvar utélagos hozzdépitéssel

képek forrdsa:  sajdt fotok 2025. julius
koncepcidterv anyaga (Bdndti Hartvig Epitésziroda)
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3.4. A PROJEKTTERULET ARCHIiV FOTOI - 2008

Ures, egykori irodaként funkciondlt helyiség leszerelt
gépészeti berendezésekkel

Ures folyosé megkezdett bontdsi munkdlatokkal

Ures, egykori irodaként funkciondlt helyiség Lift és lépcséhaz Utdlagos felépitmények

forrds: archiv fotdok - 2008
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IV. BEEPITESI TERV

1. ATERVEZETT EPULET ROVID, VAROSRENDEZESI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO LEIRASA

funkcionalis sokszin(iség, tervezett funkciok A Tikory utca 4. szam alatti éplleten tervezett fejlesztés az itt |évs ingatlan
funkcidvaltdsa mellett annak értéktisztel6 megujitasat, hasznositdsat
célozza.

A Széchenyi utca — Akadémia utca — Arany Janos utca — Tiikory utca altal
hatarolt tombben |év6 Tikory utca 4. mar tdbb mint 15 éve hasznalaton
kivll, Gresen all — mely méltatlan kdrnyezetéhez és torténeti multjdhoz.

7ECHENYIUTCA

Az épiilet értékeinek tiszteletben tartasaval egy 5 csillagos, 105 szobas
szalloda tervezett.

¥ FER

Az épllet funkcidvéltasa hozzajarul a varosrész megujulasdhoz, élénkiti az
utcaképet, és noveli a kornyék szolgdltatasi szinvonalat. A fejlesztés az
épitett Orokség értékeinek megtartdsara és Ujrafogalmazasara s
lehetGséget teremt, igy hozzajarul a varos esztétikai és torténeti
karakterének megG6rzéséhez, mikézben korszer(l, fenntarthatd funkciot
biztosit a meglévd éplilet szamara.

ANOS UTCA

ARANY J

A tervezett fejlesztés atnézeti elhelyezkedése

forrds: Bandti H ig Epitésziroda

A tervezett hotel legfébb kiils6 valtozasa a meglévs tetSzet atépitésébdl
addédik. A meglévs, részben beépitett tet6tér nem biztosit megfeleld
lehetGséget a tetStér kihasznalasdra. A terv szerint az 3. emelet folott két
kozel teljesérték(i szint tud létrejonni, mindez Ugy, hogy az épilet
illeszkedni tud az utcaképbe. Az Uj tet6 kialakitasa révén kedvez6bb
csatlakozasok jonnek létre a szomszédos épiiletekkel is.

A beruhazas keretén belll az éplilet belsd részei is atalakitasra kerllnek. Az
utdlagos mezzanin szintek visszabontdsdval az eredeti, elegans
belmagassdg visszaallitasra tud kerllni. A szintén utdlagos, mara
T P . p szerkezetileg és funkcionadlisan is elavult bels§ udvar beépitése helyén
Az épiilettémb magassdgi viszonyainak rendezése, L . , ;o A 3 L
tervezett teté kialakitassal €/€8ans UvegtetSs lefedést kap az épdilet, igy természetes megvilagitassal
forrds: Google Earth Pro felvétel  rendelkezé lounge jon létre, kapcsolddva a Tlkory utcai fGbejarathoz.

1.1. A PROJEKT F6 ADATAI

Almanac brand és funkciok A projekt keretében megvaldsitdsra tervezett beruhdzas részletei:

Budapest, Tiikory utca 4.

AT L

helyrajzi szam 24651 hrsz.
telekméret 1687 m*
meglévé allapot tervezett allapot
brutté altaldnos szinttertlet 7 945 m* 10 045 m*
A L M A N A C 3ltaldnos szintteriileti mutaté 4,7 5,95
brutté parkolasi szintteriilet 1046 m* om?
H OTETLS parkolasi szinttertleti mutaté 0,62 0
brutté szinttertilet sszesen 8991 m* 10 045 m”
A WSF csoport tobb szédllodat Uzemeltet az  beépitési mérték terepszint felett 97% 97%
Almanac  markanév alatt (Bécs, Praga,  beépitési mérték terepszint alatt 100% 100%
Barcelona). A tervezett épulet funkciondlis  zéldfeluleti mérték 0% 0%
elrendezése tapasztalati és a megrendelGi
igények alapjan készilt. o szdllodai szoba 105 db
o vendéglités nettd 184 m?
e  konferencia netté 247 m? / 147 f§
o kiszolgélé iroda netté 51,7 m?
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2. MEGLEVO, MEGMARADO EPULET ES A TERVEZETT EPULETRESZEK, BEEPITESI JAVASLAT

A Tukory utca — Széchenyi utca — Akadémia utca

— Arany Janos utca altal meghatdrozott témbben e N R
lévé jellemzBen zartsord zartudvaros beépitési 37-5——5::‘ = = [ | =
telkei egy kompakt, Osszefliggé épullettomeget [ = J 3 V

alkotnak, melyek a kozteriiltek felé zart térfallal
csatlakoznak.

A tervezett fejlesztés a meglévé épiilet témegét
jelent6s valtozassal nem érintik, a tetd atépitése

altal az épilet utcai parkdnymagassaga a o
meglévé 21,68 méterrdl 23,5 méterre né a dig b

Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakozo jarda
szintjéhez képest felvett +0,0 alapsiktol mérten.
A meglév6 féparkany megmarad, a tet§ attol
,ellebegtetve” keril kialakitasra.

Ez a kozel két méteres magassag novelés mar
kell6 lehet6séget nyujt az épilet optimalis
hasznositdsara. A magasitas altal 2 kozel
teljesértékd szint keril kialakitasra.

A Széchenyi utca fel6l és a Tlkory utca iranyabol
is a tet6gerinc legmagasabb pontja 30,15
(foldszinti padldszinttél 29,63) méter lesz, mig az
udvari parkanymagassag (foldszinti padldszinttél
26,16) méterre tervezett.

brutté alapteriilet

tetStér 1171,0 m?

&)

246652/5

[ 1
T T

Arany Janos utca / Arany Janos sireet
)]

24571

24572 T

I
iy
=

/Tiikéry street
2

)| 2ues

24669

24670

1 [

,,,,,,,,,,,,,,

24573

26574 1

+30,5
v

. emelet

1377,75 m?

4235
v f} ) 7

24657
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R

24655

M

|

. Széchenyiuita /'Széehehyi Birekt S S St
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24667
i

i
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A tervezett fejlesztés atnézeti helyszinrajza

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

MEP - ATTIC

Tl

SHAFT IRC

. emelet

1377,75 m?

ROOM

’ "

. emelet

1405,07 m?

. emelet

1417,32 m?

. emelet

1416,65 m?

foldszint

1593,98 m?

pince

1664,03 m?

ROOK

ROOM

ROOM

MEETING
ROOM

+0,0

5P

SHAFT IRC

[qiRc

SHAFT

SHAFT R

SHAFT

ROOM

nnant

ROOM

CIRC.

ROOM

cIRc.

ROOM

cIRc.

LINEN
STORAGE

JOURTYAS

BoH
CIRC.

LAUNDRY

Tervezett éplilet f6 magassdgi méretei - Széchenyi utcai legalacsonyabb csatlakozo
jarda szintjéhez képest felvett +0,0 alapsiktol

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda terveinek felhaszndldsdval sajdt méretezés
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3. EPITESZETI TERVEK BEMUTATASA

3.1. FUNKCIOSEMA, ALAPRAJZI ELRENDEZES

pinceszinti alaprajz A tervezett kialakitasban a pinceszinten 1évé parkoldk megsziintetésre

kerllnek. Az 0] kialakitds nem biztosit parkolast az épiileten beliil — az
o épiilet szerkezete és a vastag teherhorddé falak miatt. A parkolas
megsziintetése a kerékpartdroldkra is vonatkozik.

A pinceszint elsGsorban a kiszolgadlé (back-of-house) funkcidkat
tartalmazza: konyha, személyzeti  6lt6z6k, mosoda, raktarak,
épuletgépészeti helyiségek (villamos, sprinkler viztarozo, stb.).

A Tukory utca irdnyaba a wellness funkcidokat magaba foglald helyiségek
nyilnak, melyek a koz6s kozlekedé teriiletekrdl kozelithet6ek meg. A
hotelhez tartozé SPA-fitness vendégforgalmi terei a személyzeti
teriletektdl jol elkiilonilnek.

e A S A S P

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

foldszinti alaprajz A szélloda f6bejarata a Tikory utcdbdl nyilik. A Tikory utcai fronton a
fébejdrati f6 folyosora fliz6dve a recepcio és a konferenciatermek kerilnek
kialakitasra. Az épllet bels6 udvara fel6l kerengdszerlien elhelyezett
kozlekedési teriletekrél kdzelithet6 meg az udvar és az egyes helyiségek.

A szallodahoz tartozé bar és étterem a Széchenyi utca fel6l kézvetlendl is
megkozelithetd, igy ki tudja szolgdlni a széllévendégeket és a kilsds
vendégeket is.

A személyzeti bejarat és a szdlloda kiszolgalo teriiletei a Széchenyi utca
felSl érhetdk el ott, ahol kordbban a garazskapu volt. Az aruszallitast egy
teherlift biztositja a foldszint és a pince kozott, mig a vendégforgalom
kiszolgalasara két kilon személylift kerdl kialakitasra.

Az adminisztracids irodak a foldszinten, a kisebb méretd légudvarra nézéen
. kapnak helyet.

forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

1. emeleti alaprajz A vendégszobdk az 1-5. emeleteken, az aldbbi szobatipus-mix szerint
keriltek kialakitasra: a Tukory utca fel6li homlokzaton studié szobak
. kerllnek kialakitasra atlagosan 33-40 m’® kozti netté teriilettel, mig a
Széchenyi utca fel6li homlokzaton studié és nagyobb ,Almanac” szobak
keriilnek elhelyezésre szintugy 35-48 m’ kézti alapteriilettel. Ez aldl kivétel a
2. emeleti két haldszobds lakosztaly és a 3. szinten kialakitasra keril6 két
haldegységes, nappalis penthouse lakosztily, mely 138 m’-es
alapteriletével jorészt a Tikory utcai homlokzat felét elfoglalja.

Az Almanac suit szobdak atlagosan 45-50 m? koril mozognak az 0Osszes
szinten.

A témbbelsé felli homlokzaton ,galéria szobak” jellemzéen 25-30 m?
korili atlagos alapterilettel rendelkeznek.

¢ { g Az 5. szinten jellemz6en kisebb alapteriletl vendégszobak keriilnek
forrds: Banati Hartvig Epitésziroda kialakitasra, melyek jellemzén 25-35 m” kéz6tt mozognak.
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2. emeleti alaprajz

14
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

4. emeleti alaprajz

= €

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

tet6téri alaprajz

it

; D=

forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

3. emeleti alaprajz

1
= K - oy
01
i
I
| |
. - R - p— !
|
2 ‘
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- - A -
e = il PN
& - H
Ry i i
L
=3

== €
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

5. emeleti alaprajz

i 4
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

Jelmagyarazat

Vendégforgalmi kézlekedok
Vendéglatas

Konferencia

Fitnesz/Spa

Kiszolgald ieriiletek kizlekeddi
Kiszolgald teriiletek
Gépészei/villamossag
"Gallery" szoba

Almanac szoba
Akadalymentes szoba
"Studio" szoba

Junior lakoszialy

Almanac lakoszidly
"Terrace" lakoszialy

Két halészobas Almanak lakoszidly

"Penthouse"

Az épiiletgépészeti rendszerek (légkezel6k, h(it6-flit6 kiiltéri egységek)
tobbsége a tet6térben kap helyet. A tet6 a szabalyoknak megfelelGen
zartabb kialakitasu, de perforalt a gépészeti rendszerek szell6zéséhez, igy a

tetGtér félig nyitott térként miikodik.

A tetGszint az eredeti tet6formahoz hasonléan magastetds kialakitasu lesz,
melynek legmagasabb pontja (tetégerinc) az utcai parkanymagassag +7,0
méter szabalyanak megfelel6en — 6sszesitve 30,15 méterrel emelkedik a
Széchenyi utcai legalacsonyabb pontu csatlakozd jarda szintjénél felvett

10,0 alapsiktol mérten.
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3.2. METSZETI KIALAKITAS

A metszeteken jol lathato, hogy alapveté . \;.m - .
valtozast a fejlesztés sordn a tetStéri szintek i R e L _
T | |

kialakitasa hoz.

A metszeti abran jol elkiilonil a teljesérték(i 5
emelet, és az Ujonnan kialakitasra kerild, ketté

alacsonyabb belmagassagl tetészint. A legfelsd e = | {1 | o
tet8szint mar csak gépészeti térként szolgal. A [ ] ' 1

tet6 utca feldli oldala 43° alatti hajlasszégben e ; ‘ —] e zin - nm wn
marad, mig a belsé udvar feldli tetdsik 19,89°- | |

ban térik. Az udvar beépitésének meg6rzése (Uj w2 ; ] et - - o =c0n

Uvegtet6vel valé lefedés) 4dltal a belsé
téraranyok a bels6 parkanymagassag emelése

ellenére is kedvez&ek maradnak. - o
Az utdlagos félemeleti fédémek megsziintetése — 7 =it e —— =
altal egységes belmagassagu elegdns belsé terek ——— i

jonnek létre a  foldszinten, melyhez
alkalmazkodik az udvarlefedés is.

A-A metszet
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda
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Ldtvanyterv a tet6 k/alak/tasaro/ B-B metszet
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

3.3. HOMLOKZATI KIALAKITAS

A meglévd épiileten belll kialakitasra keriil az uj funkcid, a lehets legtdbb eredeti épliletrészt megtartva és orokségi értékeit
kiemelve. A féhomlokzatok, a fébejarat, a f6lépcs6haz, az udvari homlokzatok és az utcai oldalon talalhaté boltives
helyiségek megtartasa, bemutatdsa kiemelt szempont, ez megjelenik a tervben is.
A meglévé neoklasszicista homlokzat felljitdsra keriil, mogotte kdnnyedén elfér az Uj funkcié. A f6parkany elvalasztja az Gj
emeleteket, lehet6vé téve a régi és az Uj épitészeti elemek kiilonvalasztasat.

Az Uj tet6 keramiacseréppel fedett, amely illeszkedik a kornyezethez. A kortdrs épitészeti elemként megjelené lamellak szintén
keramidbdl késziilnek, hogy jobban beolvadjanak a teté formajaba.

A foldszinti ablakok parapetfalai elbontdsra keriilnek, igy nemcsak tébb fény jut be, és elegansabba valik a foldszinti
homlokzat, de a bels6 tér és a kozterilet kozotti ,kommunikacio” is erésodik.

Uj elStetd késziil a Tukory utcai fébejarat f61é, amely hangstlyozza a bejaratot és fogadja a vendégeket.

A Széchenyi utcai homlokzatra a ’90-es években utélagosan ,rdapplikalt” meglévé garazskapu, mely az épiilet f6 szégyenfoltja
megsziintetésre kerdil, visszaallitva az eredeti homlokzati architekturat és nyilasrendet.
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Az aldabbi homlokzatokon és metszeteken jol latszik, hogy az éplilet pdarkanymagassaganak novelése kedvezébb
csatlakozdsokat eredményez a szomszédos épuleteknél, bar a kialakitandd parkdnymagassag még igy is joval a szomszédos
épuletek parkdnymagassaga alatt marad. Az éplilet Uj gerincmagassaga is jobban megkozeliti a szomszédos éplletek
gerincmagassagat, magasabb épuletrészeit, de nem éri el azokat.

(Az aldbbi dbrdkon szerepld szintkotdk a foldszinti padldszinttél mérve keriilnek feltiintetésre)
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Tiikéry utcai homlokzat
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda
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forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda
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Osszehasonlité homlokzati dbra a meglévé és tervezett dllapotrdl a Tiikéry utcdban
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda
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forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda
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A jelenlegi és a tervezett tetéforma
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda
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A belsé udvar homlokzatainak bemutatasa, az
udvar foldszint felett nagy lvegtetével torténd
lefedése kiemelt része a tervnek, mely altal a
vendégek azonnal megcsodélhatjdk az épiilet
ezen értékes részét. Az udvar Uj szintjei az
eredeti épitészeti elemek stilizalt folytatasaként
jelennek meg.

Az Uj vendégszobai szintek egy monolitikus,
kontyolt teté ala kerilnek elhelyezésre. A 4.
emeletet a meglévé 3. emelet folé, a f6parkany
megemelésével alakitotta ki a terv, mig az 5.
emelet a tet8sikba simul, az utcai ablakok a
tet6be integrdlva jelennek meg, keramia
lamellakkal arnyékolva.

A kordbbi tervtanacsi konzultdci6 (OET)
javaslatara  csokkentésre keriilt a tetd
tomegének  vizualis hatasa: mérsékelt

tetégerinc magassag és 4. emeleti tomeg keril
kialakitasra a terv szerint.

A tet6 utcai hajlasszoge 43%-ra csokken, és a
lamellak délésszogének valtoztatasaval
egységesebbé valnak a tetdfeliiletek, elkerilve a
tet6 kettészelését.

Gépészeti kirték kizardlag az udvar feldli
tetdsikokra  keriilnek, a régi  bérhazak
kéményeinek Ujraértelmezésével pedig tovabbi
szell6z6nyilasok kertilnek kialakitdsra.

Részmetszet a tetGkialakitdsrol, el6kép a tervezett

anyaghasznalatrol
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda

A korabbi hozzaépitések, toldalékok elbontasra
kerillnek, igy a tervezett tetd kiegyensulyozott,
egyszer(ibb, homogénebb megjelenést mutat.

A projektteriilet adottsagait tekintve a
zartudvaros beépités és a 100%-ban mar
beépitett pinceszint ellehetetleniti a zéldfeliilet
telepitési lehet6ségeket. Ahogy ma sincs
egyaltalan zoldfelilet a telken, a terv sem tud
zoldfeluletek kialakitdsaval szamolni. A belsé
udvari Uvegtetds lefedés alatt elhelyezett
Gltet6ladas novényzet elsésorban dekorativ
jellegli, a zoldfellilet szamitasanal azok nem
jatszanak szerepet.
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Széchenyi utca
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Belsé udvar — északi irany
forrds: Béndti Hartvig Epitésziroda
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4. A HATAROLO KOZTERULETEK BEMUTATASA

kornyez6 kozteriileteken torténd beavatkozas A tervezett kialakitds nem biztosit helyben parkolast — az épilet
szerkezete és a vastag teherhorddé falak miatt, valamint a hatso
lizemeltetési teriiletek elvesztése okan. A meglévé garazskapu ezért
megsziintetésre keriil, visszaallitva az eredeti homlokzati architekturat és
nyildsrendet. Helyette az eredeti nyilaszard6 keretek kerilnek
visszadllitdsra, melyek tavlatban gazdasagi felt6ltGhely és biztonsagi
szolgalati bejaratként funkciondlnak. A gazdasdgi bejarat elGtti
parkoldhely teriilet, - mely a garazsbejard létesitésekor mar korabban
megsziintetésre kerilt, - az elGzetes tervek szerint tovabbra is hézagot
képez az utcaban jellemzd parhuzamos parkoldallasok kozott.

A Takory utca fel6l a kialakitandd transzformator liftakndja a
kozteriiletbe is benyulik egy 2 m x 8 m széles teriiletsavon beliil, lehetévé
téve annak kozteruletrél valé megkozelitését.

4.2. MEGKOZELITES, TERVEZETT FORGALMI REND

Az dabran pirossal jelélt az a homlokzati sdv, ahol a jelenlegi
gépjarmibehajté felszdmoldsra keriil a Tukory utca fel6l és helyette
gazdasagi bejarat létesdil.

A kornyezé utcak forgalmi rendje alapvetéen nem valtozik. A beruhazés
soran varhatéan o6sszesen 7 db kozterileti parkoléhely kerdl
megsziintetésre. Az  egyirdnyd  Széchenyi  utcdban  kétiranyu
kerékparforgalom biztositott. Az épllet el6tti szakaszon meglévé 5 db
parkoldhelybél 4 keril megtartasra az el6zetes tervek szerint. A gazdasagi
bejaronal 10 méter hosszon léteslilne a gazdasagi megkozelitést biztosito
koncentrdlt rakoddé 8-16h tarté iddkorlattal, igy ezen tul lakossagi
parkoléként tudna tovabbra is funkciondlni. A Tukory utca tovabbra is

. e északi irdnyba egyiranyld marad. A hotel el6tti szakaszon ma meglévé 9 db

Az épiilet megkézelitése . . . . . L N

forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda PATkolohely helyett varhatéan 3 db Ill<erul megtartasra. A tobbi terileten
drop-off létesiilne, valamint az ELMU szamara keril fenntartasra, mely a
KOF (kdzépfesziiltségli) helyiség megkdzelitését szolgdlja.

| | |
A S 1'#71{ ,,,,,

24867
24668
24669

E

H‘&\\i\i\\\i&i&\\\" AN
m]uuﬂuuf : = = et SO

Akadémia utca / Akadémia street

5;[‘ -
5% Lg

24656

26652/5

&

5T

| | W
\ERE

24657

3 =]

1] 15 .- 15 I ] 15 N ] =] i

= Eoo IS EEESED

“: Tilj | | =
g e L L L,
2 IEN._':}____D:DZQ:Q:_OZD:D

oy =Y

19005 Sougp Aueay / e2n souer Auesy

m\l;U ) L1 U U L]
RES T 3

i
L‘

8

24573
o
= 25~ < i

24572

#;'

Témb helyszinrajza
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda
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T :

I I actlf il

II II oot s TRLHITIEE
Uj tet8szint csatlakozdsa a szomszédos épiilethez Belsé udvar és livegtetd kialakitdsa
forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda forrds: Bandti Hartvig Epitésziroda

Rdldatds a meglévé épiiletre a Széchenyi utca fel6l Rdldtds a tervezett épliletre a Széchenyi utca fel6l
forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda forrds: Bdndti Hartvig Epitésziroda
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V. HATALYOS SZABALYOZAS BEMUTATASA, ELTERESI IGENYEK

1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

e Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) helyébe 2024. oktéber 1-ével mar teljes
terjedelmében a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) lépett.

e a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

o  OTEK és TEKA
e Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl

sz616, 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK),
helyébe 2025. januar 1-ével a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) lépett.

e A TEKA atmeneti rendelkezései tartalmazzak, hogy az épitési
engedélyezéshez mely esetekben kell a B-LKESZ-t a korabbi OTEK
elGirasaival figyelembe venni, és mely esetekben kell a B-LKESZ-t a
TEKA-val egyiitt alkalmazni.

2. FOVAROSI SZABALYOZASI KERETEK

Az Etv. 14. §-a értelmében a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok:
TS7T « afbvarosi telepllésszerkezeti terv,

o afévarosi rendezési szabalyzat.
FRSZ ¥

Az egyes védelmek tekintetében a telepiiléskép védelmérdl szold6 Budapest
Févaros Onkormanyzata Kézgyllésének 30/2017. (IX. 29.) &nkormanyzati
rendelete mérvadd.

A févdrosi TKR

3. KERULETI SZABALYOZASI KERETEK

B-LKESZ A févarosi keriileti dnkormanyzat a févarosi telepiilésszerkezeti tervvel, a
févarosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban a kerilet teriiletére allapitja

:::::

Az V. kerilet teriiletére vonatkozd épitési szabalyokat a Belvaros-
Lipétvaros Keriileti Epitési Szabdlyzatarél sz6l6 Belvaros-Lip6tvaros
Budapest Fdvaros V. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2020. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelete hatarozza meg.

A B-LKESZ legutdbb a 12/2025. (VI.26.) dnkorményzati rendelettel kerilt
modositasra.

keriileti TAK és TKR A telepilésképi térvény alapjan az V. keriilet 6nkormdanyzata Belvaros-
Lipétvaros Budapest Fovaros V. Keriilet Onkormanyzat KépviselS-testiilete
2020-ban alkotta meg a telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2020. (I. 30.)
6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: TKR) melyet a 2017-ben
elfogadott Arculati Kézikonyv alapozott meg (a tovabbiakban: TAK).



TUKORY HOTEL BUDAPEST

BUDAPEST V., TUKORY UTCA 4., 24651 HRSZ
TELEPITESI TANULMANYTERV

4. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE — TSZT 2021

funkcionalis szerkezet

SZERKEZETALKOTO TERULETI ELEMEK
- Vegyes hasznalatl, magas intenzitasy / intenziv varosias teriilet
E Vegyes hasznalatl, intenziv és laza / laza varosias tertilet
- Egybefliggd, jelentds kiterjedésii gazdasagi teriilet
E Varosuzemeltetést szolgalo jeletds kiterjedési terulet / Repulétér
\—‘ Jelentds kozossegi rekreacios céll tertlet, jelentds zoldterilet
,Z Erdd, természetkazeli terilet / Mez6gazdasdgi terilet

'/‘ Kiemelten védendé karakterdi, jelentds kiterjedésii tertilet

4.1. A TERULETET ERINTO ALTALANOS ELOIRASOK

A TSZT és a hozzad szorosan kapcsolddd FRSZ, azaz a FGvarosi Rendezési
Szabdlyzat hatdrozza meg a beépitési sirliséget, ami az egyes
terilletfelhasznalasi egységek teljes teriletére vonatkozik. A Tukory utca 4.
szamu telket magdaba foglald teriiletfelhasznalasi egység az Eszak- és déli
Lipotvaros teriletének egészét magaba foglalja, melybe a Zkp kozpark
terlletek, valamint a KOu kozlekedési teriiletek nem tartoznak bele. Az
FRSZ két részre bontja az orszagosan alkalmazott beépitési siirliséget:

o altalanos beépitési srségre és
o  parkolasi beépitési s(irliségre.

Ezen hatarértékek alapjan kell a kerileti 6nkormanyzatoknak
meghatdrozniuk a teriiletek maximalisan Iétesithetd altalanos és parkolasi
szintteriiletét a keriileti épitési szabélyzatban. A hatalyban lévé B-LKESZ
ezeket az értékeket altalanos és parkolasi szintteriileti mutatéval

biztositja.

TelepUlésszerkezeti szempontbdl a projektteriilet a hatalyos févarosi rendezési
tervek alapjan Vt-V jell varoskozpont teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt.

PLORIAN
BICNTLELEY

(-]

HEGYVIDE
#

KOZPONTRENDSZER
'/‘ Kiemelten védendd karakterfi, jelentds kiterjedésii terulet
m Varoskozpont - f6kozpont hatara

Mellékkdzpont

Intermodalis mellékkozpont

@ Nemzetkoézi szerep( intermodalis kézpont

® Kiemelt jelentdségl helyi kbzpont

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
———— Szerkezetalakit6 fejlesztési céltérség - vegyes hasznalattal

% Jelentds fejlesztési potencidllal rendelkezé teriletek

Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti Terve — Funkciondlis szerkezet tervliap
forrds: hatdlyos TSZT-2021 — IlI. kétet
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4.2. SZERKEZETI TERVLAPOK

teriiletfelhasznalas

A projektteriilet Vt-V teriiletfelhaszndldsi kategdriaba sorolt, mely a
legjellemzébb terilethasznalati kategdria Lipdtvaros belsé teriletein.

A kornyezetben zommel Zkp teriilethaszndlati kategdridk fordulnak el6,
melyek a jelentGsebb kozparkokat jelentik — mint pl. az Erzsébet tér,
Szabadsag tér. A Kossuth Lajos tér és a Széchenyi tér a ,zoldfeliileti
rendszer részét képez6 varosi terek a belsé zdéndban” jeloléssel
szerepelnek.

A Dunapart mentén szerkezeti jelentéségli zéldfeliileti kapcsolat
nyomvonala kerilt feltlintetésre.

A tervlapon meglévé gyorsvasuti nyomvonal is jel6lésre kerilt, mely az M2
és M3 metrényomvonalnak feleltetheté meg.

1. Teriiletfelhaszndlds
forrds: hatdlyos TSZT-2021

kozlekedési infrastruktura

A projektterilet kiemelten elényds helyzetben helyezkedik el a kbzlekedési
infrastruktdra szempontjabal.

Az egyéni kozlekedés tekintetében érdemes kiemelni a Bajcsy-Zsilinszky
utat, mint elsérendli féutat, mely févarosi szinten is jelent6s forgalom
lebonyolitasaért vallal szerepet. Fontos mdsodrendii féutnak tekinthet6 a
Szent Istvan korut csatlakozé szakasza és az Andrassy Ut, mely sugariranyud

Osszekottetést hoz létre a belvaros és a Varosliget kozott.

Kozosségi kozlekedés szempontjabdl teriilethez legkdzelebbi gyorsvasuti
nyomvonal az M2 metrényomvonal, melynek a legkozelebb esé
megalldhelyei a Kossuth Lajos tér és a Dedk Ferenc tér, melyek mindegyike
jo atszdllé kapcsolatokkal rendelkezik. Az M3 metrdévonal legkozelebbi
2. Kézlekedési infrastruktira 1rrmsezﬁ_a'II.évT“eII.ye az Arany Janos utca.\ vlégén 'a. Poc’lmaniczky tér.r.mél talélhattlj.lA
forrds: hatdlyos TSZT-2021 jeloli a tervezett Nyugati és Déli palyaudvarok osszekottetését
biztosité Duna-alagutat mint , Tdviati nyomvonal, alagut” a terilettél északi
iranyban, illetve teleplilésszerkezeti jelentGségli tervezett kerékpdros
infrastruktura nyomvonala is kijelolésre kerlt a Duna-part mentén.

mas jogszaballyal érvényesiilé mivi értékvédelmi,
orokségvédelmi szempontbadl

M(vi értékvédelem tekintetében fontos megemliteni a szomszédos
terileten hiazodoé vilagérokségi helyszin teriiletét, és annak hatarat, mely
altal a projektteriilet vilagorokségi helyszin védéovezetének teriiletébe
esik.

A projektteriiletet miemléki védettség nem érinti. A szomszédsagban
azonban szamos miemléki védelemmel jel6lt ingatlan megfigyelhetd.

A Kossuth Lajos tér kornyezete kiemelt nemzeti emlékhelynek mingsiil, mig
a Bathory utca sarka és az MTA épiilete is ,Torténelmi emlékhelyként”
jelolt.

A projektteriilet tombjét nyilvantartott régészeti lel6hely teriileteként
jelolik.

3.a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé mdvi értékvédelmi,
6rékségvédelmi szempontbdl
forrds: hatdlyos TSZT-2021
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az épitett kérnyezet értékeinek védelme

3.b) Epitett kirnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi

korlatozdsok tertileti lehatdroldsa
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A projektteriilet tekintetében megallapithatd, hogy a
kiemelten védendé karakterii teriilet (l.
pdrkanymagassdgi kategdria) teriiletébe esik.

Ez jellemz6 egész Lipotvéros belsé terileteire.

kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6

170 17

tényezdijli teriiletek

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii

tertiiletek
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet§
tényezGjli  terlletek  tervlapjan a  projektteriilet

Vizminéségvédelmi teriilet 6vezeteként jelolt.

e

Egyéb elGirds és korlatozas a teriiletet nem érinti.
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4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A zoldfelllet-, taj- és természetvédelmi terviap alapjan
megallapithatd, hogy a projektteriilet zoéldfeliileti
korlatozassal, érintettséggel nem rendelkezik.

A szomszédsagban eléfordul telepiilésszerkezeti
jelentdségli meglévé és tervezett fasor (pl. Jane Haining
rakpart, Oktéber 6. utca, Hercegprimas utca — Hold utca,
illetve karakterében megdrzend6 kézpark, koztér jelolést

kapott a Szabadsag tér, Kossuth tér, Széchenyi tér is.

A Duna medre Natura2000 teriletnek mindsil, mely
egyuttal Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak teriilete
is.

védelmi, korlatozasi teriiletek

)

\
{ ‘[[}Umm. ]
 § 1
[
]

| h
{ 1[ Iy | /
{ I i

Sk T

6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek
forrds: hatdlyos TSZT-2021

A projektterilet a védelmi korlatozasok tervlap elemeivel
nem érintett.

A szomszédsagban a Mikrohulldmu ésszekéttetésbdl adodéd
magassagi  korlatozast jelol 10-30 méter kozott. A
Szabadsag tér kdrnyezetében a tervlapon gyorsvasdti vonal
térszin  alatti szakaszanak védelmi zondja  kerilt
feltlintetésre, de a projektteriilet ezzel nem érintett.
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5. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ 2021

Budapest FGvaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)
1. melléklet -

A teriletfelhasznalasi egységek beépitési
slrlsége és az infrastruktura elemek
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FRSZ 1. melléklet
forrds: hatdlyos FRSZ-2021

Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ)
3. melléklet —

Egyes terlletek beépitési magassaga és
magasépitmények szamara kijelolt teriiletek

\\/ G AE ¥ y g s

Egyedi magasséagi szabalyozast igényld terilet

Magasségi korlatozéssal érintett védett tertlet

Karakterdrzd tertlet (1. parkénymagassagi kategoria)

- Kiemelten védendd karakter( tertlet (1. parkdnymagasségi kategéria)

Karakterorzo terileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag

FRSZ 3. melléklet
forrds: hatdlyos FRSZ-2021

5.1. A TERULETET ERINTO ALTALANOS RENDELKEZESEK

A terillet vonatkozasaban a legutobb 13/2021.(111.4.) F6v. Kgy. rendelettel
moédositott 5/2015.(11.16.) F6v. Kgy. rendelettel jévahagyott F&varosi
Rendezési Szabalyzat (FRSZ) hatdrozza meg az egyes teriletfelhasznalasi
kategdriak beépitési slrliségét, egyes teriiletek beépitési magassagat, és
azokat az elGirasokat, melyeket a keriileti szintl épitési szabalyzatnak
figyelembe kell vennie.

A TSZT-nek megfelel6en a projektteriilet a hatalyos FGvarosi Rendezési
Szabdlyzatban Vt-V jelzésli beépitésre szant, Varoskozpont teriilete
teriletfelhaszndldsba sorolt.

Az FRSZ altal meghatarozott beépitési stirliség (bs) 5.25 értékd.

Az FRSZ szerint az altalanos beépitési siirliség (bsd) értéke 3.75, mig a
kizarélag az éplleten belll elhelyezhet6 parkold fér6helyek szamara

s rr

igénybe vehetd parkolasi s(ir(iség (bsp) 1.5 értékben rogzitett.

A terlletfelhaszndldsi egység magaba foglalja l|ényegében a teljes
Lipotvaros teriletét, melyet néhol megszakit egy-egy Zkp ovezet.

Az FRSZ alapjan a teljes teriletfelhasznalasi egység teriletén 3.217.245 m?
altaldnos szintterilet, és 1.286.898 m? parkolasi szintterilet |étesithetd.

A TSZT és az FRSZ meghatdrozza a terlleten létesithet§ parkany

magassagokat ferde és vizszintes magassagi sikokkal.

Az V. kerilet egésze |. parkdnymagassagi kategéridba tartozik, ahol az
atlagos kozteriilet szélesség alapjan a B-LKESZ szamszakilag is rogziti az
egyes telkekre vonatkozé PMU,,., értékeket a 2. szamu mellékletben.

Az I. parkdnymagassag teriiletén a kovetkezdk figyelembevétele sziikséges
az FRSZ szerint:

a megengedett
. a kozterilet atlagos utcai . Ie’gnagyobb a
terilet . . ot parkanymagassag
szélessége = sz légtérarany
nem lehet
magasabb, mint
(m) (m/m) (m)
sz<10m 1,7 16,0
l. 10m<sz<12m 1,6 17,0
parkdnymagassagi Pesten: 12 m<sz 24,0
kategoria an: <
g Budan: 12 m< 1,5 21,0
sz<20 m

A Tikory utca kozteriletének szélessége 11,2 méter, mely alapjan 17,9
méter lehetne a parkdanymagassag, de ezt felllirja a maximalisan
megengedett 17,0 méter, mivel az utca szélessége nem éri el a 12 métert.

A Széchenyi utca kozteriiletének szélessége 15,0 méter, ami alapjan 22,6
méter lehetne a megengedett legnagyobb parkdnymagassag.

Saroktelek esetében a szélesebb utcaszélességhez tartozo
parkanymagassagot lehet figyelembe venni, tehat a telken az FRSZ alapjan
legfeljebb 22,6 méter lehetne a parkanymagassag legnagyobb értéke.

Ennek alapjan szerkeszthet6 fel az Un. magassagi idom, melynek
szerkesztési modjat az FRSZ alapjan a B-LKESZ rogziti. Az FRSZ lehet6vé teszi
meghatdrozott feltételek mellett, hogy ezen magassagi sikoktol eltéréen a
szomszédos tetGgerincekhez illeszkedni lehessen az épités soran. Ezen
szabdlyokat mér a kerileti épitési szabalyzat bontja le és részletezi,
meghatdrozva azokat a feltételeket, melyek mentén ez lehetséges.
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6. KERULETI EPITESI SZABALYZAT — B-LKESZ

6.1. A KERULETI EPITESI SZABALYZAT

B-LKESZ : Belvaros-Liptvéros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata 2020-ban
fogadta el a 6/2020. (1.30.) szam( Onkormanyzati rendeletét Belvaros-
LipStvaros Kerileti Epitési Szabalyzatardl, mely eddig két alkalommal keriilt
moédositasra 2021-ben, majd legutdbb 2025-ben a 12/2025. (VI.26.)
onkormanyzati rendelettel. A rendelet a f6varosi TSZT-vel és az FRSZ
rendeletével 6sszhangban van.

6/2020. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelet

A Tukory utca 4. szam alatti épulet atépitését a kovetkezd f6 rendelkezések
hatarozzak meg. (Nem teljes kérii leirds, csak a beruhdzds kapcsdn
legfontosabb elemek keriilnek bemutatdsra!).

6.2. SZABALYOZASI TERV

H szabélyozasi vonal

1 kotelez8 megsziintetd jel

Vt-VI2 | épitési ovezetiovezet jele

/| emeletraépités lehetséges helye

kritikus keskenység(i udvar
|§| megdrzends csatlakozo udvar

§ Kiegészitd elSirassal énntett tertlet

gyalogospreferenciaju utca
forgalomcsillapitott célforgalommal

forgalomcsillapitott kozterilet

|

kerékparos infrastruktira meglévé nyomvonala

2? 65’2/2 ﬁfﬂ'&;ﬁff"’ =il

|
VH | kerileti helyi védelemmel érintett telek = B " D4

TKR: csak tetésikablak

meglévd, védett épulet (reambulalas alapjan)

meglévd, nem védett épulet (reambulalas alapjan)

4 Szabdlyozasi terv
forrds: hatdlyos B-LKESZ 1. melléklet

A B-LKESZ Szabdlyozasi Terve a témb teriiletén szdmos szabalyozasi elemet jeldl.

YT N?

A telek vonatkozasaban a ,,emeletraépités lehetséges helyét” tiinteti fel a szabalyozasi terv, mely azt mutatja, hogy az épiilet
mely részén lehet emeletraépités lehet&ségével élni. (A jel6lés nem zdrja ki a telek mds részeinek, pl. az udvar
beépithetdségét.)
Ez a jel6lés célzottan jelenik meg egyes ingatlanokon. A B-LKESZ 58.§ vonatkozik ra:
,Meglévé épiilet utcai homlokzatat is érint6 1 méternél nagyobb utcai pdrkdnymagassdg néveléssel jaro
(térdfalmagasitdssal vagy teljes épitményszinttel vald) bévitése a Szabdlyozdsi Terven ,emeletrdépités lehetséges”
jelélés lehatdrolt teriiletén beliil lehetséges, a Szabdlyozdsi Terven, a XVIII. fejezetben, vagy a 9. melléklet szerinti

kiegészité elbirdsokban megjeldlt szintszém és a magassdgi szabdlyok egyilittes betartdsdval, az értékvizsgdlati
dokumentdcioban foglaltak szerint.”

A B-LKESZ tovabbi el6irasokat a telek vonatkozasaban nem fogalmaz meg ezzel kapcsolatban, de a 9. melléklet is megerdsiti
mindezt, mely szerint ,Magassdgi bévités a Szabdlyozdsi Terven jel6lt helyen lehetséges.”
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Tobb jelolés vonatkozik az udvarok kialakitasara. A telek tekintetében , kritikus keskenységi udvart” jel6l a Szabalyozasi Terv
az épiilet déli mellékudvaranal. A B-LKESZ 34.§ (5) bekezdés szerint:

,Kritikus keskenységli udvar” Szabdlyozdsi Terven szerepld, szomszédos telket érinté jelGlése esetén, ha az érintett
telekhatdr-szakaszon a Rendelet hatdlybalépése el6tt 10 éven beliil az épitéssel érintett telken épliletrész dllt, akkor a
kritikus keskenységli udvar felé legfeljebb az eredeti épiilet konturjaval megegyezéen, legfeljebb azzal megegyezd
hosszal és magassdggal létesithetd uj épliletrész, vagy dtalakitds, bévités ennek figyelembevételével hajthato végre.”

A jel6lés tehat a szomszédos 24652/5 hrsz-U telek beépithetfségét korlatozza, ,védi” a meglévd udvart.

A projektterilet telkén és a 24652/5 hrsz-U telken is ,,meglévé csatlakozé udvart” is jelol a Szabalyozési Terv. A B-LKESZ 34.§
(3) bekezdése szerint

»,Megdrzendd csatlakozo udvar” Szabdlyozdsi Terven szerepld jelGlés esetén a jelélt teriileten

a) a szomszéd telekhez vald udvarcsatlakozds megérzends és a telekhatdron a meglévé csatlakozds szélességében és
legaldbb 6 méter mélységben fenntartando,

b) az udvar alaprajzi formdja megvdltoztathatd,
¢) az udvar alapteriilete nem csékkenthetd 10%-ndl, vagy 50 m?-nél nagyobb mértékben,
d) a csatlakozo udvar a 64.§ szerint épithetd be.”
A 64.§ (8) bekezdése kifejezetten a csatlakozo udvarok beépitését szabalyozza altaldnosan az alabbiak szerint:
64.§ (8) Csatlakozo udvaros beépités esetén

a) a szomszédos udvarhoz csatlakozé udvar féldszinti, vagy els6 emeleti beépitése csak akkor megengedett, ha a
szomszédos udvar csatlakozo szélességi mérete legaldbb 4 m,

b) nem beépitett szomszédos udvar esetében az udvar a szomszédos udvari jaroszinttél szamitott 4,5 m-es magassdgig,
de legfeljebb az els6 emelet padldszintjéig épithets be, beleértve a tetékert termdfdldvastagsdgdt i,

c) mdr beépitett szomszédos udvarhoz valé csatlakozds esetében az udvar a szomszéd udvar tetGkertje udvari
jardszintjének magassdgdig épithetd be, biztositva az udvarok egybenyitdsdnak lehetdségét,

d) az udvar livegtetével csak a szomszéd udvarral egyiittesen egységesen kialakitott, de szerkezetileg elkiiléniilé
iivegtetdvel fedheté le.

A Szabalyozasi Terven is ldthatd, hogy a szomszédos 24652/5 hrsz-u telekre kiegészits elSirdsokat tartalmaz a B-LKESZ, melyrél
a 104. § rendelkezik. Ez a fenti altaldnos csatlakozasi szabalyokat feliilirja, hiszen a szabdlyozas itt egy uj épllet létesitésével
szamol. A 104.§ (4) bekezdés szerint tehat:

,104.§ (4) A megérzendd csatlakozo udvarra vonatkozo 34.§ (3) c) pont szerinti elGirdst nem kell alkalmazni, de a 24651
hrsz-u épiilet csatlakozd udvardhoz csatlakozéan legaldbb 300 m? alapteriiletii udvar megtartandd, melynek legaldbb
50%-a zéldfeliiletként, vagy félintenziv zéldtetéként alakitando ki.”

A fentiek alapjan tehat hosszu tavon is legaldbb 300 m? alapteriiletd, alapvetSen zold udvarral lehet szdmolni a szomszédos
telken.

A szomszédos 24652/5 hrsz-U telek kibGvitésével is szamol a szabdlyozas, melyet szabdlyozasi vonallal és kotelez6 megsziintetd
jellel jelol.

A Szabdlyozasi Terv megkiilonboztetetten szabalyozza az egyes kozteriiletszakaszok meglévd, vagy tavlati kialakitasi madjat is.
Az Arany Janos utcat és a Tukory utcat egyarant ,,gyalogos preferencidju utca forgalomcsillapitott célforgalommal” kialakitasi
moduaként hatarozza meg, mig a Széchenyi utca és az Akadémia utca ennél altalanosabb ,forgalomcsillapitott kozteriilet”
jelolést kapott. Az Akadémia utcan jeldli a , kerékpdros infrastruktura meglévé nyomvonaldt” is a terv.

A TKR alapjan a kerileti helyi védelemmel érintett telkeket is mutatja a Szabalyozdsi Terv. A témbon belll a projektterilet
24651 hrsz-u telke, és a két szomszédos 24649 és 24650 hrsz-u telkek is kertleti helyi védelem alatt allé épiletek.

Szintén a TKR szabalyat tinteti fel a Szabalyozasi Terv, miszerint a szomszédos 24649 hrsz-u telken (Széchenyi u. 3.) csak
tetGsikablak létesitésére nyujt lehet&séget a TKR. llyen jellegli rendelkezés a projektterilet telkét nem érinti.

Az egyes meghatarozé kézmlivek, mint korldtozé elemek szintén szerepelnek a Szabalyozasi Terven, mely szerint a Széchenyi
utcaban nagykdzépnyomasu foldgazszallitd vezeték taldlhatd, mely elsésorban a kézterilet kialakitasat hatarozza meg.
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6.3.VT-V/1 EPITESI OVEZET

Rendeltetés A TSZT-ben Vt-V teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt témb a B-LKESZ-ben

Vt-V/1 épitési ovezetbe tartozik. Rendeltetés tekintetében az épitési

A ovezetben a B-LKESZ az aldbbiakrél rendelkezik, melynek a tervezett
L) ] épiiletfunkciok megfelelnek.

B o S e S 41.§
Tt L ! (1) Epiilet — ha az épitési évezet mdsként nem rendelkezik:
5 ma ] a) lakds,
ra s E b) igazgatdsi,
1 o _;l c) iroda,
B -_',_ =t d) kereskedelmi, szolgdltatd,

= e R e) szdllds jellegdi,
ks = f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

= g) kulturdlis
JmyE '- h) a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdsu
AL oy N ha) vendégldt,
e D hb) sport,

hc) kézdbsségi szérakoztato,

hd) 6ndllé parkolohdz, mélygarazs,

he) kézmdiipari rendeltetés, valamint

hf) a lakossdg napi alapfoku ellatdsat biztosito egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési

egységek — ha az épitési 6vezet masként nem szabdlyoz — egy épiileten

beliil vegyesen is kialakithatdk, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.
6.4. BEEPITESI PARAMETEREK

Ovezeti paraméterek A B-LKESZ 5. sz. mellékletének tablazata tartalmazza az épitési dvezetre
vonatkozé paramétereket. A Vt-V/1 épitési Ovezetre vonatkozo
paraméterek az alabbiak:

e az épitési bvezet beépitési mddja zartsory;

o a legkisebb kialakithatd telekterilet 800 m?2, — az érintett telket
telekalakitds nem érinti.

e abeépitési mérték
o terepszint felett dltalanos szinten: 80 %,
o | emeleti szinten: 100 %,
o terepszint felett altalanos szinten: 100 %,
o terepszint alatt 100 %;

e a B-LKESZ szerint nem szdmit be a beépitési mértékbe az udvar
UvegtetGvel vald lefedése, de a szintterileti mutatéba beszamitandé.

o Az épitési dvezetben meghatdrozott altaldnos szintterileti mutatd
értéke altalanos esetben 5,5;

e a parkoldsi szintterileti mutaté a nem védett épiilet esetében 3,0; mig
védett épilet esetében 2,0 értékben rogzitett;

o azoldfellleti arany minimum 10 %-os kell, hogy legyen a telken.
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BEEPITESI PARAMETEREK
a telek az épiilet
legkisebb P
EPITESI legnagyobb ‘
OVEZET, |Pecpitesi 2dldfelileti
’ méd
" aranya P LE
OVEZET v MUV-EM A7 GVEZET JELLEMZOIE
JELE
Intézmény-
2.000 5,5 2. .
: 3,0/ 10% B} domindns
. o o o ’ ° | mellékle
Vt-V/1| Z | 800 | 4000 | 18 | 80% |100%|100% | 100% | +§ ¢ sperinti vegyes
: 0 . .. .
(BFT) 55 b 2,0v | +5%UJ MU vdroskézponti
’ max teriilet
z zartsoru
BFT F6utca menti telkeket érintd telekalakitds esetén
ul Uj épllet létesitése esetén a 47.§ (5) bek. figyelembevételével
*$§ Ovezeti elGirasban szerepl§ altalanos szintterileti mutatd kedvezmények
vb a védelem megsz(intetése utan, az épiilet elbontdsa esetén a kedvezményekkel egyutt alkalmazhaté max. érték
Pmu utcai parkdnymagassag
Em épliletmagassag
a mutatd OTEK eltérést kapott

szintteriileti mutaté kedvezmények

e kozhasznalatu teriilet kialakitasa utan

e koOzhasznalatu rendeltetési

kialakitasa utan

egység

e kozOsségi célu tobbletparkold létesitése
utan

e Uj udvarcsatlakozas kialakitasa utan

e kornyezeti mingsité-rendszer
elGirasainak valéo megfelelés utan

6.5. B-LKESZ SZINTTERULETI MUTATORA VONATKOZO

KEDVEZMENYEI

A B-LKESZ 44. § (2) alapjan a meglévé éplilet alapvets jellegét
megvaltoztatd atépités esetén az altalanos szintterileti mutatdt és a
parkolasi szintterileti mutatot is figyelembe kell venni.

A B-LKESZ lehetéséget nyljt az Ovezeti paraméterekben 4&ltaldnosan
meghatdrozott 5,5 érték(i altaldnos szintterileti mutatéon tul tovabbi
kedvezmények érvényesitésére, de az 4altaldnos szintterileti mutato
noévekmény tobb kedvezmény egyiittes alkalmazasa esetén sem haladhatja
meg az épitési Ovezetben meghatdrozott legnagyobb kedvezményes
értéket.

Az dltaldnos szintterileti mutaté kedvezmények a 45.§ (1) d) pontban

meghatdrozottak  szerint  teleplilésrendezési  szerz6dés  alapjan
érvényesitheték, tipusai a kovetkezék lehetnek:
=) Az adott beruhdzas soran nem relevidns kdzhaszndlatu terilet

kialakitasa.

=) Az adott beruhazés sordn nem relevans kdzhasznélatu rendeltetési
egység kialakitasa.

=) Az adott beruhdzas sordn nincs lehetGség tobbletparkold
[étesitésére.

=) Az adott beruhdzas sordan nem alakul ki Uj udvarcsatlakozas, csak a
meglévé kerill megtartasra.

=) Az adott beruhazds sordn nem relevans a kornyezeti mingsit6-

rendszer alkalmazasa.
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e épllet hosszan tarté
kihasznalatlansaga, vagy beépitetlen
telek utan

e kialakult tulépitett altalanos

szintterlleti mutatéval rendelkezé
beépités helyén Uj épilet létesitése

Az épiilet jelentGs része 2019. januar 1 el6tt tébb, mint 10 éve
hasznalaton kiviili all, igy a kedvezmény érvényesithetd (/d. aldbb).

Az adott beruhdzds sordn a telken nem uj épiilet létesiil, tehat az
el6iras a projekt tekintetében nem relevans.

esetén
A szintterileti mutatd kedvezmények lehetséges egyiittes alkalmazasat és
értékét az alabbi tablazat mutatja:
ALTALANOS SZINTTERULETI MUTATO 55
ERVENYESITENDO SZINTTERULETI MUTATO
KEDVEZMENY:
Saroktelken meghatarozott feltételek egf;iittes Tz a kedvezmény
teljesiilése esetén ! alkalmazhatd
SZINTTERULETI MUTATO KEDVEZMENYEK
MEGALLAPODAS ALAPJAN:
Kozhasznalatu teriilet kialakitasa
*  ha a Szabalyozasi Terv azt nem tinteti fel legfeljebb )
03 a kedvezmény
! alkalmazhato
* 3 Szabdlyozasi Terven jeldlt kozhaszndlatu legfeljebb
teriilet Ujonnan térténd kialakitdsa esetén 0,5
Kdzhasznalatu rendeltetési egység legfeljebb a kedvezmény
0,15 alkalmazhato
Kdzdsségi célu tobbletparkold legfeljebb a kedvezmény
0,5 alkalmazhato B
alkalmazas
Uj udvarcsatlakozas kialakitasa esetén dsszesen
=1 Asi N i : legfeljebb
e haa Szabelyuzas! Terv nem ’tu nteti fel, és a“ legfeljebb egfel]
telken a kialakuld csatlakozd wudvar alapteriilete . 0,5 .
. e 0,3 a kedvezmény egylttes
legalabb 200 m*-t eléri alkalmazhats alkalmazas
* 3 Szabalyozasi Terven jeldlt ,javasolt legfeljebb esetén dsszesen
udvarcsatlakozds” szerinti helyen és méretben 5 é legfeljebb
keriil kialakitasra ’ 15
Kdrnyezeti mindsité-rendszer
+ BREEAM Good, vagy LEED Certified, vagy DGNB .
Bronze kateg()riékﬁik valé megfelelés = o =L s
alkalmazhato
* meghatdrozott kategdridkat meghaladd
L e 5 o= a 3 0,3
mindsitd kategdrianak valé megfelelés
Epiilet hosszan tarté kihasznalatlansaga, vagy
beépitetlen telek
* telek 2016. januar 1 eldtt legalabb 15 éve legfeljebb
P 1 S -1 S
ERVENYESITENDO e 2019.januér 1 elétt legalibb 10 éve legfelieb 1 2 STHErmEny egyittes
KEDVEZMENY (L Sl e e e e e alkalmazas
j 3 i 3 3 esetén dsszesen
* 3 2(]19'.Januar’ 1“e_lol‘tt_legalabb }ﬂweve legfeljebb et
hasznalaton kivali épiilet meglévd gyalogos TaE egfelje
utca mentén helyezkedik el ’ L
Kialakult tilépitett altalanos szintteriileti mutatéval legfeljebb a kedvezmény mas
rendelkezs beépités helyén uj épiilet létesitése alkalmazhato fEiEmETE
2,0 nem dsszevonhatd
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Epiilet hosszan tart6 kihasznalatlansdga utani A B-LKESZ 45.§ (10) az aldbbiak szerint hatdrozza meg az épilet hosszan
altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény tartd kihasznalatlansaga szerinti szintteruleti mutatd kedvezményt:

(10) Epiilet hosszan tarté kihaszndlatlansdga, vagy beépitetlen telek
utdn érvényesithetd dltaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény 0,5
lehet,

a) ha a telek 2016. janudr 1 elétt legaldbb 15 éve beépitetlen és 5 éven
beliil irdsos megdllapodds vagy telepiilésrendezési szerz6dés szerint
beépitésre kertil, vagy

b) ha az éplilet alapveté jellegét megvdltoztato dtépités esetén, a
telken lévé féépiilet terepszint feletti dltalanos szintteriiletének tébb
mint 60%-a 2019. janudr 1 elétt legalabb 10 éve haszndlaton kiviili és
az utcai homlokzata — az errél szdlé irdsos megdllapodds vagy
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan — 5 éven beliil feldjitdsra keriil,
ami tovabbi 0,25 értékkel névelhetd, ha a telek meglévé gyalogos utca
mentén helyezkedik el.

A fentiek szerint tehat teleplilésrendezési szerz6désbe kell foglalni a
szintterlleti mutatd kedvezményét, mely fixen 0,5 értéki. A telek nem
beépitetlen és nem is meglévé gyalogos utca mentén helyezkedik el, igy az
erre vonatkozo rendelkezések nem relevansak.

A b) pont szerint tehat azt kell bemutatni, hogy a f6épllet terepszint feletti
altalanos szintteruletének tébb mint 60%-a 2019. januar 1 el6tt legalabb 10
éve, (tehat 2009. januar 1-t6l kezd6déen) hasznalaton kivilinek kell lennie.
E bemutatasnak a formaja nem meghatarozott. A Tikéry utca 4. esetében
tulajdonosi nyilatkozat és kiilon dokumentum kerdl errél benyujtasra.

A telepiilésrendezési szerz6désbe, vagy mas irdsos megallapodasba kell
foglalni, hogy az épiilet utcai homlokzata 5 éven belll feldjitasra kerdl.

6.6. B-LKESZ Es A TEKA zZOLDFELULETEK KIALAKITASARA

VONATKOZO ELGIRASAI

A B-LKESZ 47-48.§-a rendelkezik a zoldfeliilet legkisebb aranyaval és az
egyes zoldfelileti elemek szamitasi és mszaki kovetelményeivel. Ennek
eges el6irasait a TEKA feliilirja a 2025. junius 30-at kévetSen beadott egyes
épitési engedélyezések soran.

A telepiiléskozponti vegyes teriiletek esetében mind a B-LKESZ, mind a
TEKA 10%-ban allapitja meg a telken beliil kialakitandé zoldfeliilet ardnyat.

Bar a B-LKESZ a 48.§-ban meghatarozottak alapjan udvar utdlagos
UvegtetGvel valo teljes lefedése esetén a telekre elGirt zoldfelileti aranyt
nem kell alkalmazni. Ennek némiképp ellentmond az utélagosan bevezetett
és 2025.07.01-t5l figyelembe veendd TEKA 49.§ (1) bekezdésének elss
mondata, mi szerint:

,49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb
z6ldfeliiletet biztositani kell.”

A két szabdly értelmezése ellentmonddsokkal terhelt, mely az
engedélyeztetés sordn tisztazast igényelhet.

Az épilet f6udvaran az 1900-as évek elején utdlagosan létesitett foldszinti
beépités Uivegtetbre lesz cserélve, a mellékudvar mintegy 46 m?-es teriilete
pedig alapincézett, igy nincs lehetlség érdemi zéldfelllet kialakitasara.

A tervezett beruhdazas soran kialakult allapotnak tekintheté a meglévé
beépitésbdil adédo 0%-os zoldfeliileti mérték, mely az atépités altal nem
csokken, azonban nem is nyilik méd annak novelésére, igy a TEKA szerint
elGiranyzott 10%-nyi zoldfeliilet kialakitas sem.
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az atépités mértékének meghatarozasa

A TEKA 49.§ (2) bekezdése tovabbi szigoritasokat tesz a teljes értékdi (valds
talajkapcsolattal rendelkezd) zoldfeluletek tekintetében:

(2) A kialakult dllapot esetének kivételével, teljes értékii zéldfeliiletnek
kell lennie

(..)

c) a nagyvdrosias lakdteriiletre, a telepiiléskézponti vegyes teriiletre és
intézményi vegyes teriiletre az 1. mellékletben meqdllapitott legkisebb
zoldfeliilet leqgaldbb 30 szdzalékdnak, azzal, hogyha a terepszint alatti
beépités ezt nem teszi lehetévé, akkor teljes értéki zéldfeliiletnek
tekinthet6 a legaldbb 120 centiméter vastag lltet6kozeggel kialakitott
z6ldfeliilet is.

A telepiléskozponti vegyes teriiletre megallapitott 10%-os zoldfellleti
mértékbdsl adodé létesitendd zoldfelllet 168,6 m? lenne, melynek 30%-4t,
tehat 50,6 m2-t teljes értékl zoldfeliletként kellene kialakitani a TEKA
alapjan.

Jelen projekt tekintetében kialakult allapotnak tekinthetd, hogy a telek
terepszint alatt 100%-ban be van épitve és a féudvar is kb. 100 éve be van
épitve, igy a TEKA 49.§ (2) bekezdésében foglalt teljes értékii zoldfeliiletre

77

vonatkozo elGirast nem kell teljesiteni.

6.7. B-LKESZ MEGLEV® EPULET ATEPITESERE VONATKOZO

RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 28. § -dban meghatarozza a meglévé épiiletek dtalakitasa soran a
valtoztatasok mértékének fliggvényében ,meglévs épilet alapvetd jellegét
megvaltoztatd atépitést” és ,meglévd épilet kismérték( atépitést” hataroz
meg, egyes szabalyait erre a megkulonboztetésre alapozza.

A tervezett beruhdzas a tervezett emeletrdaépités miatt ,,meglévé épiilet
alapvet6 jellegét megvaltoztato atépitésnek” szamit.

BONTASI MERTEK
(SZTMa) ES
SZTM4 VALTOZASA

a meglévd eéplilet altalanos
szintteriiletének 25%-at meghalads,
de legfeljebb 75%-4t

~ saroképilet esetén 85%-at - elér§

az atépités eredményeként legalibb
0,5 értékd dltaldnos szintterdleti
mutatét meghaladd értéknek
megfeleld i brutto

szintteriilet létesiil

BONTASI MERTEK
(B%F)

a meglévé épllet bruttd foldszinti
alapteriiletének 25%-at meghaladg,
de legfeljebb 75%-4t

—sarokepilet esetén 85%-dt — elérd
mértékil bontdsdval jard dtépitése

BONTAS
%<\ eoreee  STO%

EMELETRAEPITES

a meglévd éplet utcai homlokzatat
is érintd 1 méternél nagyobb uteai
parkdnymagassdg noveléssel Jaro
(térdfalmagasitassal vagy teljes
épitményszinttel val), 58.6 szerinti
bévitése

UDVAR UTCA
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6.8. B-LKESZ UDVAR BEEPITESERE ES UVEGTETOVEL VALO

LEFEDESERE VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 64.§

»(2) Az udvar kizarélag akkor épithetd be, fedhetd le, amennyiben a
Szabdlyozdsi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité
elGirdsok azt kifejezetten lehetévé teszik, vagy ha az aldbbi feltételek
egylittesen teljestilnek:

a) az udvar alapteriilete kisebb, mint 200 m?,
b) a foldszinten lakdsrendeltetésii egység nem taldlhatd,

c) egyéb rendeltetési egység haszndlatdt nem zavarja, illetve
kedvezétleniil nem befolydsolja,

d) az udvaron meglévé, értékes fds szdru névényzet nem taldlhatd,
vagy annak megfelel6 megtartdsa biztosithato,

e) a meglévd éplilet udvari homlokzati architekturdja azt lehetévé teszi.

ElGiras értelmezése, megfelelés Bar sem a Szabalyozasi Terv, sem a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészit6 elGirasok nem utalnak ra kifejezetten, hogy az udvar beépithetd
lenne, a (2) bekezdésben felsoroltak egylittesen teljesiilnek, igy az udvar
beépithetd, tvegtetbvel lefedhetd.

Ovezeti paraméterek értelmezése és eltérések Az udvar livegtetSvel valé lefedése a beépitési mértékbe nem szamit be.
livegtetGvel valé lefedés esetén (46.§(4))

Az livegtetGs lefedéssel rendelkezd, helyiségnek szamité udvar teriiletét az
altalanos szintteriileti mutatdba be kell szamitani. (43.§(3)a))

Bar a B-LKESZ 48.§-ban meghatarozottak alapjan udvar utdlagos
UvegtetGvel valo teljes lefedése esetén a telekre elGirt zoldfelileti ardanyt
nem kell alkalmazni, ezt a TEKA 49.§-ban foglalt el&iras feliilirja. A jelen
kialakult allapotban az udvar eleve beépitett.

6.9. B-LKESZ MAGASSAGRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

a beépitési magassag A beépitési magassagot a B-LKESZ kétféle médon hatdrozza meg, mely
szerint lehet:

a) a 2. mellékletben meghatdrozott utcaszakaszhoz rendelt
pdrkdnymagassdg legnagyobb értéke (PMUmax) és az 52.§
csatlakozdsi szabdlyai alapjgn megadllapitott utcai pdrkanymagassdg
vonala (PMU), vagy

b) a 2. mellékletben meghatdrozott megengedett legnagyobb
épiiletmagassdg (Em).

az utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassdg A keriiletben valo épitkezések esetében a magassagi szabalyokat a ferde és
legnagyobb értéke (PMUmax) vizszintes sikokkal meghatarozott Un. magassagi idom szabalyozza, melynek
alapjait az FRSZ hatarozza meg.

Bar az FRSZ alapjan a tomb korili kozterilet-szélességek alapjan a
PMUmax, azaz az utcai parkanymagassag maximalis értéke a Széchenyi utca
— Tikory utca esetében legfeljebb 22,6 méter is lehetne a B-LKESZ-ben
ennél minimalisan (10 cm-rel) kisebb — szigoribb — 22,5 méteres érték
keriilt rogzitésre.

Ez azt jelenti, hogy a 22,5 m parkdanymagassaghoz hozzdadodo 7,0 méteres,
épiilet legmagasabb pontjara illesztett sik figyelembevételével a tetGgerinc
22,5+7,0= 29,5 méterig magasodhatna.
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A B-LKESZ-ben meghatarozott csatlakozdsi szabalyok jelen esetben nem
csokkentik a PMU értékét. Az Akadémia utcaban szintén 22,5 méteres a
PMUmax értéke, mely teljes mértékben kihaszndlja az FRSZ szerinti
kozterilet szélességhez rendelt értéket. A 24652/5 hrsz-U telken 24
méterben kerilt meghatarozasra a PMUmax értéke.

B-LKESZ 2. melléklet — magassdgi szabdlyozds
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utcai parkanymagassag vonala (PMU) Az utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag legnagyobb értéke (PMUmax)
figyelembevételével az 50.§-ban meghatdrozottak szerint kell megallapitani
az utcai parkdanymagassag vonalat (PMU). A szomszédos épiilet uralkodé
parkanymagassaga (tehat nem a féparkany magassaga) ~ +25,5 méter.

30,5m
T A telekre  a  B-LKESZ-ben  meghatdrozott 22,5 m-es  utcai
parkanymagassagnak egyedi eltérés alapjan +1,0 méterrel valé novelése
esetén is kisebb parkanymagassag adddik a szomszédos Széchenyi utca 3.
sz. alatti védett éplilet utcai parkanymagassaganal, és az Arany Janos utcai

23,5m épiilet parkdnymagassaganal.

1ma)( PMu

P B = Pmu,.B PrmuB=Pmu,.B

11303A AD3

Bmu L8

“"' \|||||F“ Il P

Al . ] il
[&Pm

131Nd3 SOA3IZSNOZS

PMU B = Pmu,.,,B PMUB = PMu,,.B PmuB=Pmu, C+L,0m Pmu B = Pmu,.6

utcai parkdnymagassdg vonala {PMU}
egy szomszédos védett épiilet esetén a védett épiilet uralkodo utcai parkianymagassaganal legfeljebb 1 méterrel lehet nagyobh

magassagi idom A parkdnymagassaggal szabalyozott telek esetében az éplilet magassagi
értékeit a magassagi idom szabalyozza, melynek befoglalé formdja az utcai
parkanymagassag vonala (PMU) szerint hatarozandé meg.

,;,s/ A magassdgi idom az utcai parkanymagassag vonaldra (PMU) fektetett, a
o‘«/v,,,z,,,tasm,g,,s,g,,,k ~ telekbelsé irdnydba emelked6 ferde magassagi sikbdl és az utcai
& Magassagi idom parkanymagassag vonala (PMU) felett 7 méteres tavolsagban Iévé
oMU isu Tm vizszintes magassagi sikbol (egyiitt magassagi sikok) all. A ferde magassagi
Y sik hajlasszoge ba) legfeljebb 45°. Saroktelek esetén a magassagi idomot a
| saroktelek két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatarozza meg. Az épiilet a

— egységesPmu
magassagi idomon csak bizonyos esetekben nyulhat tul.

emeletraépités A B-LKESZ a meglévd épiletek tetSzetének &tépitésére és az

roLSTén pEéefrese emeletrfepltestekre kulénl ‘s,zabalyokat hatarozott meg, melyen belil

mesmeneeees  glapveten  négy  kategériat kilonboztet meg, kilon kezelve az
emeletraépitést:

bedpitése, talakiisa

MAGASITASSAL IARG e meglévl épllet padlasterének magasitassal nem jard beépitése,
TETGTERBEEPITES . soz
atalakitasa

mgliva dpalat tatsassinek
legieljeb

prsirgm el
56§ szerini beépiise, Stalskitisa

¢ meglévd épllet tet6zetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari

A AssAL ARG parkdnymagassag noveléssel jard beépitése, dtalakitasa

TETGTERBEEPITES

““M:?:;m:: e meglévs épilet udvari homlokzatat érint6 1 métert meghaladd
H— udvari parkanymagassag noveléssel jaro tet6térbeépités

EMEl.E'rRAEPfrEs . . s e an . . .
ot e az utcai homlokzatot is érint6 1 méternél nagyobb utcai

parkdnymagassag noveléssel jaré  atépités, mely mar
emeletraépitésnek szamit.
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7. JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO SZABALYOK

7.1. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

TEKA  136.§ ,(2) Azon  épitmények, A TEKA ziré rendelkezései kozott szerepel, hogy a TEKA mely
telekalakitdsok vagy teriilethaszndlatok rendelkezéseit kell alkalmazni a 2025. janius 30-at kovet6en az egyes
esetében, amelyek vonatkozdsaban 2025. junius épitési engedélyezések soran.

30-dt kovetden A jarm(vek elhelyezése tekintetében a TEKA 59.§-at és a 4-6. mellékletet

a) indul az épitési engedélyezési vagy az kell alkalmazni a B-LKESZ ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem
egyszertli bejelentési eljards, egyeztethetd elGirasai helyett.

(..) 59.§-t (..) a 3-6. mellékletet, valamint A fentiek tekintetében szamos B-LKESZ-ben szereplé el6irds nem
ezekkel ésszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési alkalmazhaté a tovabbiakban, mikézben egyes el8irasokat tovabbra is
szabdlyzat  hatdlybalépésének  id6pontjdtdl figyelembe kell venni az aldbbiak szerint.

fiiggetleniil alkalmazni kell, és a helyi épitési

szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel dssze

nem egyeztetheté elGirdsait nem lehet

alkalmazni.”

piros szinnel - TEKA el&irasaival ellentétes, vagy 6ssze nem egyeztethet
kék szinnel - A projekt szempontjabdl relevans, figyelembe veendd

el6iras, mely nem ellentétes, vagy Osszeegyeztethet6 a
TEKA elGirasaival

XV. FEJEZET — A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK
65. Telken beliili parkoldsi — jarm(i elhelyezési — kételezettség és a biztositdsdra vonatkozd rendelkezések

69.8 (1) A személygépjdrmiivekre vonatkozo telken beliil biztositandé parkoldsi kotelezettséget uj helyette TEKA 4. melléklet szerinti
éplilet esetében — ha az dvezet, épitési 6vezet, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité

fér6helyszamokat kell  figyelembe
eléirasok madsként nem rendelkeznek — a 6.a. mellékletben elGirt mértékben kell megdllapitani, egész Y gy

szamra torténd felfelé kerekitéssel, a (2)-(11) bekezdésben foglaltak egyiittes betartdsdval. venni
(2) Az épliletek rendeltetéséhez sziikséges elhelyezend6 kerékpdrtdrold féréhelyek szamdt a 6.b.
melléklet hatdrozza meg.
(3) Az autdbuszok szamdra nem kell telken beliili jarmdelhelyezést biztositani. nem ellentétes a TEKA elGirdsaval

(4) Amennyiben a telken az eléirt féréhelyek szdma nem biztosithat, akkor a kiilén énkormdnyzati nem ellentétes a TEKA el8irdsaval
rendeletben meghatdrozottak szerint kell azok pétldsrdl vagy megvdltdsdrdl gondoskodni.

(5) A 400 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletd drusito kereskedelmi egység létesitése esetén a (6) - (10) TEKA kiildn rendelkezik a kereskedelmi
bekezdés szerinti engedmények nem alkalmazhatok. egységekrdl

(6) Meglévé épiilet esetén, amennyiben a meglévs parkoldsi kitelezettséghez képest az épiilet bévitése, TEKA 59.§ (2) bekezdésben foglaltakat
dtalakitdsa, vagy a rendeltetés mddositdsa sordn, védett épiilet esetében a bdvitéssel jdro
dtalakitdsa, rendeltetésmaddositdsa kévetkeztében tovabbi parkoldsi kételezettség keletkezik, akkor
csak a tobblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévé parkold féréhelyek megtartdsa
mellett. A tobblet gépjarmiivek szdmdt az OTEK 111.§ (2a) bekezdésében foglaltak szerint kell
szdmolni.

kell helyette alkalmazni

s

(7) Uj épiilet létesitése esetén a parkoldsi kételezettség telken beliil biztositandé a (9) bekezdésben nem ellentétes a TEKA elSirasaival de a

foglaltak kivételével. projekt szempontjabdl nem relevans
el8iras
(8) Nincs parkoldsi ktelezettség, amennyiben a megléva épiilet foldszintjén TEKA szerint van parkolasi

kotelezettség

a) egyenként legfeljebb 50 m2 brutto alapteriiletli kereskedelmi-, szolgdltato-, vendégldato rendeltetési
egység létesiil, vagy rendeltetése ilyenre médosul, vagy

b) vendéglato terasz létesiil,
ha azok 200 méteres kirzetén beliil a parkolds a kéztertiileten megengedett.

(9) INem kételezé a parkoldsi kotelezettseg telken belili biztositdsa, de a telken kiviili biztositasrol parkolasi  kdtelezettség  keletkezik,
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a) a telekre vald ki- és behajtds forgalomtechnikai okokbdl nem engedheté meg,

b) a telek kizarélag meglévé gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos
tertilet” jelolési kozteriiletek felél kozelithetd csak meg,

c)
d)

e

2

I

b) meglévé épiiletben a parkoldsi kételezettség dupldjanak megfelel6 szamu kerékpdr elhelyezését
biztosito kerékpdrtdrolo helyiség létesitésével is teljesitheté a telken beliil, kivéve az uj lakds
Iétesitése, vagy 6ndlld rendeltetési egység lakdsrendeltetésiivé alakitdsa esetén.

(11)

b) @400 m2 bruttd alapteriletnél kisebb kereskedelmi-szolgditato rendeltetési egység esetén, valamint
<) atelken beliili megdlldsra és rakoddsra nem alkalmas méret telek esetén

66. Telken beliili gépjdrmdparkoldsra és parkold létesitményekre vonatkozé rendelkezések

70.

w

(2) Meglévé épiilet kismértékd dtépitése esetén

a) a létesitendS parkold féréhelyeket telken beliil mélygardzsban, féldszinti teremgardzsban, éndllo
terepszint alatti épitményben, vagy telken beliili felszini parkoloban lehet biztositani, és

b) telken beliil a meglévd felszini parkolé abban az esetben tarthaté meg, tovdbbd felszini parkold
kizardlag akkor létesithetd, vagy bévithet6, ha minden megkezdett 4 db parkold féréhely utdn
legaldbb 1 db nagy lombtémeget névesztd, minimum 12/14 térzskérméretd, kérnyezettiir, lombos
fa keriil telepitésre és téve kériil legaldbb 2,25 m? viz- és légdtereszté feliilettel rendelkezik, mely
sordn a fdk telepitése miatti parkold féréhely kiilonb6zetet nem kell ptolni.

(3)

a)

b)

56

annak telken belili biztositasardl szol
az el6iras, igy nem ellentétes a TEKA
elGirasaval

s

TEKA elGirdsaival nem ellentétes

TEKA el&irdsaival nem ellentétes

s

TEKA elGirdsaival nem ellentétes

TEKA elirasaival nem
Osszeegyeztethets, a TEKA nem nyuijt
lehet6séget a gépjarmd

varakozéhelyek kerékpartaroldval valé
kivaltasdra

nem ellentétes a TEKA 60.§ (8)
bekezdésében meghatarozottakkal.

a B-LKESZ konkrét kialakitasra és
részletszabalyokra vonatkozé
rendelkezései nem ellentétesek a TEKA
elGirasaival

a projekt tekintetében nem relevans
elGirasok
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(4)

a)

b)

(5)

(6)

a)

b)

c)

d)

(7,

~

(8)

(9,

~

a)
b)
c)
d)

Uj épiilet létesitése esetén

a létesitendd parkolo féréhelyeket telken beliil mélygardzsban, féldszinti teremgardzsban, éndllé
terepszint alatti épitményben kell biztositani,

felszini parkoldé nem létesithetd, és nem tarthaté meg.

megkezdett 4 db parkold féréhely utdn legaldbb 1 db nagy lombtémeget néveszts, minimum 12/14
térzskérméretd, lombos fa telepitendd, és téve koriil legaldbb 2,25 m? viz- és légdtereszté feliilettel
rendelkezik,mely sordn a fdk telepitése miatti parkold féréhely kiilénb6zetet nem kell pétolni.

Meélygardzs létesitése esetén

a fdk eliiltetése és megfelel6 életkérilményeik biztositdsa érdekében a felszin alatti épitmény
szerkezeti kialakitdsa sordn minimum 1,5 méter terméréteg vastagsdgu, legaldbb 8 m? iiltet6kézeg
befogaddsdra alkalmas helyet kell biztositani és téve kériil legaldbb 2,25 m? viz- és légdtereszts
feliiletet kell hagyni,

a kihorgonyzds a szomszédos telek pinceszintjének dllagdt nem veszélyeztetheti, késébbi pinceszintek
épitését nem akaddlyozhatja,

szivargot kell létesiteni, és az dsszegylijtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek
zoldfeliileteinek ntézésére kell felhaszndilni,

a mélygardzs a kézmdszolgdltatok és a kozteriilet tulajdonosdnak hozzdjdruldsdval a kézteriilet ald
kinyulhat, és/vagy a kézteriilet alatt kialakitott mélygardzzsal gyalogos vagy gépjdrmivel vald
dtkozlekedés céljabol — amennyiben a tizvédelem tekintetében a vonatkozo jogszabdlyi feltételek
betarthatok — 6sszek6thetd.

Féldszinti teremgardzs létesitése esetén a kézteriilet felé esé épiilettraktusban, vagy kézteriileti
telekhatdrtol mért legaldbb 5 méterén belil izlethelyiséget kell kialakitani a személybejdrat és
kapubehajton tul fennmarado teljes homlokzatszélességben.

A zdrtsoru beépitési modu teriileten a parkoldlétesitmény(ek) tobb egymds melletti telken a
terepszint alatt és a féldszinten egymdssal 6sszekétheté maddon is kialakithatok 6ndllé rendeltetési
egységként, amennyiben a tlizvédelem tekintetében a vonatkozo jogszabdlyi feltételek teljesiilnek.

Parkoldhdz létesitése esetén

a telek dltaldnos, elsé emeleti, féldszinti és terepszint alatti beépitettsége is elérheti a 100 %-ot,
a legnagyobb megengedett parkoldsi szintteriileti mutatét figyelmen kiviil kell hagyni,
a parkoléhdz tetézetének legaldbb felén legaldbb félintenziv zéldtetd létesitendd,

a foldszinten kézteriileti telekhatdrtdl mért legalabb 5 méterén beliil tizlethelyiséget kell kialakitani a
személybejdrat és kapubehajton tul fennmarado teljes homlokzatszélességben.

(10) Emel&szerkezetes parkolé-berendezés

a)
b)

c)

d)

legfeljebb a telken beliil biztositandé parkoldsi kételezettség 50%-dban alkalmazhatd,

az a) pont szerinti célra létesitett parkold-berendezés az épliletbe valé beszerelés utdn nem
tdvolithato el,

kizdrélag éndllé haszndlat biztositdsdval telepithetd, és

kéztertileten vagy udvaron csak terepszint ald siillyeszthetd emelGszerkezetként telepithetd.

(11) Felszini parkol6 kialakitdsdndl a varakozéhelyeket nyildszdrotdl, kitiritésre szolgdlo lépcsétél legaldbb

2 m-es tdvolsdgra kell elhelyezni.

(12) A meglévé gyalogos utca, vagy a Szabdlyozdsi Terven ,gyalogos utca, gyalogos teriilet” jel6lésii

kézteriiletek fel6l mélygardzs, teremgardzs, 6ndllé parkoléhdz megkézelitése nem megengedett.

(13) Telken beliil nem lehet elhelyezni parkold teriiletet vagy gardzst a 3,5 t énsulyndl nehezebb

67.

gépjdrmiivek és az ezeket szdllitd jarmivek szamdra.

Kerékpdrok telken beliili elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

57

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
elGirasok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok

a projekt tekintetében nem relevans

e

el6irasok

a projekt tekintetében nem relevans
elSirdsok
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71.§ (1) Az épliletek rendeltetéséhez sziikséges 6.b mellékletben meghatdrozott szamd, a telken belil helyette a TEKA 5. mellékletében
elhelyezendd kerékpdrtdrold féréhelyeket (a tovdbbiakban: kerékpdr-tdroldsi kételezettség) a (2)-(5)

szerepld szamokat kell alkalmazni
bekezdés szerint kell kialakitani. P

(2) Meglévé épiilet kismértékii dtépitése esetén a projekt esetében nem relevans

a) az dtépités kovetkeztében keletkezG tobblet kerékpdr-tdroldsi kotelezettség szerint biztositandd
féréhelyek mindegyikét ki kell alakitani,

e

b) a meglévé rendeltetési egységek kerékpdr-tdroldsi kételezettsége szerint biztositandé  e|lentétes a TEKA el@irdsaival, a TEKA
kerékpdrtdrolok szamdt nem kell biztositani,

5. mellékletben szereplé fér6helyeket
ki kell alakitani meglévé épiilet
atalakitdsa esetén is.

c) a meglévd féréhelyeket meg kell tartani, vagy a kialakitott kézGsségi kerékpdrtdroloban kell
biztositani.

(3) Meglévé éplilet alapvetd jellegét megvdltoztato dtépités esetén

a) az dtépités kovetkeztében keletkezG tobblet kerékpdr-tdroldsi kotelezettség szerint biztositandd
féréhelyek mindegyikét ki kell alakitani, és

b) a meglévs rendeltetési egységek kerékpdr-tdroldsi kotelezettsége szerint biztositandd  ellentétes a TEKA elGirdsaival, a TEKA
kerékpdrtdroldk legaldbb 50%-dt ki kell alakitani, és 5 mellékletben  szerepls  Gsszes
féréhelyeket ki kell alakitani meglévé

épulet atalakitasa esetén is

¢) a meglévd féréhelyeket meg kell tartani, vagy a kialakitott kézosségi kerékpdrtdroléban kell
biztositani.

(4) Uj épiilet Iétesitése esetén a kerékpdr-tdroldsi kételezettség szerint biztositandd féréhelyek g projekt esetében nem relevans
mindegyikét ki kell alakitani.

(5

~

Kerékpdrtdrolo féréhelyeket az épiilet foldszintjén, vagy -1 pinceszintjén kézésségi kerékpdrtdrold 5 B-LKESZ konkrét kialakitasra és
helyiségben kell kialakitani gy, hogy az haszndldi szamdra megkézelithetd, és a kerékpdr szintben,

L o . ey részletszabalyokra vonatkozé
rampdn, vagy felvondval biztonsdgosan szdllithatd legyen.

rendelkezése nem ellentétes a TEKA
elGirasaival

7.2. AB-LKESZ 6.A. 6.B MELLEKLETEI ES A TEKA 4. 5.

MELLEKLETEI SZERINTI PARKOLOSZAMOK

Bar a TEKA 59.§ (5) bekezdése a B-LKESZ szdmdra megadja a lehet8séget a
4. és 5. mellékletben meghatdrozott gépjarmu, kerékpar és motorkerékpar
varakozdhelyek szamara vonatkozd szamoktdl valé eltérésre, de ezt a B-
LKESZ médositasa soran nem lehet figyelembe venni, hiszen az még OTEK
alapu. A TEKA 59.§ (5) bekezdés szerinti eltérésekre majd csak egy Uj, TEKA
alapu uj kertleti épitési szabalyzat megalkotasanal lesz lehetGség.

59.§ (5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben
meghatdrozott gépjarmd, kerékpdr és motorkerékpdr varakozohelyek
szdmdra vonatkozo eldirdsoktdl — a 4. melléklet 3. pontja kivételével —
eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat megalapozé vizsgdlata és aldtdmaszto
javaslata az érintett épitési 6vezet, 6vezet, telektomb, telek telepiilésen
beliili elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, k6z6sséqgi kézlekedési
elldtottsaga vagy forgalmi terheltsége alapjdn megalapozottnak tartja
a 4. és 5. mellékletben foglaltakndl szigorubb vagy enyhébb szabdlyok
alkalmazdsdt — ideértve azt is, hogy a kézdsségi kézlekedési ellatottsdg
magas szintje alapjan nem kell gépjarmdi vagy kerékpdr varakozohelyet
kialakitani —, és

b) az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zdré szakmai
véleményt dllit ki.

A fentiek alapjan tehat a TEKA 4-5. melléklete szerinti féréhelyszamokat
kell alkalmazni.
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GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba = 6db

tervezett 184 m? vendéglatas = 10 db

tervezett 51,7 m?iroda = 2db

o o] OSSZESEN - 18db

KEREKPAROK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba = 14 db

tervezett 184 m? vendéglatas = 6 db

tervezett 51,7 m?iroda = 1db

OSSZESEN = 21 db

7.3. A B-LKESZ PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

A B-LKESZ 69.§ rendelkezik a telken beliili parkolasi — jarm( elhelyezési —
kotelezettségrdl és annak biztositasardl.

A parkoldk és kerékpartarold fér6helyek szamat a 6.a. és 6.b. mellékletek
szerinti tablazatok tartalmazzak. A B-LKESZ a kival6 kozosségi kozlekedéssel
rendelkezé specidlis belvarosi helyszin értelmében szamos esetben joval
megengeddbb, redlisabb fér6helyszdmokat irt el§, mint a készitésekor
aktudlisan érvényben 1évé OTEK. Kiiléndsen igaz ez a széllodakra, melyek
esetében igen kis aranyban érkeznek gépkocsival a vendégek és a
kerékpdrhasznalat sem jellemz8, csupan a bérlési opcid kielégitését,
tovdbba a szdllodai dolgozdk kerékparjainak elhelyezését szolgdlja az
elGirds.

Ugyanakkor ezeket a realis elvarasokat ma mar nem lehet figyelembe
venni, mivel a 2025. junius 30-at kévetSen induld épitési engedélyezések
soran mar a TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt féréhelyszamokat kell
alkalmazni a gépjarmivek elhelyezése, valamint a kerékpdrok és
motorkerékparok egylttes varakozéhelyeinek szamanak megallapitasakor.

Az aldbbiakban tehat tajékoztatd jelleggel, Gsszehasonlitds céljabol
keriilnek bemutatasra a B-LKESZ szerinti parkolasra és kerékparelhelyezésre
vonatkozé mutaték a tervezett funkcidkat figyelembe véve, melyek az
alabbiak:

e 1 db személygépkocsi szdamara kell parkolét biztositani szélloda
minden 20 db vendégszobaja utan,

¢ 1 db személygépkocsi szamara kell parkoldt biztositani vendéglato
onallé rendeltetési egység fogyasztotereinek (kiltérivel egyitt) 20
m? netto alapterilete utan,

e 1 db személygépkocsi szamdra kell parkoldt biztositani iroda
rendeltetési egység huzamos tartdzkoddsra szolgdléd helyiségei
minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utan.

A B-LKESZ alapjan tehat 6sszesen 18 db parkol6 biztositasara lenne
sziikség.

e 2 db kerékpar szamara kell fér6helyet biztositani szallashely
szolgdltatd egység minden megkezdett 15 db vendégszoba
egysége utan,

e 2 db kerékpar szamara kell férGhelyet biztositani vendéglato
egység bel- és kiiltéri fogyasztotér minden megkezdett 75 m? nettd
alapteriilete utan, (100% koézterilleti engedménnyel),

o 1db kerékpar szamara kell fér6helyet biztositani iroda rendeltetési
egység minden megkezdett 100 m? nettd alapterilete utan.

7 2z

A B-LKESZ alapjan tehat osszesen 21 db kerékpar tarolé férGhely
biztositasara lenne sziikség.
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7.4. TEKA PARKOLOSZAMOKRA VONATKOZO RENDELKEZESEI

2025. junius 30-at kovet8en induld épitési engedélyezések soran mar a
TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt férShelyszamokat kell alkalmazni a
gépjarmiivek elhelyezése és a kerékpar és motorkerékpar varakozéhelyek
szamanak megallapitasakor, mely az aldbbiakat tartalmazza:

GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba = 53 db e 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani szallas jellegli
6nallé rendeltetési egység minden 2 vendégszobdja utan,

tervezett 184 m? vendéglatas = 19 db e 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani vendéglatd
6nallé rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett
10 m? alapterilete utan — ideértve a terasz, kerthelyiség teriletét
is a kozterileti terasz kivételével,

tervezett 51,7 m?iroda = 3 db e 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani szallas jellegti
6nallé rendeltetési egység huzamos tartdzkoddas céljara szolgald
irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete
utan.

& 6SSZESEN = 75 db TEKA alapjan tehat 6sszesen 75 db parkold biztositasa sziikséges.

KEREKPAROK ELHELYEZESE

tervezett 105 szoba = 22 db e 2 db kerékpdr és motorkerékpar szdmdra kell féréhelyet biztositani
szalloda minden 10 db vendégszobaja utdan,

tervezett 184 m? vendéglatas = 6 db o 2 db kerékpar és motorkerékpar szamara kell férGhelyet biztositani
vendéglatd egység fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
alapterilete utan,

tervezett 51,7 m?iroda & 2db e 2 db kerékpdr és motorkerékpar szdmdra kell féréhelyet biztositani
Igazgatasi, ellatd, szolgaltatd, nem fekvGbeteg-ellatd egységnél az
iroda- vagy ellaté terllet minden megkezdett 100 m? nettd
alapterilete utan.
6SSZESEN = 30db L TEKA alapjan tehat osszesen 30 db kerékpar tarol6 féréhely biztositasa
sziikséges.

7.5. B-LKESZ Es TEKA PARKOLOSZAMAINAK OSSZEVETESE

A fenti eredményekbdl szembetlind, hogy a TEKA bar az OTEK-nal
kedvezébb értékeket hatarozott meg orszagos szinten, Budapest
belvarosanak kozepén esetenként nagysagrendi kilonbségek adddnak a
kialakitando féréhelyek tekintetében.

Mig a B-LKESZ alapjan &sszesen 18 db személygépjarm(i parkolét kellene
biztositani, a TEKA szerint mar 75 db-ot.

A B-LKESZ alapjan 21 db kerékpartarolét kellene létesiteni, melyet 100%-
ban a kdzteriileten is kialakithatdk, Ggy a TEKA szerint 30 db kerékpartarol
létesitése valna szlikségessé.
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TEKA 59.§

7.6. MEGLEVO ES TERVEZETT PARKOLASI KOTELEZETTSEG

OSSZEVETESE A TEKA ALAPJAN

A TEKA hasonléan fogalmaz a meglévé épiiletek atalakitasa, rendeltetésiik
moddositasa esetében, mint az OTEK, vagy a B-LKESZ:

s P

,59.§ (2) Meglévé épitmények bévitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik
modositdsa esetében — a 4. melléklet 3. pontja kivételével — csak a
bévitésbdl, az atalakitdsbol, az uj rendeltetésbél vagy a rendeltetési
egységek szamdnak vdltozdsabol eredé tobblet gépjarmii
elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett. (...)”

Ugyan a TEKA lehet8séget biztosit arra, hogy miiemlékek és helyi emlékek —
jelen esetben a kerdleti helyi védelem alatt allé épiilet — esetében nem kell
tobblet gépjarmdl elhelyezést biztositani, ez csak a b@vitéssel nem jard
atalakitas és rendeltetésmaodositas esetét illeti, a projekt keretén beliil
pedig boévités van, tehat igy ez az ,,engedmény” nem tud érvényesilni.

(...) Miemlék — ideértve a helyi emléket is — bévitéssel nem jdro
dtalakitdsa, rendeltetésmodositdsa esetében — a 4. melléklet 3. pontja
kivételével — nem kell tobblet gépjarmii elhelyezési lehetdségét
biztositani.”

A fentiek alapjan tehat megel6z6 parkolasi igényhez képest szamitott
tobblet gépjarmivek elhelyezésérdl kell gondoskodni, amellett, hogy a
meglévé parkolok megtartasra kertlnek.

A meglévé épilet rendeltetései esetében (3380 m? iroda, 279 m?
vendéglatas) az elvi létesitend6 gépjarmii varakozohelyek szama 6sszesen
198 db a TEKA 4. melléklete szerint kalkuldlva. Ez tekinthetd
kiinduldopontnak abban az esetben is, ha ez a telken belil nem valdsult meg
valéjaban.

A tervezett rendeltetések alapjan (tervezett 105 szoba, tervezett 184 m?
vendéglatds, 51,7 m? iroda) 6sszesen 75 db parkolé biztositasa valna
sziikségessé a TEKA 4. melléklete szerint kalkuldlva.

s

Az épiilet bdvitése és a rendeltetésmodositds altal tehat kevesebb

7

gépjarmil varakozohely kialakitasa sziikséges, mint a megel6z6

,,,,,,

nem jelentkezik.

A telken belll kialakitott parkolészam 6sszesen 17 db, mely ugyanakkor a
terv alapjan megsziintetésre keriil. Tekintve, hogy a TEKA 59.§ (2)
bekezdése ugy fogalmaz, hogy ,(...) a meglévék megtartdasa mellett. {(...)”
amennyiben a meglévd parkoldhelyek nem keriilnek megtartdsra, Ggy azok
poétlasardl / megvaltasardl gondoskodni kell.

Az épiilet pinceszintjén |évé meglévé 17 db parkoléhely megsziintetése

utan tehat 17 db gépjarmi férGhelynyi parkoldhely elhelyezésérél, vagy
kiilén jogszabaly szerinti megvaltasardl gondoskodni kell.

Tekintve, hogy a tervezett épiileten beliil nincs mod ennyi féréhely
létesitésére, igy szikségessé valhat a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérés
igénylése, vagy a 17 db gépjarmii varakozohelyet meg kell valtani az
épitmények rendeltetésszerili hasznalatahoz sziikséges személygépkocsi-
és kerékpar elhelyezési kotelezettségrél sz6lé6 8/2020. (lll. 13.)
onkormanyzati rendelete szerint.
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TEKA 59.§

7.7. MEGLEVO ES TERVEZETT KEREKPARTAROLO LETESITESI

KOTELEZETTSEG OSSZEVETESE A TEKA ALAPJAN

Bar a TEKA a gépjarmivek tekintetében kimondja, hogy megel6z6 parkolasi
igényhez képest szamitott tobblet gépjarmlvek elhelyezésérél kell csak
gondoskodni, ez a kerékparok elhelyezésére nem vonatkozik, mivel azok
nem szerepelnek az 59.§ (2) bekezdésében, csak a gépjarmuivek.

,59.§ (2) Meglévé épitmények bévitése, dtalakitdsa, rendeltetésiik
modositdsa esetében — a 4. melléklet 3. pontja kivételével — csak a
bévitésbdl, az atalakitdsbdl, az uj rendeltetésbél vagy a rendeltetési
egységek szamdnak vdltozdsabol eredé tobblet gépjarmii
elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévék megtartdasa mellett. (...)”

A kerékparok elhelyezése tekintetében tehat nem csak a toébblet
biztositandd, hanem a TEKA 5. melléklete szerint kalkuldlt osszes
kerékpartarolé.

A TEKA alapjan osszesen 30 db kerékpar tarold féréhely biztositasa
szlikséges telken beliil.

Tekintve, hogy a tervezett éplileten beliil nincs mod ennyi kerékpartarold
fér6hely |étesitésére, igy sziikségessé valhat a TEKA 4.§ szerinti egyedi
eltérés igénylése, vagy a 30 db kerékpartarolot meg kell valtani az
épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges személygépkocsi-
és kerékpar elhelyezési kotelezettségrél szol6 8/2020. (ll. 13.)
onkormanyzati rendelete szerint.
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8. TELEPULESKEPI RENDELET - TKR

5/2020. (1. 30.) onkormanyzati rendelet

anyaghasznalat

tomegformalas

meglévd épiiletre vonatkozo
altalanos rendelkezések

homlokzat kialakitasa

TKR - A keriilet egészére hatdlyban van a telepuléskép védelmérél sz616 Belvaros-
Lipdtvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 5/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
TKR).

A rendelet kiemelt hangsulyt fordit az altalanos teriileti és egyedi épitészeti
értékek védelmére, azokra kiilon szabalyokat fogalmaz meg,
megkiilonboztetve az Uj éplletek kialakitasara és a meglévG épiletek
atalakitasdra, atépitésére, rekonstrukcidjara vonatkozo rendelkezéseket.

A Tukory utca 4. épiilet keriileti egyedi védelem alatt all a TKR alapjan.
A Tikory utca 4. szdmu épllet vonatkozdsdban a legfontosabb
meghatarozasok a kdvetkezd kérdéskoroket érintik (nem teljes kérlien):

a terilet vdrosképi illeszkedése érdekében csak ahhoz illeszked6 anyaghasznidlat
alkalmazhaté

idegen anyaghasznalat, mlianyag nyilaszaré nem alkalmazhaté
szinezésnek harmonizalnia kell a kérnyezettel
tet6fedés természetes anyagu pikkelyes fedés, természetes pala, fém és lveg lehet

meglév6 épllet tomegének, latvanyanak megvaltoztatasa esetén biztositani kell a
kdrnyezethez valé illeszkedést

a tet6idomok tomegének kialakitasakor egyszerii és hagyomanyos formakat kell
alkalmazni,

a tetofeliiletek homogén egységét meg kell Grizni

Uj vagy atalakitott magastet6k hajlasszogének igazodnia kell az épiilet kornyezetében
lév8 szomszédos épliletek tet8sikjanak hajldsszogéhez

meglévé magastetd atalakitdsa, vagy Gj tetGidom kialakitasa esetén a csatlakozd
tizfalfeliiletek csokkentésének lehetGségét vizsgalni kell, a tet6 hajlasszoge
megkdzelitGleg azonos kell legyen a szomszédos épiilet tetd hajlasszogével

a tetGzeten lévé kiugrasok és bevagasok feliileti ardnya nem haladhatja meg a tet6
felUletének felét

tetGablak-nyitdsra vonatkozéan a TKR 5. mellékletében és a kerileti épitési
szabdlyzatban (B-LKESZ) foglaltakat kell betartani — mely az érintett épiilet
vonatkozasaban nem tartalmaz kilén megkotéseket

a beavatkozads keretében biztositani kell az épitészeti minGséget lerontd utdlagos
hozzaépitések elbontdsat, a tetfzet eredeti formajanak Ujjaépitését és az esetlegesen
korabban eltavolitott épuletdiszitések, tetddiszek, tornyok, kupoldk, portalok
visszaallitasat

meglév6 magastet6 atalakitott vagy Uj nyildszardinak - kortars épitészeti kialakitas
esetén is - illeszkednie kell a kdrnyezet hagyomanyos arculatahoz

tébb sorban elhelyezett tet6ablak nem alkalmazhatoé

az épulet homlokzatat érint6 atalakitasnal vagy a meglévé épllet teljes korl vagy
részleges felljitasanal az eredetinek megfelel6 homlokzatkialakitast meg kell tartani,
az eredeti terv szerinti diszeket, épuletrészleteket meg kell védeni és helyre kell allitani

a nyilaszardk szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén csak az eredetinek megfeleld
nyildszard (azonos anyag, osztasrend, profilozas, szin) épithet6 vissza

a nyilaszarék kialakitdsa és osztdsa azonos megjelenés(i, az eredeti tervekkel
megegyezG, vagy ahhoz illeszked6 megjelenés( lehet

épilet homlokzatdn - beleértve a belsé udvari homlokzatot is -, tet&felliletén
klimaberendezés, gépészeti berendezés - nem helyezhetd el, kivéve rejtetten
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9. ELTERESI, MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

9.1. F6VAROSI SZABALYOZASTOL VALO ELTERESI IGENYEK

A beruhdzas megfelel a TSZT és FRSZ el8irasainak, médositasi igény nem jelentkezik.

9.2. B-LKESZ szZABALYAITOL VALO ELTERESI IGENYEK

A tervezett beruhazas alapvetéen megfelel a B-LKESZ el&irasainak, a B-LKESZ médositasara
vonatkozo igény nem jelentkezik.

Epiilet hosszan tart6 A B-LKESZ 45.§ (10) rendelkezik az épiilet hosszan tarté kihasznalatlansaga szerinti
kihasznalatlansaga utani szintterileti mutatd kedvezményrél. Eszerint az épulet hosszan tarté kihasznalatlansaga utan
altalanos szintteriileti mutaté érvényesithetd altaldnos szintteriileti mutaté kedvezmény 0,5 lehet, ha az épiilet alapveté
kedvezmény érvényesitése jellegét megvaltoztatd atépités esetén, a telken |évé fGéplilet terepszint feletti altalanos
szintteriletének tobb mint 60%-a 2019. janudr 1 el6tt legaldbb 10 éve hasznalaton kivili és
az utcai homlokzata — az errdl sz6l6 irdsos megallapodas vagy telepiilésrendezési szerz6dés

alapjan — 5 éven beliil feldjitasra kerdl.

A fentieknek a Tlkory utca 4. épilete megfelel, mivel az épulet legnagyobb része legalabb

2009. januar 1. 6ta hasznalaton kivdl all.

A B-LKESZ alapjan telepilésrendezési szerz6désbe kell foglalni a szintterileti mutaté
kedvezményét, mely fixen 0,5 értéki. A telepiilésrendezési szerz6désbe, vagy mds irdsos
megallapodasba kell foglalni, hogy az épulet utcai homlokzata 5 éven beliil feltjitasra kerdl.

A keriileti Képvisel6-testiiletnek kizarélag ebben a témakdrben kell dontenie.

9.1. ELTERESI IGENYEK (TEKA 4. §)

Az alabbiakban bemutatdsra keriil6 egyedi eltérésekrél az OET dont, a keriileti f&épitész
véleményének figyelembevételével a TEKA 4.§-ban meghatarozottak szerint.

beépitési magassag A parkdnymagassag tekintetében az FRSZ-ben meghatarozott szabalyokat kell a B-LKESZ-ben
figyelembe venni, mely alapjan 22,5 méteres parkanymagassag létesithetd a telken. Ennek
a tervezett épiilet nem felel meg.

A parkadnymagassag értéke a B-LKESZ mddositasa altal mindéssze 10 cm-rel lenne névelhetd
az FRSZ-ben megfogalmazott utcai térarany kovetelmények miatt. A tervezett épilet ezzel a
10 cm-es parkanymagassag emeléssel sem felelne meg a szabalyoknak.

A TEKA 4.§-ban szerepld egyedi eltérés lehetSséget biztosit ugyanakkor a beépitési
magassag 1,0 méterrel vald novelésére. Ezt az éplilet kedvezSbb teleplilésképi illeszkedése
(kedvez6bb csatlakozasok a szomszédos magasabb épiletekhez) indokolja.

Javasolt, hogy a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérés érvényesitése soran a beépitési magassag
a telek tekintetében +1,0 méterrel keriiljon névelésre.

Ezaltal az utcai parkanymagassag elérheti a 22,5+1,0=23,5 méteres értéket, mely kell6
lehetGséget biztosit az épiilet kedvez6bb telepiilésképi illeszkedésének megteremtésére.

zoldfeliileti mérték A TEKA felulirja a B-LKESZ 48.§-ban meghatarozott engedményét, miszerint az udvar
utdlagos lvegtetGvel valo teljes lefedése esetén a telekre elGirt zoldfellleti aranyt nem kell
alkalmazni. A TEKA 49.§ (1) bekezdésének elsé mondata, ugyanis igy fogalmaz:

,49. § (1) A telken legaldbb az 1. melléklet szerinti legkisebb zéldfeliiletet biztositani
kell.”

A telepliléskozponti vegyes teriiletek esetében TEKA az 1. mellékletében 10%-ban allapitja
meg a telken belil kialakitando zoldfelllet aranyat. A meglévé udvarlefedés atépitésre kerill,
igy nem tekinthetd Gj udvarbeépitésnek, a mellékudvar mintegy 46 m2-es teriilete pedig
aldpincézett, igy nincs lehetdség 10%-nyi zoldfeliilet (168,6 m?) kialakitasara.
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Tekintve, hogy a tervezett beruhazas soran a kialakult allapot (védett épiilet, a telek
terepszint alatt 100%-ban beépitett) és az udvarlefedés megtartasa miatt nem nyilik
lehetdség 10%-nyi zoldfeliilet kialakitasara, igy sziikségessé valhat a TEKA 4.§ szerinti
egyedi eltérés igénylése az épitési engedélyezés fazisaban a zoéldfeliileti mérték 5
szazalékpontos csokkentésére.

gépjarmii varakozéhelyek Béar a B-LKESZ az OTEK-hoz képest redlisabb, a gyalogos centrikus belvérosi helyszinre
optimalizalt elvarasokat fogalmazott meg a parkolas és kerékpartarolas tekintetében, ezeket
ma mar nem lehet figyelembe venni, mivel e témdkban a 2025. junius 30-at kdvet6en induld
épitési engedélyezések sordn mar a TEKA el8irasai alkalmazandok.

A TEKA 3ltaldnos, az orszdg egészére vonatkozd szabdlyaitél csak az Gj févarosi
telepllésterven alapuld Uj kerileti épitési szabalyzat készitésekor lehet majd eltérni (mely
vdrhatéan 2027 nyardn lép csak hatdlyba), addig azonban a B-LKESZ 6. melléklete helyett a
TEKA 4. és 5. mellékletében foglalt féréhelyszamokat kell alkalmazni a gépjarmiivek
elhelyezése, valamint a kerékpdrok és motorkerékparok egylttes varakozdhelyeinek
szamanak megallapitasakor, tovabba egyes részletszabalyokat is feliilirt a TEKA.

Mindez jelentés tobblet parkolasi és kerékpartarold létesitési kotelezettséget ré a
beruhdzdsra — foloslegesen és indokolatlanul, szembe menve a fenntarthaté mobilitas
szemléletével és a gyalogos belvdros eszméjével, valamint a redlisan varhaté hasznilattal
(kiilénosen a kerékpdrok esetében). Szikségesnek latszik tehdt a TEKA 4.§ altali egyedi
eltéréssel élni a parkolas és kerékpartarold létesités tekintetében is.

Javasolt, hogy a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérés érvényesitése soran a meglévé 17 db
gépjarmii varakozohely megsziintetéséb6l adodoé potlast ne kellien megvalésitani.
Mindezt a kivalo kozésségi kozlekedési ellatottsag, a lokaci6 és maga a funkcio is
indokolja.

Javasolt, hogy a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérés érvényesitése soran a kerékpar és
motorkerékpar varakozéhelyek egyiittes szamara vonatkozo értéket a TEKA 5. melléklete
helyett a hatalyos B-LKESZ 6.b. melléklete szerinti értéket kelljen figyelembe venni.

Ezaltal a TEKA szerinti 30 db helyett csak 21 db kerékpar varakozdhely létesitése
kapcsolédna a tervezett funkcidkhoz, melyek megvalthaték a vonatkozé 8/2020. (lll. 13.)
onkormanyzati rendelet alapjan.

9.2. TELEPULESKEPI RENDELET - TKR

A tervezett beruhazas alapvetéen megfelel a TKR elGirdsainak, a TKR modositasara
vonatkozo igény varhatéan nem jelentkezik.
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VI.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK

LEHETOSEGEI

1. OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK MEGORZESE

értékvizsgalati dokumentdcio: a  keriileti
védelemmel kapcsolatos szakmai déntések
megalapozdsat szolgdlo értékvédelmi vizsgdlat
alapjan készitett tudomdnyos dokumentdcio,

amely tartalmazza az épitészeti értékrél
készitett, torténeti kutatdssal aldtamasztott

széveges leirdst és fotokat, tovdbbad javaslatot

tesz a védett érték kezelésére, fenntartdsdra
forrds: TKR

A vizsgalt tomb egésze a Budapest - a Duna-partok, a Budai Varnegyed és az
Andrassy Ut 30 480 azonositdszamu Vilagorokség védbovezetébe tartozik.

A telek a ,Jdézsef Attila utca - Bajcsy-Zsilinszky Ut - Szt. Istvan krt. - Duna”
nev(i 66 156 azonositdszamu régészeti lelGhely része, mely szakmai védett
régészeti lel6hely. A fentiek értelmében a vonatkozd jogszabalyokban
foglaltak mentén kell eljarni, mely kell6 garanciat jelent az esetlegesen
el6kerild régészeti emlékek megGrzése kapcsan.

Ezen feliil a B-LKESZ 29.§-a rendelkezik arrdl, hogy régészeti védelemmel
érintett terileten ,a feltdrt régészeti emlék bemutatdsa éplileten beliil vagy
épitmény  alatt is  megengedett a régészeti  szempontok
figyelembevételével”, tovabba hogy ,a régészeti  feltdrds
eredményességétdl fiiggben, ahol a jelentds régészeti emlék bemutatdsa az
eredeti helyen és Osszefiiggéseiben sziikséges, épiiletet csak a régészeti
szempontok figyelembevételével lehet elhelyezni, vagy vizszintes
terjedelmében bdviteni ugy, hogy az Uj épitéssel a régészeti emlék
kdrosoddsdt ne okozza.”

A Tikory utca 4. szamu ingatlan a telepiléskép védelmérdl sz6lé Belvaros-
Lipdtvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkorményzata Képvisels-
testiletének 5/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati rendelete (TKR) alapjan VH427
azonositdszamon kerileti helyi védelem alatt all.

A B-LKESZ 29.8-a rendelkezik arrdl, hogy ,védett egyedi épitett értéket
(orszdgos, f6vdrosi és keriileti egyedi védelem alatt dllo) érinté épitési
tevékenység, vdltoztatds csak a TKR-ben meghatdrozott értékvizsgdlati
dokumentdcioban foglalt megdllapitdsok alapjdn térténhet.”

A tetbézetek magassdgi kialakitdsdra vonatkozo dltaldnos szabdlyok
fejezetében is elbirja, hogy ,az dtalakitds csak értékvizsgdlati
dokumentdcio alapjdan végezhet6”.

Az udvarok beépitésére, lefedésére vonatkozo fejezet szintén kikoti, hogy

,64.8§ (1)Az udvar a féldszinten és az elsé emeleti szinten — meglévé védett
éplilet  esetében az___ értékvizsgdlati _dokumentdcioban __ foglalt
megdllapitdsok alapjdn — a (2)-(7) bekezdés szerint épithetd be, fedheté le.
(...)”

A B-LKESZ és a TKR is alapvetSen 6rokségvédelmi szemléletet titkroz, az
egyes részletekbe mené szabalyok ennek mentén keriiltek

meghatarozasra. A hatalyos B-LKESZ-ben és TKR-ben szerepld elGirasok
kell6 garanciat nyujtanak az 6rokségvédelmi kérdések kezeléséhez.

A beruhazassal kapcsolatosan a B-LKESZ nem keriil médositasra. A TEKA
4.§ szerinti egyedi eltérés alkalmazasa kérnyezeti érték sériilését nem
okozza.
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VII. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO HATASAI

(KORNYEZETI ES INFRASTRUKTURALIS)

1. KORNYEZETI ES INFRASTRUKTURALIS HATASOK

A tervezett beruhdzas célja a helyi védelem alatt 4allo, kdzel 185 éves épllet
teljes kor( felljitasa és funkciovaltasa, melynek eredményeként egy
korszerl, magas szinvonalu, 105 szobas szalloda johet |étre a Széchenyi
utcaban, féluton a Szabadsdg tér és a Duna kozott.

A fejlesztés soran az épiilet tetézete a terv szerint atalakitasra kerl, a belsé
udvar elavult beépitése helyén elegans lvegtetds lefedés tervezett. A belsé
terek teljes korlen atalakitasra és feludjitasra keriilnek. A projekt minden
|épésében kiemelt szempont a torténeti értékek megGrzése, a varosképi
harménia biztositasa és a fenntarthatd Gzemeltetés el6térbe helyezése. A
homlokzatok megujitdsa soran helyredllitdsra keriilhet az eredeti
nyildsrend, megszlinik az utdlagos garazskapu, kortars eszkozokkel az
épllet nyitottabba valik az utca irdnyaba.

A beruhazas egyszerre szolgalja a kulturdlis 6rokség védelmét, a helyi
gazdasag élénkitését, a turisztikai kinalat bévitését és a varosi életminéség
javitasat.

A feldjitas kiemelt célja, hogy a 19. szazad kozepén épiilt, karakteres épllet
eredeti értékei ne csupan megmaradjanak, hanem a munkdlatoknak
koészonhetéen még hangsulyosabban jelenjenek meg. A tet6 magasitasa és
teljes cseréje az utcai parkanymagassag 1,0 méterrel valé megemelése
mellett is harmonikusan illeszkedik majd kérnyezetébe.

Az éplilet funkcidvaltdsa gazdasagi és turisztikai elényokkel is jar. Az
lizemeltetés soran szamos allandé munkahely jon létre, beleértve a
szallodai személyzetet, a vendéglatd egységek munkatdrsait, vagy épp az
adminisztrativ dolgozokat. Emellett a projekt a beszallitdi [dncban is szamos
vdllalkozasnak ad majd munkat. A magas szinvonald szalloda noveli
Budapest turisztikai vonzerejét, hozzajarul a vendégéjszakdk szamanak
emelkedéséhez, és elGsegiti, hogy a varos versenyképes maradjon a
nemzetkozi turisztikai piacon. A vendégek a kornyék éttermeit, kavézoit és
kulturalis programjait is igénybe veszik, ami élénkiti a helyi gazdasagot.

A beruhdzas fenntarthatdsagi szempontbdl is el6remutatd, az épllet
gépészeti rendszerei korszer(, energiahatékony megoldasokkal késziilnek, a
viztakarékos szerelvények és az es@viz-hasznositas tovabb csokkentik az
lizemeltetés kornyezeti terhelését.

A meglévd éplilet épitészeti értékeinek megdrzését célzd atalakitas altal
létesiilé szalloda hozzdjarul a jelenleg tulnyomorészt igazgatasi funkcioju,
estére kilirGl6 varosrész revitalizacidjahoz. A foldszinten kialakitott étterem,
varhatéan nemcsak a szallévendégek, hanem a helyi lakossag szamadra is
nyitott, pezsgé varosi életet teremt majd a kornyez6 utcdkban, ezzel
novelve a varosrész vonzerejét és gazdasagi aktivitasat.

A szallodaberuhdazas kapcsan jelentds infrastrukturalis valtozasokkal nem
kell szamolni. Az sok éve lresen all6 épiilet érték6rz6 megujulasa
hozzajarul az épitészeti 6rokség megbrzéséhez.
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VIll. A SZUKSEGES KOZFEJLESZTESEK KORE ES ELOZETES
KOLTSEGBECSLESE - MEPTV 92. § (3) BEKEZDESE ALAPJAN

1. K6ZMUVEKKEL KAPCSOLATOS FEJLESZTESI IGENYEK

Méptv.

kozmiivek fejlesztésével Osszefiiggo fejlesztési
igények és koltségek

koézteriiletekkel kapcsolatos fejlesztési igények
és koltségek

osszefoglalas

A Méptv. 92.§ (3) bekezdése szdl a telepitési tanulmanytervben szerepld
kozfejlesztésekrél és azok el6zetes koltségbecslésérdl:

»(3) A telepitési tanulmdnytervet kizardlag telepliléstervezési, illetve
teleplilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult
elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon koézfejlesztések korét
és elozetes koltségbecsliését, amelyek kizarélag a tervezett
beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt valnak sziikségessé.”

A telepitési tanulmanytervben a fentiek alapjan azokat a kozfejlesztéseket
kell bemutatni, melyek kizardlag a beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas
miatt valhatnak sziikségessé, tehat melyek a szabalyvdltozas Aaltal
megvaldsitasra kerilS projekthez kothetSk. Tekintve, hogy a targyi projekt
tekintetében nincs szo6 szabalyvaltozasrdl, igy e fejezet nem kotelez6 része a
telepitési tanulmanytervnek. A tanulmanytervben ennek ellenére a
varhatéan megvaldsitasra keril6 kozfejlesztések bemutatasra keriilnek az
alabbiak szerint.

A tervezett beruhdzadssal kapcsolatos szintterlleti mutaté kedvezmény
megaddsa, valamint a TEKA 4.§ szerinti egyedi eltérések lehetévé teszik a
tervekben szerepld szdlloda létrehozasat.

Az  ingatlan fejlesztéséhez  kapcsolédéan  jelentés  mértéki
kozfejlesztésekkel, infrastruktira fejlesztésekkel nem lehet szamolni,
hiszen alapvetéen értékorzé felhjitas, kisebb mértékii bovités és
rendeltetésmaddositas torténik.

Az alabbiakban kizardlag a projekt megvaldsitasahoz kothetd, varhatd
fejlesztési és helyredllitasi igények keriilnek bemutatdasra. Ezek a tovabbi
egyeztetések és a tervezés el6rehaladdsa soran valtozhatnak.

Mivel az éplilet hosszu évek 6ta hasznalaton kivili, a kézmd bekotések
elavultak, valamint a tervezett fejlesztés funkcidvaltassal is egyitt jar,
sziikségszerl lehet kozfejlesztéseket is eszkdzolni a mikodés érdekében. A
kézmivek fejlesztése el6zetes nagysagrendi becslés szerint 6sszesen 30
millié forintot tesz ki, tovabbi 30 millid forint koézmlfejlesztési,
haldzatcsatlakozasi dijak formajaban adddik.

A kozteriiletek megujitasanal alapvet6éen az épitési beruhdzashoz
kapcsolodé helyreallitasokkal lehet jelenleg kalkulalni. A
kézmdlcsatlakozasok kiépitése utani, valamint a toronydaru letalpalasi
helyénél a kozterileti helyreallitasok el6zetes nagysagrendi becslés alapjan
5-5 millié forintos Osszegre rughatnak, mig a forgalomkorladtozas és
teriletfoglalas tovabbi 30 millid forintos tétel.

igy a kozfejlesztések becsiilt kozelit Gsszege dsszesen 100 millié Forint +
AFA.*

*forrds: az elézetes nagysdgrendi becslés a TOMLIN Kft. szamitdsai alapjdan keriil bemutatdsra
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette Ii&;énybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
KARPATHEGY!I TAMAS ANDRAS igyfélt6l szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.08.29. 19.27.37

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: DR. KARPATHEGY! TAMAS ANDRAS
Sziiletési hely: BUDAPEST 11

Sziletési datum: 1974.09.27.

Anyja neve: JUHASZ ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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