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Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
6/2020. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelete
Belvaros-Lip6tvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol

B-LKESZ MODOSITAS 1.0 - 2021.

1. A KESZ MODOSITAS ALATAMASZTO INDOKOLASA

1.1. A KESZ KIDOLGOZASANAK ELOZMENYEI

Belvaros-Lipétvaros Budapest F&varos V. Kerileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2020.
januarjaban fogadta el az Uj févarosi szabalyozasi keretek (TSZT és FRSZ) kozott kidolgozott uj kerileti
épitési szabalyzatat (tovabbiakban: B-LKESZ) a 6/2020. (I. 30.) rendeletével. A rendelet 2020.
marcius 15-én lépett hatalyba. A rendelet ez ideig nem keriilt médositasra.

A keriilet kozigazgatasi teriiletét a B-LKESZ nem fedheti le teljes mértékben, mivel hatdlya nem
terjedhet ki az épitett koérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabdlyzat (a tovabbiakban: DESZ) hatalya ala
tartozo teriiletre. A DESZ-t, azaz itt a Duna-part Budapest V., IX. és XXI. keriileti szakaszara

Févarosi Kozgylilés.

Mindezek mellett a Rendelet 3. mellékletén is dbrazolt Kiemelt Nemzeti Emlékhely és telepiiléskép-
védelmi kornyezetének részét képez6 ingatlanok, ingatlanrészek tekintetében jelen Rendelet
elGirasait a 19/2018. (ll. 14.) Korm. rendeletben és a Kiemelt Nemzeti Emlékhely és Telepiiléskép-
védelmi Kornyezetének Telepiilésképi Arculati Kézikényvében foglalt eltérésekkel egyitt kell
alkalmazni.

A B-LKESZ elfogadott tervcsomagja a kidolgozasa soran a telepiilésrendezési tervek elkészitésének
jogszabdlyban el6irt metodikdja alapjan tartalmazta a megalapozd vizsgalatot és az aldtamaszto
javaslati munkarészeket, 6rokségvédelmi hatdstanulmdanyt, a magasabb rendi terveknek vald
megfelelést (az FRSZ tekintetében telkenkénti szamitdssal igazolva a megfelelést), a kornyezeti
értékelést, OTEK eltérési kérelem aldtdmasztdsdt.
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MODOSITAS 2021

2. A MODOSITAS ROVID OSSZEFOGLALASA

A jelen B-LKESZ médositas célja egyrészt az eltelt idGszak tapasztalatai alapjan indokolt pontositasok
atvezetése, masrészt a befogadhatd partneri kérések érvényesitése és a keriileti 6nkormanyzat

77 s

FGépitészi Irodaja altal tett észrevételek figyelembevételével a sziikséges modositasok atvezetése.

2.1. A KESZ MODOSITAS SZUKSEGESSEGE AZ ALKALMAZAS TAPASZTALATAI ALAPJAN

A dokumentacidoban a F6épitészi Irodaja altal tett észrevételek figyelembevételével a sziikséges
madositasok atvezetése megtortént. Az dnkormadnyzat altal felvetett mddositasi igények, javaslatok
koz0s értékelés utdn a kovetkezékben foglalhatdk 6ssze.

1.

2.

3.

Normaszovegben
a. hivatkozas, eliras helyesbitése,
b. a helyes értelmezés érdekében fellilvizsgalat, ami pontositassal vagy kiegészitéssel jar,
c. egyes elGirasok kiegészitése (pl. Uvegtetbs lefedés vs. zoldfellileti arany),

d. egyes geometriai szabdlyok pontositdsa (pl.: gerincmagassagok és egymashoz vald
viszonyok felllvizsgdlata, védett épliletek szomszédsaga),

e. OTEK —kal valé 6sszhang megteremtése.
Szabadlyozasi terven
a. aszabalyozasi terven torténd pontositasok (pl.: felirat javitas védettségi valtozasok miatt),
b. ahidanyzé méretezések feltiintetése,
c. jelmagyarazatban kiegészitések, pontositasok,
d. épitési hely pontositas, médositas.
Mellékletekben
a 7. melléklet egyes abrainak pontositasa,

a.
b. 4. mellékleten a KNEB teriilet modositasanak atvezetése,

c. mellékleteknél hivatkozasok kiegészitése (6.a és 6. b mellékletben),
d. mellékletek fellilvizsgalata a sz6vegértelmezés érdekében (6.a melléklet)
e. 9. mellékletben cimek és egyes elGirasok pontositasa.

2.2. A beérkezett el6zetes partneri észrevételek kezelése a médositds soran

Altaldanos médositasok

Az eltelt id6szakban a fejlesztések soran felmeriilt kéréseket az el6zetes partnerségi felhivas
keretében gyl(ijtotte Ossze a FGépitészi Iroda, és értékelés utdn adta at a tervezének. A
beérkezett észrevételek tobbsége alapvetéen értelmezési kérdésként érkezett, konkrét
maddositasi igényt egy kérelem fogalmazott meg, tervvel és javaslattal aldtdmasztva. A

kérdésekbdl, észrevételekbdl kiindulva is indokolttd valt egy-két rendelkezés pontositasa.
4
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Az észrevételek fontos szempontja az, hogy akkor kerilhettek médositasként befogadasra, ha
szakmailag nem mondanak ellent a B-LKESZ vezérelveinek, szabalyozasi koncepcidjanak, nem
sértik a tobbi fejlesztés, vagy tulajdonosok érdekeit, tovabba ha azt a TSZT/FRSZ, az OTEK,
valamint egyéb jogszabalyok lehetévé teszik. Ennek megfeleléen:

Az észrevételek egy része a rendeletszoveg pontositasat igényli a jobb, vagy
egyértelmiibb értelmezés érdekében.

A partneri észrevételek egy része a szintterileti mutatdval kapcsolatos kiegészitést,
pontositast igényelt (pl. livegtetSvel fedett udvar beszamitdsa a szintteriletbe).

Egyes beérkezett tervkoncepcidok kisebb pontositasokkal a felllvizsgalat soran
alkalmasabba vélnak a fejlesztGi elképzelések megvalésitasara.

Volt észrevétel a tanuhazak szabalyozastdl eltér§ raépitési lehet&ségek
megengedésére, de ez szembemegy a B-LVSZ értékvédelmi koncepcidjaval, ezért ez
nem kerilt befogadasra, a tanuhazak szabdlyai nem valtoznak, tet6téri beépitésiiket
nem tiltja a szabalyzat.

A partnerek részérél igényelt konkrét telekre vonatkozé mddositasi igény csak a Hold
utca 17-19. szamu, id6kdzben mar dsszevont telekre fogalmazdédott meg. Ez esetben a
telekdsszevonds eleve indokolta a rendelkezés korabbi, alternativ szabalyozasanak
felllvizsgdlatat, emellett a telekbelsé felé torténtek kisebb mddositasok (épitési hely,
parkdnymagassag valtoztatas)

Egyes elbizonytalanitd kifejezések torlésre kertiltek, mint pl. didklakas.

Szabalyozasi tervi valtozasok

A valtozasokat kilon kivagatok formajaban mutatja be a jelen kotet a 4. fejezetben.

A szabalyozdsi terven konkrét partneri kérés alapjan csak egy helyen torténik
valtoztatds, ami kiegésziil rendeleti pontositassal is. Ez a Hold utca 17-19. szam alatti,
mar 0sszevont ingatlanra vonatkozik, ahol a kordbbi alternativ szabalyozas okafogyottd
valt a két szomszédos telek 0Osszevonasa miatt, ami indokolja a szabdlyozds
modosuldsat. A tervlapon az épitési hely igazitdsa, pontositasa torténik meg, ami nem
valtoztat alapvet6en a szabalyozasi szandékon (a Hold utca 17-19. szam). A Hold utcai
modositas kiegésziil a rendelkezéseinek pontositdsaval is:

o az utcai parkdnymagassag a jelenlegivel megegyez6 marad, de
visszahuzott tet6emelet |étesithetd, akar utca felé is,

o az épitési hely pontositasaval a Vadasz utca 34. csatlakozo udvaratdl
valé tavolsdg 10,0 m-rél legalabb 12,0 m-re nd, viszont a belsé
parkanymagassag értéke egységesen 24,0 m-t meghaladd lehet
(max. értéke meghatdrozasra, pontositasra kerdil),

o zo6ldhomlokzat és zoldtetd létesithetd

o a lapostet8s épilet parkanymagassaganak értelmezése pontositasra
keriil az 50. § (6) bekezdésében.

Partneri kérdésként merilt fel a telken belili zoldfelliletek geometriai meghatdrozasa,
ezért ezeken a helyeken az kétdzdssal pontositasra kerilt (ezek kiilon — kiilon nem
kerlilnek bemutatasra).
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3. A KESZ RENDELETI VALTOZASAI

3.1. A magasabb rendii jogszabalyok figyelembevétele - TSZT és FRSZ

Tekintettel arra, hogy alapvet6en nem U] szabalyozasrdl, hanem a keriileti épitési szabalyzat
madositasrél van sz, a rendelet a mar korabban figyelembe veend6 magasabb rend{ jogszabalyok
figyelembe véve késziilt.

A munka soran a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben foglaltakkal valé 6sszhang megteremtését célzd TSZT 2021 hatdlybalépésével
kapcsolatosan is fellilvizsgélatra keriilt a B-LKESZ szabalyozésa, mivel a keriileti szabalyozasok felé a
TSZT 2021 kozvetiti a torvényi elvarasokat. Megallapithatd, hogy nincs valtozds a kerlletet érintéen a
TSZT

o 1. Teruletfelhaszndlas térképén

e 2.Kozlekedési infrastruktura térképén

o 3. Epitett kdrnyezet értékeinek védelme

o 4. 7Z0ldfelllet-, taj- és természetvédelem

¢ 5.Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezdjl teriletek

térképein.

Valtozas, a TSZT 6. Védelmi korldtozdsi teriiletek c. térképein a Honvédelmi Minisztérium két
tombjében tapasztalhatd, ahol a Honvédelmi teriilet (K-Hon) védd&terilete is feltlintetésre keriilt. A B-

LKESZ Szabdlyozasi terve azonban ezt a korabbi véleményezés soran teljesitett HM kérés alapjan mar
tartalmazza, igy annak nincs médositasi vonzata a B-LKESZ-t illet&en.

kordbbi TSZT 2017 hatdlyos TSZT 2021
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korabbi B-LKESZ 2020 B-LKESZ mddositas 2021

e Az FRSZ 1. és 3. melléklete nem valtozott.
o Az FRSZ normaszéveg valtozasai a kdvetkez6kben hathatnanak vissza a B-LKESZ-re:

,4.8(3a.)A 4. mellékletben meghatdrozott Bels6 zéna teriiletén a
teriletfelhaszndlasi egységen belil meghatdrozott 0Osszes épitési Ovezet
megengedett parkolasi célu szintteriilete nem haladhatja meg a teriletfelhasznalasi
egységre vonatkozo bsp értéke alapjan szamitott szintterlletet, a szamitds soran a
védelemmel érintett ingatlanok teriilete figyelmen kivil hagyhaté.”

A B-LKESZ-ben a parkoldsi szintteriilet esetében figyelembe lettek véve a védettségek,
az eredeti rendelet aldtamasztasa telkenkénti igazolassal keriilt kidolgozasra, igy ez a
rendelkezés sem igényel valtoztatdst a szabdlyzatban, tovabba sem az altalanos, sem a
parkoldsi szintterllet nem kerl valtoztatasra.

3.2. AMODOSITASOK ATVEZETESE A RENDELETBE

A normaszéveg javasolt jellemz4 valtozasait a 2.1 és 2.2. pont mutatja be. A valtozasokat azok
konnyebb kovethetSsége érdekében korrekturds formaban a mddositasi igény jelzésével és arra adott
valasszal egyitt tartalmazza a véleményezésre bocsatott dokumentdcio.

A végleges modosito rendelet kidolgozdsa a véleményezési eljdrdst kbvetéen, a beérkezé vélemények
dtvezetése utdn torténik meg, az dllami féépitész szamdra megkiildésre keriilé zdré szakmai vélemény
megkérése sordn.
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3.3. KESZ 1. mellékletek valtozasai

A szabdlyozdsi terv vdltozasait a 4. fejezet mutatja be, tételesen a kétazasok feljeldlése kivételével.

A mellékletek az alabbiak szerint modosulnak:

MELLEKLET Megnevezés madositas ‘ indok
érinti
1. melléklet: Szabdlyozasi Terv A. — Szabdlyozasi elemek médosul lasd 4. fejezet
[M=1:2000]
2. melléklet: Szabalyozasi Terv B. — Magassagi szabalyozas modosul jelmagyarazatban az Em jelolés
[M=1:5.500] kerdl pontositasra
3. melléklet: Szabdlyozasi Terv C. — Mas jogszabaly altal elrendelt modosul HM terilet védéteriletének
egyes korlatozasok, egyéb kijeldlések [M=1: 7.000] jelolése
4. melléklet: Szabdlyozasi Terv D. — Mas jogszabaly altal elrendelt médosul aktualizaldsra keriilnek a
egyes védelmek [M=1:8.500] védettségek (KNEB teriilet és
telepliléskép-védelmi
kornyezete
5 melléklet: Az épitési Ovezetek és az dvezetek szabdlyozasi nem valtozik
hatarértékei — tablazat
6. melléklet: A személygépjarmlvek és a kerékparok telken belli
elhelyezésének altalanos elGirasai
6.a. melléklet: A személygépjarmUivekre vonatkozd madosul megfogalmazds mddja valtozik
parkolasi kotelezettség és kozteriileti engedménye és egy-egy paraméter, de a
— tablazat tablazat egésze cserére kerdil
6.b. melléklet: A telken elhelyezendd modosul egy-egy paraméter valtozik

kerékpdrtarold féréhelyek szamanak elGirdsa és
kozterileti engedménye

— tablazat

7. melléklet: Ertelmez6 dbrak maédosul pontositdsra kerlltek egyes
abrak ) kiegészités, vagy
feliratok pontositasa torténik
meg

8. melléklet: A Rendelet hatdlya ald nem tartozé 1.§ (2) nem viltozik

bekezdésben foglalt terilet lehatarolasa

9. melléklet: Az egyes telkekre vonatkozo kiegészit6 elGirasok madosul kisebb pontositasok kertilnek
beiktatdsra

10. melléklet: | El6vasarlasijoggal érintett telkek jegyzéke nem valtozik

3.4. A KESZ médositas dokumentumai

A véleményezésre benyujtott dokumentum részei —a médositasok jellegének megfelel6en - a
kovetkezbk:

1. Rendelet korrekturas valtozatban bemutatva
1.1.1.1. atérképi mellékletekkel egyttt

2. Alatamaszté munkarész

1.1.1.2. tartalmat a féépitész nyilatkozata hatarozta meg
1.1.1.3. terviratok
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4. A SZABALYOZASI TERVLAP VALTOZASAI (1. 2. és 4. melléklet)

HRSZ, TERULET

0_1. - médositasi igény

mas jogszaballyal valé harmonizalas
érdekében a védettség jelolésének valtozadsa

jelenlegi allapot

tervezett maodositas

| VH et 2444

2

\-\

HATALYOS TERKEPRESZLET

10

sl |
s 4 oaa% .| ,"._ju,
MODOSITOTT TERKEPRESZLET

0_2. - médositasi igény

/////

jelolése

jelenlegi allapot

tervezett modositas

Zoltan UE

i 7"

HATALYOS TERKEPRESZLET

T N ",
: Garibaldi U

T L 3

Zoltan Ut

‘ — a \

MODOSITOTT TERKEPRESZLET

O_3. - médositasi igény

mas jogszaballyal valé harmonizalas
érdekében a védettség jelolésének valtozasa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

8 / °
1 Ja2 <@
MODOSITOTT TERKEPRESZLET
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0_4. - médositasi igény

jelenlegi allapot

mas jogszabdllyal valé harmonizalas

érdekében a védettség jelolésének valtozasa

tervezett modositas

oo S ==
HATALYOS TERKEPRESZLET

0_5és 0_45 - + P_8 médositasi igény

jelenlegi allapot

A foldhivatali térkép hiteles médositasanak
atvezetése, az épitési hely kismértékl
valtozasa, kéta javitas (Hold utca 17-19)

tervezett modositas

HATALYOS TERKEPRESZLET |

0_8. - 0_52- médositasi igény

AN

~
w
—&

FJ

2 —o—

MODOSITOTT TERKEI;’RESZLET

jelenlegi allapot

4. melléklet: KNEB terulet valtozasa

tervezett modositas

e e LA
HATALYOS TERKEPRESZLET
4. melléklet

= et
MODOSITOTT TERKEPRESZLET
4. melléklet

10
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0_10. - médositasi igény

4. melléklet: varosfal feltlintetése a jobb
észrevehet6ség érdekében

jelenlegi allapot

tervezett modositas

HATALYOS TERKEPRESZLET
4. melléklet

P
MODOSITOTT TERKEPRESZLET
4. melléklet

0_12. - médositasi igény

zoldfellleti szabalyozasi elem helyének
kotazasa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

HATALYOS TERKEPRESZLET

Z

Y

MODOSITOTT TERKEPRESZLET

0_20. - médositasi igény

2. melléklet: Em — épiiletmagassag jeldlésének

pontositasa a jelmagyardzatban

jelenlegi allapot

tervezett modositas

2. MELLEKLET: 2. MELLEKLET:
SZABALYOZASI TERV B. SZABALYOZASI TERV B.
MAGASSAGI SZABALYOZAS MAGASSAGI SZABALYOZAS
utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag
utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassig legnagyobb értéke (PMUmax)
legnagyobb értéke (PMUMax) B - 25 B e vo5m
- 25m [ o 195m B -5 [ 2205
- osm [ 20 205m ¢ e5m 21 -215m
I -vesm [ 2215 m I s-5sm [ 22 25m
[ ERUTEN PRI [ ERULEN RSl
I e o5m [ 23- 235 I -rse [
| ESZTEN >2um [ e -185m KA kialakult
magassagi szabalyozas tovabbi elemel
- 18-185m KA kalakult m + EH épitészeti hangsdly

‘magassagl szabalyozas tovabbi elemel
m + EH épitészet hangsily

| keskeny utca
— —| telken belub parkanymagassag vitas helye

- éplletmagassaggal szabalyozott telek
(.. m/ kialakult épuletmagassag)
tomb azonositbszama

HATALYOS TERKEPRESZLET
2. melléklet

keskeny utca
— — | telken bela parkanymagassag-valtas helye

épiiletmagassaggal szabalyozott elemek
[ ¢/etmagassaggal szabalyozott telek

EM = m (meghatarozott épuletmagassag)

EM = KA (kialakult époletmagassig)
tajékoztato elemek

tomb azonositészama

MODOSITOTT TERKEPRESZLET
2. melléklet

11
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0_23. - médositasi igény Vaci utca mentén a becsatlakozé utcak
jelolésének modositasa — egyértelmtibb
jeloléssel a kialakitasnak megfelel6bb mddon
+ egyes utcak ,, atminGsitése”

jelenlegi allapot tervezett maddositas

nnnnn T ann

HATALYOS TERKEPRESZLET MODOSITOTT TERKEPRESZLET

12
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O _37. - médositasi igény Vaci utca 76. szamu telek esetében a gerincmagassag
értelmezése a 9. mellékletbe kerdl, a tervlaprél torlésre
kerdl

jelenlegi allapot tervezett maddositas

- z 7z z z -< ‘\\\ 2
HATALYOS TERKEPRESZLET
O_46. - médositasi igény konkrét helyszineken eltlint kupoldk jeldlése, e célbdl uj

jelmagyarazat |étrehozasa

S 147712020, (X 30) Kor. alapjan
a lerombolt historikus épiiletelemek visszaallithatok

n

= I B B

jelenlegi allapot tervezett maddositas

ALYOS TERKEPRESZLET

HATALY

13
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0_49. - médositasi igény

mas jogszabdllyal valé harmonizalas
érdekében a védettség jelolésének valtozasa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

Rezzz7/77 y
: //{j A arn

iy
— Sza/n.

HATALYbS TERKEPRESZLET

0_51. - médositasi igény

KNEB telepiléskép-védelmi teriilet
kiterjesztés miatti jelolés valtoztatas

jelenlegi allapot

HATALYOS TERKEPRESZLET

tervezett modositas
— J' 4 .oy Lo\ e [ 0
. \ <
M l‘ CARY | m“ 0 o"lf‘ i
m Ble | ¢ ) o413 s
\ CTNN - \ 5 — @an
", Szabadsagtér m/ i “3-:»:_—:‘ o 1 ... Szabadsaqter
Y \ : o 2 ! i
i 4 ‘ o ‘ i § i
| Zpp1| ‘ o ifis ¥ g | ke |
i { \ O k) . L !
} | . = . 15 L 4 }
N R4 N
\ LB ¥
o110 L v
8 18 0,51 i\
'7\2?'615‘ A ‘.‘ : \ i =
AN 2674 \ 31T '. =
Vil 1\
| =
t 4 L heses®® "mnm b
% -

P C ZipiKict

e

MODOSITO:I'T TERKEPRESZLET

0_53. - médositasi igény

jelenlegi allapot

mas jogszaballyal valé harmonizalas
érdekében a védettség jelolésének valtozadsa

PN

tervezett modositas

HATALYOS TERKEPRESZLET

(28679

MODOSITOTT TERKEPRESZLET
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0_54. - médositasi igény

mas jogszabdllyal valé harmonizalas
érdekében a védettség jelolésének valtozasa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

MODOSITOTT TERKEPRESZLET

0_55. - médositasi igény

mas jogszabdllyal valé harmonizalas
érdekében a védettség jelolésének valtozasa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

HATALYOS TERKEPRESZLET

=, \ Af
‘\‘uz(m/é%vt-vn
. I

MODOSITOTT TERKEPRESZLET

8!

0_57. - médositasi igény

mas jogszaballyal valé harmonizalas
érdekében a védettség jelolésének valtozadsa

jelenlegi allapot

tervezett modositas

T r
b

ESZLET

v 238

HATALYOS TERKEPR

e % A %
", (24318 y =~ gt ‘

MODOSITOTT TERKEPRESZLET
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0_00. - médositasi igény tanuhaz jelolés grafikai hidnyanak potlasa
jelenlegi allapot tervezett maddositas

N T 1252301
MODOSITOTT TERKEPRESZLET

HATALYOS TERKEPRESZLET

0_60. - médositasi igény Egyes alaptérképi elemek megjelenitése és
grafika médositasa

jelenlegi allapot tervezett maddositas

,»_:.,}u;‘::-_ (24447/3; \ :
ZLET MODOSITOTT TERKEPR

ESZLET
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5. OTEK ELTERES

5.1. OTEK ELTERES lehet6sége
OTEK

az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményekrol

szolo

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

TRK

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidarol

és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616

314/202 (X1.8) kormdnyrendelet

OTEK: 111. § (1) Az e rendelet II-ll. fejezetében meghatdrozott telepiilésrendezési
kévetelményeknél szigorubb kévetelményeket — a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
(2) A Il-lll. fejezetben meghatdrozott kbvetelményeknél megengedébb kévetelményeket a
teleplilésrendezési eszkéz akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabbad

b) kézérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

Trk: 28.§ (4) A telepiilésrendezési eszkbz az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekben megdllapitott telepiilésrendezési kévetelményeknél megengedGbb
kévetelményeket az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 111. §-dban felsorolt
feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitészi hatdskérében eljaro
févdrosi _és megyei kormdnyhivatal, a 40. § (8) bekezdése szerinti esetben a
teleplilésfejlesztésért és a telepiilésrendezésért felel6s miniszter zdré szakmai
véleményében hozzdjdrul.

telepiilésrendezési fejezeteiben (1.-1Il. fejezetek — 6-49.8) foglalt
telepiilésrendezési kovetelmények rendelkezéseitél, amennyiben az allami
fGépitész az eljaras zard szakaszaban ahhoz hozzajarul.

5.2. OTEK eltéréssel érintett B-LKESZ rendelkezések

eltéréssel érintett . i B-LKESZ
OTEK rendelkezés elGiras és indokolas rendelkezés
1. eltérés 48.5§(5)

»(5) Az udvar iivegtetdvel valo teljes lefedése esetén a telekre

77

(0)13/& M eldirt zéldfeliileti aranyt nem kell alkalmazni.”

mellékletétol . _ . . . i ,
A B-LKESZ eredeti elfogadadsa soran az OTEK szerinti zoldfellleti mutatok

esetében nem volt indokolt az OTEK eltérés megkérése. A beépités 100%-
os lehet8ségére az OTEK eltérés elfogadasra keriilt az allami f6épitész
zard szakmai véleményében.

A 100%-0s beépitési lehet&ség mellet is elvaras a rendeletben a legalabb
10%-os zoldfeluleti arany, amit zoldtetével is biztositani lehet. Az udvar
utélagos lvegtetds lefedése soran azonban ez a legtobb esetben nem
realisztikus lehetGség, ezért indokolt ezekben az esetekben kimondani,
hogy a zoldfellleti ardny akdr 0%-ra csdkkenthetd.

Jelenleg ellentétet jelent, hogy ez nincs kiilén kimondva, ezért célszer(
ennek rogzitése a 48.§-ban

Ez kevés szamu fejlesztésnél valik igénnyé, emellett

a) kullonleges telepulésrendezési oknak tekinthetd,

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c) a31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesilni tud.
Mindezek alapjan az OTEK 111. § (2) bekezdése teljesiil.
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6. TERVIRATOK
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Belvaros-Lipétvaros, Budapest Févaros V. keriilet
Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete

HATAROZAT-KIVONAT

A 2020. oktober 8.-ai rendes Képviselé-testuleti lés nyilt jegyzékdnyvébsi

430/2020. (X.08.) B-L.O.h.

Belvaros-Lipétvaros Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
15 igen szavazattal, egyhangulag

ugy dont, hogy Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriileti
Onkormanyzat kerilleti épitési szabalyzatanak modositasara
vonatkozé eljarast meginditja.

Hataridé: azonnal
Felelds: Szentgyorgyvolgyi Péter polgarmester

A szavazason jelen volt: 15 f6

dr. Sélley Zoltan sk. Szentgyorgyvolgyi Péter sk.
jegyzé polgarmester

A masolat hiteléiil:
Budapest, 2021. 07.12.
(S
¥

{
\
\

\ r e |
/'/'N '
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B-LKESZ 1.0 MODOSITAS — TERVI TARTALMAT MEGHATAROZO FELJEGYZES

1. ELOZMENYEK:

Belvdros-Lipétviros Budapest Févdros V. keriilet Onkormanyzata a 430/2020. (X. 8.) szamu képvisel6testiileti
hatdrozataval dont6tt a 6/2020. (1.30.) szdmu 6nkorményzati rendelettel elfogadott Belvaros-Lip6tvaros Keriileti Epitési
Szabdlyzat_(B-LKESZ) médositdsdnak meginditasarél. Ennek célja egyrészt az alkalmazds soran sziikségessé valo
pontositasok, masrészt 6nkormanyzati és lakossagi igények alapjan egyes részeinek, vagy a szabélyozasi tervnek, illetve
egyes mellékleteinek a fellilvizsgalata.

Az B-LKESZ mddositas a 314/2012. (XI.8.) Kr (Trk) 41. § alapjan egyszeriisitett eljaras keretében torténik.

2. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:
a) onkormanyzati feladatkort érint6 mddositasi igények értékelése és a mddositds végrehajtasa
b) lakossagi/ partneri kérelmek értékelése sziikség esetén mddositas elvégzése
c) azB-LKESZ egyes rendelkezéseinek pontositésa,
d) szabalyozasi terven pontositdsok / mddositasok dtvezetése.

3. ATERVITARTALOM MEGHATAROZASA:

Az elvart tervi tartalmat a 314/2012. (XI1.8.) Kr. 3/A§, a 3/C §-a és a 11.§ (6) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan kell
meghatarozni, a kdvetkezdk figyelembevételével:

ad.1 az 6nkorményzat 2020. janudrjdban fogadta el az B-LKESZ -t, ezért az eltelt révid id6re tekintettel a telepiilésrendezési
feladatok vonatkozasaban a megalapoz6 vizsgélatokat nem sziikséges aktualizdlni vagy Gjat késziteni, mindezek
mellett a TSZT vagy FRSZ mddositds sem érinti a kerdilet teriiletét,
ad.2 atelepiilésrendezési feladat
a. a B-LKESZ egyes normarészeinek pontositasa, illetve meglévé elirasok feliilvizsgélata az eltelt idészakban valé

alkalmazas tapasztalatai alapjan, tovabba
b. akérelmek/javaslatok értékelése alapjan az indokolt mddositasok kidolgozasa és szerepeltetése.

A fentiek alapjan

= amddositas kidolgozasa szakdgi tervezést nem igényel,
= részletesebb szabalyozasi igény esetén az adott teriiletre értékelhet6 telepitési tanulmény/javaslat

rendelkezésre all, vagy rendelkezésre fog allni.

A Tervezd az alatdmaszté javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el, és szerepelteti a tervdokumentaciéban. Ennek

megfelel6en a tervi tartalom a kévetkezé
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. amodositd rendelettervezet
b. amddositott szabalyozasi tervlap
c. sziikség esetén egyéb térképi melléklet, jegyzék, lista mddositds

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT vagy annak aktualizalasa nem késziil

3. ALATAMASZTO JAVASLAT: kidolgozasa a feladat jellegének megfeleléen minimdlis tartalommal térténik a
valtozasok altalanos, vagy ahol sziikséges részletes bemutatasaval, szakdgi munkarészek nélkil.

. ANORMASZOVEG mddositési igényét a normaszoveg egybeszerkesztett korrektiras véltozata mutatja be.
5. FRSZ IGAZOLAS VAGY OTEK MODOSITAS: az aldtamaszté javaslat dokumentacidjanak keretében késziil sziikség
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RENDELETTERVEZET KORREKTURAVAL




B-LKESZ

Belvaros-Lipotvaros
Budapest Fovaros V. keriilet
Onkormanyzatanak

Belvaros-Lipdotvaros
Keriileti Epitési Szabdalyzatardl
szo6lo

6/2020.(1.30.) szamu
o6nkormanyzati rendelete

MODOSITASA
- VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO —

2021.07.20.

Belvaros-Lipétvaros Budapest F&varos V. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2020. (1.30.) szamu 6nkormanyzati rendelete

Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Belvaros-Lipotvaros Budapest F6varos V. keriilet Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott jogalkotasi hataskorében, az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi
6nkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban, és az épitett kérnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljdarva a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
meghatarozott dllamigazgatasi és egyéb szervek az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményiik
figyelembevételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelGen a kévetkez6ket rendeli el:
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

. FEJEZET — A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA ES ERTELMEZESI
RENDELKEZESEI

1. Arendelet hatdlya, alkalmazasa

Jelen Keriileti Epitési Szabélyzat (a tovébbiakban: Rendelet) hatalya Budapest FGvaros V. kerllet (a tovabbiakban: kerilet)
kozigazgatasi terlletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglalt terilet kivételével.

A Rendelet hatalya nem terjed ki a 8. mellékletben abrazolt, az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabdlyzat (a tovdbbiakban: DESZ) hatélya ala tartozd
teriletre.

A 43. mellékleten abrazolt, Kiemelt Nemzeti Emlékhely és teleplléskép-védelmi kdrnyezetének részét képezd ingatlanok,
ingatlanrészek tekintetében jelen Rendelet elGirasait a 19/2018. (Il. 14.) Korm. rendeletben és a Kiemelt Nemzeti Emlékhely
és Telepliléskép-védelmi Kérnyezetének Teleplilésképi Arculati Kézikonyvében foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
I O_34: Hivatkozas pontositasa:
VALASZ: 1. § (3) bekezdésben 3. melléklet helyett helyesen 4. melléklet

Jelen Rendelet alkalmazdsa sordn a hatdlya ald tartozd terlleten (a tovabbiakban: a terileten) a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepliilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait és az Orszdgos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet’ (a tovébbiakban: OTEK) jelen
Rendelet hatélybalépésekor érvényes elGirdsait, és az e Rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell
alkalmazni, a Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzatdrdl sz6l6 5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelete (a tovdbbiakban: FRSZ)
egylttes betartasaval.

A keriletnek a Rendelet hatalya ala tartozo teriletén a teleplilésképi kbvetelményeket a mindenkori hatalyos telepiiléskép
védelmérél sz6l6 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy. rendelet (a tovdbbiakban: FOTKR) és a mindenkori hatalyos telepiiléskép
védelmérél sz616 5/2020. (1.30.) Gnkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: TKR) szabalyozza, melyeket egyitt kell alkalmazni
a jelen Rendelettel.

A keriiletnek a Rendelet hatdlya ald tartozo teriileten a Rendeletben szerepl6 zoldfellletek és a fas szard novények
védelmérdl, kialakitdsardl szold kovetelményeket a mindenkori hatédlyos a fds szdru névények védelmérél szélé 346/2008.
(X11.30) Korm. rendelet, a févdrosi zéldfeliileti rendszerbe tartozé zéldteriiletek és zéldfeliletek védelmérél, haszndlatardl,
fenntartdsdrdl és fejlesztésérdl sz6l6 10/2005. (1. 8.) Fév. Kgy. rendelet és a fds szdru névények védelmérdl szélé 7/2020.
(111.13.)35/2009{1X-16-}-6nkormdnyzati rendelet szabalyaival egyiitt kell alkalmazni.
I O_35: Hivatkozas pontositasa:
VALASZ: 7/2020. (11.13.) lett a fasszard rendelet szdma

A keriiletnek a Rendelet hatdlya ald tartozé terlleten a Rendeletben szereplé kozteruletek kialakitasardl szold
kévetelményeket a mindenkori hatalyos az V. keriileti Onkormdnyzat tulajdondban lévé kézteriiletek haszndlatdrdl és
rendjérél sz616 22/2018. (XI1.19.) 6nkormdnyzati rendelet szabélyaival egyitt kell alkalmazni.

Teriiletet felhasznalni, épitési tevékenységet végezni a Rendeletben elGirtak szerint, a nem szabalyozott kérdésekben az OTEK
és a tovabbi vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések betartasaval szabad.

! A Rendeletben alkalmazott OTEK telepiilésrendezési kovetelményeitdl valé eltérésekhez az Allami Féépitész a BP/1002/00012-1/2020
ligyiratszamu és: F6ép.Ir. 59/2019. Hiv. szdmu levelében hozzajarult a 314/2012. (X1.8.) Kr.28.§ (4) bekezdésében foglaltak szerint.
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(9) A Rendelet mellékletei a kbvetkez6k:

a) 1. melléklet: Szabdlyozasi Terv A. — Szabdlyozasi elemek [M=1:2000]
b) 2. melléklet: Szabdlyozasi Terv B. — Magassagi szabdlyozas [M=1:5.500]
c) 3. melléklet: Szabdlyozasi Terv C. — Mas jogszabaly altal elrendelt egyes korlatozasok, egyéb kijelolések [M=1: 7.000]
d) 4. melléklet: Szabdlyozasi Terv D. — Mds jogszabaly altal elrendelt egyes védelmek [M=1:8.500]
e) 5. melléklet: Az épitési Ovezetek és az 6vezetek szabdlyozasi hatdrértékei — tablazat
f) 6. melléklet: A személygépjarm(ivek és a kerékparok telken beliili elhelyezésének altalanos elGirasai
fa) 6.a. melléklet: A személygépjarm(ivekre vonatkozé parkolasi kotelezettség és kozterileti engedménye
— tablazat
fb) 6.b. melléklet: A telken elhelyezendd kerékpartédrold féréhelyek szamanak el6irasa és kozterileti engedménye
—tablazat
g) 7. melléklet: Ertelmezé abrak
h) 8. melléklet: A Rendelet hatalya ala nem tartozo 1.§ (2) bekezdésben foglalt terllet lehatarolasa
i) 9. melléklet: Az egyes telkekre vonatkozo kiegészits elGirasok
j)  10. melléklet: El6vésarldsi joggal érintett telkek jegyzéke

(10) Az 1-4. mellékletek szerinti Szabalyozasi Terv
a) kijeloli az épitési Gvezeteket és az Gvezeteket,
b) meghatarozza a kotelez6 szabalyozasi elemeket,

c) tdjékoztatas céljabdl tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt egyes védelmeket, korlatozdsokat és egyéb
elemeket,

d) rogziti a javasolt — nem kotelez6, iranyadd — szabdlyozasi elemeket és

e) feltinteti a térképi abrazolast segit6 tdjékoztatd elemeket.

(11) A Rendelet fliggelékei a kovetkezbk:

a) 1.fiiggelék: Ovezetek, épitési dvezetek és a zoldfeliileti rendszer részét képezd varosi terek dsszefoglald térképe
b) 2.flggelék: A szintterlleti mutatd kedvezményei az egyes épitési Ovezetekben

2. Ertelmezd rendelkezések

E Rendelet alkalmazasaban:
1. albedo6 érték
a felszin fényvisszaverd képességének mutatdészama;
2. altalanos szint
tobbszintes épllet masodik emeleti, vagy azon feletti emeleti épliiletszintje, mely beépitettségében és befoglald
formajaban egy, vagy tobb mas épiletszinttel legnagyobb egyezést mutat, és leginkdabb jellemzi az épiilet
konfiguracidjat;
3. altalanos szintteriilet
az épitményszintek Osszesitett bruttod alapterllete a parkolasi célu teriletrészek nélkdl;
4. altalanos szintteriileti mutatoé
az altalanos szintterilet jelen Rendeletben meghatarozottak szerint beszamitandd terilete és a telek teriiletének
hanyadosa (m*/m?);
5. aruhaz
az altalanos szintteriletének tobb mint 2/3-dban kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetést tartalmazé épiilet;
6. atépités
meglévs éplilet jellemzGinek megvaltoztatdsat eredményezd részbeni, vagy teljes atalakitassal, bévitéssel, felujitassal,

helyreallitassal, korszer(sitéssel, elmozditdssal, részbeni lebontassal jard épitési tevékenység, melynek soran a meglévé
épllet bruttd foldszinti alapteriiletének vagy altaldnos szintteriiletének legfeljebb 75%-a keriil elbontasra;

meglévs éplilet atépitésének szamit: a jelen rendelet szerint a ,meglévéd épiilet kismértékii atépitése” és a ,meglévé
éplilet alapvetd jellegét megvdltoztato dtépités”;
kozterilet esetén a funkcio, a kozterileti elrendezés, a burkolat megvaltoztatasa.
7. balkonkert
az épllet belsé homlokzatainak figg&folyosdin, vagy erkélyein névénytartdkban kialakitott kert;
8. beépitési mértékbe beszamito épiilet, épiiletrész
melyet a telek beépitett teriletének szamitasa soran figyelembe kell venni;
9. Dbeépitési mértékbe nem beszamito épiilet, épuletrész

melyet a telek beépitett teriletének szdmitasa soran figyelmen kivil kell hagyni;
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

csatlakozé parkanymagassag

a két szomszédos éplilet kozteriileti éplletcsatlakozastdl szamitott, a homlokzat teljes szélességének legalabb 1/5-én,
de minimum 3 méter szélességli savban mért parkanymagassag, vagy az ugyanezen a szakaszon mért eltéré
parkanymagassagok vizszintes kiterjedésiik szerint sulyozott atlaga (7. melléklet 22. dbra);

csatlakozé udvaros beépités

olyan zartsoru beépitési mdédu beépités, ahol az épliletek elhelyezésébdl adéddan a szomszédos udvarok egymassal
kozos légterd udvart, udvarokat alkotnak

idklaks

0O_13: térlésre javasolt
VALASZ: TOROLVE

egyéb szallashely
a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szerint meghatdarozott fogalom

eredeti allapot
a TKR szerinti védett értéket képvisel8, eredeti épitéskori allapot vagy a védelem ala helyezés szerint a védendé értéket
képviseld allapot;

épitési tevékenység
Etv. szerinti fogalom;

épliletkoz
a kozterilet felé esG zart térfalat a szabad atlatds vagy atjaras biztositdsa céljdbdl megszakito, a terepszint felett
részben, a terepszint alatt teljesen beépithetd6 terilet;

éplilet legmagasabb pontja
OTEK szerinti fogalom;
értékvizsgalati dokumentacio
a TKR-ben meghatarozott fogalom;
extenziv z6ldteté
8-20 cm termdGrétegu, vagy konnyitett szerkezet( talaju egyszintes novényallomanyu zoldtetd;
félintenziv z6ldteté
21-40 cm termdrétegl, egyszintes vagy kétszintes (gyepszint és cserjeszint) névényallomanyu zoldtets;
féépiilet
az a f6épitmény, mely altalanos szintteriiletének tobb mint a felében az épitési Gvezetben, dvezetben megengedett
rendeltetések befogaddsdra szolgdl és nem szamit kiszolgald épuletnek;
gépészeti helyiség
az épulet hiitési-, flitési-, szell6zési, melegviz-ellatasi-, és oltdsi- rendszeréhez szilkséges éplletgépészeti berendezések
elhelyezése céljara |étesitett helyiség, és a tetGfelépitménynek nem szamité felvond géphaz;
gépjarmii tarolo
a gépjarmlvek taroldsara szolgald egy, vagy tébb parkoldt magdba foglald éplilet, vagy épliletnek nem szamitd,
legalabb harom oldalrdl zart (fallal hatarolt) épitmény, vagy ezek része, tovabba 6nall6 terepszint alatti mélygarazs;
gerincmagassag

magastets épilet tetbsikjainak legmagasabb metszésvonala, félnyeregtetls épllet esetén a tlizfal és a tetdsik
legmagasabb metszésvonala;

haromszintes névényallomanyu zéldfeliilet

olyan zoldfeliletként kialakitott teriilet, aminek minden 150 négyzetméterére szamitva legalabb 1 db kozepes, vagy
nagy lombtémeget novesztd lombos fa, legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje jut és a fennmarado feliilet
gyep, talajtakaré névényzet, vagy ezek egyittese;

intenziv z6ldteté
40 cm vastagsagot meghalado termdérétegl, gyepszinten zart, két- vagy haromszintes névényallomanyu zoldtetd;
irodahaz
az altaldnos szintteriletének tébb mint felében irodai rendeltetést tartalmazo épllet;
jardaté
az épitmény, épitményrész és a kdzvetlenull hozza csatlakozd jarda érintkezési vonala;
keretes beépités
a telektombot részben vagy egészben az utcai telekhatarral parhuzamosan keretezé beépités, ahol az egymashoz
zartsoruan csatlakozé — épiletszarnyak altal 6nallé bels6 udvart altaldban nem képezd — épliletek a telek hatsé részén
k6z0s udvart alkotnak;
kereskedelmi rendeltetés

a kereskedelemrél sz6l6 2005. évi CLXIV. térvény 2. § 9. pontjaban meghatarozott kereskedelmi tevékenységet szolgald
rendeltetés, ideértve az OTEK szerinti kereskedelmi rendeltetést;
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

44.

45,

46.

47.

48.

49,

kerti épitmény
OTEK szerinti fogalom;
kerti pavilon

id6szakos, vagy allandé hasznalatra elhelyezett, legaldbb egy vagy tobb oldalan nyitott épitmény, mely az
anyaghasznalatra valé tekintet nélkil legfeljebb 12 m? alapteriletd, legfeljebb 3,5 méter magassagu befoglaléo méret(i
épitmény, ami nem tartalmaz helyiséget;

kétszintes novényallomanyu zéldfeliilet
olyan zoldfellletként kialakitott terllet, melyen a gyepszinten kivil csak fa, vagy csak cserjeszint taldlhato;
kialakult allapot

telek, telekcsoport, zarvanytelek, beépités, épitmény, épilet elhelyezési méd, el6-, oldal, hatsdkerti méret, épiilet vagy
épuletrész (homlokzat, tlizfal, tetGzet), épuletnek nem szamitd épitmény, teriilethasznalat, zoldfeliilet olyan fizikai
sajatossaga (helyzet, méret, kialakitasi mod), amely a Rendelet elGirasaitdl eltérd jellemzSk miatt nem teszi lehetévé az
elSirdsok maradéktalan betartasat;

kiszolgald épiilet

rendeltetést szolgal, kilonosen: gépjarm(itarold (garazs), mihely, mosdkonyha, nyari konyha, miiterem, kerti szauna,
télikert, tovabba egyéb, a fGéplletet szolgdlo taroldépilet, és amely csak féépilet megléte esetén utdlag, vagy azzal
egyltt létesil és a mérete a fGépiilet méretének felét, és a megengedett beépitési mérték 25 %-at nem éri el;

kézhasznalat céljara atadott teriilet (kozhasznalatu teriilet)

nem kozteriileti ingatlannak az Etv. 54.§ (7) bekezdésében meghatarozott kozhasznalat céljra atadott teriiletrésze;
kézhasznalatu rendeltetés (kzhasznalatu épitmény)

az Etv. 2.8 9. pontja szerinti kdzhasznélatt épitmény (épitményrész), rendeltetés;
kozhasznalatu rendeltetési egység:

nem kozterileti ingatlannak az Etv. 54.§ (7) bekezdésében meghatarozott kdzhasznalat céljara atadott, az éplleten belil
kialakitott ©6nalld kozcéld rendeltetési egység, vagy az épulet kozos kozlekedGjén keresztiil barki szamara
megkozelithet6 rendeltetés, ami az épilet mas rendeltetési egységei igénybevétele nélkil barki szamara elérhetd,
hasznalata nem korlatozott, és nem korlatozhatd. Ezek kozé tartozik kilondsen: nyilvanos, akadalymentesen
hasznalhato illemhely, pelenkazo.

kozterilet-szélesség
az adott ingatlan el6tti kozterilet atlagos szélességi mérete a telek sarokpontjai altal kbzrezart szakaszon;
koézteriilet atlagos szélessége (atlagos kozteriilet-szélesség)

az adott telektomb érintett teleksora el6tti kozterilet atlagos szélessége a telektomb sarokpontjai altal kozrezart
szakaszon;

konténer, konténerhaz, mobilhaz

athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott vagy a helyszinen Gsszeszerelt, épitménynek szamitd nyildssal
(nyilasokkal) ellatott modularis épitmény gyl(ijt6fogalma;

lakéépilet

az dltalanos szintteriletének tobb mint felében lakast tartalmazé lakdépiilet;
lombkorona-fedettség

lombos fak lombkoronajanak (tervezett fa esetén kifejlett kori becsllt méretli lombkoronajanak) vizszintes vetiilete;
magasfoldszintes épiilet

olyan épilet, melynek elsé épitményszintje legalabb 0,7 méterrel magasabban van, mint a kozterileti jardaszint;
magassagi idom

az utcai pdrkanymagassdg vonaldra (PMU) illesztett, meghatarozott hajldsszogl ferde sik és az ahhoz kapcsolédo
vizszintes sik altal hatarolt, a telek befoglalé formajat kévetd térbeli idom, mely folé épliletrészek az elSirasok szerinti
esetben, meghatdrozott mértékben és médon nyulhatnak;

meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal

az utcai térfal meghatarozasara szolgald épitési vonal, melyen az éplilet homlokzata a szélességének a Rendeletben
meghatarozott aranyaval kell, hogy alljon;

meglévé épiilet

a Rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé épililet, flggetlenll attdl, hogy azt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezték-e, vagy a jogszabdlyoknak megfelel-e;

mélygarazs
gépjarmlitarold terepszint alatti része, vagy 6nallo terepszint alatti gépjarmitarolo;
mezzanin

kozvetlendl a foldszint felett kialakitott, alacsony belmagassagu emeletszint, foldszint feletti félemelet;

Urban-Lis Studié Kft. 4



B-LKESZ — BELVAROS-LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITAS 2021

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

mobil arusitéhely

jarmu igénybevételét nem igényl6, mozgdboltnak nem tekinthetd, talajhoz nem rogzitett, szétszereléssel, emeléssel
vagy kézi erével gorditéssel athelyezhetS, mobil — rendszerint asztalszer(, esetenként esévédével is rendelkezd,
helyiséget nem tartalmazé — arusitohely (emelhet6 vagy guruld arusitdasztal, arusitdsator);

nem zavaro hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcié / termelés

az olyan rendeltetés vagy a telken vagy épiiletben végzett olyan tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatasi
hatarértékei nem haladjak meg az adott teriletfelhasznalasra jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, és nincs
zavaro blizkibocsatasa;

nyitott sarok

zartsoru beépitési moédu saroktelek esetében az épllet utcai homlokzata a kozterileti sarokponttél mindkét utca
irdnyabdl teresedést képezve, hatrébb helyezkedik el;

nyitott udvar

zartsoru beépitési mdéd esetén az épllet utcai homlokzatanak az épitési vonalhoz vagy a kozteriileti hatdrhoz képest
hatrébb elhelyezkedd szakasza altal képzett udvar, ahol az udvar mélységi mérete nagyobb, mint a kozterilettel
parhuzamos szélessége;

oldalszarny

a telek egyik oldalhatarara helyezett és ezen a vonalon tlzfallal a masik oldalon pedig homlokzattal létesil6
éplletszarny;

orszagosan kiemelkedd torténeti jelentdségli kozépiilet

az orszag vagy a f6varos torténelmi multjdban kiemelkedd, az elhelyezkedés és épitészeti érték szempontjabdl
varosképileg is meghatdrozod, a 9. mellékletben nevesitett kbzéplilet.

parkolé

a személygépjarmii taroldsa céljabdl — allashelyenként az OTEK-ban meghatdrozott mérettel — a felszinen (felszini
parkoloként), vagy épuletben (gardzsként, teremgarazsként, mélygarazsként), vagy 6nallé mélygarazsként kialakitott,
egy vagy tobb gépjarmi tarolasara alkalmas hely, terlet;

parkolasi kotelezettség

a telek és a telken lévé épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges telken belill elhelyezendd
személygépjarmdvek szama;

parkolasi szintterilet
az épitményszintek parkoldsi célu teriiletrészeinek dsszesitett bruttd alapterilete;
parkolasi szintteriileti mutaté

a parkolasi szintterilet jelen Rendeletben meghatarozottak szerint beszamitandd terilete és a telek teriletének
hanyadosa (m*/m?);
sedum tetd

8 cm termdéréteget, vagy konnyitett szerkezet( talajvastagsagot nem elérd, egyszintes névényallomanyd, a zoldfellleti
mértékbe nem beszamito, kizarélag sedum szényeggel (sedum paplannal) fedett zéldtetd;

szalloda
a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szerinti szallashelytipus;
telekmélység

egyszer( geometridju telek esetén a kozteriileti- és a hatso telekhatar kozotti legkisebb tavolsag, eltéré esetben a 7.
melléklet 26. abra szerinti meghatarozott méret;

telekszélesség

egyszer( geometridju telek esetén a telek homlokvonaldn mért szélesség, eltér6 esetben a telek el6kerti és hatsokerti
hatdrvonala kozotti teleksav terllete és a két hatarvonal kozotti tdvolsag hanyadosa;

telektomb

Etv. szerinti fogalom
teljes értékii planténer

elénevelt fa lltetésére alkalmas, legalabb 0,8 m3 termékdzeg befogaddképességli ndvényiiltetd dézsa;
teljes értékd zoldfeliilet

olyan noévényzettel (gyeppel, aljnévényzettel, cserjékkel, fakkal), szerves talajtakardval (kilénésen: mulcs) boritott
teriilet, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj vagy a talajképzd kézet kozott nincs mas réteg vagy épitmény, és a szilard
burkolatnak nem szamité szért burkolat (kulonésen: kavics, murva, homok), vizatereszt6 burkolat és szervetlen
talajtakaré nem haladja meg a teriilet 20%-at;
terepszint alatti beépitettség mértéke

a telken all6 épilet 1 méternél alacsonyabb, részben vagy egészben terepszint alatti épiletrészének legnagyobb
kiterjedés(, az 1 méteres vizszintes sik alatt mért vetileti terlileteinek 6sszege és a telek teriletének hanyadosa, amibe
nem kell beszamitani a rampa vagy levezet§ Iépcsé zoldtetvel fedett részét, és a foldszinti fedetlen terasz teriiletét
(alagsor, pince, az 6nallé terepszint alatti épitmény);
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

tetbkert
az éplilet vagy épliletrész zaréfodémén, vagy egyéb aldépitett terlleten létesiils, elsésorban emberi tartdézkodas céljara
szolgdld zoldtetds zoldfelliletet is tartalmazo jarhatd tetd (7. melléklet 17. dbra);

tetGemelet (visszahtzott tet6emelet)

a legfelsé legfeljebb két épitményszinten |évs, az éplilet alsé szintjeihez képest hatrahuzott emeleti szint, amelynek
homlokzati sikjai legalabb 2 méterrel hatrébb vannak az alatta levé épitményszint homlokzati sikjahoz képest;

tetéfelépitmény
OTEK szerinti fogalom
tet6terasz

az épllet, épuletrész, pince zaréfodémén, elsGsorban emberi tartdzkodas céljara szolgdld burkolt jarhatéd teté (7.
melléklet 17. dbra);

udvar

meglévé éplilet, vagy tervezett beépités esetében olyan foldfelszin, pinceszint, — vagy ahol megengedett foldszint, vagy
els6 emeleti szint — felett be nem épitett, hatdrold falakkal, vagy telekhatarral korilvett szabad légtér, melynek
szélességi mérete a légudvar OTEK-ban eldirt legkisebb szélességi méretét (>3 m) és legkisebb alapteriiletét (>16 m?)
legalabb masfélszeresen meghaladja, tovabba

az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithets része;
udvar alapteriilete (T,q,)

a f6épulet udvart szegélyezé altalanos szinten vett hatarold falainak kilsé sikjai (homlokzati sikjai) — csatlakozd udvar,
vagy szomszédos telek telekhataron allé tlizfalas épilete esetén a féépiilet hatarold falainak kiilsé sikjai és a telekhatar
— altal kérilhatarolt tertlet [m?];

udvari jardszint
az udvar jellemz6 jarhato szintje, beépitett udvar esetén az udvari tetGkert jarészintje (7. melléklet 23. dbra);
udvarmagassag (Myq,)

az udvari atlagos parkanymagassag és az udvari jardszint vagy livegtetGs lefedés magassaganak kilonbsége [m] (7.
melléklet 23. dbra);

udvari parkanymagassag (PM,q,)
adott udvari homlokzatszakaszhoz tartozo, az utcai csatlakozd terepszinttl mért parkanymagassag értéke [m];
udvari atlagos parkanymagassag (PMygqy.511.)

az udvart hatdrold, telken lévé éplletrészek udvari parkdnymagassagainak vizszintes kiterjedésiik szerint sulyozott
atlaga [m];

udvarszélesség

két egymassal szemkozti, udvart hatarolo faldnak kiilsé sikja kozott altalanos szinten vett legkisebb tavolsag [m];
udvari zar6fédém

udvar jaroszintje alatti zaré6fodém;
udvari sav (UDV)

keretes beépités esetén az utcai savhoz csatlakozd hatsé telekrész, melyen belil meghatarozott szabalyok betartasaval
|étesithet6 éplletrész az épitési helyen belll;

uralkodé utcai parkanymagassag
az épllet kozterilet feldli, dominans (legnagyobb aranyban mutatkozd) parkanymagassagi értéke;
utcai sav (UTC)

keretes beépités esetén az utcai telekhatdrral parhuzamos, a kozterileti telekhatarra meghatarozott meréleges méretd,
terepszint felett is beépithetd sav az épitési helyen belil;

utcai parkanymagassag vonala (PMU)

az utcai pdarkanymagassag vonalanak a Rendelet szabdlyai alapjan egyedileg kalkuldlt megengedett legnagyobb
magassagi értéke, az utcai jardat6tdl elGirt tavolsagban 1évé vizszintes vonal [m] (7. melléklet 18. abra);

utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag legnagyobb értéke (PMU,,.,)
a 24. szamu mellékletben meghatérozott utcai parkdnymagassag értéke [m] (7. melléklet 18. dbra);

O_19 Hivatkozas pontositasa
VALASZ: 4. melléklet helyett helyesen 2. melléklet (a rendeletben tébb helyen — késébb nem lesz
magyarazva)

livegteté

olyan bevildgitast szolgald épliletszerkezet, mely a menekiilényilasok kivételével csak nem nyithaté szerkezet(i
livegezett elemekbdl all;

livegtetds lefedés (lUivegtetdvel valo lefedés)
az udvar légterén belill, vagy légtere folott kialakitott, az udvart az id6jarasi viszontagsagoktdl védés livegtetd;
tizlethelyiség
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jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatasi, vendéglatasi tevékenység céljara 6nallé rendeltetési egységként kialakitott
kézhaszndlatu rendeltetés;

88. zartudvaros beépités/épiilet (koriilépitett udvaros beépités)
a telek homlokvonala, oldalsé telekhatarai és hatsé telekhatarai felGl épliletszarnnyal hatarolt, 6nallé udvart képezd
beépités;

89. zarofédém
tet6zetként szolgdlo fodém, vagy magastetds éplletben a padlastér fodémije;

90. vendéglatoé terasz

a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 30/2017. (IX.29.) Fév. Kgy. rendelet 2. § 114. pontja szerinti, vendéglatd egységhez
kapcsolodd nem téliesithet6 terasz;

0_18: Hivatkozas pontositasa a 2.§ 90. pontban.
VALASZ: a hivatkozas helyesen 2.§ 11. pont

91. vendéglatasi rendeltetés

a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. térvény 2. § 30. pontjdban meghatdrozott tevékenységet szolgdld rendeltetés,
ideértve az OTEK szerinti vendéglaté rendeltetést;

92. vizatereszt6 burkolat
olyan burkolat, melynek az alépitménye és a felépitménye is képes a vizet atengedni;
93. zavard hatasu tevékenység / rendeltetés / funkcié / termelés — a lakékérnyezetben kiiléndsen
1 gépjarmujavitas lakatos és fényezd munkai,
2 gépjarmimosas,
3. épit6anyag-kereskedéshez tartozd szabadtéri tarolast igényld raktdrozas,
4

barmilyen kisipari, raktarozasi, illetéleg szolgaltatasi tevékenységhez tartozd, legaldbb napi 5 tehergépjarmda-
forgalmat igényl6 vagy vonzé tevékenység,

5. elsédlegesen termelést folytato, legalabb napi 2 teljes 6ran at folyamatos zajkibocsatassal jaro tevékenységi
asztalosmuhely, lakatosmihely, fémmegmunkalé muhely,

6. folyamatos napi forgalmat vonzd, kiiltéri szolgaltatassal jogszabalyban meghatarozott hatarérték folotti zajt okozo
tevékenység,
7.  telephelyen legaldbb 15 f6t folyamatosan foglalkoztaté termel6, raktarozd, szolgaltaté tevékenység(i miihely,
telephely;
94. zoéldhomlokzat

az épulet falain, vagy kozvetlenil az el6tt elhelyezett, névényzettel boritott, kiszénévényekkel, Gltet6edény-soros, vagy
fliggbleges gyokérzonas rendszerekkel kialakitott fiigg6leges szerkezet;

95. zoldtetd

a kozvetlen talajkapcsolattol épiiletszerkezettel elhatdrolt, meghatarozott vastagsagu termérétegl és névényallomanyu
zoldfelllet (egyszintes novényallomanyu extenziv, két- vagy haromszintes névényallomanyu félintenziv, vagy intenziv
zoldtetd) (7. melléklet 17. abra).
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Il. FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriiletek funkcionalis és m(iszaki kialakitasara vonatkozé elGirasok

(1) A kozteriiletek funkcionalis és miszaki kialakitasi modjat a Szabalyozasi Terven jel6lt besoroldsok, tovabba a XVIII. fejezet,
vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirdsok szerint kell meghatarozni az atépitésik, feldjitasuk, rekonstrukciojuk, forgalmi
rendjik megvaltoztatdsa esetén, a (2)-(9) bekezdés szerint.

(2) A kozteruletekre a Szabalyozasi Terv kiilon jel6lése szerinti szabdlyok vonatkoznak a kdvetkezd besorolasok szerint, melyeket
az 6vezetben meghatdrozott szabalyokkal és a kiegészit6 elGirasokkal egyuttesen kell alkalmazni:

a) Belvarosi FGutca Tengely,

b) gyalogos utca, gyalogos teriilet,

c) gyalogospreferenciaju utca forgalomcsillapitott célforgalommal,
d) forgalomcsillapitott kozteriilet,

e) kiemelt gyalogospreferenciaju féut, gytjtéut.

(3) Belvarosi Féutca Tengely jelolés esetén
a) az atmend gépjarmuiforgalom szamara nem jelélhetd ki nyomvonal, a menetrendszer( autébusz kivételével,

b) a (4)-(6) bekezdés szerinti kialakitasok valthatjak egymast.

(4) Gyalogos utca, gyalogos teriilet jelolés esetén
a) csak megkilonboztetett jarmdvek és szallitd jarmivek behajtasat kell biztositani,
b) agyalogos, kerékparos szlikség szerinti preferenciajat, biztonsagi elvalasztasat a térburkolat anyagvaltasaval kell jelezni,

c) felszini parkolé nem létesithet6.

(5) Gyalogospreferenciaju utca forgalomcsillapitott célforgalommal jel6lés esetén

a) a gyalogos, kerékparos és gépjarm(iforgalom sziikség szerinti preferenciajat, biztonsagi elvalasztasat a térburkolat
anyagvaltasaval kell jelezni,

b) kiemelt szegély nem létesithetd.

(6) Forgalomcsillapitott kdzteriilet jel6lés esetén

a) a gyalogos, kerékparos és gépjarm(iforgalom sziikség szerinti preferenciajat, biztonsagi elvalasztasat a térburkolat
anyagvaltasaval kell jelezni,

b) kiemelt szegély kizardlag abban az esetben létesithets, ha a kozlekedésbiztonsagi szempontok azt kifejezetten
indokoljak.

(7) A meglévé gyalogosutcdk, gyalogos teriiletek és egyéb gyalogosfeliiletek megtartanddk.

(8) A gyalogos- és célforgalmi terlileteken
a) a megkllonboztetett jarmivek és a szallitd jarmivek behajtasat biztositani kell,

b) a gyalogosfeliileteket, a gépjarmU-kozlekedésre, vagy parkolasra kijelolt fellleteket a kozteriilet alakitasi tervben (a
tovabbiakban: KAT) meghatarozottak szerinti elkilonitett burkolattal kell megvaldsitani,

c) az autdbusz-forgalom atvezetésére kijelolt felllet kiemelt jardaszegély nélkiil is elkilonithetd, melynek biztonsagos
atvezetésére azonos érték jelzést kell alkalmazni a teljes teriiletet érinté nyomvonalon,

d) a gyalogos utcdk, gyalogospreferencidju teriletek kialakitasat a tervezett garazsok és egyéb parkoléféréhelyek
létesitése soran figyelembe kell venni.

(9) Kiemelt gyalogospreferenciaju fout, gydjtéut jeloléssel érintett kozterileteken
a) agyalogos forgalom elsGbbségét biztositani kell a gépjarmUvekkel szemben,
b) a kialakult gyalogos fellilet szélessége nem csokkenthetd,

c) agyalogos feluleteket — ahol az miszakilag és kozlekedésbiztonsagi szempontbdl lehetséges — szélesiteni kell a forgalmi
savok rovasara,

d) a Szabdlyozasi Terven jelolt kerékparos infrastruktira nyomvonaldhoz sziikséges feliilet és infrastruktiraelemek
kialakitasa egyuttesen biztositando.

0O_22: Feliilvizsgalat: gyalogos utca, gyalogos teriilet jel6lés esetén engedélyhez kotdtt célforgalom
megengedheté-e?
VALASZ: nem sziikséges kiildn megengedni, mivel a megkiilénboztetett és a szallité jarmiivek behajtasa
eleve megengedett a (8) bekezdés szerint, a kiilon engedélyes gépjarmiivek esetében ezt az engedély
kiadasakor kellene tisztazni, hogy mire szol ott a felhatalmazas. Az elGirasok alapvetéen a kialakitas
maodjara vonatkoznak, nem arra, hogy ki hajthat be.
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4. A zoldfelileti rendszer részét képez6 varosi terekre vonatkozo elGirasok

4.8 (1) A Szabalyozasi Terven meghatarozott ,zéldfeliileti rendszer részét képezd vdrosi tér” lehataroldssal érintett terlleteken a (2)-
(5) bekezdésben foglaltakat is be kell tartani.

(2) A lehatarolason belul biztositani kell a Szabalyozasi Terven a lehatarolas teriletére meghatdrozott legkisebb zoéldfellleti
aranyt (...%).

(3) Alehatdrolassal érintett terileten a koztertlet felljitasa, atépitése soran
a) ameglévé zoldfellletek Gsszesitett mérete, és
b) a meglévd fak Osszesitett

ba) darabszama, vagy
bb) lombkorona-fedettsége

nem csokkenhet az atépités el6tti dllapothoz képest a lehatdrolas teljes teriiletére vonatkoztatva.

(4) Alehatarolassal érintett teriileten — amennyiben a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirdsok masként nem
rendelkeznek — a terepszint felett

a) kizardlag a terepszint alatti épitmény feljarata helyezhetd el transzparens épliletrészként, tovabba

b) elhelyezhet6 kilondsen a 87.§ figyelembevételével:

ba) koztéri mialkotas,

bb) koztargy,

bc) szokdkat,

bd) szabadlépcsé (tereplépcsd), lejtd, tamfal, tamfalak rendszere,

be) gyalogos létesitmény épitménye,

bf) alocsolast biztositdé berendezés.
0_33: hivatkozas sziikséges az egységes jogalkalmazas megkonnyitése érdekében a Hild téren
megengedett illemhely érdekében.
VALASZ: Hivatkozas beiktatva.

(5) A lehatarolas teriiletén — amennyiben a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok masként nem
rendelkeznek, — elhelyezhet6 terepszint alatti épitmény, kiilonosen mélygarazs, melynek felsé sikja — beleértve a talajtakaras
vastagsdgat is — nem nyulhat a kérnyez§ csatlakoz6 jarda vagy zoldfellletek folé 0,5 m-nél nagyobb mértékben, kivéve, ha a
KAT ettél eltérd értéket allapit meg.

5. Kozteriiletek atépitése, helyreallitasa

5.§ (1) A kozterulet atépitése soran a TKR betartdsaval kell biztositani a legaldbb egyoldali fasor vagy egyéb noévényzet
telepithet6ségének helyigényét, kivéve ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, vagy m(iszaki adottsagok azt nem
tennék lehet6vé.

(2) A kozteriiletek atépitése, forgalomcsillapitasa soran biztositani kell a tlizoltogépjarmivek szabad kozlekedését, a tlizoltasi
felvonuldsi utakat és teriileteket, a helyigény, teherbiras és az egyéb mentési feltételek figyelembevételével.

(3) A telken vagy kozteriileten vald épitési tevékenység befejeztével a teherforgalom szamara kijelolt és hasznalt nyomvonal
szerinti kozteriletet az eredeti allapota szerint helyre kell allitani, amennyiben az épités miatt a nyomvonal fotdkkal
igazolhatdan karosodott, vagy a telepiilésrendezési szerz6désben meghatarozott tervezett atépitését el kell végezni.

6. Kozhasznalat céljara atadott teriiletre (k6zhasznalatu teriiletre) és a kozhasznalatu rendeltetési
egységre vonatkozo elGirdsok

6.8 (1) Kozhasznalat céljara atadott teriilet (a tovabbiakban: k6zhaszndlatu teriilet) |étrehozasanak szabalyai az alabbiak:

a) a nem kozterileti ingatlan egy része akkor tekinthetd kdzhasznalaty teriletnek, ha az arra vonatkozd Etv. 54.§ (7)
bekezdésében rogzitettek teljestinek,

b) a kdzhasznalatu terilet kialakithatd akkor is, ha a Szabalyozasi Terv azt nem jeloli,
c) akozhasznalatu teriilet kialakithato

ca) id6beli korlatozas nélkuli kozhasznélatu tertletként, vagy
cb) id6beli korlatozasu kézhasznalatu terlletként.

(2) A Szabalyozasi Terven ,mdr kézhaszndlatu teriilet, vagy kézhaszndlatu teriiletnek javasolt teriilet” jeldlés altal érintett
telekrész

a) amennyiben mar kdzhasznalatu terilet, abban az esetben kdzhasznélatu teriiletként megtartandd,
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b) Ujonnan kdzhaszndlatu teriletként valé kialakitasa — amennyiben a XVIII. fejezet szerinti kiegészitd eliras masként nem
rendelkezik — nem kotelezs, de kialakitasa esetén a 45.§ szerinti altalanos szintterileti mutaté kedvezmény
érvényesithetd.

(3) A Szabdlyozasi Terven ,megtartandd, vagy kialakitdsra javasolt kézhaszndlatu gyalogos kapcsolat” jel6lés telket érint6 két
végpontja kozott

a) amennyiben a kézhasznalatu gyalogos kapcsolat mar létezik, abban az esetben kdzhasznalatu kapcsolat megtartandé,

b) Ujonnan a kézhasznalatu gyalogos kapcsolat kialakitasa — amennyiben a XVIII. fejezet szerinti kiegészit6 elGiras masként
nem rendelkezik — nem kotelezd, de kialakitdsa esetén a 45.§ szerinti altalanos szintterileti mutaté kedvezmény
érvényesithetd.

(4) Aziddbeli korlatozas nélkili kozhasznalatu teriileten a gyalogos forgalmat id6szakosan sem lehet korlatozni.

(5) Az id6beli korlatozasu kézhasznalatu teriiletet a tulajdonos este 20 és reggel 8 6ra kozott lezarhatja, egyéb rendeltetésen
vald keresztllvezetés esetében az idGkorlat a funkciotdl fliggden este 22 és reggel 10 éra kdzott is meghatarozhatd.

(6) Meglévd, kozterilettel parhuzamosan kialakitott arkad csak idébeli korlatozas nélkiili kozhasznalatu teruletként alakithatd ki,
késébb nem épithets be és a gyalogosforgalom elSl nem zarhaté el.

(7) Meglévd, éplileten atvezetS passzdzs nem szlintethet6 meg, de — az 6nkormanyzattal kotétt irasos megéllapodas alapjan —
megfeleld mszaki lehataroldssal id6beli korlatozasu kozhasznalatu teriletként is kialakithato.

(8) A kozhasznalatu teriilet
a) kozvetlenil a kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon,
b) teriiletén a kozlekedési funkcidk kozil csak

ba) gyalogos- és kerékparos fellilet,

bb) azingatlanok kiszolgalasat biztosité gépjarmikapcsolat, valamint

bc) kozcélu személygépjarm(i parkold létesithetd,

c) az épitési helyen beliil

ca) aterepszint alatt beépithetd,

cb) uvegtetdvel lefedhetd,

cc) folé nyulhat teljes egészében éplilet vagy éplletrész,

cd) drkadként akkor létesithet6, ha az az utcai homlokzaton, annak legalabb 75%-an keril kialakitasra, és
belmagassaga legalabb 4 méter, tovabba mélységi mérete minimum 3 m,

ce) passzazsként akkor létesithetd, ha az két kozteriiletet kot Ossze és, ha annak belmagassaga legaldbb 3,5 méter, a
szélessége minimum 3 m,

d) terlletén vendéglato terasz elhelyezhetd.

(9) A kozhasznalatu terllettel hatéros épiileteket a homlokzati kialakitas valamint az épuletek kozotti tavolsag vonatkozasaban
ugy kell tekinteni, mintha azok kozterulettel lennének hatdrosak — a vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval.

(1) Kozhasznalatu teriiletként tekinthet6 az épileten beldl kialakitott kézhasznalatu rendeltetési egység (kilonosen: nyilvanos
illemhely, pelenkazd), melynek rendeltetése 6nmagdban nem valtoztathaté meg, kivéve, ha az épilet egésze atalakitasra,
atépitésre kerdl.

(2) Kozhasznalati rendeltetési egység kialakitasa esetén a 45.§ szerinti dltalanos szintterileti mutaté kedvezmény érvényesithetd.

(3) Nyilvanos illemhely kézhasznalatu rendeltetési egységként abban az esetben vehetd figyelembe, amennyiben legalabb 2-2
kiilonnemd fllkével, akadalymentes illemhellyel és pelenkdzéval rendelkezik, és melyek akadalymentes megkozelitése
biztositott.

7. AKkozterileten, kézhasznalatu teriileten Iévs épitmények, mas célt berendezések elhelyezésére
vonatkozé elGirasok

(1)  Allandé nyilvanos illemhely

a) felszin felett csak az Gvezeti vagy kiegészit6 elGirasok szerint létesithetd, melynek rendeltetése utdlag nem valtoztathato
meg,

b) terepszint alatti 6nallé nyilvanos illemhelyként méret- és egységszam korldtozds nélkil létesithetd, melynek
rendeltetése utdlag nem valtoztathaté meg,

c) létesitése kotelez6 a koOzterileti mélygarazsban, legaldbb 2-2 kulonnem( fulkével és pelenkdzéval, melyek
akadalymentes megkozelitését biztositani kell.

(2) Kozterileti kerékpartarolok telepitésének elGirasai:
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(3)

(4)

(5)

a) jardara telepitett esetben a visszamaradd — kerékparral el nem foglalt — gyalogosfeliilet (gyalogossav) szélessége — a
KOu 6vezetek kivételével — legaldbb 1,5 méter legyen,

b) a kerékpartarold szerkezeti magassagat ugy kell meghatarozni, hogy az lehetévé tegye a kerékpar vazanak lehajolas
nélkil rogzitését.

Nem helyezheté el a kozteriileten, k6zhasznalatu teriileten, kozteriiletrdl lathaté maganteriileten épitményszer( hasznalat
céljara szolgaldé onjard vagy vontatott lakdkocsi, konny(liszerkezetes, vagy konténeres, kioszknak nem szamité pavilon vagy
fllke, konténer, konténerhaz, mobilhdz, mobil arusitéhely az idGszakos rendezvények, vasarok, piac céljara kijelolt teriiletek
és idGszakok, tovabba az épitési tevékenység idGszaka kivételével.

O_24: Pontositas: telepiilésképi megfontolds miatt a 8.8 (3) bekezdés elirasa a kozteriiletrdl lathatd

maganteriletekre is vonatkozzon.

VALASZ: Kiegészités megtortént.

8. A gyalogos aluljardk és gyalogosatkel6helyek kialakitasara vonatkozé elGirasok

Gyalogos aluljard kialakitasa, atalakitasa soran
a) gyalogos kapcsolat létesithet6 a szomszédos épliletek pinceszintjeivel,

b) tertletén kereskedelmi, vendéglatd rendeltetési egység, nyilvanos illemhely helyezhet6 el.
Az aluljardk atalakitasa soran biztositani kell az akaddlymentes megkozelités lehetdségét.

Gyalogos aluljaré gyalogos kapcsolatdnak megsziintetése esetén a kapcsolat pétldsaként a felszinen kijelolt
gyalogosatkelShely létesitendd.

Kijelolt gyalogosatkel6hely megsziintetése esetén az atkelés lehet8ségét az eredeti atkel6tél mért 20 méteren belil potolni
kell.

A Szabalyozasi Terven ,kézteriileti felszini gyalogos kapcsolat” jelolés esetén a kozlekedési terllet atépitése, forgalmi
rendjének atalakitasa soran a jeloléstdl legfeljebb 20-20 méteren belil, annak két végpontja kézott felszini gyalogos kapcsolat
(kijelolt gyalogosatkel6hely) alakitandd ki.
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I1l. FEJEZET — A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE
VONATKOZO ELOIRASOK

9. Atelepiilési taj védelmére vonatkozo elGirasok

10.8 A 3. melléklet szerinti tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terlilet 6vezetével érintett torténeti beépités( terileten,
kiléondsen a Duna parti éplletsor megjelenésében a Rendelet magassagi szabalyainak és a TKR szabdlyainak egylttes
figyelembevételével biztositani kell, hogy a varosrész megdrizze kialakult tajképi jellemzéit, a terilet tajképi egységét negativan
befolyasold beavatkozds nem valdsithatd meg.

e

10. A fas szaru névények védelmével és telepitésével kapcsolatos miiszaki elGirasok

11.§ (1) Az épitésitelken az épitési tevékenység nem okozhatja a meglévé értékes és egészséges, vagy védett fa kivagdsat.

(2) Az épitési telken a Szabalyozasi Terven jelolt ,meglévd jelentdsebb fa, facsoport telken beliil” esetén
a) épitményt ugy lehet elhelyezni, hogy az ne okozza a Szabalyozasi Terven jelolt fa kivagasat,
b) a fa kivagdsa kizardélag novényegészségligyi, élet- és vagyonvédelmi okokbdl torténhet,

c¢) a fa lombkorondja alatti terileten belll 0,5 méternél mélyebb alapozasi munkat, a gyokérzénat érinté barmely
tereprendezési munkat végezni nem lehet,

d) a fa tove kéril legalabb 2,25 m? viz- és légatereszt6 fellletet kell hagyni, legaldbb 0,8 méteres sugaran belil
természetes UltetGkozeget kell |étesiteni, faveremraccsal, aljndvényzettel, vagy cserjésitéssel kell kialakitani, vagy viz- és
légatereszt6 burkolatot kell [étesiteni.

(3) Az épitési telken bellli meglévé fara a Szabalyozasi Terven fel nem tintetett faegyedek esetén az épllet elhelyezése,
konfiguracidjanak kialakitasa soran csak akkor nem kell tekintettel lenni, amennyiben
a) afaegyed novényegészségligyi okbdl valo kivagasat kertészeti szakvélemény igazolja,
b) kertrekonstrukcié soran a bes(rlisodott novényallomany az egyedek kedvezd fejlédését negativan befolyasolja, és ezt
kertészeti szakvélemény igazolja,
c) mélygardzs létesitése a faegyed megtartasat miszaki indokok alapjan nem teszi lehetévé,
d) afaatelek beépitését és az utcai térfal kialakitast teljesen ellehetetleniti,

e) az épitési hely tobb mint egyharmadat a fa koronaja, gyokérzete elfoglalja, és ezzel a telek beépithet&ségét jelentGsen
akadalyozza,

f) a fa nem tervezetten (ltetett invaziv, vagy legalabb erdsen allergén fafajhoz tartozik, vagy gyimolcsfa (did-, mandula
kivételével).

12.8 (1) Kozterileten, a kozterilet rendezése, vagy egyéb épitési tevékenység nem okozhatja a meglévs értékes és egészséges, vagy
| védett fa kivagasat, valamint kézvetett vagy kdzvetlen karositasat.
O_61: Pontositas indokolt. A bekezdést javasolt kiegésziteni az alabbiakkal: ..., valamint kdzvetett vagy
kozvetlen karositasat.
VALASZ: kiegészités megtortént.

(2)  Uj kdzmlivezeték létesitésekor, vagy meglévé feltjitasakor
a) a 16 méternél keskenyebb kozteriileten a fa tovének kozepe és a kézm(ivezeték kozott
aa) kis lombtomeget novesztb fak esetében legalabb 1,5 méter,

ab) kozepes, vagy nagy lombtomeget néveszts fak esetében legalabb 2,5 méter
szabad életteret kell biztositani, kivéve, ha a fa eleve gyokérmenedzsment megolddssal kerilt lltetésre,

b) 16 métert elérd, vagy anndl szélesebb kozterilet esetén a fa életterének biztositasa mellett a fa tovének kozepétdl
szamitott 2 méteren belil tilos Uj k6zmUivezetéket fektetni,

c¢) 5 cm-nél vastagabb (tamasztd) gyokeret elvdgni nem szabad, ezért a fak kornyezetében csak kézi munkaerével
torténhet az arkolas.

(3) A Szabalyozasi Terven a kozteriileten szerepld
a) ,telepitendé fasor” jelolés esetén

aa) a jelolt szakaszokon a kozterileten belul biztositani kell a fasor telepitésének m(iszaki feltételeit a kozterilet
keresztmetszeti elrendezésének valtozasa, atépitése soran, kivéve, ha a mar meglévd, vagy tervezett kozlekedési-,
vagy kozm(ilétesitmény azt nem teszi lehet6vé,

ab) a jel6lt szakaszon a telepitésre kerll6 fak szamara biztositandd kézm(imentes élettér minden iranyban legaldbb 2
méter széles legyen,
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ac) amennyiben az aa) alpont szerinti kozm(livek a fa eliiltetését nem teszik lehetévé, legaldbb teljes értékd
planténerben kihelyezett fakkal kell biztositani a fasor kialakitasat.

b) ,,meglévé fa, fasor” jeldlés esetén biztositani kell
ba) a jelolt szakaszon a kozterlileti keresztmetszeti tényezSk valtoztatasakor a jeldlt fasor egyes egyedeinek
megG6rzését vagy cseréjét, a hidnyzé szakaszainak kiegészitését, tovabba
bb) a rekonstrukci6 és a fenntartds muszaki feltételeit, a novényegészségiligyi szempontok egyiittes
figyelembevételével.

(4) Afak ésfasorok telepitésénél, kiegészitésnél az Ultetéssel egy idGben biztositani kell annak 6ntozhetségét,

a) Zkp Ovezet, vagy a Szabalyozasi Terven jeldlt ,zéldfeliileti rendszer részét képezd vdrosi tér’ esetében automata
ontozérendszerrel,

b) egyéb kozterileten legalabb a gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsével.

(5) A fak burkolt kérnyezetben vald telepitése, valamint a kozteriilet dtépitése esetén, a fak téve koril legaldbb 2,25 m? viz- és
légdatereszt6 felliletet kell hagyni, legaldbb 0,8 méteres sugaran belll természetes Ultet6kozeget kell létesiteni,
faveremraccsal, aljnévényzettel, vagy cserjésitéssel kell kialakitani, vagy viz- és légatereszt6 burkolatot kell Iétesiteni.

11. Zoldfeliiletek védelmére, kialakitasara vonatkozo szabalyozasi elemek

13.8 (1) A Szabalyozasi Terven jeldlt zoldfellleti szabalyozasi elemeket a (2)-(3) bekezdésben foglaltak szerint kell figyelembe venni a
telken beldl.

(2) A, zéldfeliiletként megtartandd / kialakitandd teriilet épitési telken” jeldlés esetén (7. melléklet 15. dbra)

a) alehatdrolds teriletén belil — vagy tobb telket érint -lehatarolasnak a telekre esé terilileténe — legalabb a Szabalyozasi
Terven rogzitett ardnyban zoldfelilet alakitandd ki:

aa) LZF:..%" jelolés esetén teljes érték(i zoldfellletként{ZF+=%}, vagy
ab) ,ZT:..%" jel6lés esetén legaldbb félintenziv zoldtet6ként{ZF~%}-,
- ki s
P_7: értelmezési pontositas meriilt fel
VALASZ: Jogszabaly szerkesztési javitas, az ,alakitandd ki” mindkét pontra kell, hogy vonatkozzon, és szét
kell véljék az egy telken jelolt, és a tobb telken egybefliggden jeldlt eset.

b) alehatarolas terilete
ba) ,ZF...%” jelolés esetén az aa) alpont teljestilése mellett sem terepszint alatt, sem terepszint felett nem épithet6
be,
bb) ,ZT:..%” jelolés esetén a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely hidnyaban az ab) alpont teljesiilése mellett
kizardlag terepszint alatt épithet6 be,
bc) ,ZT:..%” jel6lés és a Szabalyozasi Terven jel6lt épitési hely esetén az ab) alpont szerinti arany teljesiilése mellett
az épitési hely vonatkozo szabalyai szerint épithetd be,

c) alehatarolds tertletén kerti épitmény elhelyezhetd a kerti pavilon kivételével.

(3) Az (1) bekezdés alapjan kialakitandd zoldfellilet és az épitési Gvezethez tartozd 5. mellékletben a telekre meghatarozott
legkisebb zoldfellileti arany alapjan biztositandd zoldfelllet koziil a nagyobb értéket adot kell betartani, a zoldtetd
szamitasara vonatkozoé szabdlyok egylttes betartasaval.

12. Klimaadaptacidra, a hészigethatas csokkentésére vonatkozd el6irasok

14.§8 (1) Felszini burkolatok hészigethatasanak csokkentése érdekében

a) a be nem épitett, 400 m-nél nagyobb burkolt feliiletet - a kozlekedésre szant kozteriiletek és belsé utak kivételével -
zoldfelllettel, fasitassal tagoltan kell kialakitani,

b) a burkolt feliileteknél és lapostetk kialakitasanal elsGsorban magas albedd értékl (nagy fényvisszaveré képességli),
szilard, vizatereszt6 burkolatokat kell alkalmazni.

(2) 10 lakasnal nagyobb lakdsszamot tartalmazé Uj épulet, valamint egyéb rendeltetési épulet elhelyezése soran kozponti h(ités-
flités berendezést kell beépiteni.
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IV. FEJEZET - KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

13. A talaj és a felszin alatti vizek védelmére vonatkozo elGirasok

(1) Veszélyes hulladék a teriileten nem tdrolhaté a keletkezés helyén az elszallitasig torténé atmeneti tarolas kivételével, a
vonatkozo jogszabaly betartasaval.

(2) Veszélyes hulladék gyljtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos létesitmény — a lakossagi igényeket kiszolgalo terepszint alatt
|étesithetd szelektiv hulladékgy(ijté kivételével — nem létesithetd.

(3) Védétavolsagot igényld, elGtisztitandd szennyvizet, illetve ipari — veszélyes — hulladékot kibocsatd technoldgia alkalmazasa
nem megengedett.

(4) A gépjarmivek altal igénybe vett burkolatokra jutd csapadékvizeket csak olajfogd mdltargyon keresztil szabad a
kozcsatorndba juttatni.

77 7

14. LevegGtisztasag védelemére vonatkozo elGirasok

A mesterséges szell6zést igényl6 rendeltetések esetén a haszndlt levegé kivezetését - amennyiben az mdszakilag indokolt és
lehetséges parkoldhazak, mélygarazsok esetében elsGdlegesen a tetd folé kell kivezetni. -,

15. Zaj- és rezgésvédelemre vonatkozo elGirasok

(1) Forgalmi utak atépitésekor, feltjitasakor korszer(i zajcsillapitd ut- és vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

(2) KOu besorolasu kdzteriiletek, tovabba villamosvonal ment
Uj épilet elhelyezése, illet6leg meglévé épilet teljes kord felujitasa, atépitése soran.

16. Atmeneti hasznositasra vonatkozoé elGirasok

(1) A nem beépitett, vagy atmenetileg nem hasznositott telek beépitéssel még nem érintett részein

a) datmeneti jelleggel elhelyezhet, kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér, sportpalya, fasitott felszini parkold, valamint egyéb,
zavaro hatasu tevékenységnek nem szamité funkcid,

b) a telkek utcai frontjan az atmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfeleld kerités alakithato ki a TKR-ben
meghatarozottak szerint, és

c) biztositani kell a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését.

(2) Atmeneti felszini parkold létesitése soran
a) az Uzemeltetésbdl adodé talajszennyezést meg kell akadalyozni,
b) atelken meglévé fas szaru névényzetet a parkoldhelyek kiosztasnal figyelembe kell venni,
c) a parkoldt fasitani kell melynek soran az atmeneti hasznositds idejére

ca) az lltetett fak az 4tmeneti hasznositas végeztével pétlas nélkul kivaghatok, vagy
cb) afak teljes értékd planténerben is elhelyezhetGk.
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(2)

(3)

(4)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

V. FEJEZET - EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK (TELEKALAKITAS, TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESEK)

17. Kozteriilet kialakitasa, megsziintetése, hataranak mdédositasa

Kozteriilet csak a Szabalyozasi Terv alapjan hozhatd létre, vagy sziintethet6 meg, szabalyozasi vonala csak az alapjan
mddosithaté.

Kotelez6 érvényli a Szabalyozasi Terven feltlintetett ,szabdlyozdsi vonal”, mely esetében az érintett telek akkor valik
rendezetté, ha a szabdlyozasi vonal végrehajtasa megtortént.

A Szabdlyozasi Terven feltiintetett szabdlyozasi vonal végrehajtdsa érdekében sziikséges telekalakitas soran — kizardlag a
kozteruleti lejegyzés érdekében —
a) a visszamaradd telek terlleti, szélességi és mélységi mérete eltér§ lehet az Ovezetben, épitési Ovezetben
meghatarozottdl, és
b) a visszamaradd telek akkor is kialakithatd, ha a mar beépitett telek kialakult beépitési paraméterei (beépitettség,
szintterileti mutato, zoldfellleti arany) legfeljebb 20 szazalékponttal eltérnek, vagy a telekalakitas végrehajtasa utan el
fognak térni az 6vezeti hatarértéktdl.

A kozterileti telkek egymassal egyesithet6k és a Szabalyozasi Terv szerinti 6vezethatarok mentén feloszthatok. A telket érintd
szabdlyozas végrehajtdsa esetén a mar meglévé kozteriileti telekkel a leszabalyozott uj kozterlletrész 6sszevondsa nem
kotelezé.

18. Telekalakitas

A Rendelet hatdlya ala tartozo terileten
a) nyulvanyos (nyeles) telek,
b) maganut

nem alakithato ki.

Az 5. mellékletben meghatarozott elGirt legkisebb és megengedett legnagyobb telekméreteket a (3)-(4) bekezdés szerinti
eltérések figyelembevételével kell betartani.

Az 5. mellékletben elGirtnal kisebb méretii telek telekfelosztas, vagy telekhatarrendezés révén kizarélag akkor alakithato ki,
ha a telken |évé védett épllet, vagy a vele szomszédos telek helyzete azt mUszakilag indokolja. Az igy létrejové kisebbik telek
mérete ez esetben sem csékkenhet 300 m? ald.

Az 5. mellékletben meghatarozottnal nagyobb méretii telek alakitasa kizardlag akkor megengedett, ha az telekfelosztas, vagy
telekhatarrendezés révén jon létre. Telekegyesités esetén az épitési Ovezethez tartozd, az 5. mellékletben 1évé értéket kell
betartani, kivéve,

a) ateljes telektombot érint6 telekegyesités esetén, vagy

b) ha a Szabdlyozasi Terv iranyaddé megsziintet6 jel feltlintetésével a telekegyesitést kifejezetten elGiranyozza.

A nem konvex geometridju telek telekalakitdsa soran a minimalis telekszélességnek a telek homlokvonaldn kell teljesiilnie.
Telekfelosztassal konkav geometridju telek nem hozhatd létre.

Telekegyesités esetén a homlokzat kialakitdsanal az eredeti telekosztasra valo épitészeti utalast kell alkalmazni a TKR
vonatkoz6 el8irdsanak betartdsdval.

19. El6vasarlasi jog

In

A rendezett telepilésfejlédés biztositasa érdekében ,tervezett el6vasarlasi joggal” érintett ingatlanok felsoroldsat és az
ingatlanokhoz fliz6d6 telepiilésrendezési cél meghatarozasat a 10. melléklet tartalmazza.

20. Beépitési kotelezettség

Az ingatlan — 6nkormanyzati hatdsdgi dontés alapjan megallapitott — beépitési kotelezettséggel valo érintettségét a 3.
flggelék tartalmazza. A Rendelet hatalybalépését kovetSen az épllet elbontdsa sordn részben, vagy egészben megiiresedett
telek automatikusan a jegyzékben felsoroltnak tekintendd.

O_36: Feliilvizsgalat:

3. fliggelékre t6bb helyen hivatkozik a rendelet, 3. fliggeléket nem tartalmaz a rendelet
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(2)

(4)

(1)

()

3)

(1)

(2)

(3)

(4)

I VALASZ: Akkor tud tartalmazni, ha lesz beépitési kotelezettség elrendelés. Ures fiiggeléket felesleges
I beiktatni.

A beépitési kotelezettség megdllapitdsa esetén a részben, vagy egészben megiiresedett telken az épitési tevékenység
megkezdéséig a 18.§ szerinti atmeneti hasznositasa megengedett. Az dtmeneti hasznositds a telek egy részén tovabb is
fenntarthato.

A beépitési kotelezettség teljesitésének tekintendd, ha az épilet a megépitése utan haszndlatbavételi engedéllyel
rendelkezik.

A beépitési kotelezettség teljesiilése tekintetében nem szamit beépitettnek az a telek, melyen

a) nem a szomszédos beépités jellemzGinek megfeleld szintszamu, rendeltetés, elhelyezésl és épitészeti kialakitasu
épllet van, vagy

b) az épllet nem keriilt teljes mértékben elbontdsra és a visszamaradé épiletrész atmeneti hasznositast kap.

21. Helyrehozatali kotelezettség

Az ingatlan — 6nkormanyzati hatdsagi dontés alapjan megallapitott — helyrehozatali kotelezettséggel valo érintettségét a 3.
flggelék tartalmazza.

Helyrehozatali kotelezettséggel érintettnek kell tekinteni az ingatlant
a) életveszély-elharitas sziikségessége — mind az épiilet szerkezeti, mind a homlokzati rongalddas tekintetében —, vagy
b) atelektomb éplletsordban jelentds felujitast igényl6 homlokzat

esetén.

A helyrehozatali kotelezettség elrendelésben rogzitettek igazolt teljesiilése utan az érintett épilet automatikusan torl6dik a
jegyzékbdl.

22. Beliiltetési kotelezettség

Az ingatlan — 6nkormdnyzati hatdsagi dontés alapjan megallapitott — beliltetési kotelezettséggel vald érintettségét a 3.
fuggelék tartalmazza.

Belltetési kotelezettséggel érintettnek kell tekinteni az ingatlant

a) meglévd épiilet esetén, ha az épiilet valamely udvardnak alapteriilete legaldbb 200 m? és az azon beliil 1évé meglévs
zoldfeliilet mérete nem éri el az udvar alapteriletének 10%-3at,

b) Uj épulet esetén a zoldfelileti elGirasok teljesitésének elmaradasa esetén.

A beliltetési kotelezettség akkor tekinthet6 teljesitettnek, amennyiben a telekre el&irt zoldfellileti mértéknek a kialakitott
zoldfelllet megfelel.

A beliltetési kotelezettség megfelelGen igazolt teljesiilése utan az érintett éplilet automatikusan térlédik a jegyzékbdl.
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(1)

(2)

()

VI. FEJEZET - KOZMUVEK ELOIRASAI

23. A kozmlivesitettség feltételei

A terlileten az épitési 6vezetek kozmdiellatasanak mértéke és mddja a teljes kozmivesitettség.

Uj beépités és az épiilet alapvets jellegét megvéltoztatd 4tépités esetén, a telken a teljes kézm(ivesitettség mellett is
biztositani kell, hogy

a) az épités helyét vizelontés vagy tartds vizallas ne veszélyeztesse, tovabba

b) a keletkez6 Osszegyijtott csapadékviz elsGsorban az épulet zoldfellleteinek 6ntozésére, vagy sziirkeviz felhasznalaséra
alkalmazhato legyen, tovabba

c) atelken keletkez6 — b) pont szerint 6sszegy(ijtott csapadékvizen fellli — tébbletcsapadékviz csak késleltetéssel kertljon
elvezetésre a kdzcsatorndba.

Az OTEK 8. § (2) a) pont aa) alpontja szerinti energiabiztositds részben, vagy egészben meguljulé energiaforrasok
igénybevételével is torténhet.

A megujuld energiaforrasok mitargyai a széler6m{i kivételével a TKR rendelkezéseink betartasaval elhelyezheték.

24. A varosiizemeltetés mérnoki miitargyainak, a kozmdi,- és hirkozlési halozatok kialakitasanak

s 7

elGirasai

A varoslzemeltetéshez szilkséges mérndki- és kdzmi épitmény minden épitési dvezet és dvezet teriiletén elhelyezhetd,
melynek soran az épitési dvezet elGirdsait (beépitési paraméterek, épitési hely) nem kell betartani.

Kozmliellatasi halozat 6nallé épitményt igényls létesitményei és szerelvényei csak éplletben, vagy a kozterilleten kizardlag
terepszint alatt helyezhet6k el.

A kozmlivezetékek atépitésekor és U vezeték fektetésekor a raciondlis teruletgazdalkodas érdekében a kdzmiivezetékek
helyét a 12.§-ban foglaltakon tul Ggy kell kijel6Ini, hogy:

a) 16 m atlagos kozterllet szélességet el nem éré6 utcdkban legalabb egyoldali,
b) 16 m atlagos kozterilet szélességet meghaladd szélességl utcakban kétoldali fasor

telepitését ne akadalyozzak meg, kivéve, ha KAT masként rendelkezik.
Nem létesithetd hulladékudvar, nem kijel6lt helyen szelektiv hulladékgyijté sziget.
Uj szelektiv hulladéksziget kizardlag terepszint alatti kialakitassal [étesithetd.
A kozml(ivezetékek felljitasa, cseréje soran a megszling, feleslegessé valt kézm(ivezetéket, kozmiiépitményeket el kell

bontani, felhagyott vezeték, mlitargy kozterileten nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt, kivéve azon eseteket, ahol a
koézmliszolgaltato szakértsi véleménnyel azt indokolja.
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VII. FEJEZET - AZ EPITESI TEVEKENYSEGRE VONATKOZO ALTALANOS
ELOIRASOK
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25. Uj épiilet létesitésére és meglévé épiilet atépitésére vonatkozo altalanos elGirasok

28.8 (1) A Rendelet elGirasai megkllonboztetik:
a) azépitési telken Uj épulet, vagy Uj beépités |étesitését,
b) a meglévd épilet alapvetd jellegét megvaltoztatd atépitését,

c) ameglévé éplilet kismértékl atépitését.

(2) Uj épiilet létesitésének szamit (7. melléklet 1. dbra)
a) ures telken Gj beépités létesitése, vagy mar beépitett telken Uj 6nalld éplilet létesitése,
b) a meglévs épilet teljes elbontasa utan Uj beépités létesitése a (4) a) pontban foglaltak kivételével,
c) ameglévé éplilet kizarolag kozterilet felé nézé homlokzati falanak megtartasaval jard atépitése,
d) a meglévd épilet altalanos szintterlletének 75%-at — saroképiilet esetén 85%-at — meghaladd bontdsaval jard
atépitése,
e) a meglévd épilet bruttd foldszinti alapteriletének 75%-at — saroképilet esetén 85%-at — meghaladé mértéki
bontdsaval jaro atépitése.
(3) Meglévd épiilet alapvetd jellegét megvaltoztatd atépitésnek szamit (7. melléklet 2. dbra)
a) a(2) bekezdés ald nem tartozé eset,
b) a meglévs épilet dltaldnos szintteriletének 25%-4at meghaladd, de legfeljebb 75%-at — saroképlilet esetén 85%-at —
eléré mérték(i bontdsaval jaro atépitése,
c) az éplletrész bdvitése, bontasa, vagy bontassal jaré atalakitdasa, amennyiben az atépités eredményeként 0,5 érték
altalanos szintterileti mutatot meghaladd értéknek megfelel6 Uj bruttd szintterilet Iétesiil,
d) a meglévd épilet bruttd foldszinti alapteriiletének 25%-at meghaladd, de legfeljebb 75%-at — saroképlilet esetén 85%-
at — eléré mértéki bontasaval jaré atépitése,
e) a meglév6 épllet utcai homlokzatat is érint6 1 méternél nagyobb utcai parkdnymagassdg noveléssel jard
(térdfalmagasitassal vagy teljes épitményszinttel vald), 58.§ szerinti bévitése,

f) az a)-e) pontban felsoroltakkal egyltt jard szerkezeti megerGsités, az éplletszerkezetek cseréje, kilonosen fafodém
vagy tet6szerkezet cseréje.

(4) Meglévs épiilet kismértékii atépitésének szamit (7. melléklet 3. dbra) a (2)-(3) bekezdésben foglaltaknak nem megfelel
esetek mellett kiiléndsen:

a) ameglévé épilet altaldnos szintteriiletének legfeljebb 25%-4t eléré mértékd bontdsdval jaro atépitése,

b) az épuletrész bbvitése, bontasa, vagy bontassal jard atalakitdsa, amennyiben az atépités eredményeként az éltaldanos
szintterileti mutaté kilonbozete az atépités elGtti dllapothoz képest legfeljebb 0,5,

c) ameglévé épllet bruttd foldszinti alapteriletének legfeljebb 25%-at eléré mértékl bontasaval jard atépitése,
d) ameglévéd éplilet padlasterének magasitassal nem jard 55.§ szerinti beépitése, atalakitdsa,

e) meglévé épilet tet6zetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari parkdnymagassag noveléssel jaré 56.§ szerinti
beépitése, atalakitasa,

f) meglévé épllet udvari homlokzatat érinté 1 métert meghaladd udvari parkdnymagassag néveléssel jard 57.§ szerinti
tetGtérbeépitése,

g) meglévs éplletre a 60.§ szerinti visszahuzott tetGemelet rdépitése,

h) a meglévé épulet terepszint feletti beépitésbe beszamitandd alapteriiletének a Rendelet hatalybalépése utani egyszeri,
legfeljebb 10 m? alapterilet(i épitményrésszel vald bévitése,

i) utdlagosan felvoné létesitése,

j) aza)-i) pontban felsoroltakkal egytt jard szerkezeti megerGsitések, kiilonosen fafédém vagy tetGszerkezet cseréje.

e

26. Torténeti értékekre vonatkozé altalanos elGirasok

29.8 (1) Védett egyedi épitett értéket (orszagos, févarosi és kertleti egyedi védelem alatt allo) érint6 épitési tevékenység, valtoztatas
csak a TKR-ben meghatarozott értékvizsgdlati dokumentdcioban foglalt megallapitasok alapjan térténhet.

(2) Arégészeti védelemmel érintett teriileten

a) a kozépkori varosfal maradvanyait meg kell 6rizni és — ahol az mdszakilag lehetséges — az éplletek hatarold falai
mentén bemutatdasra alkalmassa kell tenni;
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b) a feltart régészeti emlék bemutatdsa épileten belll vagy épitmény alatt is megengedett a régészeti szempontok
figyelembevételével;

c) a régészeti feltaras eredményességétél fliggben, ahol a jelent8s régészeti emlék bemutatdsa az eredeti helyen és
osszefliggéseiben sziikséges, éplletet csak a régészeti szempontok figyelembevételével lehet elhelyezni, vagy vizszintes
terjedelmében bdviteni Ggy, hogy az Uj épitéssel a régészeti emlék karosoddsat ne okozza.

7 7 77

27. Mélyépitéssel, furassal jaro épitési tevékenységek végzésére vonatkozo elGirasok

30.§ (1) Aterep és talajviszonyokat érint6 épitési munka soran a (2)-(4) bekezdésben foglalt elGirdsokat is be kell tartani.

(2) Uj épiilet létesitése, meglévs épiilet terhelési viszonyainak megvaltozatasaval jard épitési tevékenység, tovabba a meglévé
terep 1 méternél nagyobb mérték( megvaltoztatdsa csak a pincefeltarasra, a talaj- és rétegviz viszonyokra is kiterjedd,
tovabba az adott épitési tevékenységgel 6sszefligg6 és miiszakilag szlikséges geotechnikai adatok ismeretében meghatarozott
mUszaki megolddassal lehetséges.

(3) Mélyépités esetén, tovabbd a térszin alatti beépitésnél biztositani kell a talajviz elleni védelmet, a geotechnikai adatok
ismeretében a talaj- és rétegvizek mUszaki eszkozokkel valé aramldsat a talaj természetes vizhaztartasanak megdrzése,
tovabba a térszin alatti tervezett és a kdrnyez6 meglévé épiletszerkezetek, pincék karosodasanak megel&zése céljabol.

(4) A 32. mellékleten a metré védelmi zénajaval érintett telkeken a metrdval vald érintettséget figyelembe kell venni és a metré
mdtargyak védelmét miszakilag is biztositani kell uj épilet létesitése, mélyépitéssel jard épitési tevékenység, geotermikus
energia hasznositasaval 6sszefliggé talajszonda létesités, tovabba forrasfoglalas, kutfiras, geotechnikai vizsgalat soran.
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VIIl. FEJEZET — AZ EPITESI HELYRE ES AZ EPULETELHELYEZESRE VONATKOzO

3.8 (1)

(2)

3)

32.8 (1)

(2)
(3)

(5)

(6)

ALTALANOS RENDELKEZESEK

28. Az épitési hely altalanos rendelkezései

Az épitési helyet és annak egyes részeit a Szabalyozasi Terv hatarozza meg, ennek hidnyaban a Rendelet épitési helyre
vonatkozo rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Az épitési helyre a Szabalyozasi Terv kiilon jelolése hianydban a
a) zartsoru zartudvaros (korllépitett udvaros),
b) zartsoru csatlakozé udvaros,
c) zartsoru keretes

beépités szabalyait kell alkalmazni (7. melléklet 27. dbra).

Zartsoru beépitésnek szamit az épilet hatraléptetése, a nyitott udvar és a nyitott sarok létesités, mely a féldszinti és az
emeleti szinteken eltérden is kialakithato.

29. Az épitési hely részei

Az épitési hely hatarvonalai azonosak a telekhatdrokkal, a Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészit6 el6irasok eltéré rendelkezései hianyaban.

Az épitési hely egésze beépithets a terepszint alatt és a terepszint felett a (3)-(6) bekezdésben foglaltak betartasaval.

A Szabdlyozasi Terv, az épitési dvezet, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirdsok meghatarozhatjak az
épitési hely

a) terepszint felett is beépithetd részét,

b) kizardlag terepszint alatt beépithet6 részét, valamint

c) kulon el8irds szerint beépithets részét.

Az épitési hely terepszint felett is beépitheté részén a telek beépitési mértékébe beszamitd épliletrészek és az (5)
bekezdésben foglaltak egyarant elhelyezhetdk.

Az épitési hely kizardélag terepszint alatt beépithetd részén
a) atelek terepszint feletti beépitési mértékébe nem beszamito
aa) teljes egészében terepszint alatti épiletrész,
ab) részben terepszint f6lé emelkedd épiletrész, valamint
ac) benyulo erkély, fligg6folyosd, ereszparkany, el6tetd
|étesithetd, tovabba

b) levezet6 rdmpa, lépcsé és tamfalaik, tovabba az akadalymentes megkozelitéshez sziikséges egyéb elemek helyezhetdk
el.

Az épitési hely kiilon elGiras szerint beépithetd részén
a) az(5) bekezdés szerinti épitményrészek helyezhetdk el, tovabba,
b) aterepszint felett a Szabalyozasi Terven jel6lt felirat alapjan:
ba) ,§F” felirat esetén foldszintes,
bb) ,§F+1” felirat esetén foldszint és egy emeletes,
bc) ,§F+2” felirat esetén foldszint és kett6 emeletes,

bd) ,8” felirat esetén a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasokban meghatarozott
éplletrész létesithetd.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(4)

(6)
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30. A zartsoru zartudvaros (korilépitett udvaros) beépités elGirasai

A zartsoru, zartudvaros beépitésii teriileteken — ha a Szabalyozasi Terv masként nem szabalyozza — a harom (saroktelek esetén
kettd) oldalrol legalabb 10 méter magas tizfallal korilvett telek beépitése esetén

a) az éplletnek a telek kozterlleti hatara felé esé6 telekhatdron terepszint felett a szomszéd épliletekhez zartsoruan kell
csatlakoznia,

b) azépllet a telek oldalsé és hatsé hataran terepszint felett tlizfalasan csatlakozhat,
c) azéplletrészek bels6 udvart, vagy udvarokat alkothatnak az udvar kialakitasara vonatkozé feltételek szerint,
d) azudvar a 64.§-ban foglaltak szerint 100%-ban beépithetd, tovabba lvegtetdvel lefedhetd,

e) terepszint alatt a telek teljes terilete beépitheté.

A Szabdlyozasi Terven jelolt ,udvarcsatlakozas helye” jelolés esetén a meglévé épiilet alapveté jellegét megvdltoztato
dtépitése vagy uj éplilet létesitése sordan — amennyiben az értékvizsgdlati dokumentdcioval nem ellentétes — a zartsoru
csatlakozo udvaros beépitésre vonatkozo elGirasok alkalmazanddk.

31. A zartsoru csatlakozé udvaros beépités elGirdsai

Amennyiben egy, vagy tobb szomszédos telken a meglévé éplilet a telekhatdron meglévé, legfeliebb 10 m magassagig
beépitett udvarral csatlakozik — a légudvar és a Iégakna kivételével —, vagy a beépitendé telek felé homlokzattal tekint, akkor
a telket a csatlakozd udvaros beépités elGirasai szerint szabad beépiteni, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv épitési helyet jeldl.

Csatlakoz6 udvaros beépités esetén a Szabalyozasi Terven szerepld kilon jeldlés hianyaban

a) Uj épllet létesitése esetén, a meglévé szomszédos csatlakozé udvarhoz, vagy udvarokhoz — a légudvar és a légakna
kivételével — csatlakozé udvarral, udvarokkal kell kapcsolédni,

b) meglévd éplilet atépitése esetén a csatlakozas kialakitdsa nem kotelez, de amennyiben az atépités a szomszédos
csatlakozo udvar felé esé épliletrész bontdsaval is jar, és az atépités altal Uj csatlakozo udvar alakul ki, akkor

ba) az udvari térardnyra vonatkozo 62. § (7) bekezdése szerinti engedményes érték alkalmazando, és
bb) azdltalanos szintterileti mutaté kedvezmény érvényesithet6 a 45.§-ban meghatérozottak szerint.

»Meg6rzendd csatlakozé udvar” Szabalyozasi Terven szerepl6 jel6lés esetén a jelolt terlileten

a) a szomszéd telekhez valdé udvarcsatlakozas megérzend6 és a telekhataron a meglévé csatlakozas szélességében és
legalabb 6 méter mélységben fenntartandd,

b) az udvar alaprajzi formaja megvaltoztathatd,
c) azudvar alapteriilete nem csdkkentheté 10%-ndl, vagy 50 m2-nél nagyobb mértékben,

d) acsatlakozé udvar a 64.§ szerint épithet6 be.

,Udvarcsatlakozas helye” Szabalyozasi Terven szerepl§ jel6lés esetén

a) ha ajel6lés a telekhatédrhoz csatlakozé udvart érint, akkor az udvarcsatlakozas megérzendd és a telekhataron a meglévé
csatlakozas szélességében és legaldbb 6 méter hosszon fenntartandd,

b) meglévé éplilet datépitése esetén, ha a jelolés terlletén az épuletrész — az értékvizsgdlati dokumentdcioban foglaltak
szerinti — bontdsaval a jel6lt Uj udvarcsatlakozas kialakitasra kertil, akkor

ba) az udvaritéraranyra vonatkozo 62. § (7) bekezdése szerinti engedményes érték alkalmazando,
bb) azdltalanos szintterileti mutaté kedvezmény érvényesithet6 a 45.§-ban meghatdrozottak szerint,

c) ujépiilet létesitése esetén

ca) ameglévé szomszédos csatlakozd udvarhoz, vagy udvarokhoz csatlakozé udvarral, udvarokkal kell kapcsolédni, és
cb) az udvari térardnyra vonatkozd 62. § (7) bekezdése szerinti engedményes érték alkalmazandé.

Kritikus keskenység(i udvar” Szabdlyozasi Terven szerepl, szomszédos telket érinté jelolése esetén, ha az érintett
telekhatdr-szakaszon a Rendelet hatalybalépése el6tt 10 éven belll az épitéssel érintett telken épliletrész allt, akkor a kritikus
keskenységli udvar felé legfeljebb az eredeti épilet konturjaval megegyezden, legfeljebb azzal megegyez6 hosszal és
magassaggal létesithetd uj éplletrész, vagy atalakitas, bévités ennek figyelembevételével hajthato végre.

A csatlakoz6 udvar méretének meghatdarozasakor az (7)-(8) bekezdésben foglalt
a) az egymas felé tekinté szomszédos telken Iévé homlokzatok kozotti tavolsag (TH)
b) a csatlakozd udvar felé néz6 telekhatartdl valé tavolsag (TT)
c) ameghatarozott éplletszarny szélesség (ESZ)

szabdlyainak egyittesen kell teljesiilnie a 7. melléklet 4-6. dbra szerint, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv épitési helyet jeldl.
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()

(8)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Oldalsoé telekhatar felé néz6 csatlakozé udvar kialakitasa soran, ha a telekhez csatlakozoé udvar feldl az épilet a telek felé
homlokzattal tekint, akkor a csatlakozé udvar kialakitasa soran 1

a) az egymas felé tekinté szomszédos telken Iévé homlokzatok kozotti tavolsag (TH)

aa) 20 méternél nagyobb telekszélesség esetén legalabb 16 méter,
ab) 20 méter, vagy annal kisebb telekszélesség esetén legaldbb 12 méter;

b) ahomlokzatnak a szomszéd csatlakozd udvar felé nézé telekhatartdl vald tavolsaga (TT)

ba) 20 méternél nagyobb telekszélesség esetén legalabb 8 méter,
bb) 14 méternél nagyobb, de legfeljebb 20 méteres telekszélesség esetén legalabb 6 méter,
bc) 14 méter, vagy annal kisebb telekszélesség esetén legalabb 4 méter;

c) azoldalsé épiiletszarny szélessége (ESZ)

ca) 20 méternél nagyobb telekszélesség esetén nem meghatarozott,
cb) 14 méternél nagyobb, de legfeljebb 20 méteres telekszélesség esetén legfeljebb 8 méter,
cc) 14 méter, vagy annal kisebb telekszélesség esetén a meglévé éplletnek megfeleld, de legfeljebb 6 méter.

Hatsé telekhatar felé néz6 csatlakozé udvar kialakitasa soran, ha a telekhez csatlakozé udvar felél az épilet a telek felé
homlokzattal tekint, akkor a csatlakozé udvar kialakitasa soran’

a) az egymas felé tekint6 szomszédos telken Iévé homlokzatok kozotti tavolsag (TH)

aa) 24 méternél nagyobb telekmélység esetén legaldbb 16 méter,
ab) 24 méteres, vagy annal kisebb telekmélység esetén legaldbb 12 méter,

b) ahomlokzatnak a szomszéd csatlakozd udvar felé nézé telekhatartdl vald tavolsaga (TT)

ba) 40 méternél nagyobb telekmélység esetén a telekhatar felé nézé tényleges homlokzatmagassaggal megegyezd, de
legalabb 16 méter,

bb) 30 méternél nagyobb de legfeljebb 40 méteres telekmélység esetén legalabb 16 méter,

bc) 28 méternél nagyobb de legfeljebb 30 méteres telekmélység esetén legalabb 14 méter,

bd) 26 méternél nagyobb de legfeljebb 28 méteres telekmélység esetén legalabb 12 méter,

be) 24 méternél nagyobb de legfeljebb 26 méteres telekmélység esetén legaldbb 10 méter,

bf) 20 méternél nagyobb de legfeljebb 24 méteres telekmélység esetén legaldbb 8 méter,

bg) 20 méter vagy annal kisebb telekmélység esetén legaldbb 6 méter,

c) az utcafronti éplletszarny szélessége (ESZ) minden esetben elérheti a 12 métert.
Tobb csatlakozd udvar esetén az (1)-(8) bekezdésben foglalt elGirasokat egylittesen kell teljesiteni.

Az egymas felé tekint§ szomszédos homlokzatok kozotti tavolsag akkor is biztositandd, ha a beépitendd telek felé
nyilaszardval rendelkez6 homlokzattal nézé épilet nem a kdzvetlenll szomszédos telken all.

14 méternél keskenyebb telekszélesség, vagy 18 méternél kisebb telekmélység esetén, ha az érintett telekhatar-szakaszon a
Rendelet hatdlybalépése el6tt 10 éven beliil a beépitendd telken épiilet allt, akkor a szomszédos épiilet homlokzata felé
legfeljebb az eredeti éplilet konturjanak megfelel6en, legfeljebb azzal megegyez6 hosszal és magassaggal létesithetd Uj
épuletrész, tovabba atépités ennek figyelembevételével hajthatd végre.

A csatlakozé udvarok kozott az egybenyitott |égtér biztositandd, de a kozds hasznalat kialakitdsa nem koételez6. A kdzos
telekhatdron, vagy annak mentén

a) a TKR-ben foglalt elGirasoknak megfeleld kerités, fal, zold elhatarold az alacsonyabb udvar jardszintjétSl mért legfeljebb
5 méter magassaggal létesithetd, és

b) a csatlakozast ugy kell kialakitani, hogy a k6z6s hasznalat tavlatban — a kerités bontasa mellett — biztosithatd legyen.
Csatlakozo udvar esetén, a telken [évé épliletszarnyak kozotti atjardst biztositd hidak Iétesithet6k.

Amennyiben a Szabalyozasi Terv a telken épitési helyet jelol, akkor az épulet kialakitdsa soran a (2)-(13) bekezdés szerint
meghatarozott tdvolsdgok helyett — a tlizvédelmi el6irdsok betartdsaval — a meglévé szomszédos épiilet homlokzata és a
telken jelolt épitési hely terepszint felett is beépithetd részének, vagy kiildn eldirds szerint beépithetd részének hatara kozotti
tavolsag tekintendd telepitési tévolségnaks.

A (14) bekezdés szerinti jelolt épitési hely hianyaban telepitési tavolsdgként a 4. szamu melléklet PMU értékének 2/3-at kell
figyelembe venni az egymas felé tekinté szomszédos telken |évé huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségek nyilaszardit
tartalmazo homlokzatok kozotti tavolsag (TH) megallapitasa soran. A telepitési tavolsagot a homlokzati falsikok kozott kell
mérni, a fuggG6folyosd, erkély figyelmen kivil hagyandé.

' OTEK ELTERES
? OTEK ELTERES
* OTEK ELTERES
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(16) Amennyiben a két szomszédos telken all6 éplilet egymas felé néz6 homlokzatanak az egymassal szemben atfedésben lévd

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

3)

(4)
(5)

(6)

homlokzathossza 6 méternél nagyobb, és azok pdarkanymagassaganak kiilonbsége 6 méternél kisebb, akkor a telepitési
tavolsag legaldbb felének megfelel6 tavolsagot akkor is tartani kell, ha csak az egyik épiilet homlokzata tartalmazza lakdsok
huzamos tartézkodas céljara szolgdld helyiségeinek nyildszaroit.

32. Légudvarhoz és légaknahoz valé csatlakozas elGirasai

Szomszédos, telekhatar melletti meglévé légudvar mellé épilet akkor épithetd, ha a légudvar kialakitdsa — az OTEK-ban
meghatarozott legkisebb méreteit tekintve — szabalyos lesz.

Szomszédos légudvarhoz légudvarral, vagy udvarral szabad csatlakozni.

Amennyiben a légudvarra nyildszaréval tekinté helyiségek tobb mint a fele huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség,
akkor az épiiletet tgy kell kialakitani, hogy a légudvar legkisebb mérete el kell, hogy érje az OTEK-ban a légudvarra el&irt
legkisebb alaprajzi szabad méretét (szélesség és hosszusag) és az elbirt Iégudvar alapteriilet kétszeresét.

Szomszédos telekhatar melletti meglévé légaknahoz tgy kell csatlakozni, hogy az Uj beépitéssel a légakna OTEK-ban el&irt
legkisebb mérete biztosithato legyen.

Amennyiben szomszédos, telekhatar melletti meglévé légakndhoz légakna csatlakozik, vagy a korabbi beépités Iégaknaval
csatlakozott, akkor

a) ameglévd légakna mérete nem csokkenthetd, nem sziintethet6é meg,

b) Uj épulet elhelyezése esetén ahhoz legalabb a korabbival megegyezé alapterileti légaknaval kell csatlakozni, vagy az
udvarhoz csatlakozoéan kell kialakitani.

Kritikus keskenységl udvarként jelolt (3) bekezdés szerinti Iégudvarnak tekinthet6 udvar esetén a légudvarra vonatkozd
rendelkezéseket kell figyelembe venni.

33. A zartsoru keretes beépités elGirasai

Amennyiben a beépitendé telekkel szomszédos két oldalsé szomszédos telek beépitése tlizfallal zartsordan csak utcafronton
csatlakozik és a telekbelsé felé csatlakozd udvart alkotnak (keretes beépités), akkor a beépitendé telken is a keretes beépités
szabalyai szerint szabad épiteni a Szabdlyozasi Terv eltérd jelolése hianyaban.

A keretes beépités esetén az épitési hely terepszint felett is beépithetd része — a Szabalyozasi Terv kilon jel6lése hianyaban —
a) atelek homlokvonalatdl mért 14 méter széles utcai sav (UTC), és
b) az udvarisav (UDV) (3)-(5) bekezdés szerint meghatarozott terepszint felett is beépithets tertlete

a 7. melléklet 7-8. dbra szabalyainak egyuttes alkalmazasaval.

Kozbensd telek esetén az udvari sav (UDV) terepszint felett beépitheté részét kozrezarja

a) az utcai sav (UTC) telekbelsé felé es6 hatarvonala és a telek két oldalhatara altal bezart, a telek kozépvonala felé huzott
két szogfelezd vonala, és

b) a ,zéldfeliiletként megtartandd/kialakitandd teriilet épitési telken” hatarvonala, ha az a Szabalyozasi Terven jel6lésre
kerult, és

c) ahatsé telekhatartdl mért 6 méteres nem beépithetd sav.
Két vagy harom oldalrdl kozteriilettel hatarolt saroktelek a 7. melléklet 7. dbra szerint épithetd be.

Atmend telek esetében az utcai savok (UTC) és udvari savok (UDV) méretét tgy kell meghatarozni, mintha a hatsé telekhatar
az 4tmend telek felez6vonaldban lenne.

A keretes beépités esetén terepszint alatt a hatsé telekhatartdl mért 6 méteres nem beépitheté sav kivételével a telek
fennmaradé terllete beépithetd.

Az udvari homlokzatot a kovetkez6 szabalyok szerint szabad kialakitani: (7. melléklet 9. dbra)

a) erkélyt, zarterkélyt a telek oldalhataratdl legalabb 1,5 méteres tavolsagban szabad csak Iétesiteni,

b) nyilaszarod csak akkor létesithetd a telek oldalhataratol szamitott 1,5 méteren belil, ha az adott falszakasz legalabb 802-
os szoget zar be az oldalhatarral,

c¢) 1,8 méteres mellvédmagassagl nyilaszaré a b) pontnal kisebb tavolsagban vagy kisebb szog alatt 4llé falban is
|étesithetd,

d) a kozépszarny nyilaszaréval rendelkezé homlokzata nem zarhat be 602-nal kisebb szoget a telek oldalhataratél szamitott
6 méteren belil.
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34. Az épitési helyen kiviil elhelyezhet6 épitmények, épiiletrészek

37.8 (1) Az épitési helyen kiviilre — az OTEK-ban megengedetteken kiviil (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti
megkozelitést biztosito 1épcsd vagy lejt6 és annak tamfala) —

a) el6kert esetén annak el6irt méretébe nyudlhat

aa) el6tetd,
ab) legalabb 5 méteres elGkert esetén és legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély, arnyékold szerkezet,

b) udvar méretébe nyulhat legfeljebb 1,5 méterig el6lépcsd, el6tetd, erkély, fliggbfolyoso.
35. Kozteriilet folé benyulo épiiletrészek kialakitasara vonatkozé szabalyok

38.
§ (1) Kozterilet folé benyuld erkély, zarterkély és egyéb éplletrész a (2)-(9) bekezdésben foglalt szabalyok szerint létesithetd.

(2) A kozteriilet folé nyuld éplletrész alsé sikja és a jardatd szintjének tavolsaga legalabb 3,5 méter legyen az elGtetd kivételével.
(3) Az oldalso telekhatartdl mért legalabb 1,5 méter szélességl savban erkély nem létesithetd.

(4) Legalabb 15 méter atlagos kozterilet-szélesség esetén
| a) erkély a homlokzat szélességének legfeljebb 4/5-én, zarterkély legfeljebb 2/5-én létesithetd,

b) az erkély és zarterkély tulnyuldsanak mélységi mérete legfeljebb 1,3 méter, de legfeljebb a kozterilet szélességének
1/20-a lehet,

c) zarterkély az oldalsé telekhatartdl legalabb 3 méter tavolsagra létesithetd.

(5) Legalabb 12,0 méter és a 15,0 méter szélességet el nem érd atlagos kozteriilet-szélesség esetén
a) erkély a homlokzat szélességének legfeljebb felén, zarterkély a 2/5-én létesithetd,
b) az erkély és zarterkély tulnyuldsanak mélységi mérete legfeljebb a kozterllet szélességének 1/20-a lehet,

c) zarterkély az oldalsé telekhatartél legalabb 3 méter tavolsagra létesithetd.

(6) 12 méternél kisebb &tlagos kozteriilet-szélesség esetén
a) erkély a homlokzat szélességének legfeljebb 1/3-4n létesithetd,
b) azerkély tulnyulasanak mélységi mérete legfeljebb 0,5 méter lehet,

c) zarterkély nem létesithet6.

(7) El6tetS legfeljebb a homlokzat 1/3-a szélességében létesiilhet a nyildszard kiosztdsahoz igazoddan, a kozuti (irszelvény
figyelembevételével, és az also sikja legalabb 2,5 méter magassagban legyen.

(8) FOparkany, valamint a tetészerkezet eresszel egytittes legnagyobb kiugrasa a kozterllet felé
a) legaldbb 15 méter atlagos kozteriilet-szélesség esetén legfeljebb 1 méter lehet,

b) legalabb 12,0 méter és a 15,0 méter szélességet el nem érg atlagos kozterilet-szélesség esetén legfeljebb 0,75 méter
lehet,

c) 12 méternél kisebb atlagos kozterilet-szélesség esetén legfeljebb 0,5 méter lehet.

(9) Fuggdfolyosd az éplilet kozterilet fel6li homlokzatan Gjonnan nem létesithetd, de a meglévd helyreallithatd, rekonstrualhato.

36. Az épitési vonal

39.8 (1) Azépitésivonal azartsoru beépitési médu teriileteken (7. melléklet 10-11. abra) azonos a kozterleti telekhatarral kivéve,
a) a kialakult el6kert esetén, ahol az épitési vonal azonos a meglévé éplilet homlokzati sikjaval, vagy

b) a Szabalyozasi Terven a kozterileti telekhatar mentén ,zéldfeliiletként megtartando / kialakitando teriilet épitési
telken” jelolés esetén, ahol az épitési vonal megegyezik annak telekbelsé felé esé hatarvonalaval, vagy

c) ha a Szabdlyozasi Terv épitési vonalat jeldl, vagy

d) ha a XVIIl. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok masként rendelkeznek.

(2) Az épulet kozterilet fel6li homlokzata a szomszéd épulethez a telekhatartol mért legaldbb 1,5 méter szélességl savban, azzal
egy vonalban 1évé falsikkal csatlakozzon, a féldszinti kozhasznélatu teriilet (kiilonosen: arkad, passzazs), gépkocsi behajto
kivételével.

' OTEK ELTERES
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(3) Az épitési vonal hosszanak legaldbb 75%-an épulethomlokzatot kell 1étesiteni, kivéve, ha ezt az aranyt az épitési Gvezet a
XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok elGirdsa masként allapitja meg.

(4) A meghatérozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal esetében az épiilet a kozterilet felé nézé homlokzati szélességének
legaldbb az 50%-aval a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalon alljon, kivéve, ha ezt az aradnyt az épitési dvezet
vagy a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok masként allapitjak meg.

(5) Az épllet hatraléptetése, a nyitott udvar, nyitott sarok létesitése esetén az épitési vonal szabalyai helyett a 40.§-ban
foglaltakat kell alkalmazni.

37. Az épiilet hatraléptetése, a nyitott udvar a nyitott sarok szabalyai

(1) Az épiilet hatraléptetésének szabdlyai a kovetkez6k:

a) a telek oldalhataratol mért 4 méteres tavolsagon beliil az éplilet az épitési vonalon all, kivéve, ha a hatraléptetés két
vagy tobb épliletre vonatkozik, mely esetekben a telekhataron csatlakozo épiiletek hatraléptetése azonos méretd,

b) a hatraléptetés mélységi mérete kisebb a hatraléptetés szélességénél,
c) azépllet kdzterileti hatdrvonaltdl torténd hatraléptetésének szélessége

ca) egyépllet esetén legaldbb 8 méter,
cb) két telek kozos hataran hatralép6 épulletek esetében egylittesen legaldbb 12 méter, mely esetben egy-egy
telekhez legalabb 5 méter tartozzon,

d) megfelel a hatraléptetés felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-c) pontban foglalt méretek megtartdsaval a foldszinten és
az elsé emeleti szinten az épllet nem lép hatra és a hatraléptetés az ezek feletti épitményszinteken kerdl kialakitasra.

(2) A nyitott udvar kialakitasanak szabdlyai a kovetkezék:

a) a kozterileti telekhatdron a szomszéd telekhez kotelez6en csatlakozd épiletrészek kozterilettel parhuzamos hossza
nem lehet kisebb 8 méternél,

b) a nyitott udvar szélessége

ba) 21 métert el nem éré utcai parkanymagassag esetén nem lehet kisebb, mint 12 méter,

bb) 21 méter, vagy annal magasabb parkanymagassag esetén nem lehet kisebb, mint 15 méter,

bc) lakéfunkciot nem tartalmazd vegyes rendeltetés(i éplilet esetén a ba)-bb) alponttdl eltérhet, de legalabb 8 méter
széles legyen,

c) a nyitott udvar két telket érint6en is kialakithatd, mely esetben az egy telekre es6 udvar szélessége legalabb 5 méter
legyen,

d) a nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épllet kozterilet felé nézé homlokzatait egységes homlokzattal kell
megépiteni épliletegyittes kialakitasa esetén is,

e) a nyitott udvar felé fligg6folyosé nem létesithetd,

f) megfelel a nyitott udvar felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-c) pontban foglalt méretek megtartdsaval a foldszinten és
az elsé emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott udvari rész csak az ezek feletti épitményszinteken kerl kialakitasra,

g) a nyitott udvar alsé szinten vald beépitése esetén a ba)-bb) alpontban meghatérozott parkanymagassag méretek az
udvar zaréfodémétsl mérenddk,

h) a nyitott udvar teriletének legalabb felén teljes érték( zoldfeliilet, vagy legalabb félintenziv zoldtetd létesitendd.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai a kovetkezdk:

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelez6en csatlakozd épuletrészek
kozterulettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épuletet egységes homlokzattal kell megépiteni,
c) anyitott sarok felé fligg&folyosd nem létesithetd,

d) a nyitott sarok folé csak a Ill. emelettdl felfelé nydlhat 1 méternél nagyobb benydlasu éplletrész.

(4) Az épllet hatraléptetésére, nyitott udvarra, nyitott sarokra vonatkozo (1)-(3) bekezdésben foglalt elGirdsokat a 7. melléklet
12. dbraval egyitt kell alkalmazni.

38. Epiiletkoz kialakitasara vonatkozé szabalyok

(1) A Szabdlyozési Terven jeldlt ,megtartandd/kialakitandd épiiletkéz” jeldlés esetében
a) a meglévé épliletkoz

aa) kotelez6en megtartando,
ab) terepszint felett nem beépithetd,
ac) tetével nem fedhet6,

b) Uj épillet [étesitése esetén a jeldlés szerinti szakaszon épuletkoz létesitendé.
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(2) Az éplletkoz szélessége legaldbb 10 m, és ha a koz két telekre esik, akkor abbdl az egyik telekhez legalabb 3 m széles résznek
kell tartoznia.

(3) Uj éplletkoz szélességének megaéllapitdsa soran, a két telken létesiils, egymassal atfedésben lévs épiilethomlokzat kozotti
tadvolsag, ha az egymassal szemkozti homlokzatok egymadssal valé atfedése 16 méternél hosszabb, akkor az épiletkoz
szélessége legalabb az épuletkdzre néz6 nagyobbik homlokzat magassagi érték 2/3-dval megegyez6 méret, de legalabb 10
méter.

(4) Az épiletkoz
a) terébe erkély, zarterkély nem nyulhat be,
b) ateriletére tekinté homlokzatot az épllet kozterlleti homlokzataval azonos minGségben kell kialakitani,
c) terilete kézhasznalatu teruletként kialakithatd,

d) teriletén vendégldato terasz |étesithetd.

Urban-Lis Studid Kft. 26



B-LKESZ — BELVAROS-LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITAS 2021

IX. SZABALYOZASI HATARERTEKEK

39. A szabdlyozasi hatarértékek alkalmazasa

42.& (1) Az 5. melléklet szerinti tdblazatban szerepl6 szabalyozasi hatarértékek az épitési dvezetben foglalt feltételek és a tablazat
magyarazatanak egyittes figyelembevételével alkalmazanddk. Amennyiben a Szabdlyozasi Terv, a XVIIl. fejezet, vagy a 9.
melléklet szerinti kiegészitd elGirdsok masként rendelkeznek, akkor az dvezeti elGirds vagy az 5. melléklet szerinti tablazatban
foglalt hatarértékek helyett az altalanostdl eltérd, kiegészit6 elSirast kell betartani (7. melléklet 13-14. dbra).

(2) Epitési tevékenység esetén a szabalyozasi hatarértékeknek egyiittesen kell megfelelni.

40. Szintteriileti paraméterek, szintteriileti mutaték

43.8& (1) Azépitési ovezet, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirdsok meghatarozzak

a) a telek legnagyobb megengedett altalanos szintteriileti mutatéjat (SZTMA4), melyet az dltaldnos szintterilet és a
telekterilet hanyadosaként kell megallapitani, és

b) a telek legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatéjat (SZTMp), melyet a parkolasi szintterilet és a
telekterilet hanyadosaként kell megallapitani.

(2) Az altalanos szintteriileti mutatoba
a) azaltalanos szintteriletet be kell szamitani,
b) a parkolasi szintteriletet be lehet szamitani, és

c) amennyiben a parkolasi szintteriilet a megengedettet meghaladnd, akkor a tobbletet az altalanos szintterileti mutatdba
kell beszamitani.

(3) Az altalanos szintteriileti mutato szamitasa soran az altalanos szintteriiletbe be kell szamitani

a) az altaldnos célu épitményszint — beleértve az tivegtetds lefedéssel rendelkezd, helyiségnek szamitd udvar tertletét, -is
— bruttd alapteruletét,

b) aloggia és a fedett terasz brutto alaptertletének a felét,

c) a parkolasi szintterllet azon részét, amely meghaladja az épitési Ovezetben meghatdrozott parkolasi szintterileti
mutato alapjan szamitott parkolasi szintteriletet.
O_21: Altalanos szintteriiletei mutaté rendelkezésének pontositdsa az livegtetével fedett udvar esetén
VALASZ: kiegészitve azzal, hogy ezt akkor kell beszamitani, ha helyiségként definialhat a korabbi udvar.
Egy benyulé Gvegtetd esetében nem kell beszamitani.

(4) Az altalanos szintterileti mutato szamitasa soran az altalanos szintteriletbe nem kell beszamitani
a) a beépitett tetGtéren kivili padlastér bruttd alapteriletét és
b) agépészeti helyiség brutto alapteriiletét:
ba) amennyiben az dltaldnos szinten, a beépitett tetGtérben, vagy a padidstérben |étesil és az épllet beépitési
mértékénél figyelembe vett beépitett alapteriletének 5% 4t nem haladja meg, tovabba
bb) amennyiben az a meglévs épllet pinceszintjén létesiil, és az épllet kiszolgdlasahoz sziikséges gépészeti
helységrészt tartalmaz és amennyiben ezzel egyltt az épllet tet6zetén — a mdlszakilag szlkséges ki- és
bevezetéseken kivill — 6nallé gépészeti berendezés nem létesll és a tetGzeten meglévs gépészeti berendezések
megsziintetésre kertilnek;

c) az épitményszintnek nem szamité padlas bruttd teriletét és az olyan tet8szintet, amelyen a felvonégéphazon vagy a
|épcs6haz felsd szintjén kivil mas helyiség nincs,
d) az aldbbi épitményszintek hatarold féfalak nélkiili alapteriletét:
da) az erkély, fligg6folyosd — az udvar utdlagos livegtetls lefedése esetén is-sem —, udvari arkad, a fedett, de oldalt
nyitott kiils6 emeleti szinti kozlekedd, tovabba
db) a kozterilethez csatlakozé arkad;
O_21: Altalanos szintteriiletei mutaté rendelkezésének pontositdsa az livegtetével fedett udvar esetén
VALASZ: Pontositast igényel a gyakorlati alkalmazas miatt 6sszefiiggésben a (3) bekezdéssel.

e) ameglévé éplilet megmarado pinceszintjén a tarold helyiség nettd alapteriletét,
f) az aldbbi épitményszintek netto alapteriletét:

fa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu helyiség, helyiségrész,
fb) afedetlen udvar, a fedetlen terasz, fedetlen tetéterasz,
fc) alégudvar, a légakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarmd).

(5) A parkolasi szintteriileti mutatdba csak a parkolasi szintteriletet szabad beszamitani.
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(6) A parkolasi szintteriileti mutaté szamitasa soran a parkolasi szintteriletbe kizardlag a parkolashoz sziikséges épitményszint
részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitandé az épuleten belil

a) a parkoléférShely és a hozza vezetd éplileten bellli utfelilet,

b) a behajtast és a gépjarm{ manipuldciodjat szolgald utfelllet, egyéb manipulacids tér,
c) alehajté és felhajtd rampa,

d) a parkoloteriileten beliili [épcsd, felvond és gyalogos megkozelitésre szolgalo felllet,

e) a parkoléval azonos szinten 1évs, a parkold Uzemeltetését szolgdld helyiségek, kilondsen: biztonsagi személyzet
szamara kialakitott tartézkodd, fulke, illem- és tisztalkodd helyiség, raktar, tovabba

f) afoldszinti belsé udvar fel6l nyilo helyiségben és a pinceszinten l1évé kézosségi kerékpartarolo

bruttd teriilete, melyek beszamitasa sordn, az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (kiilonosen: falak,
pillérek) terilete is hozzaszamolandd, tovabba hozzaadddik az altalanos szintterilethez tartozé épitményrésztél elvalaszto
hatarfal felez6vonalatél szamitott teriilete, ha az nem kerlil beszamitasra az altalanos szintteruletbe.

(7) A parkolasi szintteriileti mutatd szamitasa soran a parkolasi szintteriiletbe a (6) bekezdés szerinti szintterlletet akkor nem
kell beszamitani, ha azokat az altalanos szintterilet mar tartalmazza.

(8) A szintteriileti mutatok szamitasa soran a szintteriiletbe (altalanos vagy parkolasi) csak egyszeresen kell beszamitani
a) alépcs6haz, a belsd 1épcsd, valamint
b) az akaddlymentesitésre szolgdld gyalogosrampa altal elfoglalt alapteriiletet,

azok pihendgjével egyitt, kivéve, ha a pihené alapterlilete meghaladja a kozlekedéshez sziikséges és a lépcsé jellegének
megfelel6 méretet, vagy azon mas rendeltetés is létesiil (galériaszint része), mely esetben annak névekményét annyiszor
kell beszamitani, ahany épitményszinten az létrejon.

(9) Az épllet kozterulet folé nyuld épitményrészeit (zarterkély, loggia, egyéb tulnyuld épiletrészek) a (2)-(8) bekezdés szabdlyai
szerint a megfelel§ szintteriilethez hozza kell szamitani.

(10) Az 5. mellékletben rogzitett parkolasi szintterileti mutaté alkalmazasa soran a védett — nyilvantartott méiemlék, févarosi vagy
keriileti egyedi védelem alatt all6 — éplilet esetében a kisebb értéket kell betartani.

41. A szintteriileti mutato alkalmazasa meglévé és uj épiilet esetében

(1) Meglévo épilet kismértékii atépitése esetén
a) az altalanos szintterlleti mutatét nem kell figyelembe venni,

b) a parkolasi szintterileti mutatét nem kell figyelembe venni.

(2) Meglévé épiilet alapvetd jellegét megvaltoztato atépités esetén
a) az altalanos szintteruleti mutatét figyelembe kell venni,

b) a parkolasi szintterlleti mutatét figyelembe kell venni.

(3) Uj épiilet Iétesitése esetén
a) azaltalanos szinttertleti mutatét figyelembe kell venni,

b) a parkolasi szintterlleti mutatét figyelembe kell venni.

(4) A jelen Rendelet hatalybalépése el6tt a védettséggel érintett épllet vagy telek védelemének megsziinése esetén az altalanos
szintterlleti mutatd nem haladhatja meg az 5. mellékletben e célbdl rogzitett kisebb értéket és szintterileti mutatd
kedvezmény nem alkalmazhaté

a) atelken a megel6z6en védett éplilet -elbontasa, vagy megsemmisiilése és Gj épiilet |étesitése, vagy

esetén.

42. A szintterileti mutato kedvezménye

(1) Az altalanos szintterileti mutaté kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabalyai:

a) a legnagyobb megengedett altalanos szintterileti mutaté legfeljebb az épitési 6vezetben meghatarozott szinttertleti

teszi;
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()

3)

(4)

(9)

b) az dltaldnos szintterileti mutaté novekmény tébb kedvezmény egylttes alkalmazasa esetén sem haladhatja meg az
épitési ovezetben meghatarozott legnagyobb kedvezményes értéket, kivéve, ha a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet
szerinti kiegészit6 elGirasok azt lehetdvé teszik;

c) az altalanos szintteriileti mutaté kedvezménye érvényesitendé saroktelken a meglévé épilet esetén a (2) bekezdés
szerint, és

d) az altalanos szintteriileti mutaté kedvezménye érvényesithet6 telepiilésrendezési szerz6dés alapjan

da) kozhasznalatu terilet kialakitasa utan a (3)-(5) bekezdés szerint, vagy

db) kozhasznalatu rendeltetési egység kialakitasa utan az (6) bekezdés szerint, vagy

dc) kozosségi célu tobbletparkold létesitése utan a (7) bekezdés szerint, vagy

dd) 0j udvarcsatlakozas kialakitasa utan az (8) bekezdés szerint, vagy

de) kornyezeti mingsit6-rendszer elGirasainak valé megfelelés utan a (9) bekezdés szerint,

df) épllet hosszan tartd kihaszndlatlansaga, vagy beépitetlen telek utan a (10) bekezdés szerint, vagy

dg) kialakult tulépitett altalanos szintterileti mutatéval rendelkezd beépités helyén Uj éplilet létesitése esetén a (11)
bekezdés szerint.

Saroktelken a meglévé éplilet atépitése esetén az altalanos szintterileti mutatoé 0,5-tel névelt értéke alkalmazandé, ha
a) atelek nem 6nalld telektomb, és
b) atelek teriilete 800 m?-nél kisebb, és
c) ameglévé épiilet altaldnos szinten mért beépitettsége 80% vagy annal nagyobb, és
d) ameglévé éplilet pinceszint nélkll szamolt altalanos szintterileti mutatdja 4 értéknél nagyobb, és
e) atervezett allapotban az épiilet egésze lakdrendeltetést nem tartalmaz, és

f) atervezett allapotban az udvar beépitésre kerl.

Kozhasznalatu teriilet kialakitasa esetén érvényesithet6 altalanos szintterileti mutaté kedvezmény
a) legfeljebb 0,3 lehet, ha a Szabalyozasi Terv azt nem tiunteti fel,

b) legfeljebb 0,5 lehet a Szabdlyozasi Terven jelolt ,mdr kézhaszndlatu teriilet, vagy kézhaszndlatu teriiletnek javasolt
teriilet”, vagy ,megtartandd, vagy kialakitdsra javasolt kézhaszndlatu gyalogos kapcsolat” jelolés 6.§ (2) bekezdés b)
pont és (3) bekezdés b) pont szerinti Gjonnan torténd kialakitasa esetén.

Kozhasznalatu teriilet kialakitasa utan az altalanos szintterileti mutatd kedvezmény akkor érvényesithet6, ha az atadasra
keriil6 kdzhasznalatu teriilet

a) két kozterilletet kot 0ssze, vagy ugyanazon kozteriiletre kot ki, vagy
b) arkadként, passzazsként mas passzazs-rendszerhez csatlakozik, vagy

c) a foldszinti udvar beépitéseként létrejové kdzhasznalatd foldszinti terlletként és az udvarlefedés zaréfodémeén jarhato,
kozhasznalaty, a 64.§ (5) bekezdés szerinti tetGkertként kerul kialakitasra, vagy

d) legalabb 400 m? kézhasznalatu kertként kialakitott egybefiiggd udvarteriletként kerdl kialakitasra.

A kézhasznalatu terilet kedvezményeként nem vehet6 figyelembe az épllet alapvetd rendeltetéséhez hozzatartozo teriilet,
(kulonosen: lobby, vendéglato egység, recepcid terilete).

Kozhasznalati rendeltetési egység kialakitasa esetén az altalanos szintterileti mutaté kedvezmény legfeljebb 0,15 lehet,
amennyiben az a 7.§ szerint kerdl kialakitasra.

Koz6sségi célu tobbletparkolo létesitése esetén az altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény legfeljebb 0,5 lehet az a)-b)
pont egylttes teljesiilése esetén

a) ha a tobbletparkold féréhelyek nem a telken Iévé rendeltetések kiszolgalasat biztositjak, hanem lakossagi parkolas
céljara szolgalnak, és

b) a szintterileti engedménnyel novelt épliletre vonatkozod parkolasi kotelezettségnél a tébbletparkold fér6helyszama az
elGirtnal legalabb 25 %-kal tobb, amit a parkolasi szinttertiletbe nem kell beszamitani.

Uj udvarcsatlakozas kialakitasa utan érvényesithetd altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény

a) 0,3 lehet abban az esetben, ha a Szabdlyozasi Terv nem tiinteti fel, és a telken a kialakulé Uj csatlakozé udvar
alapteriilete — az épitéssel érintett telek vonatkozasaban — legalabb 150 m?-t eléri,

b) 0,5 lehet abban az esetben, ahol a Szabalyozasi Terven jel6lt ,javasolt udvarcsatlakozas” szerinti helyen és méretben
Ujonnan kerdl kialakitasra.

Kornyezeti minGsité-rendszer utan altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény akkor érvényesithetd, ha a teljes épiletet
érintéen az éplilet BREEAM, LEED, vagy DGNB akkreditacidéval rendelkezé kornyezeti mindsitG-rendszer elGirasai szerint
tervezett, és amely

a) 0,15 lehet BREEAM Good, LEED Certified, vagy DGNB Bronze kategérianak valdé megfelelés esetén,

b) 0,3 lehet az a) pontban meghatdrozott kategdriakat meghaladd mindsité kategdrianak valé megfelelés esetén.
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(10) Eplilet hosszan tarté kihasznalatlansaga, vagy beépitetlen telek utan érvényesitheté altalanos szintterileti mutaté
kedvezmény 0,5 lehet,

a) haatelek 2016. januar 1 el6tt legalabb 15 éve beépitetlen és 5 éven beliil irasos megallapodas vagy telepilésrendezési
szerz6dés szerint beépitésre keril, vagy

b) ha az épulet alapvet6 jellegét megvaltoztatd atépités esetén, a telken lévg fGépllet terepszint feletti altalanos
szintteriiletének tobb mint 60%-a 2019. januar 1 el6tt legaldbb 10 éve hasznalaton kivili és az utcai homlokzata — az
errdl sz6lo irasos megallapodas vagy telepiilésrendezési szerz6dés alapjan — 5 éven belll felujitasra keril, ami tovabbi
0,25 értékkel névelhetd, ha a telek meglévé gyalogos utca mentén helyezkedik el.

(11) Kialakult tulépitett altalanos szintteriileti mutatéval rendelkezé beépités helyén Gj épiilet létesitése esetén a
kedvezményes altalanos szintterileti mutatd — az Gj épilet Iétesitésére vonatkozd szabdlyok teljeskoril betartasa mellett — a
meglévé beépitésnek megfelel6 mértékl 4altalanos szintterileti mutato értékig, de legfeljebb az épitési Ovezetben
meghatarozott alapérték 2-vel emelt értékéig novelhetd, amennyiben

a) a telek meglévd, egyedi védelemmel nem érintett épliletének (éplleteinek) altalanos szintterileti mutatdja az épitési
ovezetben meghatarozott legnagyobb altalanos szintterileti mutato értékét legalabb 1 értékkel meghaladja, és

b) a meglévéd épllet(ek) a meglévd altalanos szintteriletének legaldbb 75%-dban bontdsra kertil, és

c) a létesll6 Gj beépités legaldabb BREEAM Good, LEED Certified, vagy DGNB Bronze kategdrianak megfelel6 kornyezeti-
mindsitS rendszer szerinti akkreditacioval kerl kialakitasra, és

d) a telken az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb zoldfellleti aranynak megfelel6 zoldfelulet duplaja keril
kialakitasra,

A szintterlleti mutaté kedvezmény mas kedvezménnyel nem vonhatd Ossze.

43. Beépitési mérték — a beépitettség legnagyobb mértéke

46.& (1) Azépitési ovezet, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirdsok meghatarozzak
a) az altaldnos szinten mért beépitettség legnagyobb mértékét (B%ALT), és
b) azels6 emeleti szinten mért beépitettség legnagyobb mértékét (B%EM), és
c) afoldszinten mért beépitettség legnagyobb mértékét (B%F), és
d) aterepszint alatti beépitettség legnagyobb mértékét (B%TA),

melyeknek Uj épilet létesitésénél, meglévé épilet atépitésénél, bévitésénél egyarant meg kell felelni.

(2) Meglévs éplilet atépitése esetén, ha a kialakult altalanos szinten mért beépitettség meghaladja a telekre meghatérozott
dltaldnos szinten mért beépitettség legnagyobb mértékét, akkor az altaldnos szinten mért beépitettség tovabb nem
novelhetd, kivéve az utdlagosan létesitésre keriil6 felvond esetében.

(3) Uj épiilet, vagy meglévé épilet udvara a 64.§-ban foglaltak szerint beépithetd, lefedhetd az (1) bekezdésben foglaltaktdl
fuggetlendl.

(4) Nem szamit be a beépitési mértékbe az udvar lvegtetSvel valo lefedése.

44. Zoldfeliileti mérték — a zoldfeliilet legkisebb aranya és az egyes zoldfellileti elemek szamitasi és
miiszaki kovetelményei

47.8 (1) Az épitési dvezetben a telekre meghatarozott legkisebb zoldfellleti arany alapjan biztositandd zoldfelilet, és a Szabalyozasi
Terven jelolt zoldfelileti elemek alapjan a 13.§ szerint létesitendé zoldfeliilet koziil a nagyobb értéket adét kell betartani, a
z6ldtet6 szamitasara és figyelembevételére vonatkozo szabalyok egyittes betartasdval — amennyiben a XVIII. fejezet, vagy a 9.
melléklet szerinti kiegészits el6irdsok masként nem rendelkeznek.

(2) Atelek elGirt legkisebb zoldfellleti aranya
a) teljes értékd (ald nem épitett) zoldfelllettel, vagy
b) zo6ldtet6 zoldfeliletével, vagy

c) aza)ésb) pont szerinti zéldfelllettel egyltt biztosithatd. (7. melléklet 16. abra)

(3) Meglévé épiilet kismértékii atépitése esetén, amennyiben a kialakult zoldfelileti ardany nem éri el a telekre meghatérozott
legkisebb zoldfellileti aranyt, és a beépités kialakult dllapota miatt az el&irt zoldfellileti arany nem teljesithetd, akkor a 48.§
(4) bekezdésében foglaltak teljesiilése mellett a zoldfelllet kialakult ardnya — a meglévé épllet udvaranak Gvegtetével valo
teljes lefedése kivételével — tovabb nem csokkentheté.

(4) Meglévé épiilet alapvetd jellegét megvdltoztatd dtépitése esetén amennyiben a kialakult zoldfelileti arany nem éri el a
telekre meghatarozott legkisebb zoldfellleti aranyt, és a beépités kialakult allapota miatt az el&irt zoldfelileti ardny nem
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(6)

()

(2)

3)

(4)

teljesithetd, akkor — a meglévd épulet udvaranak Gvegtetével vald teljes lefedése kivételével — a 48.§ (4) bekezdésében
foglaltak teljesiilése mellett a zoldfellileti arany a kialakult allapothoz képest legalabb 5 szazalékponttal névelend6.

Uj épiilet létesitése esetén a Vt-V/1 és Vt-V/2 épitési dvezetben az elSirt legkisebb zoldfeliileti arany biztositasa mellett a
zoldfellleti arany tovabbi 5 szazalékponttal névelendd, vagy a 48.§ (4) bekezdés a)-g) pontja kozil legaldbb harom elGirasnak
kell teljestinie.

A teljes érték( zoldfellilet szamitasanal be kell szamitani a telek

a) novényzettel boritott zoldfelliletét, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzé kézet kozott nincs egyéb
mas réteg,

b) burkolatlan, a stabilizalt vizatereszt6 burkolatu, vagy szért burkolatu teriletét az el8irt zéldfeluleti ardny legfeljebb 10%-
aig,

c) természetes vagy mesterséges allandé vizfeliilet teriiletét az OTEK-ban meghatarozottak szerint.

Nem vehetd figyelembe a telek teljes értéki zoldfellletének szamitasa soran
a) abeton vagy mlanyag gyepracsos felllet,
b) a burkolt kérnyezetben létesiilé 1 m? alapteriletet el nem éré zoldfelilet,
c) afelszini parkolé 2 m? teriiletet el nem éré egybefiiggé zoldfelllete,

d) afurdémedence.

A zoldtetd zéldfeluletének szamitasanal a legalabb 10 m? egybefliggd teriletd, 13. §-ban foglalt elSirdsoknak megfelelGen
kialakitott zoldtet§ szamithaté be, melynek beszamithaté zéldfeliilet aranyat az OTEK-ban meghatarozott terméréteg
vastagsag, novényallomany-szerkezet és z6ldtetS-jelleg alapjan kell szamolni.

A 2 métert meghalad6 terméréteggel (lltet6kozeggel) kialakitott intenziv zoldtetd a (8) bekezdéstdl eltéréen 100%-ban
(teljes értéku zoldfeluletnek megfelel6en) beszamithatd a zoldfeluleti érték szamitasanal.t

A telek legkisebb zoldfeliileti aranyaba beszamithaté zoéldfeliileti elem kialakitasanal biztositani kell a (2)-(3) bekezdésben
foglalt mUszaki feltételeket.

Zoldtetdk |étesitésénél

a) a termdréteg vastagsagat, a zoldtetSre vonatkozd intenzitds mértékét és beszamithatésdgat az OTEK alapjan kell
kialakitani,

b) biztositani kell a fenntartashoz és a karbantartashoz sziikséges megkozelités lehetGségét,
c) akilltetésre keriil6 novényzet fenntartasdhoz szilkséges szakszerU rétegrendet kell |étesiteni,

d) a félintenziv és az intenziv zoldtet6 esetén a megfelel§ 6ntozés érdekében automata Ontézérendszer telepitését
biztositani kell.

Zoldhomlokzat Iétesitésénél
a) azértékvizsgdlati dokumentdciéoban foglaltak alapjan lehet a z6ldhomlokzatot kialakitani,
b) aszomszéd telken lévé éplilet telek felé esé tiizfalan a z6ldhomlokzat a sajat telken is kialakithato,
c) anovényvalasztas nem okozhatja az épliletszerkezetek karosodasat,
d) agyokérzet elleni védelemrdl és az épliletszerkezetek vizszigetelésérdl gondoskodni kell,

e) tdmszerkezetet igénylG, vagy lltet6edény-soros rendszer esetén biztositani kell a rendszeres fenntartds, karbantartas és
Ontozés lehetdségét.

Amennyiben a telekre elirt legkisebb zoldfellleti arany a kialakult allapot miatt nem teljesithetd, ugy a zoldfellleti intenzitas
novelése és a h@szigethatas csokkentése érdekében az a)-g) pont kozul legalabb kettének teljestlnie kell, kivéve, ha az udvar
Uvegtet6vel utdlag lefedésre kertil:

a) atelek teriletén legalabb egy, nagy lombtomeget noveszt6 fa liltetendd,

b) az udvar alapteriiletének minden megkezdett 50 m2-e utan egy fa telepitendd teljes érték(i planténerben, vagy
z0ldtet6s kialakitassal, vagy természetes talajkapcsolattal,

c) az udvar alapteriletének legalabb fele teljes értéki zoldfellletként, vagy legalabb félintenziv zoldtetéként, vagy teljes
értékl planténerben kihelyezett novényzettel fedetten alakitando ki,

d) a nyilaszarékkal nem rendelkez6 homlokzati részeken, vagy tlizfalakon zéldhomlokzat alakitandd ki az értékvizsgdlati
dokumentdcioban foglaltak figyelembevételével,

e) telekbelsé felé esé szomszédos épliletek tlizfala zoldhomlokzatként alakitandd ki az értékvizsgdlati dokumentdcioban
foglaltak alapjan,

' OTEK ELTERES
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f) 20 m?-nél nagyobb egybefiiggd teriilettel rendelkezd jarhatd lapostetds épiletrészek legaldbb 30%-an félintenziv, vagy
intenziv zoldtet6 alakitando ki,

g) 10 m2-nél nagyobb egybefliggé teriilettel rendelkezé nem jarhatd lapostetds épiiletrészeken legaldbb sedum tet6, vagy
extenziv zo6ldtetd alakitanddk ki,

h) a fuggéfolyosok 6sszes hosszanak legalabb 50%-4n balkonkert alakitand ki.

(5) Azudvar utdlagos lvegtetdvel vald teljes lefedése esetén a telekre el§irt zéldfelileti aranyt nem kell alkalmazni.
O_32: Feliilvizsgalat: a szabalyozés konkrétan nem tér ki, hogy az udvar iivegtetével valé lefedése esetén a
zoldfellleti aranyt nem kell biztositani
VALASZ: Az udvarok hasznalatahoz hozzatartozik, hogy az livegets esetén nem lehet zoldfeliiletet
létrehozni, igy alkalmazasatdl el kell tekinteni. Mivel ez esetben ez 0% lenne, ezért itt az OTEK eltérés
indokolt.

Urban-Lis Studid Kft. 32



49.§

50. §

B-LKESZ — BELVAROS-LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITAS 2021

(1)

()

(3)

(2)

o

X. FEJEZET — EPULETEK ES EPITMENYEK MAGASSAGI SZABALYAI

45. A beépitési magassag megengedett legnagyobb értéke

Az épitési dvezethez tartozo beépitési magassag megengedett legnagyobb értéke

a) a 24. mellékletben meghatédrozott utcaszakaszhoz rendelt pdrkdnymagassdag legnagyobb értéke (PMU,,.,) €és az 52.§
csatlakozasi szabdlyai alapjan megallapitott utcai pdrkdnymagassdg vonala (PMU), vagy
b) a 24. mellékletben meghatarozott megengedett legnagyobb épiletmagassag (Em).
0_19: Hivatkozas pontositasa
O_20: Feliilvizsgalandé az épiiletmagassag kezelése a térképpel dsszefiliggésben
VALASZ: 2. melléklet jelmagyarazat kiegészitésre keriil az ,Em” jeloléssel

Amennyiben a Szabdlyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elSirdsok masként rendelkeznek, akkor
az (1) bekezdésben foglaltak helyett azt kell betartani.

A beépitési magassagot egyutt kell alkalmazni az épiilet abszolut legmagasabb pontjanak TKR-ben foglalt elGirdsaval, mely
folé nem nyulhat éplletrész.

46. A magassagi idom és az utcai parkanymagassag vonalanak meghatarozasa

A parkanymagassaggal szabalyozott telek esetében az épllet magassagi értékeit a magassagi idom szabdlyozza, melynek
befoglalé formaja az utcai parkanymagassag vonala (PMU) szerint hatarozand6 meg.

A magassdgi idom meghatarozdsanak szabalyai:

a) a magassagi idom az utcai pdrkdnymagassdg vonaldra (PMU) fektetett, a telekbelsé irdnydba emelkedd ferde
magassagi sikbdl és az utcai pdrkdanymagassdg vonala (PMU) felett 7 méteres tavolsdgban |évé vizszintes magassagi
sikbol (egyutt magassagi sikok) all; (7. melléklet 20. dbra)

b) aferde magassagi sik hajlasszoge
ba) legfeljebb 45°,
bb) miliemléki védelem alatt allo épulet esetében, amennyiben a meglévd, vagy eredeti épllet tetGszerkezetének

hajldsszoge a 45 °—ot meghaladja, akkor a meglévd, vagy eredeti épiilet tetSszerkezetének hajlasszoge, de
legfeljebb 60°;

c) a ferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik metszésvonalaig, a vizszintes sikot ettél a metszésvonaltdl
a telekbelsé felé, a telek teljes tovabbi terjedelmében figyelembe kell venni az épitési hely felett;

d) saroktelek esetén
da) a magassagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik hatdrozza meg;
db) amennyiben a 24. mellékleten tobb eltér§ PMU,,.. érték kerilt meghatdrozasra, Ggy — Szabalyozasi Terv eltérd

jelolése hianyaban — a vizszintes sikok atfedésénél az alacsonyabbat kell figyelembe venni;

e) két utcdra atmend telek eltér6en meghatarozott PMU ., értékei esetén az eltéré magassagu vizszintes magassagi sikok
kozotti térbeli valtas helye — Szabalyozasi Terv eltérd jellése hianyaban — a telek felez6vonaldban van;

f) amennyiben a 24. mellékleten a telek vonatkozasaban tobb PMU,,,, érték is meghatdrozasra kerdlt, ott a térbeli valtas
pontos helyét a Szabdlyozasi Terv mutatja;

g) telekalakitas esetén a parkanymagassagi érték

ga) atelekhatdr valtozdasanak megfelel6en valtozik,
gb) telekegyesitéskor a térbeli valtds helye az eredeti telekhatar.

Az utcai pdrkanymagassdg vonalanak (PMU)

a) helyét a telek homlokvonaldra (kozterileti hatarvonalara) allitott fliggéleges sik hatarozza meg, kivéve, ha a
Szabalyozasi Terv

aa) el6kertet hataroz meg, akkor a helye az el6kerti hatarvonalra allitott sikon van, vagy
ab) épitési vonalat hataroz meg, akkor az arra éllitott fligg6leges sikon van,

b) magassagi értékét a kozterileti terepcsatlakozastol (jardatétél) kell mérni.

Az utcai pdrkdnymagassdg vonaldnak az épitési telekre vonatkozo értékét (PMU) a 24. melléklet alapjan és a szomszédos
épuletek magassaganak egyuttes figyelembevételével kell megallapitani (7. melléklet 19. dbra), mely nem lehet nagyobb a 4.
melléklet szerinti utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag legnagyobb értékénél (PMU ,.,),

Az utcai pdrkanymagassdg vonala (PMU) nem lehet nagyobb a 24. melléklet szerinti utcaszakaszhoz rendelt
parkanymagassag legnagyobb értékénél (PMU,,.,), és

a) az utcafronton csatlakozé két szomszédos nem védett épiilet esetén nem lehet nagyobb a magasabb szomszédos
meglévs éplilet uralkodd utcai parkanymagassaganal, és
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b) az utcafronton csatlakoz6 egy szomszédos védett épiilet esetén a védett épiilet uralkodd utcai parkanymagassaganal

legfeljebb 1 méterrel lehet nagyobb, kivéve, ha a védett épiilet uralkodd utcai parkdanymagassaga a beépitendé telekre

‘ meghatarozott 24. melléklet szerinti utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag legnagyobb értékénél (PMU,,,,) legalabb

3 méterrel alacsonyabb, mely esetben az utcai parkdnymagassag vonala (PMU) megegyezik a 24. melléklet szerinti
utcaszakaszhoz rendelt parkdanymagassdg legnagyobb értékével (PMU,.,), és

c) az utcafronton csatlakozo két szomszédos védett, vagy két szomszédos nem védett épllet esetén nem lehet nagyobb
a magasabb szomszédos meglévg épiilet uralkodd utcai parkanymagassaganal, és

| d) amennyiben a 24. melléklet szerinti utcaszakaszhoz rendelt pdrkdnymagassdg legnagyobb értékeként (PMU,y,,,) ,KA”
— kialakult jelzés szerepel, akkor az utcai pdrkdnymagassdg vonala (PMU) megegyezik a meglévé épiilet uralkodo utcai
pdrkanymagassdgdval, igy az nem vdltoztathatd meg.

(6) A lapostetSs épllet parkdnymagassdganak megdllapitdsa soran az adott homlokzatra allitott fiiggdleges siktdl vizszintesen
mért 2,0 méteres sdvba esd legfelsd zaré6fédém teherhordd szerkezetének felsd sikjat kell figyelembe venni.

O_45: lapostet6s épiilet parkdnymagassaganak problémajat kezelni kellene.
VALASZ: Az OTEK fogalom meghatarozasa mas céllal hatdrozza meg a parkdnymagassagot a lapostetds
éplletek esetében, ami nem alkalmas a magassagi idom, vagy az udvarra vonatkozo szabalyok
alkalmazasara. Ezért sziikséges tisztazni, hogy mely pontok tavolsagat kell ebben az esetben figyelembe
venni. (AZ OTEK elGiras értelmezése szerint pl. egy liftgéphaz teteje lenne a parkdnymagassag és nem a
homlokzat meghatdrozé magassaga.

47. A magassagi idomon valo tulnyulas szabalyai

51.8 (1) Az egyes épiletrészeknek az 50.§ szerinti magassagi idomon belll kell maradniuk, a magassagi idom sikjai f6lé csak az alabbi
szabalyok szerint nyulhat épliletrész:

a) aferde magassagi sik feletti — teljes telekszélességli — térrészbe csak akkor nyulhat éplletrész

| aa) ha a 24. mellékleten a telek el6tt nincs , keskeny utca” jelolés feltiintetve, és
ab) atulnyulas szélessége nem haladja meg a kozteriilet fel6li homlokzat szélességének 1/3-at,

b) a vizszintes magassagi sik folé
ba) az épulet utcai homlokzathosszédnak legfeljebb 1/3-dn és legfeljebb 3 méterrel nydlhat torony, kupola, egyéb
épitészeti hangsulyt képez6 éplletrész, éplletdisz, tetddisz, amennyiben a 24. melléklet ,épitészeti hangsuly”
jelolést tartalmaz,
bb) kizardlag lapostetGs éplletrész esetében legfeljebb 3 méterrel nyulhat tet6felépitmény — a ba) alpontban
foglaltaktol figgetlenil —,
bc) legfeljebb 2 méterrel a nem falazott kémény, szell6z6 vagy miszakilag sziikségessé valéd kéménymagasitas;
c) az a) pont és ba) alpont szerinti tulnyulas szabdlyai egyesithet6k, de egylittesen sem haladhatjak meg az utcai
homlokzat szélességének 1/3-at;
d) saroktelek esetén az a) pont és ba) alpont szerinti talnyulas
da) asarkon - tébb sarok esetén a sarkokon -, szimmetrikus elrendezéssel, vagy
db) kozéprizalit(ok) Iétesitésével
alakitandd ki.

(2) A magassagi sikok folé vald tulnyulas mértéke figyelmen kiviil hagyhaté
a) asérllt, elpusztult tet6zet vagy éplletdisz visszaépitése, eredetivel megegyezd helyreallitdsa esetén,
b) a meglévs épllet magassagi sikon eleve tulnyulo tetGzetének helyreallitasakor,

c) a meglévé szomszédos épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald illeszkedés érdekében az 52.§
szabalyainak megfelelGen.

(3) Amennyiben a meglévd, 1950 elGtt létesiilt éplilet eredeti parkanymagassaga meghaladja a Pmu értékét, akkor az nem
novelhetd, helyredllitas esetén visszaépithetd, és a magassagi idomon kivil kizarolag a tetGzete épithet6 vissza a (2) bekezdés
figyelembevételével.

48. Epiiletek magassagi csatlakozasi szabalyai

52.§ (1) Az épllet tetégerincének magassaga — a Szabalyozasi Terven valo eltéré jel6lés, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészit6 el6irdsok hianyaban — az utcafronton csatlakozd szomszédos éplletek esetében (7. melléklet 21. dbra)

a) két nem védett, szomszédos épiilet esetén legfeljebb a vizszintes magassagi sik magassagaval megegyez6 lehet,
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b) egyik oldalon védett, alacsonyabb szomszédos épiilet esetén, ha a védett épiilet gerincmagassaga és az épitéssel
érintett telekre meghatarozott vizszintes magassagi sik magassag kozotti eltérés

ba) 3 méter, vagy annal kisebb, akkor a gerincmagassag legfeljebb 1 méterrel lehet nagyobb a szomszéd védett épiilet
gerincmagassaganal,
bb) 3 méternél nagyobb, akkor legfeljebb a vizszintes magassagi sik magassdgaval megegyezé lehet,
c) egyik oldalon védett, magasabb szomszédos épiilet esetén, az épiilet gerincmagassaga a vizszintes magassagi sikon
tulnyulhat, de legfeljebb a védett szomszédos éplilet gerincmagassaganak megfelelS lehet,

d) két védett, utcafronton csatlakozé szomszédos épiilet esetén, ha az alacsonyabb gerincmagassagu védett épiilet
gerincmagassaga

-ca)—legfeliebb 3 méterrel alacsonyabb, mint és-az épitéssel érintett telekre meghatarozott vizszintes magassagi sik,
-€b} da) 3-méter—vagy—annalkisebb,—aakkor az épullet gerincmagassaga a vizszintes magassagi sikon tdlnydlhat, de
legfeljebb a magasabb gerincmagassagu épulet gerincmagassaganak megfelel§ lehet,
db) tébb mint 3 méterrel alacsonyabb, mint az épitéssel érintett telekre meghatarozott vizszintes magassagi sik,3
méternélnagyebb; akkor az épllet gerincmagassaga legfeljebb a vizszintes magassdgi sik magassagaval
megegyezl lehet,
dc) legfeliebb 3 méterrel magasabb, mint az épitéssel érintett telekre meghatarozott vizszintes magassagi sik, akkor
az épllet gerincmagassdga a vizszintes magassagi sikon tulnyulhat, de legfeljebb az alacsonyabb gerincmagassagu
épulet gerincmagassaganak megfeleld lehet,
-e€} dd) tobb mint 3 méterrel magasabb, mint az épitéssel érintett telekre meghatarozott vizszintes magassagi sik, akkor
az éplilet gerincmagassaga legfeliebb a vizszintes magassagi sik magassagdval megegyez6 lehet.-
0_39, 0_40, O_41: Fellvizsgalat:
Epiiletek magassagi csatlakozasi szabalyainak feliilvizsgalata: sziikséges
két védett, utcafronton csatlakozo szomszédos éplilet esetén, ha az alacsonyobb gerincmagassagu védett
épllet gerincmagassaga alacsonyabb mint az épitéssel érintett telekre meghatdrozott vizszintes magassagi
sik (52.§ és 21. dbra), vagy magasabb, vagy a két szomszédos éplilet gerincmagassaga azonos.
VALASZ: a pontositds megtortént, a rendelkezéshez tartozé 21. dbra is kiegészitésre kertil
O_41: Az azonos magassagu épiiletek esetében (ami szinte lehetetlen, mert par centiméteres eltérés
mindig van) felesleges kilon el&iras.

(2) Az épllet tetGgerincének, vagy lapostetds éplletrész esetén az attikanak a magassaga legfeljebb 1 méterrel lehet magasabb,
mint a csatlakozd épliletrész gerincmagassaga

a) azépllet oldalszarnyahoz csatlakozo, valamint
b) a hatso telekhatéaron csatlakozé

szomszédos védett épllethez képest, kivéve, ha a védett csatlakozd épliletrész gerincmagassaga és az épitéssel érintett
telekre meghatarozott vizszintes magassagi sik magassagdanak kiilonbsége 6 méter, vagy annal nagyobb.

(3) Azépilet csatlakoz6 parkanymagassaga (7. melléklet 22. abra)

a) nem védett, utcafronton csatlakoz6 szomszédos épiilet esetén a szomszédos éplilet csatlakozé pdrkanymagassdgdhoz
nem kell illeszkedni, de az épllet csatlakozé pdrkdnymagassdga nem haladhatja meg az épitéssel érintett telekre
meghatarozott utcai parkanymagassag értékét (PMU),

b) védett, utcafronton csatlakoz6 szomszédos épiilet esetén, ha az épitéssel érintett telekre meghatarozott utcai
parkanymagassag értékének (PMU) és a védett épllet uralkodd pdrkanymagassdagdnak egymastol valo eltérése

ba) 3 méter, vagy annal kisebb, akkor az épitéssel érintett épllet csatlakozé parkanymagassaga legfeljebb 1 méterrel
térhet el a szomszéd védett épllet csatlakozo pdrkanymagassdgatol,

bb) 3 méternél nagyobb, akkor a szomszédos épllet csatlakozd parkanymagassagdhoz nem kell illeszkedni, de az
épulet csatlakozé parkanymagassdga nem haladhatja meg az épitéssel érintett telekre meghatdrozott utcai
parkanymagassag értékét (PMU).

49. Epiiletmagassaggal szabalyozott teriiletekre vonatkozé egyéb szabalyok

53.8§ ‘ (1) Ahol a 24. melléklet épiletmagassagi értéket hataroz meg, ott az épiiletmagassag szabalyai szerint lehet Uj épiletet
elhelyezni, meglévd épiilet magassagat megvaltoztatni.

‘ (2)  Ahol a 24. melléklet kialakult éplletmagassagot (KA) hataroz meg, ott az éplilet magassagi értéke nem valtoztathaté meg.

Xl. FEJEZET —- MEGLEVO EPULET TETOZETENEK ATEPITESERE ES AZ
EMELETRAEPITESRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

50. Tet6zetek magassagi kialakitasara vonatkozo altalanos szabalyok
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54.8§ (1) Azéplletek tet6zet kialakitasanak részletszabalyait a Szabalyozasi Terv a TKR alapjan tiinteti fel.

(2) A meglévé épulet tet6zetének bbvitése, felljitdsa, atalakitasa, korszer(isitése és az emeletraépités egyes esetei az egyes
épitményekre vonatkozé magassagi szabalyokkal egyltt alkalmazandok.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt ,tanihaz” esetén — a Szabalyozasi Terven valo eltérg jelolés, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet
szerinti kiegészit6 elGirdsok hidnydban — csak a meglévé épllet padlasterének magasitassal nem jard, 55.§ szerinti beépitése,
atalakitdsa lehetséges.

O_27: tanlhaz feltlvizsgalata az Etv. 60/H tekintetében
VALASZ: a tanihaz tetSterének beépitése nem tiltott, csak szabalyozott, tehat a hivatkozott 55.§ nem
mond ellent az Etv. el&irasanak.

51. Meglévé épiilet padlasterének magasitassal nem jaré tet6térbeépitésére vonatkozé szabalyok

55.8§ (1) Meglévé épilet padlasterének magasitassal nem jaré beépitése, atalakitasa esetén
a) az atalakitas csak értékvizsgdlati dokumentdcio alapjan végezhetd,
b) legfeljebb egy Uj 6nalld tet6téri szint létesithetd, melyen belll galériaszint alakithatd ki,
c) a kialakitott tet6téri szint 6nalléan, vagy az alatta lévé legfelsé emeleti szint rendeltetési egységeibdl is feltarhato,
d) alakastdl eltérd rendeltetés csak lakdépulettdl eltérd funkcidju épilet esetén létesithetd,
e) azeredeti tet6forma a TKR-ben meghatarozottak szerint megtartando,

f) meglévd tetGszerkezet teljes mértékben cserélhetd, felljithato az épiilet épitéskori eredeti formajanak megtartasaval,
visszaépitésével.

52. Meglévo épiilet legfeljebb 1 méteres térdfalmagasitassal jaré tetGtérbeépitésére vonatkozo
szabalyok

56.8§ (1) Meglévé épllet tetGzetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari parkanymagassag noveléssel jaro beépitése, atalakitasa
esetén

a) az atalakitas csak értékvizsgdlati dokumentdcio alapjan végezhetd,

b) legfeljebb kétszintes 6nalldé rendeltetési egység, vagy két Uj ondllé — az alsd épitményszinttel 6sszekapcsolhatd —
épitményszint létesithetd,

c) alakastdl eltérd rendeltetés csak lakdépulettdl eltérd funkcidju épilet esetén létesithetd,

d) azudvarok téraranydra vonatkozé 62. §-ban foglalt szabalyokat nem kell alkalmazni.

53. Meglévo épiilet 1 métert meghaladd udvari magasitassal jaro tetGtérbeépitésére vonatkozé
szabalyok

57.8 (1) Meglévé épilet udvari homlokzatat érinté 1 métert meghaladé udvari parkanymagassag noveléssel jaro tetétérbeépités az
udvarok téraranyara vonatkozé 62. §-ban foglalt szabalyok egylittes betartdasa mellett az alabbiak szerint lehetséges (7.
melléklet 25. dbra):

a) az atalakitas csak értékvizsgdlati dokumentdcio alapjan végezhetd,

b) az djonnan létrejové tervezett és a meglévs udvari dtlagos pdrkdnymagassdgok kulonbsége nem lehet nagyobb 6
méternél, és

c) azujonnan létrejové tervezett és a meglévs udvarmagassdgok kiillonbsége nem lehet nagyobb 3 méternél, és
d) atervezett udvari pdrkdnymagassdg és a vizszintes magassdgi sik kozotti tavolsag legalabb 2,5 méter legyen, és;

e) atervezett udvari pdrkanymagassdg és a meglévég épulet zarofodémének tavolsaga csak az éplet teljes atépitése, vagy
rendeltetési modjanak megvaltoztatdsa esetén lehet tobb 4,5 méternél.

54. Meglévé épiilet utcai homlokzatat is érinté 1 métert meghaladé magasitassal jaré emeletraépités
szabdlyai

58.8§ (1) Meglévé épllet utcai homlokzatat is érinté 1 méternél nagyobb utcai parkanymagassag néveléssel jaro (térdfalmagasitassal
vagy teljes épitményszinttel vald) bévitése a Szabalyozasi Terven ,emeletraépités lehetséges” jelolés lehatarolt tertletén belil
lehetséges, a Szabalyozasi Terven, a XVIII. fejezetben, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elSirdsokban megjeldlt szintszam

és a magassagi szabalyok egylittes betartasaval, az értékvizsgdlati dokumentdcioban foglaltak szerint.
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(2)

(3)

(4)

A Szabalyozasi Terv kilon jelolése hidanyaban meglévé épilet utcai homlokzatat is érinté 1 méternél nagyobb utcai
parkanymagassag noveléssel jard (térdfalmagasitdssal, vagy teljes épitményszinttel vald) bévitése az a)-d) pontban foglaltak
egylttes betartasdval lehetséges:

a) a bdvitéssel legfeljebb egy teljes épitményszint johet létre, mely a késGbbiekben felfelé tovabb nem bdvithetd, és
b) az 49-57.§ szerinti magassagi szabalyoknak meg kell felelni, és
c) eredetileg jellemzGiben magastets éplilet csak magastet6s kialakitasu lehet, melynek tetétere beépithetd,

d) eredetileg épitéskori jellemz&iben lapostetés éplilet csak lapostets kialakitasu lehet.

A Szabalyozasi Terv kiilon jelolése hianyaban meglév6 épilet utcai homlokzatdt is érinté 1 méternél nagyobb utcai
parkdnymagassag noveléssel jaro (térdfalmagasitdssal, vagy teljes épitményszinttel vald) bévités nem létesithetd a(z)

a) Id. Antall Jozsef rakpart — Balassi Balint utca — Széchenyi rakpart — Széchenyi Istvan tér — Petéfi tér — Marcius 15.-e tér
Belgrad rakpart,

b) Jaszai Mari tér — Szent Istvan korut — Bajcsy-Zsilinszky ut — Karoly kordt — Mdzeum korat — Kalvin tér — Vamhaz korut,
F6vam tér,

c) Alkotmany utca,

d) Kossuth Lajos utca — Szabad sajto ut,

e) Deak Ferenc tér,

f) Egyetem tér,

g) Erzsébet tér,

h) Hild tér,

i) Honvéd tér,

j) Jozsef Attila utca,

k) Jozsef nador tér,

I) Karolyi kert,

m

=

Kossuth Lajos tér,

n) Nyugati tér,

o) Podmaniczky Frigyes tér,
p) Szabadsag tér,

q) Szent Istvan tér,

r) Vigado tér,

s) Vorésmarty tér,

menti telkek esetében.

55. Manzardtetd kialakitasara, atépitésére vonatkozo szabalyok

Ujonnan manzardtetd nem létesithetd.

Meglévé manzardtetd beépitése, atalakitdsa esetén a manzardjelleg megtartasa, visszaépitése kotelezd.

56. Meglévé épiilet visszahtizott tet6emelet raépitéssel valé bovitésének szabalyai

Visszahuzott tetGemelet csak eredetileg lapostetds éplletrész esetében létesithet6 a magassagi idom szabdlyai és az
értékvizsgdlati dokumentdcioban foglaltak betartasaval.

Meglévs éplileten legfeljebb egy visszahlUzott épitményszintnek szdmitd lapostetds tetGemelet létesithetd, kivéve a
Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok masként nem rendelkeznek.

A visszahlzott tet6emelet épiletrészei nem nyulhatnak tul
a) ameglévé épiilet kdzteriilet feldl kialakult parkdnymagassagi vonalara allitott 45°-o0s érint8sik(ok)on, és
b) a meglévd épiilet udvar feldl kialakult parkanymagassagi vonalara allitott 60 °-os érint&sik(ok)on, és

c) amagassagi idomon.

A visszahuzott tet6emelet folott tet6felépitmény nem létesithets, a meglévé tetGfelépitmény a tetGemelet tomegébe
integralando.

57. Meglévé épiilet lapostetds épiiletrészeinek kialakitasara, atalakitasara vonatkozé szabalyok

Urban-Lis Studid Kft. 37



B-LKESZ — BELVAROS-LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITAS 2021

61.8 (1) Meglévé épiilet atépitése esetén amennyiben az atalakitds a lapostet6s éplletrészeket is érinti, az érintett lapostetds
éplletrészek gépészeti berendezésekkel nem igénybe vett, legaldbb 50 m? alapteriletl egybefliggd részeinek

a) legaldbb 50%-an legalabb félintenziv zoldtetével rendelkezd tetbkertet, vagy
b) legaldbb 75%-an legalabb extenziv z6ldtet6t
kell kialakitani, kivéve, ha az atalakitas kizarélag jokarbantartds vagy veszélyelharitas céljabol torténik_és kizardlag nem
jdrhatd lapostetd jon Iétre.
0_38: Feliilvizsgélat:
lapostetds épliletrészek esetén a lapostetdn elhelyezhetd felépitmények szabalyozasa (pergola, bddé,

kiszolgald helyiségek, mosddk, gépészeti berendezések lefedése stb.)
VALASZ: pontositas indokolt.

(2)  Atet6zet kialakitasanak részletszabalyait a Szabalyozasi Terv a TKR alapjan tiinteti fel.

(3)  Pergola és egyéb arnyékold elem utdlag legfeliebb a lapostetds épiiletrész 30%-an ;

a) az atalakitassal érintett lapostetds épliletrész min 20%-an létesitett zoldtetével -és

b) a tet6terasz kialakitasaval

egyltt létesithetd.

{2}(4) A lapostetds épliletrész atalakitasa soran a korabban kialakitott zéldtet6 mérete nem csokkenthetd.
O_38: Feliilvizsgalat:
lapostetGs épliletrészek esetén a lapostetén elhelyezhetd felépitmények szabalyozasa (pergola, bddé,
kiszolgdld helyiségek, mosdok, gépészeti berendezések lefedése stb.)
VALASZ: a KESZ eszkozeivel csak nagyon kevés elem valik kezelhetSvé, de cél, hogy ne bédésodjanak el a
lapostetds épiiletek, hanem egységes kialakitast kapjanak.

Urban-Lis Studid Kft. 38



62.§

63.§

B-LKESZ — BELVAROS-LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITAS 2021

(1)

(2)

3)

(5)

(6)

()

(1)

(2)

(3)

(4)

XIl. FEJEZET — UDVAROK KIALAKITASARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

58. Az udvarok téraranydra vonatkozo szabalyok meglévé épiilet atépitése esetében

Meglévd éplilet datépitése esetén a (2)-(7) bekezdés szerinti udvari téraranyokra vonatkozd elGirasoknak egyittesen kell
teljesiilnie.

Az udvarszélesség — amennyiben a Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok masként
nem rendelkeznek — nem lehet kisebb,

a) legfeljebb 21 méteres udvari dtlagos pdrkanymagassdg esetén 6 méternél,

b) 21 métert meghaladd udvari dtlagos pdrkdénymagassdg esetén 8 méternél,

Az udvar alapteriilete — amennyiben a Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité elGirasok
masként nem rendelkeznek — nem lehet kisebb

a) legfeljebb 21 méteres udvari dtlagos pdarkanymagassdg esetén a telek teriiletének 15%-anal,

b) 21 métert meghaladd udvari dtlagos pdrkanymagassdg esetén a telek teriiletének 20%-anal.

Amennyiben a kialakult dllapot szerint az udvarszélesség nem éri el a (2) bekezdés szerinti méretet, vagy az udvar alapteriilete
nem éri el a (3) bekezdés szerinti méretet, Ugy - az utdlagos felvono létesités kivételével - az udvar szélességi méretei és
alapterilete tovabb nem csékkenthetdk.

Meglévd épilet udvari homlokzatat érint6 1 métert meghaladé térdfal-magasitassal vagy legalabb egy teljes épitményszinttel
jard 57.§ szerinti bévitése esetén az udvarmagassag értéke (7. melléklet 24. dbra) nem lehet nagyobb

a) lakdrendeltetést tartalmazo éplilet esetében, az udvar alaptertilete négyzetgyokének 2,5-szeresénél,

b) lakotdl eltérd rendeltetés esetében, az udvar alapteriilete négyzetgyokének 3-szorosanal

Az (5) bekezdésben foglalt elGirast nem kell figyelembe venni, amennyiben
a) ameglévé udvar alapterilete kisebb, mint 50 m?, vagy
b) a meglévé udvararany a 3 értéket meghaladja, vagy

¢) haameglévé udvar légudvarnak szamit.

A 34.§ szerinti Uj udvarcsatlakozas kialakitasa esetén az (5) bekezdés szerinti szamitds soran az udvar alapterilletét a
szomszéd csatlakozé udvaranak alapteriiletével egyitt, de legfeljebb 50 m? tébblettel kell figyelembe venni.

59. Az udvarok téraranydra vonatkozé szabalyok uj épiilet esetében

Uj épiiletet érint6 udvarlétesités esetén az (2)-(4) bekezdés szerinti udvari téraranyokra vonatkozé el8irdsoknak egyuttesen
kell teljesulnie.

Az udvarszélesség — amennyiben a Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elSirasok masként
nem rendelkeznek — nem lehet kisebb,

a) legfeljebb 21 méteres udvari atlagos parkanymagassag esetén 9 méternél,
b) az udvarra nézg lakérendeltetés, vagy 21 métert meghaladé udvari atlagos parkanymagassag esetén 12 méternél,

mely udvarszélességek tovabb nem csokkenthetdk.

Az udvar alapteriilete — amennyiben a Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité elGirdasok
masként nem rendelkeznek — nem lehet kisebb

a) legfeljebb 21 méteres udvari dtlagos pdrkdnymagassdg esetén a telek tertiletének 20%-4nal,

b) 21 métert meghaladd udvari dtlagos pdarkanymagassdg esetén a telek teriiletének 25%-anal.

Uj épiilet létesitése esetén az udvarmagassag értéke (7. melléklet 24. dbra) nem lehet nagyobb
a) lakdrendeltetést tartalmazo épiilet esetében az udvar alapteriilete négyzetgyokének 2-szeresénél,

b) egyéb rendeltetés esetében az udvar alaptertiilete négyzetgyokének 2,5-szeresénél.
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60. Udvarok beépitésére, lefedésére vonatkozé elGirasok

64.8 (1) Azudvar afoldszinten és az elsé emeleti szinten — meglévé védett éplilet esetében az értékvizsgdlati dokumentdcioban foglalt
megallapitasok alapjan —a (2)-(7) bekezdés szerint épithets be, fedhet6 le. (7. melléklet 23. dbra)

(2) Az udvar kizarolag akkor épitheté be, fedhetd le, amennyiben a Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészit6 elGirasok azt kifejezetten lehetévé teszik, vagy ha az alabbi feltételek egylittesen teljesiilnek:

a) azudvar alapterilete kisebb, mint 200 m?,

b) afoldszinten lakasrendeltetési egység nem talalhato,

c) egyéb rendeltetési egység hasznalatat nem zavarja, illetve kedvezétlenll nem befolyasolja,

d) az udvaron meglévé, értékes fas szari névényzet nem taldlhatd, vagy annak megfelel6 megtartasa biztosithatd,

e) a meglévé épllet udvari homlokzati architekturaja azt lehetévé teszi.

(3) Az udvarbeépitéssel érintett foldszinti szint kizardlag
a) kereskedelmi,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturdlis,
d) kereskedelmi szallashely kozosségi és azt kiszolgalo terei,
e) igazgatasi, iroda, valamint
f) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu
fa) vendéglato,
fb) sport,
fc) gépjarmltarolo,
fd) kerékpartarold

rendeltetés céljara létesithetd.

(4) Két szintes — els6 emeleti szintre is kiterjed6 — udvarbeépités
a) akkor létesithetd, ha

aa) a(2) bekezdésben foglaltak teljestlnek, és
ab) az els6 emeleti szinten lakasrendeltetésl egység nem talalhatd, és
ac) azudvari dtlagos pdrkdnymagassdg a 21 métert meghaladja,

b) az elsé emeleti szinten a (3) bekezdés szerint meghatarozott rendeltetések létesithet6k, az igazgatasi, iroda, valamint
gépjarmlitarold rendeltetés kivételével.

(5) Az udvar beépitése esetén, az udvari zar6fédémen — fliggetlenil attdl, hogy az melyik épitményszinten helyezkedik el — az
épllet kozosségi tereibdl megkozelithetd tetékertet kell kialakitani, melynek

a) legalabb 50%-4an félintenziv, vagy intenziv zoldtet6t kell 1étesiteni,

b) legfeljebb 30%-4an létesithetd az alsé szintek bevilagitasat szolgdld lvegtetds lefedés.

(6) Az udvart érinté Uvegtetével vald teljes lefedés — szdlloda, irodahaz kivételével — kizardlag a legfels6 épitményszint felsé
magassagaban létesithet6. Amennyiben az udvarra lakészoba nyilik, az Uvegtetét ugy kell kialakitani, hogy a természetes
megyvildgitas és szell6zés a lakdszobdk szdmdra tovabbra is biztositott legyen.

O_25: Feliilvizsgalat: udvart érinté ivegtetével valé lefedés esetén az OTEK 105.§(2)-ben
megfogalmazottak teljestilésének biztositasa
VALASZ: a természetes megvilagitas és szell§zés biztositdsa érdekében torténik a kiegészités.

(7) Az udvaron belil felvoné utélagosan csak akkor létesithetd, ha
a) azépllet tomegén beliil arra nincs lehetdség, és

b) az értékvizsgdlati dokumentdcioban foglaltakkal nem ellentétes.

(8) Csatlakozo udvaros beépités esetén

a) a szomszédos udvarhoz csatlakozd udvar foldszinti, vagy els6 emeleti beépitése csak akkor megengedett, ha a
szomszédos udvar csatlakozd szélességi mérete legaldbb 4 m,

b) nem beépitett szomszédos udvar esetében az udvar a szomszédos udvari jarészinttél szamitott 4,5 m-es magassagig, de
legfeljebb az elsé emelet padldszintjéig épithet6 be, beleértve a tetékert terméfoldvastagsagat is,

c¢) mar beépitett szomszédos udvarhoz vald csatlakozds esetében az udvar a szomszéd udvar tetékertje udvari
jardszintjének magassagaig épithet6 be, biztositva az udvarok egybenyitasanak lehet6ségét,

d) az udvar Uvegtet6vel csak a szomszéd udvarral egylittesen egységesen kialakitott, de szerkezetileg elkilonilé
lvegtet6vel fedhetd le.
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61. Udvarok épiileten keresztiili 6sszekdtésére vonatkozo elGirasok

65.8 (1) Azudvarok a telken belil, vagy szomszédos telekhatarokon egymassal éptleten keresztll 6sszekothetdk.

(2) Az udvarokat 6sszekoté atjard
a) szélessége legalabb 3 méter,

b) belmagassaga legalabb 3,5 méter.

XIll. FEJEZET —- MEGLEVO EPULETEKRE ES KIALAKULT ALLAPOTRA
VONATKOZO TOVABBI RENDELKEZESEK

62. T(izfalon lévé nyildszaro létesitése, megsziintetése és épiiletek 6sszekotése

66.8 (1) Amennyiben a telekhatédron all6 szomszédos épllet hatarfalan utdlag szabdlytalan médon kialakitott nyilaszaré talalhato, ugy
a nyildszardt vagy falnyildst az érintett tulajdonosnak meg kell szlintetnie, vagy az Uj épuletet az érintett helyen legaldbb
légaknaval kell kialakitani, amelyet a szomszéd t(rni koteles.

(2) Védett éplletrésszel szomszédos ingatlan tlizfaldban huzamos tartézkoddasra szolgald helyiség bevilagitasdra szolgdlo
nyildaszaréd akkor Iétesithet, — a tlzvédelmi és biztonsagi kovetelmények betartdsa mellett — ha a nyilaszard
parapetmagassaga és a szomszédos védett épliletrész tetégerincének magassdga kozott legalabb 3 m-es fliggéleges tdvolsag
biztositott.

(3) A szomszédos meglévd épiilet helyiségei a telekhataron dsszenyithatdk, amennyiben !
a) az bsszenyitas eredményeként azonos rendeltetés(i rendeltetési egység keril kialakitdsra,
b) a tlizvédelmi szempontok érvényesithetdk,

c) nem veszélyezteti sem az épitéssel érintett telken Iévé éplilet, sem az azzal szomszédos épllet allékonysagat.

63. Ovéhelyek megtartasanak és kialakitasanak szabalyai

67.8 (1) A nyilvantartott 6vdhelyet érinté atalakitds esetén — eltér6 megallapodas hianydban —, azt az érintett telken az eredeti
fér6helynek megfelel6 kapacitdssal kell pdtolni a szakhatdsag elGirdsainak figyelembevételével.

(2) A megtartandd 6vohely megkozelithetGségét — eltéré megallapodas hianyaban — meg kell Grizni.

(3) A nem elbonthatd 6vohely és kizardlag az dvohely megkozelitését szolgald kozlekedbterilet bruttd szintteruletét az dltaldanos
szintterlleti mutatéba nem kell beszamitani.

! OTEK ELTERES
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XIV. FEJEZET - UJ EPULET EPiITESERE VONATKOZO TOVABBI RENDELKEZESEK

64. Epiiletszintek kialakitasara vonatkozé el&irasok

68.§ (1) Altalanos szinten huzamos hasznalatra szolgald helyiségek —a tet&téri szintek kivételével — atlagos belmagassdga nem lehet
kisebb 3 méternél.

(2) A kozterilet feldl
a) a foldszinti huzamos hasznalatra szolgdld helyiségek kialakithato legkisebb atlagos belmagassaga 5 méter, vagy
b) afoéldszint és mezzaninszint egyittes kialakitasa esetén

ba) afoldszint és mezzaninszint egyittes atlagos belmagassaga legaldbb 5 méter,

bb) a mezzaninszint belmagassaga az éltalanos szint belmagassaganal kisebb lehet, és

bc) csak akkor létesithetd, ha a homlokzati kialakitdsa soran a foldszint és mezzaninszint egyitt egy épitményszint
hatasat mutatja, és melyekben azonos rendeltetés létesithetd.

(3) Ujépiilet létesitése esetén mezzaninszintes kialakitast kell alkalmazni
a) aBelvérosi F6utca Tengely
b) Szervita tér
c) Deak Ferenc utca
d) Kossuth Lajos utca

menti telkek esetében.

(4) A Szabalyozasi Terven jelolt gyalogospreferenciaju teriiletek menti telken létesiild Uj épllet esetén
a) az utcafronti traktus nem lehet magasféldszintes kialakitasu,

b) a kozteriilet fel6li foldszinti és alagsori helyiségekben csak kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi célu Gzlethelyiségek,
kozforgalmu irodak helyezhet6k el.

(5) Foldszint kialakitasa sordn amennyiben passzazs létesil, annak szélessége legalabb 3 méter, belmagassaga legalabb 3,5 méter
legyen.

XV. FEJEZET - A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

65. Telken beliili parkolasi — jarm(i elhelyezési — kotelezettség és a biztositasara vonatkozé
rendelkezések

69.8 (1) A személygépjarmiivekre vonatkozd telken bellil biztositandd parkoldsi kbtelezettséget — ha az dvezet, épitési 6vezet, a XVIII.
fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok masként nem rendelkeznek — a 6.a. mellékletben elSirt mértékben kell
megallapitani, egész szamra torténd felfelé kerekitéssel, a (2)-(11) bekezdésben foglaltak egyittes betartasaval.

(2) Az épiletek rendeltetéséhez sziikséges elhelyezendd kerékpartarold férGhelyek szamat a 6.b. melléklet hatarozza meg.
(3) Az autdbuszok szamara nem kell telken belli jarmdelhelyezést biztositani.

(4)  Amennyiben a telken az elGirt fér6helyek szdma nem biztosithatd, akkor a kilon ©nkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint kell azok potlasrdl vagy megvaltasardl gondoskodni.

(5) A 400 m%-nél nagyobb brutté alapteriletl arusité kereskedelmi egység létesitése esetén a (6) - (10) bekezdés szerinti
engedmények nem alkalmazhatodk.

(6) Meglévd épiilet esetén, amennyiben a meglévé parkoldsi kitelezettséghez képest az éplilet atépitése vagy a rendeltetés
mddositasa kovetkeztében tovabbi parkoldsi kételezettség keletkezik, akkor csak a tobblet gépjarmi elhelyezésérdl kell
gondoskodni, a meglévé parkold féréhelyek megtartasa mellett. A valtozas el6tti és utdni parkoldsi kotelezettséget egyarant a
6. melléklet szerint kell szamolni.

P_2: parkolas szamitas mddjara kérdez ra a partner a rendeltetésmddositas el6tt és utdni dllapotban.
VALASZ: a félreértés elkeriilése érdekében pontositani indokolt, hogy csak egyféle szamolasi metédus
legyen, mégpedig a 6. melléklet szerinti a B-LKESZ alapjan.

(7)  Uj épiilet létesitése esetén a parkolasi kotelezettség telken beliil biztositandé a (9) bekezdésben foglaltak kivételével.
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(8) Nincs parkolasi kotelezettség, amennyiben a meglévé épilet féldszintjén

a) egyenként legfeljebb 50 m? brutté alapterulet(i kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato rendeltetési egység létesiil, vagy
rendeltetése ilyenre médosul, vagy

b) vendéglatd terasz léteslil,

ha azok 200 méteres korzetén beliil a parkolas a kozteriileten megengedett.

(9) Nem kotelezd a parkoldsi kitelezettség telken beliili biztositasa, de a telken kiviili biztositasrél gondoskodni kell a (10)
bekezdés szerint, amennyiben

a) atelekre valo ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedhet6 meg,

b) a telek kizarélag meglév6é gyalogos utca, vagy a Szabdlyozasi Terven ,gyalogos utca, gyalogos terilet” jel6lés(
kozterlletek fel6l kozelithetd csak meg,

c) atelken a mar meglévé éplilet nem teszi lehet6vé a parkolasi mitargy megépitését,
d) védett épilet meglévé kapubejardja nem teszi lehetévé gépjarmivel vald bejutast, és annak atalakitasara nincs maéd,

e) egyéb miiszaki adottsagok, régészeti érték, vagy védett épllet, éplletrész, értékes novényzet miatt az elhelyezés nem
lehetséges.

(10) A (9) bekezdésben felsorolt esetekben a parkoldsi kételezettség — a kiilon rendeletben foglaltak betartasaval —

a) akozteruleti telekhatartdl Iégvonalban mért legfeljebb 500 méteren belil is teljesithet:

aa) parkolé-létesitményben (parkoldhazban, mélygarazsban), vagy
ab) mas épitési telken meglévé vagy, létesll6 épilet rendeltetése szerint meghatarozott parkold féréhely szamon
fellli tobbletparkolo-féréhely igazolt igénybevételével.;

O_26: Feliilvizsgalat:

A parkolasi kotelezettség kerékpartaroldval valo kivaltasardl a 69.§ (10) b)-ben megfogalmazott elGiras
pontositasa

VALASZ: Torlésre keriil, a kerékpartarold létesitéssel kivalthaté parkoldhely.

(11) Aruszéllitishoz az Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges
tehergépjarm( varakozéhelyeket telken beliil egyedi méretezés alapjan kell biztositani, kivéve

a) gyalogos preferenciaju kozterilet mellett fekvé telek esetében,
b) a 400 m? brutté alapteriletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egység esetén, valamint
c) atelken bellili megallasra és rakoddsra nem alkalmas méret(i telek esetén

melyek aruszallitasi ellatdsa a kozterileten kialakitott un. koncentralt rakoddhelyrdél is biztosithato.

66. Telken beliili gépjarm(parkolasra és parkolo létesitményekre vonatkozé rendelkezések

(1) A telken belili parkold fér6helyek, parkold létesitmények kialakitasara, atalakitasara — ha a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet

70§ szerinti kiegészitd elGirasok masként nem rendelkeznek — a (2)-(13) bekezdésben foglalt rendelkezések vonatkoznak.

(2) Meglévé épiilet kismértékii atépitése esetén

a) a létesitendd parkolo féréhelyeket telken belll mélygardzsban, féldszinti teremgarazsban, 6nallé terepszint alatti
épitményben, vagy telken beliili felszini parkoléban lehet biztositani, és

b) telken bellil a meglévé felszini parkold abban az esetben tarthatdé meg, tovabba felszini parkold kizardlag akkor
létesithetd, vagy bévithet6, ha minden megkezdett 4 db parkold férGhely utan legalabb 1 db nagy lombtomeget
névesztd, minimum 12/14 térzskérméretl, kérnyezettlir, lombos fa keriil telepitésre és téve koriil legaldbb 2,25 m?
viz- és légateresztd fellilettel rendelkezik, mely sordn a fak telepitése miatti parkold férGhely kilonbozetet nem kell
potolni.

(3) Meglévo épilet alapvetd jellegét megvaltoztatd atépités esetén keletkezé parkoldsi kotelezettséget a 69.§ (8) és (9)
bekezdésben foglaltak egyittes figyelembevételével

a) atelken belll mélygarazsban, féldszinti teremgarazsban, 6nalld terepszint alatti épitményben kell biztositani,

b) telken belll a meglévé felszini parkold abban az esetben tarthaté meg, ha minden megkezdett 2 db parkold féréhely
utan legaldbb 1 db a nagy lombtomeget néveszté, minimum 12/14 térzskorméretd, lombos fa keril telepitésre és tove
koril legaldbb 2,25 m? viz- és légatereszt§ felllettel rendelkezik, mely soran a fak telepitése miatti parkold féréhely
kiilonbozetet nem kell potolni.

(4) Uj épiilet létesitése esetén

a) a létesitendd parkold féréhelyeket telken belll mélygarazsban, foldszinti teremgarazsban, 6nallé terepszint alatti
épitményben kell biztositani,
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(5)

(7)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(1)

()

b) felszini parkolé nem létesithetd, és nem tarthaté meg.

fér6hely utan legalabb 1 db nagy lombtémeget néveszts, minimum 12/14 torzskorméretd, lombos fa telepitendd, és tove
koril legaldbb 2,25 m? viz- és légatereszt§ felllettel rendelkezik,mely sordn a fak telepitése miatti parkold férGhely
kilonbozetet nem kell pétolni.

Mélygarazs létesitése esetén

a) a fak ellltetése és megfelel6 életkérilményeik biztositasa érdekében a felszin alatti épitmény szerkezeti kialakitasa
sordn minimum 1,5 méter termGréteg vastagsagu, legaldbb 8 m3 Ultet6kozeg befogadasara alkalmas helyet kell
biztositani és tove koriil legaldbb 2,25 m? viz- és légatereszts feliiletet kell hagyni,

b) a kihorgonyzds a szomszédos telek pinceszintjének allagat nem veszélyeztetheti, kés6bbi pinceszintek épitését nem
akadalyozhatja,

c) szivargot kell létesiteni, és az 0sszegyljtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek zoldfellleteinek dntdzésére
kell felhasznalni,

d) a mélygardzs a kdzmiiszolgaltatdk és a kozterilet tulajdonosénak hozzajaruldsaval a kozteriilet ald kinyulhat, és/vagy a
kozterllet alatt kialakitott mélygardzzsal gyalogos vagy gépjarmivel valé atkozlekedés céljabdl — amennyiben a
tlizvédelem tekintetében a vonatkozo jogszabdlyi feltételek betarthatok — 6sszekothetd.

Foldszinti teremgardzs létesitése esetén a kozterilet felé esd épllettraktusban, vagy kozteriileti telekhatartdl mért legalabb 5
méterén belul tzlethelyiséget kell kialakitani a személybejarat és kapubehajton til fennmaradé teljes homlokzatszélességben.

A zartsoru beépitési mdédu terileten a parkoldlétesitmény(ek) tobb egymas melletti telken a terepszint alatt és a foldszinten
egymassal 0sszekotheté maddon is kialakithatdk 6nalld rendeltetési egységként, amennyiben a tlizvédelem tekintetében a
vonatkozo jogszabalyi feltételek teljesﬂlnek.l

Parkolohaz létesitése esetén
a) atelek altalanos, elsé emeleti, féldszinti és terepszint alatti beépitettsége is elérheti a 100 %-ot,
b) alegnagyobb megengedett parkolasi szintterileti mutatot figyelmen kival kell hagyni,
c) aparkoldhaz tetézetének legalabb felén legalabb félintenziv zoldtetd l1étesitendd,

d) a foldszinten kozterileti telekhatartdl mért legalabb 5 méterén belil Gzlethelyiséget kell kialakitani a személybejarat és
kapubehajton tul fennmaradé teljes homlokzatszélességben.

Emel@szerkezetes parkolo-berendezés
a) legfeljebb a telken belil biztositand6 parkoldsi kételezettség 50%-aban alkalmazhatd,
b) az a) pont szerinti célra létesitett parkolé-berendezés az éplletbe vald beszerelés utdn nem tavolithatd el,
c) kizardlag 6nallé hasznalat biztositasaval telepithetd, és

d) kozterileten vagy udvaron csak terepszint ala slllyeszthet§ emelGszerkezetként telepithetd.

Felszini parkold kialakitdsanal a varakozdhelyeket nyilaszarotdl, kilritésre szolgald 1épcs6tél legaldbb 2 m-es tavolsagra kell
elhelyezni.

A meglévé gyalogos utca, vagy a Szabalyozasi Terven ,gyalogos utca, gyalogos terilet” jelolési kozterlletek fel6l mélygarazs,
teremgarazs, 6nallé parkoléhaz megkozelitése nem megengedett.

Telken belll nem lehet elhelyezni parkold teriletet vagy gardzst a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarm(ivek és az ezeket szallitd
jarm(ivek szamara.

67. Kerékparok telken beliili elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

Az épliletek rendeltetéséhez szilkséges 6.b mellékletben meghatdrozott szamu, a telken belil elhelyezendd kerékpartarold
fér6helyeket (a tovabbiakban: kerékpdr-tdroldsi kételezettség) a (2)-(5) bekezdés szerint kell kialakitani.

Meglévo épiilet kismértékii atépitése esetén

a) az atépités kovetkeztében keletkezd tobblet kerékpdr-tdroldsi kbtelezettség szerint biztositandd féréhelyek mindegyikét
ki kell alakitani,

b) a meglévs rendeltetési egységek kerékpdr-tdroldsi kbtelezettsége szerint biztositandd kerékpartaroldk szamat nem kell
biztositani,

c) ameglévd féréhelyeket meg kell tartani, vagy a kialakitott kozosségi kerékpartaroléban kell biztositani.

1 OTEK ELTERES
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(3)

(4)

()

3)

(4)

(5)

Meglévo épililet alapvetd jellegét megvaltoztato atépités esetén

a) az atépités kovetkeztében keletkezd tobblet kerékpdr-tdroldsi kbtelezettség szerint biztositandd féréhelyek mindegyikét
ki kell alakitani, és

b) a meglévs rendeltetési egységek kerékpdr-tdroldsi kételezettsége szerint biztositandd kerékpartaroldk legalabb 50%-4t
ki kell alakitani, és

c) ameglévé féréhelyeket meg kell tartani, vagy a kialakitott kozosségi kerékpartaroléban kell biztositani.
Uj épiilet létesitése esetén a kerékpdr-tdroldsi kotelezettség szerint biztositandd féréhelyek mindegyikét ki kell alakitani.

Kerékpartarold féréhelyeket az épiilet féldszintjén, vagy -1 pinceszintjén kozosségi kerékpartarold helyiségben kell kialakitani
ugy, hogy az hasznaldi szamara megkozelithets, és a kerékpar szintben, rampan, vagy felvondval biztonsagosan szallithato
legyen.

68. Kozteriileti felszini parkold és kozteriileti mélygarazs kialakitasara vonatkozé rendelkezések

Kozterileti felszini parkold és kozterileti mélygarazs — ha a Szabdlyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészit6 elGirasok masként nem rendelkeznek — a TKR-ben meghatarozottak figyelembevételével a (2)-(4) bekezdésben
foglaltak szerint alakithatd ki.

Kozteriileti felszini parkolo
a) kizardlag szilard burkolatu felllettel létesithetd,

b) felszini parkoldt a (3) bekezdés szerint kell fasitani, kivéve, ha mUszaki vagy kozlekedésbiztonsagi okok a fasitast nem
teszik lehetévé.

Kozteriileti felszini parkol6 kialakitdsa soran legaldbb 1 db kdzepes, vagy nagy lombtomeget noveszt6, minimum 12/14
torzskorméret(, lombos fat kell telepiteni, és tove koril legaldbb 2,25 m? viz- és légatereszté feliletet kell hagyni

a) egyoldali parhuzamos beallds esetén minden megkezdett 2 parkoldhely utan,
b) egyoldali ferde beallds esetén minden megkezdett 3 parkoléhely utén,
c) egyoldali meréleges bedllas esetén minden megkezdett 3 parkoldhely utan,

d) alegaldbb 2 méter széles k6zépsd z6ldsavval kialakitott parkolé esetén minden megkezdett 6 parkoldhely utan.

Kozteriileti mélygarazst a Szabalyozasi Terven rogzitett ,épités helye kizdrdlag terepszint alatt beépitésre nem szdnt
Ovezetben, vagy kézteriileten”, lehataroldssal érintett terileten, tovdbba a 16 m-t elér6 atlagos kozterilet-szélességli
kozterlleteken lehet Iétesiteni, melyek esetén:

a) geodéziai felmérés alapjan a Szabalyozasi Terven feltilintetett lehatarolastdl sziikség esetén 2 m-rel el lehet térni,

b) a kézmlivezetékeket a szolgaltatdk és a szakhatdsag elGirdsainak megfelel6en szlikség esetén ki kell véltani, vagy
kézm(alagutban/kézm(i savban az épitményen beliil annak helyet kell biztositani,

c) amélygardzsban a 8.§ (1) c) pontban meghatarozottak szerinti nyilvanos illemhelyet és pelenkazat kell 1étesiteni,
d) aterepszintre valo feljutast akadalymentesen is ki kell alakitani,
e) akozterileten transzparens szerkezettel lehet a feljarékat lefedni, felvondkat lehatarolni,

f) a hatarold telektombok épileteibdl a gardzsszint kdzvetlen megkozelitését szolgalod terepszint alatti atjaro kialakitdsa a
terepszint alatti épitési hely hatdran kivil is megengedett, mind a gyalogosok, mind a gépjarm(ivek szamara,

g) a kihorgonyzas a szomszédos telek pinceszintjének allagat nem veszélyeztetheti, késébbi pinceszintek épitését nem
akadalyozhatja,

h) szivargot kell létesiteni, és az 6sszegydjtott felszin alatti vizeket el kell vezetni vagy a telek zoldfellleteinek ontozésére
kell felhasznalni,

i) a fak elultetése és megfelelS életkorilményeik biztositasa érdekében a felszin alatti épitmény szerkezeti kialakitasa
sordn minimum 1,5 méter termGréteg vastagsagu, legaldbb 8 m? iltet6kdzeg befogadasara alkalmas helyet kell
biztositani és téve koril legaldbb 2,25 m? viz- és légateresztd feliletet kell hagyni,

j)  Zkp 6vezetbe sorolt kozterllet esetén a felszini zoldfeliileteit intenziv z6ldtet6ként kell kialakitani.

Kozteruleten nem lehet elhelyezni parkold teriiletet a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamara.
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(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(1)

()

3)

XVI. FEJEZET — BEEPITESRE SZANT EPIiTESI OVEZETEK ELOIRASAI

69. Vegyes teriiletek - varoskézpont teriilete

A Vt-V jelli vegyes varoskdzponti teriiletek jellemz8en zartsorl beépités(i épitési dvezetei a tobb 6néllé rendeltetési
egységet magaba foglald lakdéplletek, tovabba orszagos és telepiilési szintl intézményi és egyéb, olyan rendeltetési egységet
magaba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak, melyek nincsenek zavard hatdssal a lako rendeltetésre.

Az épitési Ovezetek terlletén az I-XV. fejezet rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni:
a) aVt-Vjell épitési ovezetek altalanos elGirasait rogzit6 74. §-sal, és a részletes elGirdsait rogzits 75.-77. §-sal, és
b) a 24. mellékletben rogzitett parkdnymagassdgokkal, beépitési magassagokkal, tovabba
c) ab5. mellékletben rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba

d) a Szabdlyozasi Tervvel, és a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elSirdsokkal.

Amennyiben a Szabalyozasi Terv, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirdsok az épitési dvezet elGirasahoz
képest masként rendelkeznek, akkor azokat kell betartani az épitési 6vezet vonatkozé elGirasa helyett.

Az épitési dvezetek teriiletén a zartsoru beépitési mdd szerint lehet Uj épiletet elhelyezni, meglévd éplletet atépiteni.
Epilet, 6nall6 rendeltetési egység létesitésének lehetSsége vagy tilalma a meglévs rendeltetés médositasara is vonatkozik.

A 5. mellékletben szereplé kedvezményes értékeket az épitési dvezetben, az épitési Ovezethez tartozd tablazatban, a XVIII.
fejezetben, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészitd elSirasokban meghatarozott feltételekkel egyitt szabad alkalmazni.

Epilet — ha az épitési dvezet méasként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) igazgatasi,
c) iroda,
d) kereskedelmi, szolgdltato,
e) szallas jellegd,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
g) kulturalis
h) aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu

ha) vendéglatd,

hb) sport,

hc) kozosségi szorakoztatd,

hd) ©6nallé parkoléhaz, mélygarazs,

he) kézmdipari rendeltetés, valamint

hf) alakossag napi alapfoku ellatasat biztosito egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy onallé rendeltetési egységek — ha az épitési Ovezet masként nem
szabdlyoz — egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az éplilet egészére is vonatkozhatnak.

A (1) bekezdés szerinti 6ndllé rendeltetési egység hasznalatdhoz, fenntartasdhoz, miikodtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetdk (kiilondsen iroda, raktar, szocialis blokk, 61t6z6).

Nem létesithetd
a) lakdsrendeltetés, lakdszoba, egyéb szallashely szobaegysége, maganszallas

aa) pinceszinten, alagsorban, vagy
ab) foldszinten kozvetlendl a kézterdlet feldl, vagy olyan udvarbdl nyiléan, amelyrél mas kézhasznalatu rendeltetés
(kulonosen: Gzlethelyiség, iroda) is nyilik;
0_11: A 74.8 (3) bekezdés kiegészitendd azzal, hogy lakdsrendeltetés, lakdszoba, egyéb széllashely
szobaegysége, maganszallas nem nyilhat kozvetlenil a kozterdilet fel6l sem.
VALASZ: kiegészitve

b) a lakofunkciét zavard

ba) tevékenység céljat szolgald épiilet, rendeltetési egység,
bb) jelentds szallitasi forgalommal jard tevékenység;

c) nagykereskedelmi rendeltetési egység, nagykereskedelmi aruhaz,

d) Uzemanyagtolté allomas — az elektromos tolt6pont kivételével —, tovabba ujonnan létrehozva autémosd, vagy
autdszerviz — sem 6nalldéan, sem mas rendeltetésii épuletben;
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)
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I 0O_62: Indokolt lehet egy kiegészités, ha az nem ellentétes a rendelet céljaval:
... autdémoso, autodszerviz — a meglévl egység kivételével — sem 6nalléan, sem mas rendeltetésli épliletben,
mivel Gzemeltetd valtas esetén, ha nem Ujonnan hozzak létre, nem lehet engedélyt adni;
VALASZ: pontositva kiegészitésre keriilt

e) kiszolgdld éplilet — az 6nallé mélygarazs kivételével.

A telken, — ha az épitési 6vezet, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirdasok masként nem rendelkeznek —
tobb f6épllet is elhelyezhetd.

Meglévo lakast, vagy az eredeti allapot szerint lakas rendeltetést szolgdld rendeltetési egységet tobb rendeltetési egységre
megosztani csak akkor lehet, — a teljes épiletet érintd atalakitas kivételével —

a) haannak netté alapterilete legalabb 140 m?, és

b) a megosztéssal létrejové lakasok szama nem tébb, mint az eredeti nettd lakasteriilet 70-nel val6é osztasabdl adodo,
kerekitett egész szam.
40 m2-nél kisebb nettd alapteriiletl lakds — az épllet eredeti épitési allapota helyredllitdsanak kivételével — Gjonnan nem
|étesithetd.

O_43: Feliilvizsgalat: bekezdés kiegészitése sziikséges :" az eredeti allapot helyredllitdsanak kivételével"
szovegrésszel. A kordbban létez6 allapot visszaallitasa esetén igy kezelhet6k az esetek.
VALASZ: pontositas megtortént.

A tetGtér beépitésével kialakithato lakasok szama meglévé épiilet VII. fejezet szerinti atalakitasa esetén, nem lehet tobb
mint a beépitésre keriil§ eredeti tetszint (vagy padlasszint) bruttd alapteriiletének 70-nel vald osztasabol adddo, kerekitett
egész szam.

Uj épiilet létesitése, vagy az épiilet alapvetd jellegét megvéltoztaté atépités esetén minden lakas utan egy, legalabb 1,5
négyzetméteres tarolot kell biztositani az éplletben a lakds rendeltetési egységen kivil, 6nalld, vagy kdzos helyiségben.

Egyéb szallashely esetén egy-egy szoba méretének meghatarozasanal, a szdlldshely-szolgdltatdsi tevékenység folytatdsanak
részletes feltételeirél és a szdlldshely-lizemeltetési engedély kiaddsdnak rendjérél sz616 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet 1.
melléklet 6. szerint el§irt méretek masfélszeresének kell teljesiilnie.

A melléképitmények koziil elhelyezhetd
a) kozmi-becsatlakozasi mtargy,
b) kerti épitmény,

c) zaszldtartd oszlop.

s

70. Vt-V/1 Intézménydominans vegyes varoskdzponti teriilet épitési 6vezet részletes elGirasai

A Vt-V/1 - Intézménydominans vegyes varoskdzponti teriilet — épitési Gvezetben a 74.§-ban meghatérozott rendeltetések
|étesithetdk.

Kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés legfeljebb 6sszesen 4.000 m? altalanos szintteriilettel létesithetd, kivéve, ha a XVIII.
fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elSirasok masként rendelkeznek.

Egyéb szallashely vagy maganszéllashely onalld rendeltetési egységek darabszama meglévé lakoépileten belil nem
haladhatja meg az 6sszes 6nalld rendeltetési egység darabszdmanak 185%-at, kivéve azon épiiletet, amely -szallodaként is
mikodik.
I O_44: egyéb szélldshely vagy maganszallas meglévé épiiletben csak 5% lehessen.
VALASZ: pontositas megtortént.

A Szabalyozési Terven jelolt ,Belvarosi F6utca Tengely” menti telkek esetében a telek legnagyobb teriilete legfeljebb 4.000 m?
lehet.

A saroktelekre vonatkozo szintterileti mutatd kedvezményt a 45. § szerint kell alkalmazni.

Az épitési dvezetben a 45.§ -ban meghatdrozott szintterlleti mutaté kedvezmények koziil az alabbi a)-e) pontban felsoroltak
egyltt is érvényesitheték, melynek soran tobb kedvezmény egyittes értéke nem haladhatja meg a 0,5 értéket:

a) akozhasznalatd terilet kialakitasa,

b) koézhasznalatu rendeltetési egység kialakitasa,
c) kozosségi célu tobbletparkolo létesitése

d) 0j udvarcsatlakozas kialakitasa,

e) kornyezeti mingsit6-rendszer elGirasainak valé megfelelés.
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(7) Az épitési Ovezetben a 45.§ -ban meghatarozott épiilet hosszantartd kihaszndlatlansaga, vagy beépitetlen telek utan
érvényesithets szintteriileti mutaté kedvezmények egyiittes alkalmazdsa esetén a kedvezmény nem haladhatja meg a 0,75
értéket.

(8) Az (5)-(7) bekezdés szerinti szintterileti mutatd kedvezmény egyuttes alkalmazas esetén sem lehet nagyobb 1,5-nél.
(9) Az épitési 6vezetben a 45.§-ban meghatdrozott kialakult tulépitett szintterileti mutatéval rendelkezd beépités helyén Uj

épulet létesitése szerint érvényesithet6 altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény alkalmazhaté, de mas kedvezménnyel
nem vonhatd dssze.
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71. Vt-V/2 Lakédominans vegyes varoskézponti teriilet épitési dvezet részletes elGirasai

A Vt-V/2 - Lakédominans vegyes varoskozponti teriilet — épitési Gvezetben a 74.§ -ban meghatérozott rendeltetések a (2)-
(4) bekezdésben foglaltak betartasaval létesithet6k.

Az épitési Ovezet teriiletén irodahdz nem létesithets, meglévé lakdépiilet rendeltetése erre nem valtoztathatéd meg.

Kereskedelmi, szolgdltatdé rendeltetés csak az épilet pinceszintjén, foldszintjén, mezzaninszintjén, vagy els6 emeleti szintjén
és legfeljebb dsszesen 2.000 m? &ltalanos szintterilettel létesithetd, kivéve, ha a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészit6 el6irasok masként rendelkeznek.

Egyéb szallashely vagy magdanszallashely 6nallé rendeltetési egységek darabszama az épileten beliil nem haladhatja meg az
Osszes 0nalld rendeltetési egység darabszamanak 5%-at.

a 75.8 (3) hoz hasonlé pontositds sziikséges az egységes megfogalmazas érdekében.

A saroktelekre vonatkozd szintterileti mutaté kedvezményt a 45. § szerint kell alkalmazni.

Az épitési Ovezetben a 45.§ -ban meghatarozott szintterileti mutatd kedvezmények kozil az alabbi a)-e) pontban felsoroltak
egyltt is érvényesitheték, melynek soran tobb kedvezmény egyiittes értéke nem haladhatja meg a 0,5 értéket:

a) a kozhasznalatu terilet kialakitasa,

b) kozhasznalatu rendeltetési egység kialakitasa,
c) kozosségi célu tobbletparkold létesitése

d) Uj udvarcsatlakozas kialakitasa,

e) koérnyezeti mingsit6-rendszer el6irasainak valé megfelelés.

Az épitési Ovezetben a 45.§ -ban meghatarozott épiilet hosszantartd kihaszndlatlansaga, vagy beépitetlen telek utan
érvényesithets szintteriileti mutaté kedvezmények egyiittes alkalmazasa esetén a kedvezmény nem haladhatja meg a 0,75
értéket.

Az (5)-(7) bekezdés szerinti szintteriileti mutaté kedvezmény egyittes alkalmazas esetén sem lehet nagyobb 1,0-nél._Az
épitési ovezetben a 45.§-ban meghatarozott kialakult tulépitett szintteriileti mutatdval rendelkezé beépités helyén Uj épilet
|étesitése szerint érvényesithet altalanos szintteriileti mutaté kedvezmény nem alkalmazhata.
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72. Vt-V/3 Varoshaza vegyes varoskozponti teriilet épitési ovezet részletes elGirasai

A Vt-V/3 — Varoshaza vegyes varoskdzponti teriilet — épitési Gvezetben a 74.§ -ban meghatarozott rendeltetések koziil
a) igazgatasi,
b) iroda,
c) kereskedelmi, szolgdltato,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocilis,
e) kulturdlis
f) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu

fa) vendéglato,

fb) sport,

fc) kozosségi szérakoztato,

fd) mélygarazs,

fe) kézmdiipari rendeltetés, valamint

ff) alakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb

rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek — ha az épitési Gvezet masként nem szabdlyoz
— egy éplleten bellil vegyesen is kialakithatdk, és az éplilet egészére is vonatkozhatnak.

A Vdaroshdazahoz tartozd késébbi hozzaépitési toldalék éplletrészeit (kiilondsen: belsé udvarok keresztszarnyai, kiszolgald
épuletrészek) addig lehet megtartani, ameddig ezek a Varoshaza miikodtetéséhez, izemeltetéséhez funkcionalis szempontbdl
feltétlentl sziikségesek. Ez id6n beliil feldjitas, illetve belsé atalakitas, atépités megengedett.

A Merlin Szinhdz épiilete a Karoly koruti beépités fliggvényeként kezelendS. Az épiilet megtartdsa esetén az épilet
atalakithatd, az épiilet — amennyiben az az értékvizsgdlati dokumentdcioban foglaltakkal nem ellentétes —elbonthaté.

A Szabalyozasi Terven jelolt ,épitési hely kizdrdlag terepszint alatt beépithetdé részén” térszin alatti létesitmény(ek)
helyezhet6(k) el. A létesitmény megkozelitésére és elhagyasara a kornyezetvédelmi igényeket kielégité forgalomtechnikai
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(5)
(6)
(7)

(9)

(1)

(2)

megoldasokat kell alkalmazni az elfogadott keriileti kozlekedésfejlesztési koncepcidban szerepl6 megoldasok
figyelembevételével.

A kozépkori varosfal maradvanyainak bemutatasat biztositani kell.
A be nem épitett telekteriiletet id6beli korlatozas nélkiili, vagy id6li korlatozasu kdzhasznalatu teriletként kell kialakitani.
A parkolast teljes mértékben mélygardzsban kell megoldani.

A Szabalyozasi Terven jel6lt ,zéldfeliiletként megtartandd / kialakitando teriilet épitési telken” lehatérolds
a) alad nem épitett részeinek legaldbb 50%-at zoldfelliletként,

b) az aldépitett részeinek legaldbb 30%-at — fa telepitésére is alkalmas vastagsagu talajtakards biztositasaval — intenziv
zoldtetéként kell kialakitani.

felsoroltak alkalmazhatdk, melyek egyiitt is érvényesithet6k. Az altalanos szintterileti mutatd kedvezmények alkalmazasa
soran tobb kedvezmény egyiittes értéke nem haladhatja meg a 0,5 értéket:

a) akozhasznalatd terilet kialakitasa,

b) kozhasznalatu rendeltetési egység kialakitasa,
c) kozosségi célu tobbletparkold 1étesitése,

d) Uj udvarcsatlakozas kialakitasa

e) koérnyezeti mingsit6-rendszer elGirasainak valé megfelelés.

73. K-Hon — Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési 6vezet elGirasai

A K-Hon - honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet épitési Svezetébe a honvédelemmel és az egyéb
nemzetbiztonsagi célra szolgdlé teriiletek tartoznak.

A K-Hon épitési 6vezetben a 74.§ -ban meghatdrozott rendeltetések, tovabba
a) honvédelmi,
b) nemzetbiztonsagi

épuletek, épitmények és az ezekhez kapcsolodd rendeltetések létesithetdk.

Az épitési bvezetben a 45.§ -ban meghatdrozott szintterileti mutatdé kedvezmények kozil kizédrdlag az alabbi a)-d) pontban
felsoroltak alkalmazhatdk, melyek egyiitt is érvényesithet6k. Az altalanos szintterileti mutatd kedvezmények alkalmazasa
soran tobb kedvezmény egyiittes értéke nem haladhatja meg a 1,0 értéket.

a) akozhasznalatd terilet kialakitasa,
b) kozOsségi célu tobbletparkold létesitése,

c) kornyezeti mingsit6-rendszer el6irasainak valé megfelelés.

Urban-Lis Studid Kft. 50



79.8§

80.§

81.§

B-LKESZ — BELVAROS-LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITAS 2021

(1)

(2)

(3)

(1)
()

3)

(4)
(5)

(1)

(2)

XVII. FEJEZET — BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

777

74. Zkp - Kozkert, kézpark ovezet elGirasai

A ZKkp jelli kozkert, kdzpark dvezetek olyan allandéan névényzettel fedett kozteriiletek, amelyek a keriilet klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgaljak.

A Zkp Ovezetek teriiletén
a) kialakithato pihendkert, jatszokert, jatszotér, sportkert, sportpalya, tovabba
b) épiletnek nem szamito épitményként elhelyezheté

ba) terilet rendeltetési célja szerinti épitmény, berendezés, eszkoz,

bb) a pihenést, a testedzést szolgdld épliletnek nem szamitd egyéb épitmény,
bc) sportpdlya,

bd) koztargy,

be) koztéri mlalkotas,

bf) afenntartashoz sziikséges épitmény, mltargy,

bg) gyalogos létesitmények épitménye (aluljarét is beleértve),

bh) gyalogut, kerékparut,

bi) 0Ontozés céljat szolgald furt kat, vagy egyéb az dntdzést biztositd berendezés,
bj) kutyafuttato;

c) a Rendeletben altalanosan megengedett melléképitmények,

d) kerti épitmények a kerti pavilon kivételével,

e) uj épiiletként kizardlag nyilvanos illemhely létesithet6 melynek rendeltetése nem valtoztathatd meg,
f) 0j épitmény alapteriilete nem haladhatja meg a 100 m2-t,

g) nem létesithet6 és nem helyezhet6 el 20 métert meghaladd szerkezeti magassagu miitdrgy, ideiglenes épitmény,
mutatvanyos eszkoz,

h) terepszint alatti épitményként mélygarazs kizardlag a Zkp/Kp-1, Zkp/Kp-3 és Zkp-Kk/2 Gvezet terlletén létesithetd,
alakithat6 at,

i) teriletén felszini parkolé —amennyiben az 6vezet elGirdsa masként nem rendelkezik — nem létesithetd,
j) Uzemanyagtolt6allomas — az elektromos gépjarmi toltGallomas — kivételével nem létesithetd,

k) az ovezet meglévé zoldfelileti aranya nem csokkenhet.

A Zkp Ovezetek terlletét

a) kozhasznalat elél elzarni nem lehet, kivéve a lekeritett parkositott teriletek sotétedés utani kozbiztonsagi célbdl —
legfeljebb 1,8 magas keritéssel — térténd lezarasat,

b) teriiletén a fasitottsdg elSirt mértéke legaldbb 1 darab kézepes vagy nagy lombtémeget néveszts fa/100 m? az dvezet
teljes terlletére vetitve.

Zkp/Kp-1 jeli kézpark dvezet teriiletén a 79.§-ban foglaltakon kiviil az (2)-(5) bekezdésben foglaltakat is be kell tartani.

A meglév6 mélygarazs kizardlag a meglévd értékes fak megtartasa mellett bévithetd, alakithatd at, a Szabalyozasi Terven
jelolt ,épités helye kizarolag terepszint alatt beépitésre nem szant évezetben, vagy kozterileten” terilet lehataroldsan beliil.

A meglévé mélygarazs személyi feljardja nem bdvithetd, tovabbi feljaré nem létesithetd, barmilyen mas épuiletnek szamité
felszini épitmény csak rendezvény alkalmaval létesithetd.

Uj terepszint alatti épitmény — a (2) bekezdés szerinti mélygarazs bévités kivételével — nem létesithetd.

Nemzetkozi biztonsagtechnikai okbdl a téren az érintett telek max. 10 m-es kornyezete lekerithetd és a biztonsagi Ugyelet
szamara legfeljebb 20 m2-es épitmény létesithetd.

ka/Kp-Z jell kozpark ovezet teriilete olyan kozcélu zoldterilet, melyen a parkositott kozpark és a varosi koztér jelleg
egyszerre érvényesll, és teriletén a 79.§-ban foglaltakon kivil a (2)-(8) bekezdésben foglaltakat is be kell tartani.

A kozparkban tovabbi, a meglévé épitményeken kiviil egyéb épiilet, épitmény — a parkfunkcidhoz tartozo kerti épitmények és
a koztargyak kivételével — nem létesithetd.

A parkositott teriilet legfeljebb 20%-at szabad vizet 4t nem ereszt6 burkolattal ellatni.

A téren kozhasznalat el6l elzart terllet nem alakithatd ki.
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A téren kerités, vagy egyéb térelhatarolas — az ideiglenes vasarok és a park karbantartasahoz sziikséges biztonsagi lezaras
kivételével — csak sportpalya, jatszotér, kutyafuttatd korilkeritése céljabdl létesithetd, tarthato fenn.

Kutyafuttatd kizardlag a Jézsef Attila utca menti parksavban létesithetd, tarthatd fenn, legfeljebb 80 m?-es terileten, kilén
lekeritve, kozvetleniil és kizardlag a Jozsef Attila utcardl nyild bejaratokkal.

A parkterileten lévé karsztviz megfigyel6 kit megtartdsat és védettségét biztositani kell.

A teriletet érintd atalakitas csak a Zkp/Kp-2 és Zkp/Kp-3 Gvezet egészére vonatkozd KAT alapjan torténhet.

A ka/Kp-3 jell kozpark ovezet épllettel, vagy terepszint alatti épitménnyel mar részben beépitett olyan zoldteriilet,
melyen a parkositott kozkert és a varosi koztér jelleg egyszerre érvényesiil, és teriletén a 79.§-ban foglaltakat, a (2)-(7)
bekezdésben foglaltakat, és a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasokban foglaltakat egyiittesen kell
betartani.

Aterileten a 79.§ (2) bekezdésében meghatdrozottakon tul a meglévé épliletekben, épitményekben
a) vendéglatas,
b) kozOsségi szorakoztatd,
c) kulturdlis céld kézintézmény,
d) szolgaltato,
e) sport,
f) az altaldnos szintteriletének legfeljebb 30%-aban kiskereskedelmi

rendeltetés létesithetd, rendeltetésiik ezekre valtoztathato.

A meglévé épliletek magassaga nem novelhetd, az épiletek legfeljebb el6tetével bdvitheték, de sem a zoldfelllet, sem a
gyalogosfeliilet, vagy mas szabadtér rovasara beépitésbe beszamitd mas épliletrésszel nem bévithetdk.

Az ovezet telkein a zoldfellletek nagysaga nem csokkenthetd, a tet6kert részeként kialakitott zoldtetd, vagy vizfeliilet nem
szlintethet6 meg, teriilete nem csdkkentheté.

Az dvezet teriiletén kdzhaszndlat el elzart teriilet nem alakithato ki.
Az Ovezet terlletén |évG létesitmények a terepszint alatt gyalogos aluljaréval 6sszekapcsolhatdk, OsszekothetSk a Deak
Ferenc téri metro felszin alatti elosztécsarnokaval, a Varoshaza telektomb terepszint alatti épitményével, a Karoly korut ald

kinyuld épitményszintekkel.

A teriletet érint6 atalakitas csak a Zkp/Kp-2 és Zkp/Kp-3 6vezet egészére vonatkozd KAT alapjan torténhet.

A ka/Kk-l jell kozkert 6vezet olyan zoldteriilet, melyen a parkositott kozkert és a varosi koztér jelleg egyszerre érvényesill,
és teriletén 79.§-ban foglaltakat, a (2)-(3) bekezdésben foglaltakat egylttesen kell betartani.

Az Ovezet teriletén épitményt, épliletet elhelyezni csak az 6vezet teljes teriiletére vonatkozd KAT szerint lehet.
A zoldfellletek kialakitdasanal haromszintes névényallomanyu zoldfeliileteket is létesiteni kell.

A Karolyi kert meglévé keritése jelenlegi magassagaval megtarthato.

A Zkp/Kk-2 jel(i kézkert Gvezet terepszint alatti épitménnyel mar részben beépitett, vagy beépithets olyan zéldterilet,
melyen a parkositott kozkert és a varosi koztér jelleg egyszerre érvényesil, és terliletén 79.§-ban foglaltakat, a (2)-(3)
bekezdésben foglaltakat, a XVIII. fejezet, és a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasokban foglaltakat egylttesen kell betartani.

A Szabalyozasi Terven jelolt ,épités helye kizdrdlag terepszint alatt beépitésre nem szdnt 6vezetben, vagy kézteriileten”
teriilet lehatdroldsan beliil, mélygarazs létesithets, mely mas rendeltetésre nem alakithato at.

Mélygarazs létesitése, vagy megléte esetén a zoldfelilet legkisebb aranya 15%.

Az Ovezet teriletén felszini parkold abban az esetben létesithets, ha a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészitd
elGirasok azt kifejezetten lehet6vé teszik.
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75. KOu - Kozuti kozlekedési teriilet 6vezetek altalanos elGirasai

1) A KOu-3 svezet a II. rendd féutvonalak, ezek szervizltjainak, csomdpontjainak, mfitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint kozuti —vasut (villamos) palyak, parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kézmd és
hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3 dvezet teriiletén elhelyezhet6k:
a) a kozutak felszini épitményei (Ut, csomdpont, mitargyak),
b) a kotottpalyas kozlekedés kozuti vasut (villamos) épitményei,
c) agépjarm(i varakozas létesitményei — terepszint alatti épitményként vagy felszini parkoldként,
d) a kerékpdros és gyalogosforgalom céljara kijelolt teriletek és azok épitményei, aluljaréi
e) akozmlivek felszin alatti épitményei,
f) acsapadékviz elvezetés m(itargyai,
g) zoldfelileti elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, m(itargyak, kornyezetvédelmi létesitmények,
h) koztargyak, valamint
i) utasvaro,
j) vendéglatd terasz — ahol a TKR azt lehet&vé teszi—,

k) a kozuati Grszelvény figyelembevételével létesuld épitmény a terepszint felett, ahol a Szabdlyozési Terv szabdlyozési
eleme lehetévé teszi.

(3) A KOu-3 évezet teriiletén
a) meglévs f6utvonalak atépitése, feldjitasa soran
aa) a zajterhelés csokkentése érdekében korszer zajcsillapitd ut-, vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni,

ab) a gyalogos feliileteket, fasorokat, zoldfelllleteket az Utpalya atépitésével, felljitdsaval egyuttesen a teriletre
vonatkoz6 KAT-ban meghatarozottak szerint at kell épiteni;

b) a Szabalyozasi Terven

ba) ,kiemelt gyalogospreferencidju féutvonalla fejlesztendé nyomvonal” jelolés esetén a kozlekedési terlilet atépitése
soran a 3.§ -ban foglaltak szerint kell a teriiletet atépiteni,

bb) ,kézteriileti felszini gyalogos kapcsolat biztositando” jelolés esetén a kozlekedési teriilet atépitése, forgalmi
rendjének atalakitdsa soran a jeloléstél legfeljebb 20-20 méteren belll, annak két végpontja kozott felszini
gyalogos kapcsolat (kijelolt gyalogosatkel&hely) alakitandd ki,

bc) ,kerékpdros infrastruktura tervezett nyomvonala” jelolés esetén a kozlekedési teriilet atépitése, forgalmi
rendjének atalakitasa soran a kerékparos infrastrukturat meg kell valésitani;

c) agyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb célu hasznalata sordn
ca) legalabb 3 méter, és
cb) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csokkentett — meglévd szélesség 50%-a a vendéglato
terasz, 75%-a kozterileti pavilon elhelyezése esetén;

d) kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki;

e) Uzemanyagtolts adllomas — az elektromos gépjarm toltGallomas kivételével - nem létesithetd.

(1) A KOu-4 6vezet a teleplilésszerkezeti jelentGségli gy(jtutak, csomdpontjainak, mlitargyainak, csapadékviz elvezeté
rendszerének, valamint kozuti vasut (villamos) palyak, parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmu és
hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-4 dvezet teriiletén a 85.§ (2) bekezdés szerinti elemek helyezhetédk el, a 85. § (3) bekezdésben foglaltak rendelkezések
a KOu-4 dvezet teriiletén betartandék.

76. Kt-kk — Kerileti jelent6ségii kozutak, kozterek 6vezet altalanos elGirasai

(1) A Kt-kk ovezet a kiszolgdlé utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zéldfellleti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A Kt-kk 6vezet terlletén a Szabdlyozasi Terv és a 3.§ -ban meghatarozottak szerint alakitando ki
a) a Belvarosi F6utca Tengely, tovabba
b) gyalogos utca, gyalogosterilet,
c) gyalogospreferenciaju utca forgalomcsillapitott célforgalommal,
d) forgalomcsillapitott kozterilet.
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(3) A Kt-kk 6vezet teriletén a Szabalyozasi Terven

a) ,zoldfellleti rendszer részét képez6 vérosi tér” jelolés esetén a lehatarolassal érintett terllet a 4.§-ban
meghatarozottak szerint alakithaté ki,

b) ,kerékpdros infrastruktura tervezett nyomvonala” jelolés esetén a kozlekedési terilet atépitése, forgalmi rendjének
atalakitdsa soran a kerékpdros infrastruktuira kiépitendd.

(4) A Kt-kk ovezet teriiletén lizemanyagtolté allomas — az elektromos gépjarmi téltGallomas kivételével — nem létesithetd.

4}5)A Kt-kk ovezet teriiletén kizardlag jatszotérhez kapcsoldddan, annak szerves részeként nyilvanos illemhely, pelenkdzé
terepszint felett kialakithato.
I 0_33: Feliilvizsgélat: jatszétereken felszin feletti illemhely Iétesitésének lehet&sége (Hild tér).
VALASZ: Kiegészités és a 4.§ (4)-ben a hivatkozas beemelése.

77. Vf - Folyévizek medre és partja

88.8 (1) A Vf 6vezet Duna medre és partjaként szolgalé teriilet, melyre vonatkozdan a (2)-(5) bekezdést egyiittesen kell betartani.
(2) A vizpartot a kézhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem szabad.
(3) A Vfjell 6vezetek teriletén éplilet nem helyezhetd el.

(4) A vizi kozlekedéshez kapcsolédd Iétesitmények a DESZ vonatkozd elirasai szerint létesithetdk, helyezhetSk el a teriileten,
rendeltetésiik is csak a DESZ-ben meghatérozottak szerint térténhet.

(5) Hajozast szolgald Gzemanyagtolté allomas nem létesithetd.
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XVII.FEJEZET — EGYES RESZTERULETEKRE VONATKOZO KIEGESZITO
ELOIRASOK

(1) A XVII. fejezet szerinti egyes részterlletekre vonatkozo kiegészité elGirasokat és a 9. melléklet szerinti egyes telkekre
vonatkozo kiegészits elGirasokat egyditt kell alkalmazni a Rendelet 1-88. §-aban foglaltakkal és a Szabdlyozasi Tervvel.

78. Bastya utca 1-11. szamu telekre (24066 hrsz.) valamint a 40. sz. tomb egyes telkeire vonatkozé
kiegészit6 elGirasok

(1) A 24066 hrsz. telken terepszint alatt kizardlag:
a) avdrosfal terepszint alatti bemutato terei, rendeltetési egységei,
b) a felszini jatszotérhez tartozd foglalkoztato, egyéb rekreacids rendeltetés (kiiléndsen sport),
c) afelszinhez kot6dé kozosségi funkcio,
d) aterilet hasznalatdhoz tartozé nyilvanos illemhely, illetve

a fenntartashoz sziikséges egyéb helyiség létesithetd a (2)-(7) bekezdés figyelembevételével.

(2) A 24066 hrsz. telken a felszini rendezés soran:
a) atérrendezés a Bastya utca kiteresedéseként, azzal egységes kialakitassal valésitandd meg,

b) a varosfal bemutato, valamint az (1) bekezdés szerinti rendeltetéseket magaba foglald épitmény feljardi (transzparens
felvoné/Iépcséhaz),

c) aterepszintijatszotér térelemei,
d) avarosfal ,gyilokjard” szerkezete, elemei, valamint
e) mindezek 6sszekotését szolgdld kertépitészeti elemek, kdztargyak (tereplépcsd, rampa, lejts, mellvéd stb.)

helyezhet6k csak el.

(3) A varosfal mellett hizodé, telektombon atvezetd bemutatd sétany kialakitasanak telken belili kételezd helyét a Szabalyozasi
Terv rogziti. A sétany

a) 24066 hrsz. telken bellli szélessége legaldbb 4 m, melynek keresztmetszeti kialakitasdnal az azon elhelyezhet6
utcabutorok (pad, hulladékgy(ijts, kandeldber, novényzet) kozott legalabb 2 m szabad jaréfeliletet kell biztositani;

b) a szomszédos épiletek tulajdonosaival valé megegyezésnek megfelelGen terepszinten, vagy a pinceszinten atvezetésre
kerllhet a Kirdlyi Pal utca irdnydba, valamint a Vamhaz korut iranyaba;

c) végpontjaként a Kiralyi P4l utca 13/b. épilet (24062/3 A/20 albetét) szolgél, melyet e célra kell fenntartani.
(4) A ,vérosfal mizeum” 24066 hrsz. telekre esé része a -1 pinceszinten is elhelyezhetd.

(5) A varosfalhoz csatlakozé ,gyilokjard” kialakitdsa esetén az fizikailag Osszekapcsolhatd a telken kialakitandd jatszotér
kertépitészeti elemeivel, koztargyaival.

(6) A 24066 hrsz. telket hatérol¢ tizfalak

a) takarasa z6ldhomlokzat kialakitasaval biztosithatd a kertépitészeti rendezés részeként, melyek tartdszerkezetei a tér
koztargyaival, berendezéseivel 6sszekothetdk,

b) nyilaszardval vald megnyitdsa csak a 24066 hrsz-u telket hatarold Gsszes tlzfalra vonatkozd egységes terv szerint
lehetséges.

(7) A 24066 hrsz. telken az (1)-(6) bekezdésben felsoroltak kivételével mas épilet a terepszint alatt és felett nem létesithetd.

79. Az Erzsébet tér keleti oldalan l1évé 24456/2, (24456/3), (24447/1), 24447/2, (24447/3) hrsz-G
telkekre vonatkozo6 kiegészitd elGirasok

(1) A 24447/2 hrsz-u telken a meglévs épitmény nem bdvithets, az épiilet, vagy a térszin atalakitdsa, atépitése, felljitasa az
Ovezetben meghatdarozottak és a (2)-(13) bekezdésben foglaltak szerint térténhet.

(2) Epileten beliili rendeltetés elhelyezése kizarolag térszint alatt torténhet.

(3) Atelken az aldbbi melléképitmények helyezheték el:
a) kerti épitmény, a kerti pavilon kivételével,
b) vizmedence,

c) kerti szabadlépcsé és lejts.
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(6)
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(11)

(12)

(13)

(1)

(2)

(4)
(5)

(2)

Terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%

A telek legkisebb zoldfellleti aranya: 75%, melynek 25%-an teljes értékd, vagy legalabb 200 cm vastagsagu foldtakarasu
zoldfellletet kell kialakitani.

A telekterilet 75 %-a zoldfeluletként, vagy vizfelliletként alakitando ki.

A telekteriilet legaldbb 10%, legfeljebb 30%-an vizfeliiletet kell kialakitani, mely teljes mértékben figyelembe vehetd a
zoldfeltlet szamitasnal.!

A telken a megengedett legnagyobb épiletmagassag 1,1 méter.

Az 1 m-t meghaladd, valamint a terepszintbél (105,65 Bf) max. 1 m magassagig kiemelked6 felszini épitmény egylittes
Osszterllete nem haladhatja meg a teljes telekteriilet 50 %-at.

A terllet térszintjét a Zkp/Kp-2 és Zkp/Kp-3 dvezetek telkeivel egylttesen kezelve, az Erzsébet tér integrans részeként teljes
egészében idébeli korldatozds nélkiili k6zhaszndlatu teriiletként kozpark jelleggel varosi koztérként kell kialakitani.

A parkolast és a létesitmény kiszolgalasat teljes mértékben mélygarazsban kell megoldani. A mélygardzs megkozelitését és
kijaratat a Jozsef Attila utca felé kell biztositani. Felszini megdllas, rakodds nem megengedett.

A meglévé mélygarazs épitményének rendeltetése nem valtoztathatd meg, fér6helyszama nem csékkenthetd, kivéve, ha az az
épitményen bellli parkoldsi szolgaltatas fejlesztését szolgdlja.

Az észak-déli metrd masodik kijarata szamara teriletet kell biztositani, a metré kijarataként legfeljebb 20 m? alapteriileten
legfeljebb 4,5 m magas felvondépitmény alakithato ki.

A 24456/2 hrsz-u telken a meglévd épitmény nem bévithet6, az épilet, atépitése, feldjitdasa az 6vezetben meghatérozottak és
a (2)-(5) bekezdésben foglaltak szerint torténhet.

A Szabdlyozasi Terven szerepl6 ,mdr k6zhaszndlatu teriilet, vagy kézhaszndlatu teriiletnek javasolt teriilet” jelzési teriiletét
kotelez6 maédon idbbeli korldtozds nélkiili kézhaszndlatu teriiletként kell megtartani, melyen a szabad atjarast a kozpark

Uzemeltetésének megfeleléen biztositani kell.

A két épuletrész kozotti kertrészt a kozpark teriilet szerves részeként kell kialakitani, Gzemeltetni és fenntartani, teriletén
vendéglatd teraszok kialakithatok.

A telken Iévé épliletek rendeltetése a kozparkban elhelyezett funkcidknak megfelelGen valtoztathaté meg.
A 24456/2 hrsz. telek megosztasa nem megengedett.
A 24447/1, 24447/3 és (24456/3) hrsz-u telkeken Uj épuilet, épitmény nem létesithetd.

A telkeken az elGirt zoldfellileti mértéket nem kell betartani, de a meglévdé zoldfellleti mérték nem csokkenhet.

' OTEK ELTERES
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80. Széchenyi Istvan tér (24499) hrsz.-u — kozteriilet és kornyezetének komplex megujitasara, teljes
kori forgalomtechnikai atszervezésére vonatkozo kiegészit6 elGirasok

A Széchenyi Istvan tér komplex megujitasa a teriletre vonatkozd KAT-ban foglaltak és a (2)-(6) bekezdés szerinti elGirasok
szerint térténhet.

A 24569 hrsz-U telek (a tovabbiakban: Akadémia) el6tti térrészen a Szabalyozasi Terven jelolt ,épités helye kizdrdlag
terepszint alatt beépitésre nem szdnt Gvezetben, vagy kézteriileten” lehatarolason bellil az Akadémidval kapcsolatos
kiegészit6 rendeltetések (kilondsen: rendezvényterem, kiallitdtér, siillyesztett szabadtér, mélygarazs) szamadra terepszint
alatt létesithets, az Akadémia épliletével, és a 24559 hrsz-U telekhez (a tovabbiakban: Gresham Palota) tartozd meglévé
mélygarazzsal 6sszekothetd, a sziikséges kozmlikivaltasokkal egytt.

Az Akadémia el6tti parkold podtlds nélkiil megsziintethetd, teriilete a tér komplex megujitdsaval egységesen kezelve
megujitandd a teriletre vonatkozé KAT-ban foglaltak szerint.

A tér forgalmi rendezése soran

a) a csillapitas nélkiili atmend forgalmat a tér déli részén kell dtvezetni a Jézsef Attila utca, a Lanchid és a Jane Haining
rakpart kozott,

b) atér déli részén biztositani kell kdrgeometridju csomopont létesitésének lehetdségét,

c) atérforgalmicélu terlletét a Gresham palota felez6vonala és az EGtvOs tér északi hatarvonala kozott kell biztositani, és
annak terilete legfeljebb a Mérleg utca vonalaig terjedhet,

d) atérc) pont szerinti hatarvonalatol északra esé részén vegyes hasznalatu utfeliilet alakithato ki célforgalom szamara,

e) a Zrinyi utca gyalogostengelyét a tér kialakitasanal figyelembe kell venni, és a tér parkositott részébe be kell vezetni.

A déli térrészen a 24491 és 24494 hrsz-u telkek Széchenyi Istvan és E6tvos térrel szerves kapcsolatban alld, terepszint felett
nem beépitett, kozhasznalatu teriiletei nem csokkenthetdk, felszini kialakitdsukat a tér komplex rendezése sordn a tér
burkolataival egységesen kell kialakitani.

A téren a meglévé értékes faallomanyt meg kell védeni. Az épitések miatt térténd fakivagasok esetén a kertrendezési terven
meghatarozott helyeken a fakat elénevelt fakkal potolni kell.

81. A Kossuth Lajos utca — Szabad sajté ut komplex feltjitasara, teljes kori forgalomtechnikai
atszervezésére, vonatkozo kiegészit6 elGirasok

A Kossuth Lajos utca — Szabad sajté ut tavlati gyalogospreferencidjanak, forgalomcsillapitott kialakitasa érdekében:
a) az ut atépitése soran a jardat, ahol lehetGség nyilik ra szélesiteni kell;

b) az Ut két oldaldn iranyhelyes kerékparforgalmi létesitményt kell kialakitani az Erzsébet hidra valdé tovabbvezetés
biztositasaval

c) abuszsavok megtartandok, de a belsé savokba athelyezhetSk kozépsé vardszigetek kialakitasaval,
d) biztositani kell a Szabdlyozasi Terven jelolt kétoldali fasor létesitését,

e) a Kossuth Lajos utca Karoly koruti csomépontjanal kijelolt gyalogosatkel6hely létesitésével biztositani kell a Kossuth
Lajos utcan vald szintbeli gyalogos atjutas lehet&ségét.

82. A Belgrad rakpart komplex megtuijitasara, teljes kori forgalomtechnikai atszervezésére vonatkozé
kiegészit6 elGirasok

A Belgrad rakpart forgalomcsillapitasa, atépitése soran
a) iranyhelyes kerékparforgalmi létesitményt kell kijel6lni,

b) a meglévé fasort ki kell egésziteni.

Az 1.§ (2) bekezdés szerinti DESZ teriileten kiviil es6 23810/2 hrsz. Duna telkén a Szabalyozasi Terven rogzitett savban a
hajoallomas atépitése utan Uj kikots-l1étesitmény nem helyezhet6 el.
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83. A Dedk Ferenc tér komplex megujitasdra, atépitésére vonatkozo kiegészits elGirasok

A Dedk Ferenc tér atépitése esetén a felszini metréépiilet bontandd, helyén kizarélag a mozgdlépcsé védelmére max. 50 m?
alapterdiletd, transzparens tvegszerkezetbdl kialakitott épitmény létesithetd.

A metréhoz kapcsolddd funkcidk —az akadalymentesitést biztositd lift kivételével — (kiilénosen: jegypénztar, informacid,
kereskedelmi rendeltetés, nyilvanos illemhely) kizardlag a terepszint alatti metréaluljaré szintjén helyezhet6k el.
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98. §

99. §

100. §
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3)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

()

3)

(1)

(2)

3)

A Varoshaza telektombjének terepszint alatti épitménye a Karoly korut ala kinyalhat, melynek révén a Madach tér, a Deak tér
és az Erzsébet tér keleti térrészén 1évé terepszint alatti Iétesitményeivel a kapcsolat kialakithato.

s

84. Jozsef nador tér (24480) hrsz. - kozteriiletére vonatkozo kiegészit6 elGirasok

A Jozsef naddor tér atalakitasa, feltjitasa az 6vezetben meghatdarozottak és a (2)-(5) bekezdésben foglaltak szerint torténhet.

A mélygarazs
a) létesitése esetén a mélygarazsban legaldbb 250, legfeljebb 650 féréhely alakitandé ki,
b) felett legalabb 2,5 m-es talajtakarasu zoldtetSvel kialakitott tet6kert létesitendd,
c) szem