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MODOSITO RENDELET




Belvaros-Lipétviros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
XX/2025. (XX.XX.) onkormanyzati rendelete

Belviros-Lipétvaros Keriileti Epitési Szabalyzatanak médositasarél

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pont felhatalmazasa alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6.
pont €s a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és (3)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek, tovabba
az ¢érintett Onkormanyzatok véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével és a
419/2021. Korm. rendelet 65. § szerint lefolytatott partnerségi egyeztetés alapjan a kovetkezOket
rendeli el:

1. § Belvéaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 6/2020. (1.30.) rendelet (a
tovabbiakban: B-LKESZ) 1. §-a a kovetkezé (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) Amennyiben a Szabalyozasi terv, a XVIII. Fejezet Kiegészito eloirasa vagy a 9.
melléklet kiegészité eldirasa az I.-XVII. Fejezet el6irasahoz képest masként rendelkezik,
akkor a Szabalyozasi terv, a XVII. Fejezet Kiegészito eldirasanak vagy a 9. melléklet
egyes telkekre vonatkozé Kkiegészito eléirasanak rendelkezését kell betartani az 1.-XVII.
Fejezet elGirasa helyett.”

2.§ A B-LKESZ 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
3.§ A B-LKESZ 9. melléklet 512. sora és a 679. sora a 2. melléklet szerint modosul.

4. § A rendelet 2025. jinius XXXXX napjan 1ép hatalyba.

Szentgyorgyvolgyi Péter dr. Tusor Gabriella
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel 2025. ..................
napjan kihirdetésre kertilt. A kifiiggesztés idotartalma 30 nap.

dr. Tusor Gabriella

jegyzd



1. melléklet a .../2025. (.....) 6nkormdnyzati rendelethez
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2. melléklet a .../2025. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

Foldszinti kialakitasra,
Meglévé épiilet arkadra, passzazsra, Udvar kialakitasara Uj épiilet létesitésére
atépitésre vonatkozo kozhasznalatra vonatkozo kiegészitd vonatkoz6 kiegészitd
kiegészit6 el6irasok vonatkozo kiegészité eldirasok eldirasok
eléirasok

Meglévé épiilet
tobbes magassagi bovitésére
cim vonatkoz6 kiegészité
eléirasok

Gerloczy utca 3, A szomszédos Gerloczy utca 5.
Vitkovics Mihaly szém épiilet udvari szintje A PMU max értéke a
utca 6 magassagaig az épiilet teljes

udvara beépithetd az épitési GerIOCZy utca fel6l 19'5
hely szerint. m, a Vitkovics Mihaly
utca fel6l 19,75 m, az
Elp 25,0 m, melyeta
Gerléczy utca feldli
jardaszinthez igazitva
kell mérni.

Az ereszvonal, attika,
mellvéd, homlokzati
sikig kifuto terasz
zar6fodémének vonala
a Gerloczy utca 1. és a
Vitkovics Mihaly utca 4.
szamU épllet
ereszvonalatol és
gerincmagassagatol
legfeliebb 0,30 méterrel
lehet magasabb, a
Gerloczy utca 5. és a
Vitkovics Mihaly utca 8.
ereszvonalatol eltérhet.

679 DB |7 24193 Szép utca, A féudvar Gvegtetovel
Redltanoda utca6 | Tan(ihaz — bévités csak barmely szinten
az 57.§ szerint. lefedhetd a miemléki
érték megdrzésének

Az utca feldli meglévd
parkadnymagassag és
az utcai tetdsik
hajlasszdge
meg6rzendo.

A gerincmagassag
legfeliebb 20,0 m-ig
novelhetd.

fiiggvényében.




A

Altaldnos indokolas

telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) eljarasi szabalyai szerint az Onkormanyzat 2025 marciusaban elinditotta a keriileti
épitési szabalyzat mddositasara vonatkozo egyszeriisitett eljarasrendben torténd eljarasat. A kerileti
épitési szabdlyzat mddositasanak célja a Korm. rendelet alapjan a Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros
V. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal elfogadott két telepitési tanulmanytervben
megfogalmazott mddositasi igény szakmai értékelést kbvet6 atvezetése.

1.§

2.§

3.8

4.8

Részletes indokolas

A B-LKESZ kiegészitésre keriil azzal a hatdlyos rendeletben is mar tobb helyen rogzitett
hivatkozdssal, miszerint a Szabdlyozasi terv rendelkezései, valamint a XVIII. fejezet elGirasai
és az egyes telkekre vonatkozé kiegészitd elGirasokat tartalmazd 9. melléklet elGirdsait kell
figyelembe venni, ha azok eltér6en szabdlyoznak a Rendelet I-XVII. fejezetéhez képest. A
kiegészit6 elGirdasok célja, hogy az altaldnos rendelkezések mellett pontositd, illetve a
konkrét helyszinhez kotott rendelkezésekkel az adott ingatlan, épilet és kornyezet
részletesebb vizsgalatot kovet6 figyelembevételével rogzitsenek tovabbi kiegészit6, vagy az
altalanostdl eltéré szabdlyokat, kiilonos tekintettel a keriilet 6rokségvédelmi szempontbdl
kiemelt helyzetére.

A B-LKESZ 2.a szabdlyozasi terv B Magassagi szabalyozas c. melléklete a parkdnymagassag
PMU .« értékeit tartalmazza, melynek médositasa szlikséges a Gerldczy utca 3 - Vitkovics
Mihaly utca 6. szdm alatti, 24281 helyrajzi szamu telek esetében.

A B-LKESZ 9. melléklete az egyes telkekre vonatkozd kiegészitd elSirasokat rogziti. Az
elfogadott telepitési tanulmanyterv pontositd szabdlyainak meghatarozasabdl adéddan a 9.
melléklet 512. és 679. sora a 2. mellékletben foglalt tablazat szerint mddosul.

Hatdlyba Iéptet6 rendelkezés.



Hatasvizsgalat
(a jogalkotasrdl sz6l6é 2010. évi CXXX. torvény alapjan)

A vizsgalt kritériumok

A vizsgalat eredménye

A tervezett rendelet tarsadalmi,
koltségvetési hatasai

gazdasagi,

A rendelet tervezett moddositdsa a vdrosi
(beépitésre szdnt) terilet novekedést és
z6ldmezds beruhdzdst nem 0Osztondz, ilyen
jellegli terlletek hasznalatba vételét nem
tervezi. A magasabb szintli tervekkel és
telepilésfejlesztési célokkal 0Osszhangban All.
Kerileti szinten a tervezett szabalyozasi elemek

modositasa kozvetetten fokozatos
kornyezetallapot javulast eredményezhet.
Az onkormadnyzati koltségvetésre a

modositasoknak nincs hatasa.

A tervezett rendelet kornyezeti és egészségi
kovetkezményei

A rendelet tervezett mdédositasa nem tartalmaz
olyan elemet, amely a kdrnyezeti elemek olyan
mérték( terhelését eredményezné, hogy az
karos hatdssal lenne az emberek életminéségére
és egészségére.

A tervezett rendelet adminisztrativ terheket
befolydsold hatasa

A Rendelet tervezett maodositasaval
adminisztrativ teherndvekedés nem varhaté.

A jogszabaly megalkotasdnak sziikségessége, a
jogalkotds elmaraddsanak varhaté
kévetkezményei

Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kerileti
Onkormaényzata 2025 marciusaban inditotta el a
rendben tortén6 ~moddositdsara vonatkozo
eljardsat. A rendelet mddositasanak elmaradasa
esetén az orokségvédelmi célok és szempontok
érvényesllése elmaradna.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi,
targyi, szervezeti és pénzigyi feltételek

A jogszabdly moddositasahoz a
pénzigyi, targyi, szervezeti
rendelkezésre allnak.

személyi,
feltételek
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. BEVEZETO

1. A B-LKESZ MODOSITAS ELOZMENYEI ES A HATALYOS RENDELET

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2020 januarjaban fogadta el az Uj
févarosi szabalyozasi keretek [Budapest FGvaros Telepllésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT) és a Budapest FGvaros
rendezési szabdlyzatardl sz6l6 5/2015. (l. 16.) Fév. Kgy. rendelete (a tovabbiakban: FRSZ)] k&zott kidolgozott aj kerileti
épitési szabalyzatat (a tovabbiakban: B-LKESZ) a 6/2020. (1. 30.) 6nkormanyzati rendeletével. A rendelet 2020. marcius 15-
én lépett hatdlyba.

A rendelet ez ideig egy esetben keriilt médositasra 2021-ben. A médositast a 20/2021. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati
rendelettel fogadta el Belvaros-Lip6tvaros Budapest F6varos V. keriilet Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete.

A keriilet kozigazgatési teriiletét a B-LKESZ nem fedheti le teljes mértékben, hiszen az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérsl szold 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabalyzat (a
tovabbiakban: DESZ) hatélya ala tartozd tertleten a B-LKESZ nm rendelkezik. A DESZ-t, azaz itt a Duna-part Budapest V., IX. és
XXI. keruleti szakaszara vonatkozd Duna-parti épitési szabdlyzatot az 50/2018. (XII. 10.) F6v. Kgy. rendelettel fogadta el a
FGvarosi Kozgy(ilés.

A Magyar épitészetrSl sz6lé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) szerint megvaltozott DESZ fogalom szerinti
mddositas — azaz, hogy a Duna vizfelliletére is a DESZ szabdlyoz — a jelen médositas nem térhet ki, mivel a DESZ és a B-LKESZ
is még a korabbi Etv. alapjan késziilt. A hatalyossag mddositasa csak a DESZ mddositasaval parhuzamosan térténhet meg
annak érdekében, hogy a Duna vizfeliilete ne maradjon szabalyozatlan.

Mindezek mellett a B-LKESZ 4. mellékletén is abrazolt Kiemelt Nemzeti Emlékhely és telepiiléskép-védelmi kérnyezetének
részét képezd ingatlanok, ingatlanrészek tekintetében elGirdsokat a 19/2018. (Il. 14.) Korm. rendeletben és a Kiemelt
Nemzeti Emlékhely és Telepiiléskép-védelmi Kérnyezetének Telepiilésképi Arculati Kézikbnyvében foglalt eltérésekkel egylitt
kell alkalmazni.

A B-LKESZ elfogadott tervcsomagja a kidolgozdsakor a telepiilésrendezési tervek elkészitésének jogszabalyban el&irt
metodikdja alapjan tartalmazta a megalapozé vizsgdlatot és az alatamasztd javaslati munkarészeket, orokségvédelmi
hatastanulmanyt, @ magasabb rend( terveknek valé megfelelést (az FRSZ tekintetében telkenkénti szamitassal igazolva a
megfelelést), a kdrnyezeti értékelést, OTEK eltérési kérelem aldtdmasztdsdt.

A Méptv. felhatalmazasa alapjan kihirdetett a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdésének rendelkezése meghatarozza, hogy a 2012.
augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésrendezési eszkoz 2027. junius 30-ig torténé mddositasa soran a
telepilési 6nkormanyzat a mddositast az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos Il. és IlI. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1.
és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet dtmeneti rendelkezései szerint a fenti besorolads szerinti
teleplilésrendezési eszk6z mddositasa esetén a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol
és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni.

2. A MODOSITAS ALAPJAUL SZOLGALO TELEPITESI TANULMANYTERVEK

A jelen B-LKESZ moédositas célja két fejlesztés ald vont teriilet hatdlyos szabalyozasdnak kismértékéi médositdsa. A
moédositassal kapcsolatban az Onkormanyzat TRSZ-t, azaz telepiilésrendezési szerz8dést kot az érintett fejlesztékkel. Ennek
alapjat telepitési tanulmanyterv képezi.

A Telepitési tanulmanyterv és a telepulésrendezési szerz6dés jogszabdlyi alapjat a Méptv. 92. §-a és a 419/2021. (VII. 15.)
kormdanyrendelet hatarozza meg tartalmi és eljarasi tekintetben is.

Az érintett két terllet a kbvetkez6:
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= V. keriilet Szép utca 6. — Redltanoda utca 6. szam alatti 24193 hrsz.-U ingatlan

= V. kerilet Gerldczy utca 3. - Vitkovics Mihaly utca 4. szam alatti 24281 hrsz.-U ingatlan.
Fentiekre vonatkozdan két kilon 6nalld telepitési tanulmanyterv késziilt, melyek a jelen mddositas alapjat képezik.

Mindkét dokumentum az érintett telkeket magukba foglalé tomb egészének attekintésével készilt, igy a tombok és
kornyezetiik 6sszefliggéseiben értékelik a fejleszt6i igényeket.

A telepitési tanulmanytervek készitésére vonatkozdan f&épitészi feljegyzés készilt annak tartalmi elvarasaira, a 419/2021.
(VI.15.) kormanyrendelet alapjan.

Mivel a két telek esetében az eltérés mértéke a hatdlyos szabalyozashoz képest a teriilethasznalatot, funkciot nem érinti és a
varhato terhelés tekintetében nem meghatarozé a valtozas, ezért a telepitési tanulmanytervhez kilon szakagi munkarészek
kidolgozdsa nem volt indokolt, és a jelen dokumentum &sszeallitdsahoz is szikségtelenek a 419/2021. (VII.15.)
kormdanyrendelet alapjan.

A kovetkezd fejezet a két telepitési tanulmanyterv Osszefoglalé kivonatat tartalmazza, egyben mindkét tanulmany a
modositasi dokumentum részét képezik mellékletként.

A két tanulmany a kovetkezé cimet viseli:

1. BUDAPEST FOVAROS V. KERULET, BELVAROS-LIPOTVAROS — TELEPITESI TANULMANYTERV — A SZEP UTCA 6. —
REALTANODA UTCA 6. SZAM ALATTI 24193 HRSZ-U TELEKRE ES ANNAK TOMBIJERE

2. BUDAPEST V. GERLOCZY UTCA 3. — VITKOVICS MIHALY UTCA 6. 24281. HRSZ TELEKRE VONATKOZO TELEPITESI
TANULMANYTERV

3. ADOKUMENTACIO TARTALMA

A jelen moddositas aldtamasztasara az elfogadott telepitési tanulmanytervek szolgalnak, melyek a jelen dokumentum
mellékleteit képezik a fenti sorrendben. Ezért a mdédositdsi feladathoz sziikséges megalapozd vizsgalat és aldtamasztd javaslat
kiilon nem kerdl ismétlésre, a telepitési tanulmanytervek kivonata mellett azok szabdlyozasi koncepcidjaban foglaltak
keriltek dtemelésre szakmai egyeztetés utan.

A MODOSITASI DOKUMENTUM A MELLEKLET: TELEPITESI TANULMANYTERVEK
= amddositd rendeletet, = azingatlanok sziik kérnyezetének vizsgalatat,
= az el6zmények 6sszefoglaldjat, = azingatlanok bemutatasat,
=  akét tanulmanyterv 6sszefoglaldjat, =  abeépitési javaslatot,
=  amddositasi javaslat alatamasztasat = 3 hatdlyos szabalyozast és mddositasanak igényét,
tartalmazza. =  aszabalyozdsi koncepcidt,

= az Orokségi érték sérilésének lehetGségeire
vonatkozé rovid 6sszefoglaldt

tartalmazza.




B-LKESZ — BELVAROS-LIPOTVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITAS 2025

4. A B-LKESZ RENDELETI VALTOZASAI

A dokumentdcidban a Féépitészi Iroda altal tett észrevételek figyelembevételével a telepitési tanulmanytervben elfogadott
mddositasok atvezetése torténik meg.

Mads terlletre vonatkozd mdédositasi igény nem meriilt fel az 6nkormanyzat részérdél.

A NORMASZOVEG VALTOZASA

Csak az 1. § egésziil ki egy Uj bekezdéssel, mely a rendelet alkalmazasara vonatkozik.

A MELLEKLETEK VALTOZASA

1. melléklet: Szabalyozasi Terv A. — Szabélyozasi elemek [M=1:2000] nincs valtozas

2. melléklet: Szabalyozasi Terv B. — Magassagi szabalyozas [M=1:5.500] VAN VALTOZAS

3. melléklet: Szabalyozasi Terv C. — Ma3s jogszabaly altal elrendelt egyes nincs valtozas
korlatozasok, egyéb kijelolések [M=1: 7.000]

4. melléklet: Szabalyozasi Terv D. — Mas jogszabaly altal elrendelt egyes nincs valtozas
védelmek [M=1:8.500]

5. melléklet: Az épitési dvezetek és az Ovezetek szabdlyozasi hatarértékei—  nincs valtozas
tablazat

6. melléklet: A személygépjarmlvek és a kerékparok telken belili nincs valtozas
elhelyezésének altalanos elbirasai

6.a. melléklet: A személygépjarmUvekre vonatkozé parkolasi kotelezettség és  nincs valtozas
kozterileti engedménye — tablazat

6.b. melléklet: A telken elhelyezendd kerékpartarold fér6helyek szdmanak nincs valtozas
elGirdsa és kozterlleti engedménye — tablazat

7. melléklet: Ertelmez8 dbrak nincs valtozas

8. melléklet: A Rendelet hatalya ald nem tartozo 1.§ (2) bekezdésben foglalt  nincs valtozas
terlilet lehatarolasa

9. melléklet: Az egyes telkekre vonatkoz6 kiegészit6 elSirasok VAN VALTOZAS

10. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett telkek jegyzéke nincs valtozas
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II. A TELEPITESI TANULMANYTERVEK OSSZEFOGLALASA

1.A SZEP UTCA 6. - REALTANODA UTCA 6. SZAM ALATTI 24193 HRSZ-U TELEKRE
ES ANNAK TOMBJERE VONATKOZO MODOSITASI JAVASLAT OSSZEFOGLALASA

1. AZ ALMASY/SZAPARY-PALOTA

e Az V. keriileti Déli-Belvaros keriletrészben elhelyezked6, Szép utca 6. —
by Realtanoda utca 6. szam alatti saroktelek a Telepitési Tanulmanyterv

projektteriilete — mely a Kossuth Lajos utca — Magyar utca — Redltanoda utca —
Szép utca altal hatdrolt tomb épitészetileg kiemelkedd éplilete. A mai kiskorut
1 ! mentén egykor a pesti varosfal nyomvonala huzédott, melyen belil szdmos
O > o e torténeti szempontbdl értékes — gyakran miiemlék — épiilet ma is fellelhetd.

Ezen értékes éplletek sorat gazdagitja a projektterileten allé egykori Almasy-,
T vagy mas néven Szapary-palota is.

Almasy Ignac megbizasabdl, Pollack Mihaly készitette terveit az 1817-ben megépiilt egyemeletes belsGudvaros haznak. A
klasszicista palotat mar a XX. szazad elején miiemlékjegyzékben tiintették fel, ma is miiemléki védelem alatt all. Az épiilet
jelent6s értéket képvisel annak ellenére, hogy torténete sordn szamos kar érte, tobb atépitésen esett at. Az egyes
atépitések sordan mindig az adott hasznositds, funkcid vagy tulajdonostdl fliggéen kapott Uj format az épiilet. Az 1907-es
tlizvész, a koztes félemelet kialakitdsok az 1910-es években, az 1930-as években létrehozott atjardk, valamint a Il
vilaghaboruban elszenvedett sériilések mind hozzajarultak az épilet ma ismert képéhez. Mai formaja mégis leginkabb az
1965-0s atalakitasokat tiikrézi. Az 1990-es években megsziint irodai hasznositasa utan hosszu évekre hasznalaton kiviili,
lires éplletté valt — egyrészt mar akkor is rossz allapota miatt, masrészt Uj, mélté hasznositas hijan, igy az értékes épilet
még tovabb romlott. Az elmult 15 évben csupan allvanyzatok és épitési védbéhaldk alatt var a megujuldsara.

Mindezek ellenére a 2020-ban hatélyba lépett Belvaros-LipStvéros Keriileti Epitési Szabdlyzat (B-LKESZ) épitési kora,
utcaképi tomege miatt a tanuhdazak soraba emelte, felhivva a figyelmet az épiilet kiemelt jelent&ségére.

Az elmult évek sordn tobb fejlesztési elképzelés is napvilagot latott, melyek rovid tavu gazdasagi érdekek mentén
jelent6sebb maddositasok aran kivantak az épilet atalakitasabdl hasznot huzni, mikézben funkcionalis és varosképi
szempontbdl a belvaros szamara kevés elényt nydjtottak volna.

2. A PROJEKT BEMUTATASA

Az ingatlan Uj tulajdonosa a Magyar Vezet6képz6 Alapitvdny ezzel szemben hosszu tdvban gondolkodik az épllet
hasznositasa terén, egy épitészetileg mértéktartd fejlesztést kivan megvaldsitani, mely egy egyedilallé képzési kozpont
|étrehozasat, kozosségi funkciok elGtérbe helyezését, valamint ezekhez kapcsolddé rendeltetések befogadasat célozza.

A Magyar VezetSképz6 Alapitvany egylttmiikodési megallapodast kotott a navarrai egyetem IESE Business School karaval,
annak érdekében, hogy keresztény értékrendl nemzetkozi szinvonalu Uzleti képzések valdsuljanak meg Magyarorszagon.
Tovabba a Magyar Vezet6képz6 Alapitvany létrehozta a Kornis Pedagodgiai Tovabbképzd Kézpontot, amelynek révén hazai
pedagodgus tovabbképzéseket kivan megvaldsitani.

A projekt célja, hogy mindezen kezdeményezések megvaldsitasahoz megfelel§ helyszinként szolgaljon az ingatlan. Mivel a
Magyar VezetGképz6 Alapitvany a fent bemutatottak alapjan nem csak budapesti, hanem orszagos, illetve nemzetkozi
képzések szervezésével is foglalkozik, ezért indokolt, hogy a helyszin megfelel6 szallaskapacitassal is rendelkezzen az
ideutazo hallgatok és esetlegesen oktatdk elszallasolasara vonatkozdan.

A projekt keretében az ingatlan és a Szép utca - Redltanoda utca teriiletének bekapcsolasa a cél Budapest vérkeringésébe
azéltal, hogy a foldszinti teriiletek olyan humanértékekhez kapcsolédd tartalommal keriilnek megtoltésre (id&szaki
kidllitdsok szervezése, kavézo és bisztré Gizemeltetése, kulturalis estek tartasa) amelyek behivjak az érdeklédéket.

A fejlesztés keretében a teljes épiletbelsé felujitasra keril, a homlokzatok miemléki felujitast kapnak. Fontos kozdsségi
vonzerd a vendéglato egységek telepitése, mely az utcdval vald kapcsolat kialakitasat tudja biztositani. Az éplilet tetézete
atépitésre keril, mely a gerincmagassag egységesitését, az udvari tet6zet megnyitdsat, valamint a belsd udvar livegtetés
lefedését foglalja magaba. Mindezt Ugy, hogy az atépités a kialakult utcaképet nem befolyasolja, az épulet utcardl lathato
tomegét megdbrzi, igy az éplilet tanuhaz jellege nem csorbul.

Az épitészetileg mértéktartd, funkciondlisan a vegyes varosi miliGbe illeszkedd, miemlékvédelmi szempontokat
messzemendkig figyelembe vevd projekt megvalésitasat ugyanakkor a B-LKESZ értékelvii szabalyozasa jelenleg nem teszi

minden tekintetben lehet6vé, ezért a szabalyozas kismértékii mddositasa valt sziikségessé.
6
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tervezett tetéforma és tet6héjazatok
forrds: PYXIS NAUTICA

tervezett belsé udvar
forrds: PYXIS NAUTICA

3. A B-LKESZ MODOSITASI IGENYE

A Szép utca 6. miemlék épiilet a B-LKESZ kijeldlése alapjan tanuhdz.
Tanuhdazaknak nevezziik az olyan hdromszintes vagy annal alacsonyabb
hazakat, melyek legkés6bb a XIX. szdzad végén épiiltek. Ezek a hazak
Grzik a régi Pest karakterét, tanuskodnak a régi varosképrél, ezért
valtoztatasuk nem, vagy csak kilon feltételrendszerhez kotve
valosithatéd meg.

A tandhdzakra vonatkozéan a B-LKESZ megéllapitja, hogy ,A
Szabdlyozasi Terven jel6lt tanihdz esetén — a Szabalyozasi Terven valé
eltér6 jelolés, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité
el6irasok hianydban — «csak a meglévé épiilet padlasterének
magasitassal nem jard, 55.§ szerinti beépitése, atalakitasa lehetséges.”

Az épllet tervezése soran bebizonyosodott, hogy a padlastér
magasitassal nem jaré beépitése nem biztositana kell6 teriletet és
min&séget az elhelyezendd funkcidk szamara. A tervezett épilet igy az
55.8 szerinti el6irdsoknak nem tud megfelelni, mivel nem csak a
padlastér beépitésérél, hanem az épllet belsé udvara felé a tetétér
,megnyitasaval” szamol. Tekintve, hogy az épilletre kora és épitészeti
tomegformalasa szempontjabdl is egyarant kifejezetten igaz a tanuhaz
kijelolés, e kijeloléstdl vald ,,megfosztdsa” nem lenne el6remutato.
Ugyanakkor a tOobbszor atépitett tetGzete okan a szigoru szabalyok
enyhitése indokolt.

A szabalyozds mddositasa soran tisztdzanddk a létesithetd
gerincmagassagok, melyek letisztultabb tet6forma létrehozasat teszik
lehetévé.

A terv az udvar Ulvegtet6ével valo lefedésével is szamol, de nem a
legfelsé épitményszint fels6 magassagaban, hanem a tetGtéri szint
padlésikjaban, melyet a B-LKESZ a létesitendd funkcidk esetén jelenleg
nem enged, ezért e tekintetben is szilikségessé vdlik a szabdlyozas
enyhitése.

A szabdlyozas modositasa soran az egyes telkekre vonatkozé
kiegészitd elGirasok (9. melléklet) tablazataban indokolt kiegészit6
elGirasokat meghatarozni, melyek:
= lehet6vé teszik az épilet tetGterének beépitési terv szerinti
mértéktartd atalakitasat,

= nem adnak tulzo atalakitasra lehetGséget,

= garanciat nyujtanak arra, hogy az épulet tomegformaldsa, utcai
varosképben érvényesiil6 kiemelt szerepe nem sériil.

A Pyxis Nautica Epitésziroda Kft. &ltal készitett tervek kell§ érzékenységgel nydlnak hozzd a mliemlék épiilethez.
A szabalyozds modositdsa soran is kiemelt cél a mértéktartd fejlesztési lehetGség megteremtése, illeszkedés biztositdsa a
torténeti vdrosszovethez, megérizve az épiilet mliemléki és tanuhaz jellegét.

A Telepitési Tanulmanyterv a B-LKESZ médositasanak kezdeményezése érdekében késziilt.

A Telepitési Tanulmanyterv célja, hogy a torténelmi belvaros teriiletén elhelyezkedd, vilagérokségi teriilet véd66vezetét
képezd, volt Almasy/Szapary-palota miiemlék épiilete, a torténetéhez méltd, kozosségi funkcidkat szolgalé hellyé
valhasson anélkiil, hogy elvesztené ,tanuhaz” jellegét.

A modositas altal megvaldsithatéo az a fejleszt6i szandék, mi szerint magas szinvonalli, a torténelmi belvaros
karakteréhez és identitasahoz illeszkedd, korszer( oktatasi és koz6sségi hely johessen létre a Szép utca 6. — Redltanoda
utca 6. szamu ingatlan kb. 20 éve iiresen all6, romos épiiletének feldjitasa altal.

s

A javaslat a B-LKESZ az egyes telkekre vonatkozoé kiegészit6 elGirasokat tartalmazé 9. melléklet 679. sorat érinti.
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2. BUDAPEST V. GERLOCZY UTCA 3. - VITKOVICS MIHALY UTCA 6. 24281.
HRSZ. TELEKRE ES ANNAK TOMBJERE VONATKOZO MODOSITASI JAVASLAT
OSSZEFOGLALASA

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV ELOZMENYEI

Kamermayer
Karoly tér

A projekt

Utcai
megengedett
legnagyobb
pdrkdny-
magassdg

A Gerléczy utca 3. - Vitkovics Mihaly utca 6. szam alatti 24281 hrsz. telek régoéta
latvanyos foghija a Belvarosnak. Az eredetileg beépitett telek korabeli épiilete a Il
vilaghaboruaban ért sériilések miatt foldszintig visszabontasra kerilt, igy a telek mindkét
oldalan az utca fel6l zartnak volt tekinthet, azonban ez a szomszédos saroképilet
magas tlizfaldt nem takarta. A Gerloczy utca 5. szam alatti épulet rdépitésével és a
szintén avult Vitkovics Mihaly utca 8. szdm alatti épllet elbontasaval létrehozott (j
beépités dongatetSivel azonban Uj tlizfalak megjelenését eredményezte.

A telek beépitése sordn egy 10 lakdsos lakdépilet tervezett, gépesitett mélygarazzsal és foldszinti
Gzlethelyiségekkel, kapcsolddd belsé emeleti szinti udvarral a szomszédos Gerléczy utca 5. szam felé.

A telekre vonatkozdéan épitési engedély kerlt kiadasra 2024-ben. Az engedély a hatdlyos B-LKESZ
parkdanymagassagi értékeit betartva kerilt megtervezésre, azonban a f6varosi szabalyozas miatti
,lenyomott” parkanymagassag a kétoldali tiizfal teljes takarasat nem teszi lehet6vé.

A telek vonatkozasaban tulajdonosvaltds kdvetkezett be, és a GTHREE Property Kft az engedéllyel egyiitt
atvette a projektet. Az Gj fejleszt6 az épilet Ujragondoldsat hatdrozta el, melynek soran ismét
anomaliaként jelentkezik a févarosi rendezési szabalyzatbdl (FRSZ) eredeztetett normativ szabalyozasi
elemként a mindkét utcara meghatdrozott PMUmax értékének betartasa.

2. ATANULMANYTERV CELJA

A Telepitési
tanulmadny-
terv célja

Javaslat

Modositdsi
javaslat

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy megvizsgalja
= megfelelnek-e a magassagok annak a feltételrendszernek, melyet az FRSZ tartalmaz az eltéré
szabdlyok érvényesitéséhez.

Az FRSZ feltételrendszere, hogy
= 3 tomb épileteinek tobbsége meghaladja az elGirt PMU ,,,, értéket, és

= az adott telekre vonatozé PMU,,, értékénél a
parkdanymagassaga legaldbb 3,0 méterrel nagyobb legyen.

csatlakozé épiiletek megépiilt PM

A Telepitési Tanulmanyterv a bemért és a becsiilt magassagok alapjan megallapitotta, hogy a mai 16,0
méteres PMU ., értékhez képest a szomszédos épliletek 4 méternél nagyobb mértékben meghaladjik az
el6irt magassagot, tehat az eltérés feltételrendszerének megfelelnek.

Az FRSZ emellett meghatdrozza azt is, hogy az eltéré éplletek kozil annak a parkanymagassagnak
megfelelS értéket lehet figyelembe venni — a mliemléképilet kivételével —, ami a legkisebb mértékben
haladja meg a ma elGirt PMU ., értéket.

A tdmb mindkét oldalat megvizsgalva megallapithatd, hogy a legkisebb mértékben a védett saroképiilet,
vagyis a telekkel szomszédos Gerldczy utca 1. — Vitkovics Mihaly utca 4. szamu épilet parkdnymagassaga
tér el, tehat az 4j PMU ,,,, meghatdrozasanal ennek magassagat lehet figyelembe venni.

Az FRSZ-bél adéddan a B-LKESZ Gn. magassagi idom szabélya kimondja, hogy a PMU . értékhez képest
az épulet legmagasabb pontja legfeljebb 7,0 méterrel lehet magasabb, ezt a vizszintes magassagi sikot
csak meghatarozott épuletrészek léphetik tul.

Az is megdllapitasra keriilt, hogy a saroképiilethez igazitott +7,0 méteres legmagasabb pont
kedvezétlenll tulnéne a csatlakozd éplletek tetGgerincénél, igy itt visszakorlatozasra van sziikség a
megengedett eltérési kereten beliil is.

Emellett a PMU,,,, értéke is tulzd lenne, tekintettel a mai kortars modern épitészeti részletképzések
miatt, ezért az is kismértékben csokkentett értékben keril meghatarozasra.

A két utca jardaszint kozotti cca. 20-25 cm-es kiilonbséget is figyelembe véve a javasolt PMU,,.. értéke a
Gerléczy utcdban 16 méter helyett 19,5 méter, a Vitkovics Mihaly utcaban a 19,75 méter, az Elp értékét
pedig 25 méterben javasolt meghatdrozni a Gerldczy utcai jardaszintt6l mérve.
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3. A B-LKESZ MODOSITASI IGENYE

A javaslat megalapozza a B-LKESZ médositasat, mely a
rendelet
= 2. melléklet: Szabalyozasi terv B magassagi
szabalyozas c. térképét és

GERINC jelanlegi 24,56 GERINC jelenlegi 24,56

g
E

Gerloczy 1. mért adatai

2042 PMjelenlegi 20,42 PM jelenlegi 20,43 2043

e

= a9. melléklet kiegészit6 elGirasait érinti.

Az utobbiban rogziteni javasolt a védett saroképilet
ereszvonaldnak magassagat is, melytSl vald eltérés
legfeljebb 30 cm-ben javasolt, hasonldéan a csatlakozé
tetégerinc jellemzd magassaganal is ezt az eltérést lehet
. T S—— a modositas soran majd rogziteni.

A Telepitési Tanulmanyterv a B-LKESZ médositasanak kezdeményezése érdekében késziilt.

A javasolt modositas kapcsan rendez6dnek a magassagi kérdések, a tervezés véglegesitheté és a tomb elnyerheti
végleges beépitését, ezzel a varosképet zavard foghij megsziinik, az utca térfalai rendez6dnek, a magas tiizfalak
eltlinnek.
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. A MODOSITASI JAVASLATOK

1. SZAMU MODOSITAS — 1.§ KIEGESZITESE: ALKALMAZASI SZABALY

A B-LKESZ szamos szakaszanak rendelkezése rogziti, hogy azoktdl Szabalyozasi terv, a XVIII. fejezet Kiegészit rendelkezései
és a 9. melléklet egyes telkekre vonatkozd kiegészit6 rendelkezései masként is szabalyozhatna, ami azt jelenti, hogy akkor az
ezekben szereplS rendelkezéseket kell alkalmazni. A mddositds soran sziikségessé valt ennek az altalanos elGirasa, mert
ahogy most is, mas esetben is el6fordulhat, hogy ezek az egyedi helyzeteket a kdrnyezet fliggvényében részletesebben
szabdlyozd kiegészitések mas rendelkezések estében is el6fordulhatnak. Ezért az 1. § kiegészitése indokolt azzal, hogy

s

»(12) Amennyiben a Szabalyozasi terv, a XVIII. Fejezet Kiegészit6 elGirasa vagy a 9. melléklet kiegészit6 elGirasa az I.-XVII.

Fejezet elGirasahoz képest masként rendelkezik, akkor a Szabalyozasi terv, a XVII. Fejezet Kiegészit6 elGirasanak vagy a 9.

e

melléklet egyes telkekre vonatkozo kiegészit6 elGirasanak rendelkezését kell betartani az I.-XVII. Fejezet elGirasa helyett.”

10
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2. SZAMU MODOSITAS — Szép utca 6. - Realtanoda utca 6. 24193 HRSZ

64. § (6) Az udvart érinté livegtetével valo teljes
lefedés — szdlloda, irodahdz kivételével — kizdrdlag
a legfelsé épitményszint felsé magassdgdban
létesithet6. Amennyiben az udvarra lakdszoba
nyilik, az lvegtet6t ugy kell kialakitani, hogy a
természetes  megvildgitds és  szell6zés a
lakészobdk szamdra tovdbbra is biztositott legyen.

modositdsi igény

\ .8
> .
&
=0
b SO |
', *
7’ >
“

A\

,Tanuhdz” jeléléssel érintett ingatlanok
forrds: sajdt dbra B-LKESZ alapjdn

,54. § (3) A Szabdlyozdsi Terven jelélt ,,tanuhdz”
esetén — a Szabdlyozdsi Terven valo eltérd jelélés,
a XVI. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészité elGirdsok hidnydban — csak a meglévd
éplilet padldsterének magasitdssal nem jdaro, 55.§
szerinti beépitése, dtalakitdsa lehetséges.”

2.1. A MODOSITASI IGENYEK OSSZEFOGLALASA

B-LKESZ UDVAROKRA VONATKOZO SZABALYAI

A Szabalyozasi terv meghatdrozza a szomszédos, egymdshoz csatlakozé
udvarok szabalyait, azonban csatlakozé udvar nincs a telken, és a
szomszédos épliletek esetében sincs ilyen a szabdlyozasi terven
rogzitve.

A terv az udvar Uvegtetével valo lefedésével szamol, de nem a legfelsé
épitményszint fels6 magassagaban, hanem a tetGtéri szint padldsikjaban
a védett mlemléki érték megdrzése érdekében. Tekintve, hogy nem
szalloda és nem irodahdz létesdl, igy ez csak a legfels§ épitményszint
fels6 magassagdban lenne megvaldsithatoé.

P

Az egyes telkekre vonatkozo kiegészitd elGirasokat rogzité 9. melléklet

e

nem tartalmaz erre vonatkozo eltéré elGirast.

A terv az livegtetGvel vald lefedés tekintetében nem felel meg a B-
LKESZ vonatkozé 64.§ (6) szerinti elGirasnak. Ezért a terv
megvaldsitasahoz a szabalyozas modositasa valik sziikségessé.

TANUHAZAKRA VONATKOZO SZABALYOK

A Szép utca 6. a B-LKESZ alapjan Tanuhaznak szamit.

Tanuhazaknak nevezziik az olyan haromszintes vagy annal alacsonyabb
hazakat, melyek legkés6bb a XIX. szdzad végén éplltek. Ezek a hazak
6rzik a régi Pest karakterét, tanuskodnak a régi varosképrél, ezért
valtoztatasuk nem, vagy csak kilon feltételrendszerhez kotve
valdsithaté meg. Tomegiik, magassaguk megtartdsa még kiemelkedé
parkdanymagassag kilonbségeknél is indokolt, s6t, igy még
szembet(in6bbek, jobban észrevehetdk, segitségiikkel a szemlél6k
szamara megfogalmazodhat a kérdés: vajon miért maradt ilyen
alacsony, hany éves lehet?

Tekintettel arra, hogy a kilénb6z6 védelmek, igy a miiemléki védelem
és a helyi védelmek, nem szelektalnak ilyen korszakok szerint, ezért
fontos hangsulyozni azt a tényt, hogy a védett épliletek egy kore olyan
korszakban épiilt, mely megel&zte a mai belvarosra jellemzé historizald
varosrész kialakulasat.

Az V. keriiletben 56 db épilet kerilt tanuhazként kijelolésre. EbbdI
minddssze 32 tanuhaz épult 1870 el6tt, ezek kozé tartozik az 1817-ben
épitett Szép utca 6. is. Ennél csupan 8 tanuhaz épult kordbban.

Mindez mutatja, hogy a ,tanuhazaknak”, mint a mult és a korabeli
Pest épiileteinek ezen korszak szerinti kijelolésének kiemelt
jelent6sége van.

A Tanuhazakra vonatkozéan a B-LKESZ kiilon rendelkezik:

rs

A 9. melléklet kiegészité elGirasai ez alél nem adnak felmentést az
épiilet tekintetében, ezért a fentiek alapjan tehat az épiilet
atalakitasdnal nem lehet alkalmazni az B-LKESZ 57. § szerinti meglévé
épiilet 1 métert meghaladé udvari magasitassal jaré tet6tér

beépitésére vonatkozo szabalyokat.

Az épiilet tanuhaz jel6lése miatt tehat csak a meglévé épiilet
padlasterének magasitassal nem jard, 55.§ szerinti beépitése,
atalakitasa lehetséges.
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modositdsi igény

e

Az épiilet atalakitasara vonatkozo terv az 55.§ szerinti elGirasoknak igy
nem felel meg, ezért a terv megvaldsitisahoz a szabalyozas
maddositasa valik sziikségessé.

2.2. TETOTER ATEPITESERE VONATKOZO MODOSITASI IGENY ES JAVASLAT

Tanuhdz

54. § (3) A Szabdlyozdsi Terven jelélt ,,tanuhdz”
esetén — a Szabdlyozdsi Terven valo eltérd jeldlés,
a XVI. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti
kiegészité elGirdsok hignydban — csak a meglévd
éplilet padldsterének magasitdssal nem jdaro, 55.§
szerinti beépitése, dtalakitdsa lehetséges.

55. § Meglévé épiilet padldsterének magasitdssal
nem jdro beépitése, dtalakitdsa esetén

a) az dtalakitds csak értékvizsgalati
dokumentdcid alapjdn végezhetd,
legfeliebb egy uj 6éndllé tetétéri szint
létesithet6,  melyen  beliil  galériaszint
alakithato ki,

a kialakitott tetétéri szint éndlléan, vagy az
alatta lévé legfelsé emeleti szint rendeltetési
egységeibdl is feltdrhato,

d) a lakdstél eltér6  rendeltetés  csak
lakéépiilettél eltéré funkcicju épiilet esetén
létesithetd,

az eredeti tet6forma a TKR-ben
meghatdrozottak szerint megtartandd,
meglévé tetdszerkezet teljes mértékben
cserélhetd, felujithaté az épiilet épitéskori
eredeti formdjdanak megtartdsdval,
visszaépitésével.

b)

c)

e)
f

udvari parkanymagassdg névelésének, a teté
»felnyitdsanak” kell6en szabdlyozott
megengedése

utcai parkanymagassdg megtartdsa

gerincmagassdg értékek rogzitése

MODOSITASI ELVEK

A Szép utca 6. memlék épiilet a B-LKESZ kijel6lése alapjan tanthaz. A 9.
melléklet kilon nem rendelkezik eltér6en az éplilet tekintetében,
csupan annyi szerepel, hogy

»Tanuhaz — bévités csak 54.§ (3) szerint.”

Az éplilet atalakitasdra vonatkozod terv az 55.§ szerinti el8irasoknak igy
nem felel meg, ezért a terv megvaldsitasahoz a szabalyozds mddositdsa
valik szlikségessé, melyre két f6 lehet&ség adodik:

e tanuhaz jeldlés levétele

P

o  kiegészits elGirdsokban eltérések szerepeltetése.

Tekintve, hogy az épiletre kora és épitészeti tomegformaldsa
tekintetében is egyarant kifejezetten igaz a tanuhaz kijelolés, ennek
maddositasa nem indokolt. Ugyanakkor a tébbszor atépitett tetGzete
okan a szigoru szabalyok enyhitése indokolt.

Ezért a szabalyozas mddositasa soran az egyes telkekre vonatkozé

kiegészit6 elbirasok, azaz a 9. melléklet tablazataban indokolt

P

kiegészit6 elGirasokat meghatarozni, melyek:

o lehetévé teszik az épiilet tetSterének beépitési terv szerinti
mértéktarto atalakitasat,

e nem adnak tulzé atalakitasra lehetGséget,

e garanciat nydjtanak arra, hogy az épiilet tomegformaldasa, utcai
varosképben érvényesiilé kiemelt szerepe nem sériil.

Az udvari homlokzatok esetében a B-LKESZ 57.§-ban megfogalmazott, a
meglévé épiilet udvari homlokzatat érinté 1 métert meghaladd udvari
parkdnymagassag noveléssel jaré tetGtérbeépitésre vonatkozo
szabdlyokat indokolt érvényesiteni az éplilet esetében.

Az utcai homlokzatok esetében a meglévé parkanymagassag
megtartasaval szamol a terv, ami indokolt is, ezért ennek a kiegészité
elGirasokban valé régzitése is indokolt. Ezzel 6rizhet6 a tanuhaz jelleg.

A terv a Redltanoda utca felé es6 épiiletrész gerincmagassaganak kis
mértékl emelésével szamol. Ennek tulzott novelése nem lenne
indokolt, ezért rogzitendé az egyes gerincmagassagok maximalis
értéke.
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s P

Meglévé épiilet magassdgi bévitésére

177

vonatkozo kiegészité elbirdsok

MODOSITASI JAVASLAT

A B-LKESZ 9. melléklet 679. sor E oszlopa az aldbbiak szerinti
maddositasa javasolt:

s 7z

,Tanuhdz — bovités csak az 57.§ szerint. Az utca feléli meglévé

pdrkdnymagassdg és az utcai tetdsik hajldsszoge megérzendé. A
gerincmagassdg legfeljebb 20,0 m-ig névelheté.”

meglévé

utcai
parkanymagassag
megtartasa

2.3. UDVAR LEFEDESERE VONATKOZO MODOSITASI IGENY ES JAVASLAT

64. § (6) Az udvart érinté livegtetével vald teljes
lefedés — szdlloda, irodahdz kivételével — kizdrdlag
a legfelsé épitményszint felsé magassdgdban
létesithet6. Amennyiben az udvarra lakdszoba
nyilik, az tivegtet6t ugy kell kialakitani, hogy a
természetes  megvildgitds és  szell6zés a
lakészobdk szamdra tovdbbra is biztositott legyen.

fedett foldszinti

udvar beépithetdsége udvar lefedése

parkolds kizérdlag a kizardlag a
z6ldtetdvel féldszinten és elsé emeleti legfelsé szinten
szinten - zoldtetdve szinten - iivegtetével
L
i
f
vy (K
- S L AL NE i

Udvarok beépitésének, livegtetével valo lefedésének elvi
sémdja
forrds: B-LKESZ aldtdmaszté javaslat

Moddositdsi lehetéségek

MODOSITASI ELVEK

A tervezett épilet legfels6 emelete padldszintjének magassagaban az
udvar livegtetSvel keriilne lefedésre. A B-LKESZ szerint az udvart érint6
UvegtetGvel vald teljes lefedés kizardlag a legfelsé épitményszint felsd
magassagaban létesithetd. Ez aldl csak szalloda és irodahdz esetében
adja felmentést.

A terv szerint az épiilet legfelsd szintje az udvartdl ,visszahuzasra” kerdl,
és ott tetGteraszok létesulnek, indokolatlan lenne azok lefedése.

A hatalyos szabalyozas alapvetd célja, hogy visszaszoritsa az GvegtetGvel
valé udvarlefedéseket, helyette az udvarok zolditésére fokuszal. Az
UvegtetGvel valo lefedést ezért csak korlatozottabb formaban teszi
lehet6vé, mint a korabbi BLVSZ.

A B-LKESZ aldtamasztéd munkarésze igy fogalmaz:

,Az udvarok livegtetével valo befedését csak intézményi, irodai funkcio
esetén érdemes az alsobb szinteken kialakitani, a karbantartds
rendszeressége miatt. Laké funkcio esetén célszeri az udvari
pdrkdnymagassdg vonaldban lefedni az udvarokat, a tdrsashdz
héhdztartdsa miatt is.”

Az (vegtetére vonatkozd szabaly altaldanos feloldasa, vagy a
rendeltetések korének altalanos kiterjesztése indokolatlan lenne, mivel
az ismét tulzottan kinyitna az lvegtetls lefedések elStt a lehet&séget,
ami a zoldfellletek tovabbi csokkenéséhez vezetne.

Ezért a szabalyozas mddositasa soran az egyes telkekre vonatkozd

kiegészité elGirasok, vagyis a 9. melléklet tablazataban indokolt
13
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Py

kiegészits elGirasokat meghatarozni, felhivva a figyelmet a miiemléki
érték megdrzésére is.

MODOSITASI JAVASLAT

A B-LKESZ 9. melléklet 679. sor 'H’ oszlopa az alabbiak szerinti
modositasa javasolt:

P

Meglévé épiilet magassdgi bévitésére
vonatkozo kiegészité eldirdsok

»A féudvar lvegtetével barmely szinten lefedhet6é a miiemléki érték
meg0rzésének fiiggvényében.”

2.4. A 9. MELLEKLET MODOSITASA

‘ A B ‘ c D E F G H |
1 Mealévé épii - e s ra Foldszinti kialakitasra, el . e o
. m .. eglévé épiilet magassagi Meglévo épiilet atépitésre s . Udvar kialakitasara Uj épiilet létesitésére
tomb tobbes PR . Lt e arkadra, passzazsra, e r i PR
R HRSZ p bévitésére vonatkozd vonatkoz6 Kiegészitd m p . vonatkozo kiegészitd ~ vonatkozo kiegészitd
szam cim iegészits elgirasok eléirasok kozhasznalatra vonatkozo eléirasok eléirasok
9 kiegészit6 el6irasok
679 DB |7 24193 | Széputca B, | Tanlhaz - bovités csak A féudvar
Redltanoda | az 57.§ szerint. livegtetével barmely
utca 6 . L szinten lefedhetd a
Az utca feldli meglévo miiemléki érték
parkanymagassag és megorzésének
az utcai tetésik fliggvényeben.
hajlasszoge
megérzendd.
A gerincmagassag
legfeljebb 20,0 m-ig
novelhetd.

2.5. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Vilagorokségi szempontok A moddositdssal érintett helyszin a vildgorokségi védézéndjaban van a
helyszin latvanyat az atépités kedvez6en fogja befolyasolni,
veszélyeztetd tényez6 nincs.

Miiemléki szempontok A szomszédos mliemléképiiletre a beruhazas nincsen kedvezGtlen
hatassal, mivel annak rendeltetését nem érinti, az épulet érintetlen

marad.

A kivitelezés soran megfelel6 gondossaggal mindennemd mdlemléki

érték sériilése megakadalyozhato.
Kérnyezeti szempontok Kornyezeti, természeti érték a teriileten nem lelhet6 fel.

Osszefoglalva Orokségi és kdrnyezeti értékek nem veszélyeztetettek.
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3. SZAMU MODOSITAS — Gerléczy utca 3. és Vitkovics Mihaly utca 6. 24281. HRSZ-u
telekre és annak tombjére

3.1. A PARKANYMAGASSAG MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

utcai parkdnymagassag modositdsa A hatdlyos PMU,.., azaz az utcai pdarkdanymagassdg legnagyobb
megengedett értéke ma 16,0 méterben van meghatdrozva. Ez az érték
jelent6sen, tébb mint 3,0 méterrel alacsonyabb, mint a tomb csatlakozé
éplileteinek tényleges — OTEK fogalom szerinti — parkanymagassaga.

EbbSl addddan az FRSZ 8.§ (3) és (3a) bekezdés felhatalmazasa és
szabdlyai alapjan méd van ennek korrekcidjara.

A cél: a jelenlegi parkanymagassagok figyelembevételével
meghatarozni a tomb utolsé foghijanak parkanymagassagat.

FRSZ FELHATALMAZAS

FRSZ 8. § Az FRSZ felhatalmazdsa alapjan a teljes utcahossz vizsgalata alapjan
megallapitasra keriilhetnek bizonyos eltérések, meghatarozott

(3) Az I. és Il. parkanymagassdgi kategoria tertiletén i L
szabalyok alapjan

megengedett legnagyobb pdrkdnymagassagtol a (3a)
bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha

a) az adott kézteriilet felél - a saroképiilet kivételével - e meg kell dllapitani a két utcaban 1év6 épliletek
a meglévé épliletek tébbségének pdrkdnymagassdga parkdanymagassagat a tomb teljes hosszaban,
a megengedett értéket meghaladja, és

b) az adott ingatlannal - ugyanazon kézteriilet feldl - e meg kell allapitani a kozvetlenil szomszédos épiletek
kézvetleniil szomszédos épiiletek valamelyikének parkdnymagassagi értéke milyen mértékben tér el a PMU .
pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldabb értékétdl, és ha az eltérés nagyobb, mint 3,0 méter, azaz ha a
3,0 méterrel nagyobb. szomszédos épiiletek pdarkdnymagassaga legaldbb 16+3,0=

19,00 méter, akkor lehetséges az eltérési lehetdség
alkalmazasa,

(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon e meg kell allapitani, hogy az utcahosszon melyik épilet tér el a
tervezett épiilet pdrkdnymagassdga a (3) bekezdés a) legkisebb mértékben, melynek sordn jelen esetben a Vitkovics
pont szerinti éplletek kozul a megengedett értéket a Mihaly utca 12. szam alatti épiiletet és a Semmelweis utca 12.-

legkisebb mértékben meghalado épdilet Vitkovics utca 14. szamu saroképiiletet, mivel miemlékek, nem

pdrkdnymagassdga lehet, a miemlék épliletek

kell figyelembe venni.
figyelmen kiviil hagyhatdk.

3.2. AZ FRSZ SZABALYANAK IGAZOLASA

A BEMERT PARKANYMAGASSAG

A kovetkezd dabrak a parkanymagassag meghatarozdsanak madjat
mutatjak be.

Gerloczy utca 1. — Vitkovics Mihdly utca 4. A pontfelh$s geodézia szépen kirajzolja az épilet konturjait.

ereszpdrkdany magassdga Ebben az esetben pontosan meghatarozasra keriilt az ereszparkany
magassaga is, ami 19,09 méter a Gerldczy utca fel6l és 19,16 méter a
Vitkovics utca feldl.

az OTEK szerinti pdrkdnymagassdg fogalma: 98. Pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett
terepszint metszésvonala, valamint magastetds éplilet esetében az
épiilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetds épiilet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zarofédém felsé sikjanak
metszésvonala kézétti fliiggblegesen mért tavolsdg.
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jelenlegi parkanymagassdg

jelenlegi gerincmagassdg

26.1
2556 m

2456 m 24.56m -1 ,,+,

ma $ -
Py

Csatlakoz6 gerinc:
F 2656m 26.56m

e
.
21000 2‘:.60 m‘h 21.64 m+

e
1871m ¢ 19.54 m
OTEK szerinti PM:

25
1539 m

Gerloczy utca 5. és a Vitkovics Mihdly utca 8.

OTEK szerinti Elp:  24.47 m
: Ay

OTEK szerinti PM;
21,13

18.60 m

R L —

pé&é nym.

Jardatol mérve 0,00+18,25=18,25
PMU; 16,00

OTEK szerinti Elp:

‘QTEK szerinti PM:
0,43+18,54+1,64= 20,61

18.54 m parkanymag.
18.23 m sarokmag:

18.57 m ‘r

Jardatol mérve = 0,43+18,23=18,66
0,00 =-0,43

PMU: 16,00

Azért fontos ezt tisztazni, mert az FRSZ és a B-LKESZ is ezen fogalmon
nyugszik. A PMU,,.x parkanymagassagbdl adddd szerkesztés szerinti
magassagi idom tehdat ennek a fogalmi meghatdrozasnak az alapjan
szerkeszthetd fel. Ez a pont, azaz a homlokzati sik és a tet6sik —
nyilvanvaldan felsé sik — hatarozza meg azt a pontot, melyre a 45 fokos
ferde sikot illeszteni kell a 7,0 méterrel magasabban [évG vizszintes
sikig.

A Gerloczy utca fel6l a jelenlegi PMU= 20,43 m, a Vitkovics utcai
oldalon 20,42 m. Az ereszparkanyhoz mérten a kiilonbség 1,34 m és
1,26 m.

A pontfelhés felmérésbSl megallapithato, hogy a csatlakozé gerinc
magassaga a Gerldczy utca fel6l 24,75 m, a Vitkovics Mihaly utca fel6l
24,56 m.

A masik szomszédos épilet esetében mar problémasabb a
parkdnymagassag pontos megallapitasa, ahhoz az éplilet konkrét
felmérésére volna szlikség. Ugyanakkor a pontfelhds geodéziai bemérés
segitséget is nyujt ennek megallapitasara.

A Gerléczy utca felél a kinyulé donga ,ereszvonala” megtéveszté ebben
a tekintetben, mivel az nem azonos a homlokzatsikkal. A donga forma
alapjan felszerkeszthet6 annak és a homlokzat sikjanak a
metszéspontja. Megallapithatdé, hogy a kett6 kozott 2,8 méter kordli
eltérés tapasztalhato.

A PMU jelenlegi értéke ebbél adédéan — OTEK szerinti értelmezéssel —
21,13 méter.

A gerincmagassag — a donga legfelsé pontja — 24,47 m.

A Vitkovics Mihaly utca feldl kisebb az eltérés. A geodéziai felmérés
szerinti jardaszint kozotti eltérést is figyelembe véve itt 1,64 m az
eltérés a kvazi ereszparkany és a tényleges, OTEK szerinti értelmezett
parkanymagassag kozott.

A PMU jelenlegi OTEK szerinti értéke 20,61 m.

A gerincmagassag — a donga legfelsé pontja — 23,19 m.
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OTEK szerinti PM

A PARKANYMAGASSAG ELTERESI LEHETOSEGENEK
MEGALLAPITASA
AZ FRSZ 8. § (3) BEKEZDES ALAPJAN

A tablazat mutatja azon  kilonbségek

megadllapitdsdt, melyek ahhoz sziikségesek, mért ereszvonal ,'-'",m so | hatélyosPMU kiilgnbozet
hogy az FRSZ eltér6 szabalya alkalmazhato |Seridcyl 19,09 2083 1600 443 | >30
legyen, és a B-LKESZ modositasaval egyedi mért : r,‘,‘?""““e“, hatélyos PMU Kiildnbozet
parkanymagassdag legyen megdllapithatd. Gerloczy 5. 18,25 21,13 16,00 53 | >30
Mint lathato, az FRSZ 8. § (3) b) pontja szerinti ] . _ mert hatélyos PMIU ilonbozet
szabaly alkalmazhatd, mivel az eltérés mindkét f——— ment o1 T o® T T a0
esetben nagyobb 3 méternél, jellemzéen 4,42 o P
méter értéket meghaladdak. mért || parkny é

Vitkovits 8 18,66 20,61 16,00 4,61 | >3,0
A Gerléczy utcai oldal homlokzatai az épuletek T
81 méteres 0ssz-hosszdban ldthatéan mind APMU,,,és a kialakult utcakép
meghaladjak a PMU .,,, 16 méteres értékét. Ez
igaz akkor is, ha a saroképiileteket nem vesszitk — ~—— - F plikagaais i'— “““ = N -
figyelembe, akkor a két beépitett egymadssal — mwmseneefll _____________ e ——
Osszevethet6 telekre vonatkozdéan két épilet
tekinthet6 magasabbnak, tehat az FRSZ 8.§ (3)
bekezdés a) pontja teljesiil. v om
A Vitkovics Mihaly utcai éplletek is — a 99 Vitkeovits Ml utes

APMU,,, és a kialakult utcakép

méteres 0ssz utcahosszon — |ényegében
meghaladjak a PMUp,, 16 méteres magassdgot.  amuwas g . e ——]

iRy
wereszvonall’

Az FRSZ itt az éplletek tébbségét jeloli meg
Osszevetés alapjaul, itt harom épilet All
szemben a két mlemléki épilettel, vagyis a
tobbségre érvényes a ,meghaladd” jellemzé. Ez
akkor is igaz, ha a saroképiileteket nem vessziik
figyelembe, mivel a harom beépitett, egymassal
Osszevethet6 telekbdl két épiilet tekintheté
magasabbnak, tehat az FRSZ 8.§ (3) bekezdés
a) pontja teljesiil.

Megallapithat6 tehat, hogy az FRSZ 8. § (3) bekezdésében foglaltaknak mindkét utca fel6li parkanymagassagi helyzet
megfelel, melynek alapjan eltér6 parkanymagassagi érték allapithaté meg a 8. § (3a) bekezdés figyelembevételével.
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3.3. AZ UJ PARKANYMAGASSAG MEGALLAPITASA

Az épliletek nem mindenitt rendelkeznek
pontos beméréssel, viszont a két szomszédosra
megallapitasra keriltek a magassagi értékek, a
tébbi ahhoz viszonyithatd.

Az FRSZ azt is kimondja, hogy az elGirt
parkanymagassagot meghaladé éplletek

esetében a PMU értékének megallapitasanal
azt az épiiletet kell figyelembe venni, mely az
el6irt PMU,,,,, értéket a legkisebb mértékben
haladja meg, és a miemlék épiileteket
figyelmen kiviil lehet hagyni.

A Gerléczy utcdban a szomszédos Gerldczy utca
1. értéke ismert. Ehhez viszonyitva a Gerldczy
utca 7. parkanymagassdga azonosnak latszik. A
Semmelweis utcai saroképilet ennél mar sokkal
magasabb. A szomszédos Gerldczy utca 5.
szamu épliletnél a PMU érték magasabb, mint a
Gerldczy utca 1. esetében.

megadllapitds

Gerloczy utca

Lehetség

#elvi” PMU

isa az FRSZ 8. § (3) és (3a) bekezdés alapjan
s 24.47.m C

esz

PMU hatilyos 16,0

b 150

v 0,00 I

Vitkovits Mihaly utca
L éges ,elvi” PMU

asa az FRSZ 8. § (3) és (3a) bekezdés alapjan

e tipikus

1
218
o

eteszvanall .~

Az FRSZ 8. § (3a) bekezdése szerint feltételek tehat teljesiilnek.

Az eltérés nagyobb, mint 3,0 méter és megallapithatd, hogy
viszonyitasi alapként a Gerldczy utca 1. épiilete vehet6 alapul, mert az

tér el az elGirttol a legkisebb mértékben, emellett a PMU értéke
ismert, pontosan bemérésre keriilt.

A parkdanymagassag a mai kortdrs tervezési épliletek esetében nagyobb
magassagi latszathoz vezetne. Ezért indokolt, hogy valahol a két érték,
tehat az ereszparkany magassag és a mért PMU érték kozott keriljon
meghatarozasra a véglegesen figyelembe veendd PMU,,,, értéke.

A javasolt PMU,,, értéket tehat a Gerldczy utcai saroképiilet 20,43 m-es
parkdnymagassaganak és a 19,09 méteres, illetve 19,19 méteres
ereszmagassaganak atlagaban célszerld meghatarozni.

Az abran jol latszanak ezen értékek alapjan meghatarozott PMU,,,
vonalak.

A 19,5 méteres magassagi érték kismértékben engedi akar egy kinyuld
eresszel nem rendelkezé éplilet megvaldsulasat is, mely esetben az 0,5
méteres kiilonbség nem hatna még zavardan. Emellett lehet6vé tudja
tenni a megfelel6 szintmagassagok létrejottét is anélkil, hogy
tulmagasodna a szomszéd éplileteknél. llleszkedni tud a
saroképiilethez, és a Gerléczy utca 5. szamu épilet nagy tlzfalanak
zavard feltdruldsat is oldani tudja.
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A végleges eredményt mutaté utcaképen latszik
az illeszkedési alkalmassag, a két paraméter
egymashoz valo kozelitése jobban leképezi és
alkalmazkodik a kialakult tet6zetekhez és
parkanyokhoz.

Az alabbi tablazat mutatja be egyitt a jelenlegi
llapotot és a javasolt végleges PMU,.y és Elp
értékeket.

Fontos, hogy mig a PMU ., 3,5 méterrel, illetve
3,75 méterrel lett novelve, addig az Elp értéke
csak 2,0 méterrel. Ezzel a parkanyszakaszok
illeszkedésében van elegendd jatéktér, a
tet6gerincek figyelembevétele viszont erésebb
az illeszkedés szempontjabdl.

Az Elp vizszintes sikjat a Gerldczy utcai
jardat6tdl javasolt mérni.

meért magassdgi értékek figyelembevétele

Gerloczy utca feldl:

Vitkovics Mihdly utca fel6l:

PMU értékének megdllapitdsa

PMU,,., értékének megadllapitdsa

Gerloczy utca

Uj PMU ya és Uj Elp meghatdrozdsa
24,

Vi Max Elp: 25,0m
_____ - [ppp—— p— -

EF hatdhos 230 12 T (& | ¢ 3 =
T

PMU UJ 19,5
T L

PMU hatélyos 16,0

v._PMUhatalyos 16

w 000

Vitkovits Mihaly utca
Uj PMU ya és Uj Elp meghatarozasa

T |
T v

Max EIE: 25,0 m
Pn il

A pontfelh8s geodéziai bemérés pontosan meghatdrozta a szomszédos
két éplilet magassagait.

A szomszédos éplletek esetében a mért értékek:

Gerldczy utca 1. Gerldczy utca 5.
PM=20,43 m PM=21,13 m (becsiilt OTEK szerinti)
ereszvonal: 19,09 m ereszvonal: 18,25 m

gerincmagassag: 24,75 m (kis szakaszon
ennél alacsonyabb)

gerincmagassag: 24,47 m

Vitkovics M. utca 4. Vitkovics M. utca 8.

PM=20,42 m PM=20,61 m (becsiilt OTEK szerinti)

ereszvonal: 19,16 m ereszvonal: 18,66 m

csatlakozo gerincmagassag: 24,47 m csatlakoz6 gerincmagassag: 23,19 m

Mig a sarokhdz magassagi értékei — ereszvonal és az OTEK szerinti
parkdanymagassag mérhetd, addig a Gerldczy utca 5. és Vitkovics utca 8.
szam alatti épuletek ereszvonala mért érték, de a PM, jelenlegi
parkanymagassag OTEK szerinti értéke becsiilt érték.

Az értékek két egymastdl jelentGsen eltéré épitészeti megoldasbol
addédnak. A sarokhaz a klasszikus parkanymagassagi vonalra illesztett
tetGsikkal rendelkezik, és ereszvonala a tetdsik meghosszabbitasa okan
alacsonyabb. A Gerldczy utca 5. és Vitkovics utca 8. szam alatti épilet
esetében a dongatet§ figyelembevételénél az OTEK szerinti
parkdanymagassag tul magas eredményre vezetne.

Ezért a mért és becsiilt PM értékek mellett célszeri figyelembe venni az
ereszvonal magassagat is, melynek meghatdrozé eleme a Gerléczy utca
1. — Vitkovics utca 4. sarokhaz kell, hogy legyen.

Ebbdl adéddéan a javasolt PMU ., érték:
e Gerldczy utcaban 19,5 m

e

o Vitkovics Mihaly utcdban - a két utca eltéré jardaszintjeinek
figyelembevételével — 19,75 m.
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Gerléczy utcai homlokzat

Elp megdllapitdsa A gerincmagassagok FRSZ és B-LKESZ rendelkezései alapjan nem

kiegészitd szabadly

ereszvonal

gerincmagassdg

mért

haladhatjak meg a PMU ,,,, +7,0 méteres értéket. Ebbdl
e Gerldczy utcdban 26,5 m

e Vitkovics  Mihdly utcdban - az
figyelembevételével — 26,75 m Elp adédna.

eltéré6  jardaszintek

Ezek az értékek azonban a két szomszédos épiilet csatlakozé
gerincmagassagainal 2,0 méterrel magasabb értéket adnanak, ezért
célszerii azokhoz igazodé Elp megallapitasa.

Tekintettel arra, hogy jelen esetben egyedi szituacié miatti
pontositasrol van szé, a gerincmagassagok illeszkedése is javasolt,
ezért az Elp értékét 25,0 méterben célszerli megallapitani, mindkét
homlokzatnal a Gerloczy utcai jardatoél szamitva.

Az Uj épllet befoglald geometridjat meghatarozd magassagi értékek
alapjan szerkeszthet6 magassagi idom mellett javasolt a védett épiilet
gerinc- és ereszmagassagahoz vald igazodasi elGirasa is.

Ereszvonal, attika, mellvéd, homlokzati sikig kifuté terasz
zarofodémének vonala a Gerldczy utca 1. és a Vitkovics Mihdly utca 4.
ereszvonalatdl legfeljebb 0,30 méterrel térhet el. A Gerléczy utca 5. és a
Vitkovics Mihaly utca 8. ereszvonaldtdl eltérhet.

Az Uj épllet gerincmagassaga nem haladhatja meg a 25,0 métert és a
Gerléczy 1. és a Vitkovics 4. gerincmagassagatél legfeljebb 0,30 m-t
térhet el.

S o mért épiilet i
mért ereszvonal L, . hatélyos PMU kiilonbozet PMU UJ P R ELP UJ
parkanymagassag legmagasabb pontja
Gerloczy 1. 19,09 20,43 16,00 4,43 | >3,0 19,5 24,75 25,0
szerkesztett R, o mért éplilet
. S | hatélyos PMU Kiilnbbzet PMU 0J patet
mért ereszvonal parkanymag; g legmagasabb pontja
Gerloczy 5. 18,25 21,13 16,00 5,13 | >3,0 19,5 24,47 25,0

Vitkovits Mihaly utcai homlokzat

mért . R a mért éplilet
. . hatalyos PMU kiilonbozet PMU UJ .
mért ereszvonal parkanymag: g legmagasabb pontja
Vitkovits 4 19,16 20,42 16,00 4,42 | >3,0 19,75 24,56 25,0
] ) sz?rkesztett Kiilnbozet mért épllet .
mért ereszvonal parkanymag: g legmagasabb pontja
Vitkovits 8 18,66 20,61 16,00 4,61 | >3,0 19,75 23,19 25,0
uj épiilet javasolt ereszvonal
Gerléczy 3 19,10
Vitkovits 6 19,20
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Elp szémitott 26,75m % i Elp szémitott 26,50m

I ®
3 _2a56__UjElp: 25,00 m Uj Elp: 25,00 m 24,56 ]
£ cERWCieleniegi2a55 | Y e —— O GERINCjelenlegi24,56 £
H 2042  PMjelenlegi 20,42 F PM jelenlegi 20,43 2043 §
= =
g &

Vitkovics 4. el6tt
Gerléczy 3. elétt

0,00

Javasolt tj PMU . és Uj Elp meghatdrozdsa az el6zetes vdzlatterv szerinti épiiletmetszeten
forrds: sajdt dbra

3.4. AB-LKESZ RENDELETI VALTOZASAI

A 2. MELLEKLET MODOSITASA

A 2. szamu térképi mellékleten ugyanakkor maddositani szikséges a
PMU ¢ értékeit a megallapitott Uj magassag rogzitése érdekében.

A projekttelek esetében a konkrét érték rogzitése sziikséges, a mar
meglévé épiiletek esetében a kialakult allapotot jelz6: ,KA” érték
rogzitése célszerd.

Javasolt:
e a Gerldczy utca 3. szam esetében: 19,5 m
e a Gerldczy utca 5. és 7. szam esetében: KA

e aVitkovics Mihaly utca 6. szam esetében: 19,75 m

e a Vitkovics Mihaly utca 8. és 10. szam esetében: KA

2. melléklet MODOSITASI JAVASLAT jelmagyarazat

2. MELLEKLET:
SZABALYOZASI TERV B,
MAGASSAGI SZABALYOZAS

utcaszakaszhoz rendelt pérkanymagassig
legnagyobb artéke (PHlUmax)

- zse e vese
B s esm [0 25,
s [ -215m
[ ESCLEN EEIED
I s-esm [ %3-235m
[ ESTE BRI

I - 155 KA lalakult

magassagi szabalyozés tovabbi elemei
m « EH épitészeti hangsilly

keskeny ulca

— —| telken belul pirkanymagassag-viltis helye

épilletmagassaggal szabalyozott elemek
IR v<imagassiggal szabityozot teck
EM = . m (meghatirozot épietmapassig)
EM = KA (kiiakull éptietmagassag)
tajékoztato elemek
2 tomb azonositészéma
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A 9. MELLEKLET MODOSITASA

A B-LKESZ 9. melléklet 512. sor I. oszlopa az alabbiak szerinti médositasa
javasolt:

Meglévé épiilet magassdgi bévitésére A PMU max értéke a Gerloczy utca felél 19,5 m, a Vitkovics Mihdly utca
vonatkozo kiegészité eldirdsok  fel6l 19,75 m, az Elp 25,0 m, melyet a Gerldczy utca felli jardaszinthez
igazitva kell mérni.

Az ereszvonal, attika, mellvéd, homlokzati sikig kifuté terasz
zdrofédémének vonala a Gerloczy utca 1. és a Vitkovics Mihdly utca 4.
szamu éplilet ereszvonaldtol és gerincmagassdgdtdl legfeljebb 0,30
méterrel lehet magasabb, a Gerldczy utca 5. és a Vitkovics Mihdly utca
8. ereszvonaladtdl eltérhet.

A 9. melléklet tablazataban az I. oszlop egésziil ki a fenti szoveggel, az
alabbi tablazati részlet szerint.

Foldszinti kialakitasra,
arkadra, passzazsra,
kdzhasznalatra vonatkozd
kiegészito el6irasok

Udvar kialakitasara
vonatkozo kiegészité
eldirasok

Uj épiilet létesitésére
vonatkozo kiegészité
eldirasok

Meglévé épiilet magassagi | Meglévé épiilet atépitésre

bévitésére vonatkozo
kiegészitd el6irasok

vonatkoz kiegészité
eldirasok

512 |EB 2 24281 | Gerloczy A szomszédos A PMU max értéke a
utca 3, Gerléczy utca 5. Gerloczy utca feldl
Vitkovics szam épliletudvari | 19,5 m, a Vitkovics
Mihaly utca szintje magassagaig | Mihaly utca feld|
6. az éplilet teljes 19,75 m, az Elp 25,0

udvara beépithet6 az
épitési hely szerint.

m, melyet a Gerléczy
utca feldli

jardaszinthez igazitva
kell mérni.

Az ereszvonal, attika,
mellvéd, homlokzati
sikig kifuto terasz
zar6fodémének
vonala a Gerléczy
utca 1. és a Vitkovics
Mihaly utca 4. szamu
épllet ereszvonalatol
és
gerincmagassagatol
legfeliebb 0,30
méterrel lehet
magasabb, a
Gerloczy utca 5. és a
Vitkovics Mihaly utca
8. ereszvonalatol
eltérhet.

3.1. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Vilagorokségi szempontok Az ingatlan vilagordkségi helyszin véd6zénajaban helyezkedik el, annak
latvanyat a foghij beépitése kedvezGen fogja befolyasolni, veszélyeztetd
tényez6 nincs.

Védelmi szempontok A szomszédos védett saroképiiletre a beruhdzds nincsen kedvezGtlen
hatdssal, mivel annak rendeltetését nem érinti, az épulet érintetlen

marad.

A tervezés soran a keriileti védelem alatt all6 saroképlilet méretei és
épitészeti kialakitdsa alapjan kerlilnek meghatdrozasra az Uj magassagi
értékek és rendelkezések.

Kérnyezeti szempontok Kornyezeti, természeti érték a teriileten nem lelhet6 fel.

Osszefoglalva  Orokségi és kérnyezeti értékek nem veszélyeztetettek.
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Vezetdi 0sszefoglald

Az ALMASY/SZAPARY-PALOTA

- Az V. kertleti Déli-Belvaros keriiletrészben elhelyezkedd, Szép utca 6. —

o Redltanoda utca 6. szdm alatti saroktelek a Telepitési Tanulmanyterv
projektteriilete — mely a Kossuth Lajos utca — Magyar utca — Realtanoda

utca — Szép utca altal hatarolt tomb épitészetileg kiemelked§ épllete. A
‘. mai kiskordt mentén egykor a pesti varosfal nyomvonala huzddott,
A melyen bellil szamos torténeti szempontbdl értékes — gyakran miiemlék

O s . — épiilet mais fellelhetd.
o Ezen értékes épuletek sorat gazdagitja a projektterileten allé egykori

Almasy-, vagy mas néven Szapary-palota is.

af i

Almasy Ignac megbizasabdl, Pollack Mihdly készitette terveit az 1817-ben megépllt egyemeletes belsGudvaros hdznak. A
klasszicista palotat mar a XX. szazad elején miemlékjegyzékben tlntették fel, ma is mliemléki védelem alatt all. Az épllet
jelentds értéket képvisel annak ellenére, hogy torténete soran szamos kar érte, tobb atépitésen esett at. Az egyes atépitések
soran mindig az adott hasznositas, funkcid vagy tulajdonostdl fliiggéen kapott Uj format az épllet. Az 1907-es tlizvész, a
koztes félemelet kialakitdsok az 1910-es években, az 1930-as években |étrehozott atjarok, valamint a Il. vildaghaboruban
elszenvedett sérllések mind hozzdjarultak az épllet ma ismert képéhez. Mai formdja mégis leginkdbb az 1965-6s
atalakitdsokat tukrozi. Az 1990-es években megszlint irodai hasznositdsa utan hosszu évekre haszndlaton kivdli, Ures
szellemhdzza valt — egyrészt mar akkor is rossz allapota miatt, masrészt Uj, méltd hasznositas hijan, igy az értékes épllet
még tovabb romlott. Az elmult 15 évben csupan allvanyzatok és épitési védéhaldk alatt var a megujulasara.

Mindezek ellenére a 2020-ban hatalyba lépett Belvéros-Lipdtvaros Kerileti Epitési Szabélyzat (B-LKESZ) épitési kora,
utcaképi tomege miatt a tanuhdazak sordba emelte, felhivva a figyelmet az épilet kiemelt jelent&ségére.

Az elmult évek soran tobb fejlesztési elképzelés is napvildgot latott, melyek rovid tdvd gazdasagi érdekek mentén
jelentésebb modositasok aran kivantak az épdilet atalakitdsabdl hasznot huzni, mikdzben funkciondlis és varosképi
szempontbdl a belvaros szamara kevés elényt nyujtottak volna.

A PROJEKT BEMUTATASA

Az ingatlan Uj tulajdonosa a Magyar Vezet6képzd Alapitvany ezzel szemben hosszU tdvban gondolkodik az épllet hasznositésa
terén. Egy olyan, épitészetileg mértéktarté fejlesztést kivdn megvaldsitani, mely egy egyedlallé képzési kbzpont létrehozasat,
kozosségi funkcidk el6térbe helyezését, valamint ezekhez kapcsolddé rendeltetések befogadasat célozza.

A Magyar Vezet6képz6 Alapitvany egylttmkodési megallapodast kotott a navarrai egyetem IESE Business School karéval,
annak érdekében, hogy keresztény értékrendl nemzetkozi szinvonall Gzleti képzések valdsuljanak meg Magyarorszdgon.
Tovabba a Magyar Vezet6képz6 Alapitvany létrehozta a Kornis Pedagdgiai Tovabbképz8 Kozpontot, amelynek révén hazai
pedagodgus tovabbképzéseket kivan megvaldsitani.

A projekt célja, hogy mindezen kezdeményezések megvaldsitdsahoz megfelel6 helyszinként szolgdljon az ingatlan. Mivel a
Magyar VezetSképzd Alapitvany a fent bemutatottak alapjan nem csak budapesti, hanem orszagos, illetve nemzetkozi
képzések szervezésével is foglalkozik, ezért indokolt, hogy a helyszin megfelel§ szallaskapacitassal is rendelkezzen az
ideutazd hallgatok és esetlegesen oktatok elszalldsoldsara vonatkozdan.

A projekt keretében az ingatlan és a Szép utca - Readltanoda utca teriletének bekapcsolasa a cél Budapest vérkeringésébe
azaltal, hogy a foldszinti tertletek olyan humanértékekhez kapcsolddé tartalommal kertilnek megtoltésre (idGszaki kidllitasok
szervezése, kavézo és bisztro Gzemeltetése, kulturalis estek tartasa) amelyek behivjak az érdeklédéket.

A fejlesztés keretében a teljes épuletbelsd feldjitasra keril, a homlokzatok mdemléki feldjitast kapnak. Fontos kdzosségi
vonzer$ a vendéglato egységek telepitése, mely az utcaval vald kapcsolat kialakitasat tudja biztositani. Az épllet tet6zete
atépitésre kerdl, mely a gerincmagassag egységesitését, az udvari tetézet megnyitasat, valamint a belsé udvar Uvegtetds
lefedését foglalja magaba. Mindezt Ugy, hogy az atépités a kialakult utcaképet nem befolydsolja, az épilet utcardl lathato
tomegét megdrzi, igy az épllet tanuhaz jellege nem csorbul.

Az épitészetileg mértéktartd, funkciondlisan a vegyes varosi mili6be illeszked§, miemlékvédelmi szempontokat
messzemendkig figyelembe vevs projekt megvaldsitdsat ugyanakkor a B-LKESZ értékelv(i szabdlyozdsa jelenleg nem teszi
minden tekintetben lehet6vé, ezért a szabalyozas kismértékd mddositasa valt szikségessé.
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A B-LKESZ MODOSITASA

A Szép utca 6. miemlék épiilet a B-LKESZ kijeldlése alapjan tanuhaz.
Tanuhazaknak nevezzik az olyan haromszintes vagy annal alacsonyabb
hazakat, melyek legkésébb a XIX. szazad végén éplltek. Ezek a hazak
6rzik a régi Pest karakterét, tanuskodnak a régi varosképrdl, ezért
valtoztatasuk nem, vagy csak kilon feltételrendszerhez kotve valdsithatd
meg.

A tanthdazakra vonatkozdan a B-LKESZ megéllapitja, hogy ,A Szabdlyozdsi
Terven jeldlt ,tanuhdz” esetén — a Szabdlyozdsi Terven valo eltérd jellés,
a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészité elSirdsok hianydban
— csak a meglévd éplilet padldsterének magasitdssal nem jard, 55.§
szerinti beépitése, dtalakitdsa lehetséges.”

Az épullet tervezése soran bebizonyosodott, hogy a padlastér
magasitassal nem jaré beépitése nem biztositana kell§ terlletet és
minGséget az elhelyezendd funkciok szamdra. A tervezett épllet igy az
55.§ szerinti el6irdsoknak nem tud megfelelni, mivel nem csak a
tervezett tetéforma és tetéhéjazatok  Padlastér beépitéserdl, hanem az épilet bels§ udvara felé a tetStér

forrds: PYXIS NAUTICA —,,megnyitasaval” szamol. Tekintve, hogy az éplletre kora és épitészeti

tomegformaldsa szempontjabdl is egyarant kifejezetten igaz a tanuhaz
REO K\

kijelolés, e kijeloléstél valé ,megfosztasa” nem lenne el6remutatd.
Ugyanakkor a tobbszor atépitett tet6zete okdn a szigorU szabalyok
enyhitése indokolt.

A szabdlyozds moddositdasa soran  tisztdzanddk a  Iétesithetd
gerincmagassagok, melyek letisztultabb tet6forma Iétrehozasat teszik
lehet&vé.

A terv az udvar Uvegtetével vald lefedésével is szamol, de nem a legfelsé
épitményszint fels6 magassagaban, hanem a tet&téri szint padldsikjaban,
melyet a B-LKESZ a létesitendd funkcidk esetén jelenleg nem enged,
ezért e tekintetben is szlikségessé valik a szabalyozas enyhitése.

A szabdlyozds mddositdsa sordn az egyes telkekre vonatkozé kiegészit6

el6irdsok (9. melléklet) tabldzatdban indokolt kiegészité el6irdsokat

meghatdrozni, melyek:

o lehetévé teszik az épllet tetSterének beépitési terv szerinti
meértéktartod atalakitasat,

tervezett bels6 udvar «  nem adnak tulz6 4talakitasra lehet8séget,

forrds: PYXIS NAUTICA . L L . L .
e garanciat nyuUjtanak arra, hogy az épilet tdmegformalasa, utcai

varosképben érvényesild kiemelt szerepe nem séral.

A Pyxis Nautica Epitésziroda Kft. &ltal készitett tervek kell§ érzékenységgel nydlnak hozza a miemlék épilethez. A
szabdlyozds modositdsa sordn is kiemelt cél a mértéktartd fejlesztési lehetdség megteremtése, illeszkedés biztositdsa a
torténeti varosszovethez, megdrizve az épilet mlemléki és tanuhaz jellegét.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv a B-LKESZ médositasanak kezdeményezése érdekében késziilt.

A Telepitési Tanulmanyterv célja, hogy a térténelmi belvaros teriiletén elhelyezkedd, vilagorokségi teriilet
védiovezetét képezd, volt Szapary-palota miemlék épiilete, a térténetéhez méltd, kozosségi funkcidkat
szolgalod hellyé valhasson anélkiil, hogy elvesztené tanuihaz jellegét.

A mddositas altal megvalosithato az a fejleszt6i szandék, mi szerint magas szinvonald, a torténelmi belvaros
karakteréhez és identitasahoz illeszkedd, korszeri oktatasi és kozosségi hely johessen létre a Szép utca 6. —
Realtanoda utca 6. szamu ingatlan kb. 20 éve liresen allé, romos épiiletének feltjitasa altal.
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Az ingatlan és szlik kornyezetének vizsgalata

1. A TERULET ES KORNYEZETENEK JELLEMZOI

1.1. FUNKCIONALIS SZERKEZET

altalanos funkcionalis dsszetétel

Hotel Astoria szalloda

ALDI lakéhaz foldszintjén

Exe Budapest Center szdlloda

Uniqua Plaza irodahaz

Redltanoda u. 12. hasznélaton kivili épilet

Belvarosi Ferences templom

Szép u. 4 irodahaz

PROJEKTTERULET - hasznalaton kiviili épiilet

ELTE konyvtar, levéltar

Franklin hdz irodahaz és parkolohaz

Ybl Palota irodahaz

E6tvos Jozsef Gimnazium

Karolyi Palota Petdfi Irodalmi Mdzeum

A teriilet funkciondlis kérnyezete

forrds: KESZ aldtdmaszté munkarész,

Urban-Lis Studio

A Szép utca 6. tdmbjében a lakoéfunkcié dominal, elsésorban annak keleti oldalan, mig a tomb nyugati oldala irodai és szallas
funkcionak ad helyet.

A Kossuth Lajos utca irdnyaba négy lakohdaz taldlhato, melyek foldszintjein kereskedelmi és vendégldtd egységek vannak
(ruhazati Uzletek, Living Room szérakozohely, ALDI). A Kossuth Lajos utca felé meghatdrozo az Exe Budapest Center épllete
és a Szép utca sarkdn allé Uniqua Plaza irodahaz.

A Magyar utcdban |év§ lakohazak foldszintjein tobb Gzlethelyiség Gresen all. Az utcara a tuloldalrdl az Astoria Hotel étterme
és gazdasagi bejarata néz.

A Redltanoda utca funkcionalisan vegyes képet mutat. A vizsgalt tdomb harom épllete nyilik az utcdra, de a tdmbon belll két
hasznalaton kivili, Gres épulet is van (Redltanoda u. 12. és a Szép u. 6), melyek hosszu évek ota épitési védshaldval bevonva
varjak megujulasukat. A két épilet kozott az Exe Budapest Center hatsd éplletrészei néznek, mely First Site irodahazként
mdkodik. A Redltanoda utca meghatarozd épiilete a Szép utca végén 1évs Eotvos Jozsef Gimndzium és az Ybl Palota mely
irodahazként tizemel.

A Szép utca keleti oldaldn meghatarozd az irodai funkcid. A Kossuth Lajos utcai saroktelken allé6 Uniqua Plaza irodahaz
udvara, parkoldja nyilik az utcara. A projektterilettel szomszédos Szép utca 4. mlemléképiletben a TD Vagyonkezel§ Kft.
altal bérbe adott irodak vannak.

Osszefoglalva tehat elmondhatd, hogy a teriilet sziikebb kdrnyezete funkciondlisan igen vegyes képet mutat, ahol a
lakéfunkcio mellett az irodai, széllashely, oktatas, kultira és egyhazi funkcid is egyarant megtalalhatd. A tombon belll két
hasznalaton kivili épulet is taldlhatd, melyek jelent6sen leromlott dllapota ranyomja bélyegét a kornyezetére is.
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Kornyez§ szintszamok

1.2. JELLEMZO BEEPITESI PARAMETEREK

Kornyez6 beépitési mérték

F+13

F+12

F+11

F+10

F+9

F+8

F+T

F+6

F+5

F+d

F+3

F+2

F+1

F

BRRRRRCCCCOERm

A tdmbon belldl a szintszamok igen
valtozatos képet mutatnak,
tobbségében F+3 — F+4 szintes
éplletek taldlhatok, melyet F+5 — F+9
szintszamu épulet tarkit. A tombbdl
kimagaslik a Kossuth Lajos utca 5. F+13
szintes épllete. A tdmb Redltanoda u.
és Szép utca felé esd épuletei kisebb
szintszammal rendelkeznek.

A Szép utca 6. szamu saroképilet
szintszama F+1+T. A szomszédos
Redltanoda utca 8-10 szamu épllet
valtozd szintszama F+6 a Kossuth Lajos
utca felél, a Redltanoda utca feldl a
szomszédos épiletek szintszamahoz
igazodva F+2+T, amit 4 hatrahlzott
tet6emelet egészit ki. A csatlakozasnal
az eredeti parkanymagassag
megmaradt.

A Szép utca 4 szam alatti épullet eredeti
magassaga Orzi az utca korabbi
téraranyat. A Szép utca 2. Kossuth Lajos
utca 5. szam alatti épllet a belvaros
hangsulyos modern felfogasban épult
épulete, magashaz.

90 % felett
80-90 %
70-80 %
60-70%

50-60 %

40 - 50 %
30-40%
20-30%

20 % alatt

BRRRCCICON

>

tomb és kérnyezetének
beépitettsége a korabeli épitéskori
allapotoknak megfeleléen igen magas,
jellemz&en 80-90%, esetenként afeletti
a beépités mértéke.

A tombben csak harom telek
beépitettsége nem éri el a 70%-ot,
egyik a projektépulettel szomszédos
Szép utca 4. szam alatt talalhatd, mely
egyedili nem zartudvarként beépitett
telek.

A Szép utca 6. beépitési mértéke az
épitészeti felmérés alapjan 89 %, ami
megfelel az  dltaldnos  belvarosi
beépitettségnek.

Az korulépitett udvar fedetlen, 100 m?

szabad alapteriletd. A szomszédos
Szép utca 4. és Realtanoda utca 8-10.
felé egy hatso, kilonallé, az alséd
szinteken 11,3 m magassagig beépitett
udvar nyilik.

Kornyez6 szintterileti mutaté

6,0 felett
55-60
50-55
45-50
40-45
35-40
30-35
25-30

20-25

|
|
]
B
]
]
Ll
[ ]
1
|
N
-
=

A terilet jellemz6 becsilt szintterileti
mutatoi a terepszint feletti értékeket
mutatjadk és a beépitettség és a
szintszamok alapjan kerultek
szamitasra. A tomb keleti részén lévé
régebbi éplletek esetében 4 korli
értékeket mutat.

Meghatdrozd a Kossuth Lajos utcai
modern és kortars épulet 5,5 feletti
értéket jelz6 szintterileti mutatdja.

A Szép utca 6. szamu épullet 0Osszes
szintterilete 3893 m’. A szintteriileti
mutaté az épitészeti felmérések
alapjan 4,23. Hasonldan a Szép utca 2.
is alacsony szintterlleti mutato
értékkel rendelkezik.
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2. ERTEKKATASZTER — A TOMB EPULETEI

24193 Szép utca 6.

Epittetd: gréf Almdsy Igndc

Tervezd: Pollack Mihaly

Epiilt: 1817

Vildgbrokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy ut védéévezet [azonositd: 30480]

Mdiemléki védelem Mdemlék; volt Szapdry-palota
fajtdja:

Févdrosi védelem: -
Kertileti védelem: -

dtalakitott klasszicista

0 lakds,

Egyemeletes, belséudvaros, belsejében

Leirds: dtalakitott klasszicista palota.
Almdsy palotdja terveit 1817-ben

készitette el Pollack Mihdly. Az éplilet a

terv ellenére csak egyemeletesként épiilt.

Telekteriilet (m’): 919
Beépitési %: 85%
becslilt SZTM 24
felszin felett: ’
becstilt SZTM
pincével: 32
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio tres éplilet
Foldszinti funkcio: -
Szintszam F+1
Tetéforma: nyeregteté
Parkolds -

Epittetd: grof Gydry Ldszlo

Tervezd: Baumgarten Alajos

Eplilt: 1870

Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védGbvezet [azonositd: 30480]

Miiemléki védelem Miiemlék; Gyéry Palota
fajtdja:

Févdrosi védelem: -

Kertileti védelem: -

eklektikus

0 lakds,

el egykori BAY-HAZ: Egyemeletes,

belséudvaros palotaéplilet. A mdsodik

vildghdboruban a palota északi és hdtso

szdrnydt lebombdztdk.

Telekterilet (m?): 766

Beépitési %: 63%

becstilt SZTM 21
felszin felett: .

becslilt SZTM

pincével: 27

épitési 6vezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcic iroda

Foldszinti funkcio: -

Szintszdm MF+2

Tetdforma: nyeregtetd

Parkolds felszini parkolds telken beldil
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24195 Szép utca 2.

Epittetd: B

Tervezd: Puskds Tamds és Pomsdr Jdnos

Epiilt: 1967

Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]

Mdiemléki védelem mdemléki kérnyezet
fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi tertileti védelem

Kertileti védelem: -

kortdrsi modern

0 lakds,

Leirds: Tizenkétemeletes kortdrs modern
irodahdz. 1990-es években teljes dtépités

zajlott le. Helyén kordbban a Czirdky-

palota, majd a Nemzeti Casino miikédott.

Telektertilet (m?): 1679
Beépitési %: 100%
becstilt SZTM 92
felszin felett: ’
becslilt SZTM
pincével: 100
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio jiroda
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltato
Szintszdm F+4
Tetéforma: lapostetd
Parkolds mélygardzs

Epittetd: Schmahl, majd Neruda Ndandor

Tervezd: Schmahl Henrik

EpU/t.’ 1840 (R.u. 8.:1850, R.u. 10.:1790 k.)

Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védébvezet [azonositd: 30480]

Mdiemléki védelem miemléki kérnyezet
fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi tertileti védelem

Kertileti védelem: -

eklektikus,

R.u. 8.: késbklasszicista, R.u. 10.: copf

6 lakds,

Leirds: volt UTTORG ARUHAZ: A Kossuth L. utca

fel6li épilet hdromemeletes, melyet a
Redltanodai és Szép utcai épliletek
tlzfalainak helyenkénti attorésével

kapcsol ssze egy épliletté.

Telekterilet (m?): 2483
Beépitési %: 83%
becslilt SZTM sg
felszin felett: ’
becstilt SZTM
pincével: 66
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcic szdllds jelleg(i
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltato
Szintszdm F+1,F+4
Tetdforma: lapostetd
Parkolds mélygardzs a Redltanoda utca feldl
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24198 Kossuth Lajos utca 11.

Epittetd: Becker Kdroly

Tervezd: Kauser Jozsef

Epuilt: 1890

Vildgbrokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]

Mdiemléki védelem mdemléki kérnyezet
fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi tertileti védelem

Kertileti védelem: -

eklektikus

11 lakds,

BECKER-HAZ: Hiromemeletes,

Leirds: bels6udvaros éplilet. Az épliletet 1937-

ben és 1950 utdn, a hdz egyes részeinek a

szomszédos hdzhoz vald csatoldsnyomdn

alakitottdk at.

Telektertilet (m?): 826

Beépitési %: 83%

becslilt SZTM 32

felszin felett: ’

becslilt SZTM

pincével: 40

épitési 6vezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcic lakd

Foldszinti funkcio: -

Szintszdm F+3+T

Tetéforma: nyeregteté

Parkolds -

Epittetd: Magyar Bertalan és Ungdr Albert

Tervezd: Horvdth Antal

Epuilt: 1926

Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védGbvezet [azonositd: 30480]

Mdiemléki védelem -
fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi tertileti védelem

Kertileti védelem: -

modern

28 lakds,

- Négyemeletes, belsGudvaros, modern

Leirds: L, L L

bérhdz, zdrtsoru beépitésben. Az éplilet

helyén kordbban dllé hdz szintén

négyemeletes, eklektikus bérhaz volt,

mely 1903-ban éplilt.

Telekterilet (m?): 925

Beépitési %: 75%

becstilt SZTM 39

felszin felett: ’

becslilt SZTM

pincével: 47

épitési 6vezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcic lakd

Foldszinti funkcio: -

Szintszdm F+4+T

Tetdforma: nyeregtetd

Parkolds -
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24200 Kossuth Lajos utca 15.

Epittetd: Weisz Abrahém
Tervezd: Kozma Lajos, Forgd Gabor, Kell
Epuilt: 1905
Vildgbrokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]
Mdiemléki védelem -

fajtdja:
Févarosi védelem: Févdrosi tertileti védelem
Kertileti védelem: -
szecesszios
27 lakds,

Négyemeletes, belséudvaros, szecesszios

Leirds: bérhdz, zdrtsort beépitésben. Epiilet
dtalakitdsok kozil az 1937-es
Miinchengratzi  Cip6gydr  Rt.  idején
zajlottak.
Telektertilet (m?): 866
Beépitési %: 84%
becslilt SZTM 39
felszin felett: ’
becsul.t SZ’ ™ 46
pincével:
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcic lakd
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltato
Szintszdm F+4+T
Tetéforma: nyeregteté
Parkolds -

24209 Kossuth Lajos utca 17.

Epittetd: Czompd Ede

Tervezd: Flamm Miksa és Zenner Gyula

Epilt: 1902

Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védGbvezet [azonositd: 30480]

Mdiemléki védelem mdemléki kornyezet
fajtdja:

Févdrosi védelem: Févdrosi tertileti védelem

Kertileti védelem: -

szecesszids jellegdd

13 lakds,

Leirds: Otemeletes, szecessziés jellegii bérhdz a
Kossuth Lajos utca és a Magyar utca

sarkan, mely az egykori Astoria lzlethdz

helyén dll.
Telekterilet (m?): 655
Beépitési %: 84%
becslilt SZTM 55
felszin felett: ’
becslilt SZTM
pincével: 61
épitési dvezet Vt-v/1
Jelenlegi funkcic lakd
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltato
Szintszdm F+5
Tetdforma: nyeregtetd
Parkolds -
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24208 Magyar utca 3.

Epittetd: n.a.
Tervezd: n.a.
Epuilt: 1896
Vildgbrokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]
Mdiemléki védelem -

fajtdja:
Févdrosi védelem: -
Kertileti védelem: Helyi utcaképi védelem
eklektikus
Leirds: 12 lakds,
Hdromemeletes, belsGudvaros, eklektikus
¢ bérhdz, zdrtsoru beépitésben.
Telektertilet (m?): 586
Beépitési %: 83%
becslilt SZTM 33
felszin felett: ’
becslilt SZTM
pincével: 41
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio lakd
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltato
Szintszdm F+3
Tetéforma: nyeregtetd
Parkolds -
Epittetd: n.a.
Tervezd: n.a.
Eplilt: 1896
Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed
védelem: és az Andrdssy Ut védGbvezet [azonositd: 30480]
Mdiemléki védelem -
fajtdja:
Févdrosi védelem: -
Kertileti védelem: -
késGeklektikus
Leirds: 10 lakds,
Négyemeletes, belséudvaros,
késbeklektikus bérhdz, zdrtsoru
beépitésben.
Telekterilet (m?): 263
Beépitési %: 84%
becslilt SZTM 42
felszin felett: !
becslilt SZTM
pincével: 21
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcic lakd
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltato
Szintszdm F+4
Tetdforma: nyeregtetd
Parkolds -
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et

Epittetd:

Tervezd:

Epiilt:
Vildgorokségi
védelem:
Mdemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:
Kertileti védelem:

Leirds:

Telektertilet (m?):
Beépitési %:

— @ becsiilt SZTM
e Iszin felett:
== i
*,Y'S: "4‘-31 becsiilt SZT™
f— 3 ; pincével:

épitési 6vezet

Jelenlegi funkcic
Foldszinti funkcio:
Szintszdm
Tetéforma:
Parkolds

Epittetd:

Tervezd:

Epiilt:
Vildgorokségi
védelem:
Mdiemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:

Kertileti védelem:

Leirds:

Telekteriilet (m’):
Beépitési %:
becslilt SZTM
felszin felett:
becslilt SZTM
pincével:

épitési 6vezet

Jelenlegi funkcic
Foldszinti funkcio:
Szintszdm
Tetdforma:
Parkolds

24206 Realtanoda utca 18.

Bbke Gyula és neje
n.a.
1894

Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdarnegyed
és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]

Mdemléki kérnyezet

Helyi utcaképi védelem
eklektikus

14 lakds,

Hdromemeletes, belséudvaros, eklektikus
bérhdz a Redltanoda és a Magyar uca
sarkan.

381
86%
35

4,3
Vt-v/1

lakd

kereskedelmi, szolgdltato
MF+3

nyeregtetd

24205 Redltanoda utca 16.

Bud. Férfiszabdk Egyestilete
Vdgo testvérek
1912

Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed
és az Andrdssy Ut védGbvezet [azonositd: 30480]

Mdemléki kornyezet

Helyi utcaképi védelem

modern

16 lakds,

Négyemeletes, ,U” alaki modernéplilet,
zdrtsoru beépitésben. Az éplilet helyén
allé korabbi hdz kétemeletes eklektikus
bérhadz volt.

638

91%

3,7

45
VE-V/1

laké
vendégldtads
MF+3+T
nyeregteté
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24204 Realtanoda utca 14.

Epittetd: Hoepfner Armin

Tervezd: Dotzer Ferenc

Epiilt: 1871

Vildgbrokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]

Mdiemléki védelem Mdemléki kérnyezet
fajtdja:

Févdrosi védelem: -

Kertileti védelem: Helyi utcaképi védelem

eklektikus

16 lakds,

Leirds: Hdromemeletes, belséudvaros,

koraeklektikus bérhdz, zdrtsoru
beépitésben. Az éplilet tébb dtalakitdson
ment keresztiil 1870 és 1964 kbzott.

Telektertilet (m?): 664

Beépitési %: 77%

becslilt SZTM 42

felszin felett: ’

becslilt SZTM

pincével: 20

épitési 6vezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcic lakd

Foldszinti funkcio: -

Szintszdm MF+3

Tetéforma: nyeregtetd

Parkolds -

Epittetd: Blaskovics Erné

Tervezd: Bukovics Gyula

Epiilt: 1878

Vildgorokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdrnegyed

védelem: és az Andrdssy Ut véd6évezet [azonositd: 30480]

Mdiemléki védelem Midemlék; volt Blaskovich-palota
fajtdja:

Févdrosi védelem: -
Kertileti védelem: -

neoreneszdnsz

15 lakds,

., Egyemeletes, belséudvaros,

Leirds: . L . .

neoreneszdnsz vdrosi palota, zdrtsoru

beépitésben. Blaskovics Erné a Kincsem

nyereményeibdl épitette e hdzat. Az

éplilet belsejét tobbszor dtalakitottdk.

Telekterilet (m?): 585

Beépitési %: 85%

becslilt SZTM 17
felszin felett: .

becslilt SZTM

pincével: 25

épitési 6vezet Vt-V/1

Jelenlegi funkcic tres éplilet

Foldszinti funkcio: -

Szintszdm MF+1

Tetdforma: nyeregtetd

Parkolds -
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3. VEDETTSEGEK

Févarosi és mlemleki vedettseg

Févarosi vedettség

Kertleti védettség

Miemléki védettség

3.1. VILAGOROKSEG

A vizsgalt tdmb egésze a Vilagordkség Budapest - a Duna-partok, a Budai
Varnegyed és az Andradssy Ut 30480 azonositdszamu védbdvezetébe
tartozik.

3.2. REGESZETI VEDELEM

A telek a ,kozépkori Pest és kornyezete” nev(i 66 154 azonositdészamu
régészetilelGhely része.

3.3. MUEMLEKI VEDELEM

A Szép utca 6. szamu épulet — a volt Szapary-palota — mlemléki védelem
alatt all 15463 torzsszamon, 627 azonositdszamon. Hasonldan a
szomszédos Szép utca 4. szam alatti épulet is egyedi muUemléki
védettséget élvez.

3.4. HELY!I VEDELEM

A helyi védelem tekintetében févarosi és kerlleti szintl védelmet
kalonboztetliink meg Budapesten, mely tekintetében két rendeletet kell
figyelembe venni:

e Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(lésének 30/2017. (IX.
29.) 6nkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérsl

e  Belvdros-Lipdtvéros Budapest Févaros V. kerllet
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének  5/2020. (I. 30.)
onkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl

A tdmb nagy része —a modern beépités és atépitéssel nem érintett Szép
utca 2. Kossuth Lajos u. 5, valamint a Kossuth Lajos utca 7-9 és
Redltanoda u. 8-10., valamint a Magyar utca 5 kivételével.

Ezek kozll a Kossuth Lajos utcai éplletek févarosi helyi védettséget, a
tobb épllet a Magyar utcdban és a Redltanoda utcaban helyi védelem
alatt allnak.
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Az érintett ingatlan bemutatasa

1. A SZEP UTCA 6. ROVID ELOZMENYTORTENETE

A projektterilet és kornyezete mozgalmas multra tekint vissza.

A mai Muzeum korut mentén huzdédott az egykori kdzépkori varosfal,
mely a XV. szdzadban épdlt, majd a XVIIl. szazadban kezdtek elbontani.

A projektterilet kozvetlenll az egykori Hatvani-kapu kézelében
helyezkedett el, mely fontos kereskedelmi Utvonalnak szamitott
akkoriban.

kdzépkori varosfal nyomvonala

Projektterilet — Szép u. 6.

Pesti vdrosfalak
https://varlexikon.hu/pest-varosfalak

\/’/2\ ( ol SO\ “\\‘?rﬁ‘/'/,f' A mai Eotvos Lordnd Tudomanyegyetem elédje, - a Pazmany Péter altal
- / 23 ' 7 1635-ben alapitott Nagyszombati Egyetem 1780-ban Budara koltozott.
Mindemellé az ismert kémikus és botanikus, Winterl Jozsef Jakab
novényeket hozatott a magyar hegyekbdl, mely dltal az egyetem a pesti
Kossuth Lajos utca- Redltanoda utca — Szép utca terlletére koltdzott
1784-ben, és megnyitott az els6 pesti botanikus kert.

Projekttertlet — Szép u. 6.

Botanikus kert

Pest- Buda—Obuda beep/tett teriiletének
vdrostérképe (1793) - a botanikus kert kzépen
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1793

az arverezés utdn megépiilt hdromszintes haz (Szép utca 3.)

Projekttertlet — Szép u. 6.

W‘T“'_ T A kert ezutdn elkoltozott a Muzeum korutra, majd a mai terlletére,

o egykori helyét pedig Grassalkovich Antal herceg a varosnak adoményozta
MuUzeum épités céljabdl. Anyagi gondok miatt azonban nem
valésulhatott meg, igy telket nyolc részre osztottdk, majd elarverezték
1812-ben.

A felszabadult telkek kozul kettét Szentgyorgyi Horvath Jézsef csaszari és
kiralyi kamards vasarolt meg, és megbizta Pollack Mihdlyt egy
haromszintes haz épitésével.

Az utcadban tobb épiletet is Pollack tervezett, igy gréf Almasy Ignac
szamara a Szép utca 6.-ot is.

Pest Buda beepltett teruletenek varosterkepe (1 830)
- a projektteriilet és a kérnyezé telkek alakuldsa
https://maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1830

forrds: https://24.hu/belfold/2016/04/12/ismeretlen-budapest-
erintetlen-modernizmus-a-varos-sziveben/
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2. A SZEP UTCA 6. ROVID EPITESZETTORTENETI ISMERTETESE

1817

1850

1870

1885

1907
1908

._
1910-es évek

1916

1924

1938

Az épulet telkét a botanikus kert parcelldzasa utdn 1813-ban egy arverésen vdsarolta meg
Karatsonyi Emanuel.

1815-ben Almasy Igndc birtokaba kerult az épilet.

1817-ben Almasy Ignac kérésére egy zartsorl beépitésbe illeszkedé egyemeletes,
belsGudvaros haz éplilt a Szép utca — Redltanoda utca sarkan a 6. szam ala, melyet Pollack
Mihaly épitész tervezett.

Az épittetd haldla utdn az épilet 1850-ben a Grof Gydry Laszldé lett.

1870-ben a valaszfalak elbontasra keriltek, athelyezésre keriltek a Redltanoda utcai
szarnyba. Az udvar felé es6 részen a tervekkel ellentétben zart, szabdlyos ritmusban
elhelyezett ablakokkal nyitott folyoso nyilik.

Az éplletet 1885-ben grof Szapary Gézané, grof Gydry Mdria orokolte. Ugyanebben az
évben a velencei Morosini-csalad kihaldsa kovetkeztében e csaldd mkincseinek egyrészét
grof Szapary Géza orokolte. A Budapestre hozatott m(kincsek elhelyezése érdekében
Szapdry a Szép utcai palotat alakitotta at, igy kezd6dott a belsé atalakitdsok sorozata 1885
utan a mdgydjtemény szamara.

A belsé tereket az 1907. december 30.-ai tlizvész elpusztitotta.

A tlizvész utdn Gj 1908-ban Uj belsd téri kialakitdsra kerdlt sor. Ebbél az épitési fazisbdl
szarmaznak az 1. emeleti stukkddiszek, valamint a félépcsShaz felilvilagitéjanak Gjraépitése.

Uvegtetd keriilt kialakitdsra 1910-ben a f&lépcsd mennyezeténél, melyet grof Szapary Laszl6
épittetett Horvath Jézsef acs- és épitémesterrel.

Az épllet északi szarnyaban a falak és a tet6 megemelésével a padlastérbdl Il. emeletet
alakitottak ki 1916-ban. Pollack-féle félemeleten kivil a szint teljes beépitése valdszinlileg az
1907-es tlizvész utan torténhetett meg.

A két vildghaboru kozott grof Zichy Janosé lett az épllet. Ekkora az épilet allapota annyira
leromlott, hogy a csaknem lebontottdk, melyet végil az F.K.T. masodfokl hatédrozata
megtiltott.

Az 1924-ben Lechner Jend dltal 0sszedllitott kéziratos mliemlékjegyzékben mar szerepelt a
Szép utca 6. szamu épdilet.

1938-ban Uzlethdz és iroda kerilt kialakitdsra az épuletben, ezenfelll légoltalmi 6vohelyet
épitettek, illetve a foldszinten, az alagsorban és az |. emeleten atalakitasok zajlottak le. Ezek a
kisebb mddositasok arra irdnyultak, hogy az Uzlethazza alakitott Szép utca 6. szdmu hazat a
szomszédos — Readltanoda u. 6-8. és a Kossuth Lajos u. 9. sz. — éplletekkel atjarék révén
Osszekapcsolja.

Urban-Lis Studid Kft.

16



TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

1945

1957

._
1980-as évek

1983

1990 k.

2009

2022

————o
1940

1951

1965

1984

2018

Ezek utdn 1940-ben az épulet Uj tulajdonosa Nagykovdcsi Milenko textilnagykeresked§ lett,
aki az épulletet a tobbi kornyezd ingatlandahoz csatolta. Kégl LaszI6 épitész tervei alapjan
ekkor kertlt megépitésre egy garazs az udvar feldl.

1945-ben az éplilet stlyosan megsérlt.

A Kereskedelmi Beruhazasi Vallalat 1951-ben sajat székhazava alakitotta az egykori palotat.
Ennek sordn a Kereskedelmi Beruhdzdsi Vdllalat Tervezési Féosztdlya tervezésével a Szép
utcai szdrnyban az elsé emeleti fodémet elbontottdk, az utcai traktusban lejjebb hoztdk, igy
egy tet6tér szintet hoztak létre az utca felé. Az udvari traktusban az Uj fédém az eredetivel
megkozelitéleg egy magassagba kerult, efolott egy 2,6 m magassagu emeletet alakitottak ki,
amely felett kis hajlasszogl tetSre cserélték a meredekebb eredetit. Az |. emelet
megosztasaval egy 3,4 m magassagu és egy 2,49 m magassagu szint jott létre.

Az északi szarny foldszintjén a félemelet gerendafodémének egy részét, illetve a boltozatok
egy részét elbontottdk, az |. emelet fodémét lejjebb hoztdk és folotte egy Il. emeletet
alakitottak ki. A keleti szarnyban a félemelet felett mar megosztott I. emelet szerepel a
rajzon, felette egy Ujabb emeletet alakitanak ki.

A kapualj bal oldalan elhelyezked6 foldszinti helyiségeket portaslakdssa alakitottak

1957-ben.

Az épulet tatarozasra kerllt 1965-ben, mikor mar a Csemege Kereskedelmi Vallalat az
épulettulajdonos.

Az 1980-as években az épllet szamos felljitdson esett at: tobbek kozott ebben az idében
kertlt sor a homlokzat felldjitasokra, a ldbazat vakolatrétegének eltavolitasara, az 6vparkany
felljitasara, valamint a koronazoparkany megmaradt részeinek levételére.

1983-ban sor kertlt a kapualj és |épcséhaz helyreallitdsara.

A homlokzatok és az udvar helyreallitasa csak 1984-ben vette kezdetét.

1990 kornyékén az épllet irodahaz funkciot kapott.

A Szép utca 6. szam alatti ingatlan értékesitésre kerilt 2009-re, leromlott allapota ldthaté a
régi felvételeken.

Az érintett ingatlan némi felljitdson ment keresztil, megindult az épllet ,lepanyvazasa”, és
a tetd alatt megjelentek az acélkonzolok.

2022-re a Szép utca 6. szamu épllete teljes lefedésre kerilt, jelenleg feldjitas el6tt all.

Urban-Lis Studid Kft.
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3. A SZEP UTCA 6. JELENLEG!I BEEPITESENEK ROVID OSSZFOGLALO ISMERTETESE

3.1. A TELEK

A Szép utca 6. — Redltanoda u. 6. szamu épllet telke a 24193 helyrajzi
szamon van regisztralva az ingatlan-nyilvantartasban.

Tulajdon A nyilvantartas szerint a telek terilete 919 m’,
Az ingatlan 1/1 tulajdonosa a Magyar Vezet6képzd Alapitvany.
A telek saroktelek, a 24194 hrsz.-U Szép utca 4. és a 24196 hrsz.-u

Redltanoda utca 8-10. szamu telekkel hataros, mely utdbbi atmend telek
a Redltanoda utca és a Kossuth Lajos utca kozott.

3.2. BEEPITESI MOD

A telek a terlleten hagyomdnyos zartsoru - zértudvaros beépités(, de a
szomszédos telkek felé egy 6nallé kisebb alsé szinteken beépitett udvar
is taldlhato, mely a foldhivatali térképen nem kerilt feltlintetésre, csak a
helyszini bejaras, épulletfelmérés és a légifelvétel igazolja.

A szomszédos telkek felé ezen kisebbik udvar tdzfalain nyildszardk
taldlhatok, a jarhato udvari beépités tUvegtetével fedett.

Az épulet a telekhatdrok tobbi részén zdartsorluan csatlakozik a
szomszédos két éplilethez.

A kisebbik beépitett udvarhoz a Szép utca 4. szdmu haz és a Redltanoda
utca 8-10. szamu épllet is egy-egy légaknaval csatlakozik.

3.3. SZINTSZAM

A helyszini bejaras sordn az épllet homlokzata az ott 1évé épitési hald
miatt nem volt fotdzhatd. Az épitészeti folydiratban taldlhaté foto
mutatja a még takaratlan homlokzati képét, melyen jél latszik az épllet
sajnalatosan leromlott allapota.

Az Almassy palota eredetileg pince + foldszint + 1 emeletes kialakitasu
volt. Az épllet tobbszori atalakitason esett at, melynek soran
épuletrészekkel is megtoldottdk, mikor a Szapary csaldd birtokolta. A
késébbi atépitések soran tobb belsd szinttel gyarapodott, részben
félemeletes kialakitasokkal. gy az eredetileg egyemeletes épiilet

o a Szép utca felé F+1+tet6téri, udvari traktusa a kozbensé szintekkel
F+3 szintes

forrds: https.//www.octogon.hu/epiteszet/palotak-
aranykora/

o a Realtanoda utca 8-10. szamhoz csatlakozd udvari szarnya F+3
szintes, kisebb részén padlastérrel

o aRedltanoda utcai traktusa F+1+ tet6tér

e aSzép utca 4 felé esd udvari szarny F+2+padlas

kialakitasuva valt.

A 3 emeletes éplletrészek az |. emelet felett félemelettel rendelkeznek.

1951-t6l a Kereskedelmi Beruhdazasi Vallalat hasznalataba kerilt, ekkor
torténtek a legnagyobb szerkezeti atalakitdsok. Az emeleti fodém
elbontdsaval lehetévé valt a padlastér tetétérként valé kialakitdsa, igy az
eredeti bels6 formaja és kilsé tet6zeti homlokzata is megvaltozott. A
késébbi Csemege Kereskedelmi Vallalat mar csak kisebb alakitdsokat,
helyredllitasokat végzett.
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Az épulet tetSteres kialakitasa soran a tetésikba részben bevagott tetésik
jellegl tetGablakokat alakitottak ki az irodak szamara.

219,36
w

A Szép utcai szarny még cseréppel fedett, ahogy a Redltanoda utca felé
i es6 szarny utcai oldalanak tetdsikja is. A tobbi, a belséudvar felé lejték

tet6k részben fémlemezfedéslek, részben palatetd jellemzi. Egy helyen a
f6lépcso felett Gvegtetd volt, melynek jelenlegi dllapota nem kielégitd. Ez
is mutatja, hogy az eredeti palota mivolta nagyon sok valtozason, nem
orokségvédelmi szemléletli beavatkozason esett mar at, igy az eredeti
tetézet vonatkozdsaban nincsenek kielégité informaciok.

ILEMELET

A tet6zet gerincmagassagai eltéréek. A Szép utca fel6li gerinc 19,36

513 | méter magas, a Redltanoda utcai keskenyebb traktusndl ez 16,81
2| , . . , . . . P2
= méterre csokken, majd a szomszédos csatlakozasnal a félnyeregtetd

gerince 19,76 méter. A Szép utca 4. felé 19,36 a gerincmagassag,
—]

Jellemz& metszet Szép utca merhez‘a szomszéd épllet félnyeregtetSje kismértékld eltéréssel
forrds: felmérési terv — Pyxis Nautica csatlakozik.

20081
211
F
g
211
3
-3
3
s
3
8
=
=
@
2

foldszint + félemelet
L ) | |

3. emelet+tetézet

i

A tetébzet légifoton
forrds: Google Earth
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A 12 emeletes irodahdz Iatvdnya a Kossuth Lajos utca felél

4.

il 4-‘\ ¢
A Szép utca tengelye

(forrds: sajat foto) (forrds: sajdt fotd)

e (LT
e L

\ : — =
e — =

Kossuth Lajos utca — Magyar utca sarka, A Mag))ar ut tengelye
hdttérben az Astora ldthato (forrds: sajdt fotd)
(forrds: sajat fotd)

FOTODOKUMENTACIO - KORNYEZET

Kossuth Lajos utca 11. szadm alatti,
alacsonyabb éplilet (forrds: sajdt fotd)

Magyar utca 1.-3. éplilete
(forrds: sajat fotd)

20
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Magyar utca 1. és a Kossuth Lajos utca ldtképe A keskeny térardnyu Magyar utca Magyar utca 3. kapuzat
(forrds: sajat foto) (forrds: sajat foto) (forrds: sajat fotd)

Eklektikus homlokzat — Magyar utca 3. Magyar utca tengelye A Magyar utca tulsé oldala,
(forrds: sajdt fotd) déliirdnyban hdttérben a Kossuth Lajos utca

(forrds: sajdt foto) (forrds: sajat fotd)

Magyar utca — Red/tanda utca sarka Redltanoda utca 18. — mdgétte az nyitott udvaros éplilettel
(forrds: sajat fotd) (forrds: sajat fotd)
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Redltanoda utca 16. éplilete
(forrds: sajat foto)

Redltanoda utca — Szép utca sarkdn lévé éplilet latvanya Redltanoda utca 8-10.
(forrds: sajdt foto) (forrds: sajat foto)

Szép utcai homlokzatok (Szép utca 2. a bal oldalon és a Szép A 12 emeletes irodahdz a
utca 4. jobb oldalon) Szép utca feldl
(forrds: sajat foto) (forrds: sajat foto)

Redltanoda utca 12.
(forrds: sajat fotd)

A Szép utca tengelye
(forrds: sajat fotd)

Kapubejard a Szép utca 4. feldl
(forrds: sajadt fotd)
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5. FOTODOKUMENTACIO - SZEP UTCA 6.

Szép utca tengelye — 2020 Szép utca 6. — 2020-as felvétel a homokzatrol
(forrds: Pyxis Nautica) (forrds: Pyxis Nautica)

e —
Szép utca 6. és 4. szamu épiilet, hattérben a Szép utca 6. szam alatti épiilet lIatvanya
12 emeletes irodahdzzal (forrds: sajat fotd)

(forrds: sajat foto)

Boltives dtjaré a Szép utca 6.-ndl Szép utca 6. déli szarny udvari Szép utca 6. déli szarny udvari
(forrds: Pyxis Nautica) homlokzata homlokzata
(forrds: Pyxis Nautica) (forrds: Pyxis Nautica)
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Szép utca 6. - A concha déli része Szép utca 6. - A concha 6sszképe
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)
(IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

F6homlokzat, Pollack Mihdly terve, a Szép utca 6.-rél (1817) Szép utca 6. utcai homlokzat részlete (1910)
forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miiemléki Tudomdnyos Dokumentdcic -2011.) (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miemléki Tudomdnyos Dokumentdcio -

2011.)

Nyugati szarny, udvari traktus, Keleti szarny, pinceszint - Szép utca 6. Nyugati szdarny, kdzéptengely,

pinceszint - Szép utca 6. (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) utcai-udvari traktus, foldszint -

(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr Kormdnyrendelet szerint) Szép utca 6.
a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr
szerint) a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet

szerint)
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Nyugati szdarny, udvari traktus, foldszinti képek- Szép utca 6.
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

. —
LF m” y ,

=1 mi,z

Eszaki szdrny, egykori fiiggdfolyosé, I. emeleti el6tér és iroda- Szép utca 6.
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

Kapualj és az udvar részlete, (1925. k.) Redltanoda utcai homlokzat, (1950 k.) ' Féhomlokzat (1981)

(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018  (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018  (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018
(IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint) (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint) (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)
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Keleti szarny, kiilsé traktus, fb'ldszint'— irodahelyiség és elétér Keleti szarny, kiilsé traktus,
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint) féldszint I. - madsfél emelet —
melléklépcséhdz

(forrds: Bp. V., Szép utca 6.
Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.)
Kormdnyrendelet szerint)

E-i szdrny, foldszint — gépkocsi tdrolé Nyugati szdarny, utcai traktus, félemelet—iroda
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)
(IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

Déli szarny, félemelet — iroda
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Ertékleltdr a 68/2018 (IV. 9.) Kormdnyrendelet szerint)

Utcai homlokzatok, Seidner Zoltdan, 1959. k. Nyugati szarny udvari homlokzata Déli szarny udvari homlokzata I-1ll. emelet
(forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miiemléki (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miemléki (forrds: Bp. V., Szép utca 6. Miiemléki
Tudomdnyos Dokumentdcic -2011.) Tudomdnyos Dokumentdcic -2011.) Tudomdnyos Dokumentdcio -2011.)
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Beepitesi terv
1. A TERVEZETT EPULET OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

1.1. TERVEZETT FUNKCIOK

A Szép utca 6. mlemléki felljitasa soran kozosségi funkciokat kap. A
fejlesztés célja egy olyan oktatdsi kdzpont |étrehozdsa, melyben magas
szinvonall képzéseket lehet tartani elsGsorban vidéki és kalfoldi
hallgaték szamara.

Az épllet tehat els6dlegesen oktatdsi funkcidt tolt be, melyet ahhoz
kapcsolédd rendeltetések egészitenek ki. Ezek kozé sorolhatok az
irodaterek, targyaldk, melegit6konyha és szamos kozosségi tér. A tdbb
napos oktatasokra, tréningekre érkez8ket két szinten |étesll6 kétszobas
vendégszobdkban lehet majd elszélldsolni. A hosszU tdvu gazdasagi
fenntarthatdsag érdekében a vendégszobdk az oktatasi idépontokon
kivul szallashelyként tudnak mikodni.

Kiemelt cél, hogy az épulet ne befele forduljon, hanem az utcéval is
aktivan kommunikaljon, ezért az utcafronti épuletrészekben vendéglatasi
funkcidk kapnak helyet.

Az épllet pinceszintjén és elsé emeletén léteslinek az oktatdsi termek,
el6addtermek. A tervezett épllet nettd alaptertletének tébb, mint 30%-
at az oktatasi terek, kdozosségi terek, irodak, targyaldk adjak.

A kozel 400 m2-nyi oktatasi tertlet nagysagrendileg 200-250 vendég
szamdra tud részvételt biztositani egyidejlileg négy helyiségben.
Mindehhez kozel ugyanennyi kdzosségi tér is biztositott. Az épilet felsd
szintjein 30 db. vendégszoba kerul kialakitasra, igy kb. 60 f6 résztvevd
szamara lehet majd szallast nyujtani éplleten belll.

Az éplletben létesild irodak és a hozzdjuk tartozo targyaldk dsszesen kb.
230 m%-t foglalnak el. Az iroddk alapvet8en az oktatds-szervezés szamara
szolgalnak, tervezetten nem bérirodaként fognak Uzemelni. igy
nagysagrendileg 20-25 f6 irodai dolgozdval lehet szamolni.

A foldszinten a Readltanoda utcai szarnyban bisztrd jellegli étterem, a
Szép utcai utcafronton cukraszda kaphat helyet.

forrds: PYXIs NAUTICA A tervezett épllet bruttd szintterllete 4035 m?, dltaldnos szintter(leti
mutatdja igy 4,39.

100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100 1200 1300 1400

Oktatasiterek

381
Kozosségi terek 372
Iroda 148

Targyald 83
Vendéglatas 166
Vendégszoba 593

Terasz 85

Egyéb 1379

tervezett funkciok 6sszetétele (netté m?)
forrds: sajat abra Pyxis Nautica tervei alapjan
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2. LEGF6BB VALTOZASOK - MEGLEV®O ES TERVEZETT EPULETRESZEK

Féparkany helyredllitasa

Homlokzati diszek helyreallitasa

Diszes kapuzat f6bejaratként

Parkanymagassag megtartasa

/ \

Az épllet f6homlokzatainak miemléki felUjitasa
soran helyredllitasra kerlil a féparkanyzat, az
éplletdiszek, nyildszardk egyardant. Az épilet
utcai parkdnymagassaga nem valtozik. Az épilet
f6bejarata a Szép utcdbdl nyilik, ahonnan
megkdzelithetd a belsd udvar. A Redltanoda utca
feldli két bejarat szintén megtartasra, felljitasra
kerll. Ezeken keresztll a foldszinti étterem lesz
megkozelithetd.

~ -

Gerincmagassag egységesitése

forrds: PYXIS NAUTICA

Belsé udvar felé felnyitott tet6téri szobak

Bels6 udvar Uvegtetls lefedése

Nyugodt tetéfelilet

Egy sor tetdsik ablak

e N

l Az épllet tetGzete teljes mértékben atépitésre
kertl, mely ez az utca irdanyabdl nem lesz
érzékelhets, a tet6 hajlasszoge és f6 formaja
megmarad. Elsédleges cél a nyugodt forma
|étesitése, ezért egy sorba rendezett, a tetdsikba
helyezett nyilaszarok létesiinek. A Realtanoda
utcai tetégerinc kozépsd része minimalisan
emelésre keril, de a tobbi gerinc véltozatlan
magassagl marad. A bels6 udvar felé a tet6téri
vendégszobdk teraszai tekintek, gy a tet§
jelenlegi formaja itt kis mértékben megvaltozik.
Az udvar Uvegtetls lefedést kap, ezdltal az
idGjarastél védett belsd kozosségi tér alakul ki.

N /

forrds: PYXIS NAUTICA
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3. FUNKCIOSEMA, ALAPRAJZI KIALAKITAS

Mosdok

3.1. PINCESZINTI ALAPRAJZ

El6add terem

_ ] an

Kozbsségi tér

/

A pinceszinten 170 m?%es, 90 férShelyes
el6addterem kap helyet, mely a Szép utca feldli
fébejarat iranyabdl lifttel és diszlépcsén

keresztil kozelithet6 meg.

Az el6addteremhez kulon kozdsségi tér és
mosdo blokk kapcsolddik, igy 6nallé el6adasok —

rendezények tartdsara is alkalmas.

erGsaramu fogado, stb.)

Mosdodk

I
I
I
I
]

/

Az épllet pinceszintjén emellett javarészt az|
épulet Gzemeltetéséhez kapcsolodd helyiségeki
kapnak helyet (gépészet, raktar, szerverszoba,

—

P
forrds: PYXIS NAUTICA
3.2. FOLDSZINTI ALAPRAJZ

Melegit6konyha

Etterem/Kavézo

Ko6z0sségi tér

Targyaldk

Galéria/cukraszda

A foldszinten év6 170 m2-es kozosségi tér a

Szép utca fel6l az épulet fétengelyében lévs |

diszes bejaraton keresztil kdzelithetd meg.

A kozOsségi térbdl targyaldk és a Redltanoda
utca felé is nyil6 115 m?-es étterem/kavézo
nyilik.

A fébejarattol balkézre egy kisebb, 50 m2-es
galéria/cukraszda is az utcaval valo
kapcsolattartast szolgalja.

Az épllet hatsé traktusdban a rendezvényeket
szolgald melegit6konyha kap helyet

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

\
|
I
I

. _AC

forrds: PYXIS NAUTICA
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Uzemeltetés

v

Mosdo

A foldszint 5,55 méteres belmagassaga
lehetGséget ad galériaszint kialakitasara.

—

Ezt kizardlag hatsd traktusokban indokolt
kihasznalni. A targyalok folott az emeleti szintet !
és a foldszintet is kiszolgdlé mosdohelyiségek

ikapnak helyet, a melegit6konyha folotti!

részeken gépészeti és lUzemeltetési helységek,
tarolok kapnak helyet.

Az utcafronti épulettraktusokban a nagy |
belmagassdg megtartdsa a cél, igy az épulet:

1
elegans terekkel fordul az utca felé. |
forrds: PYXIS NAUTICA
3.4. 1. EMELET
Irodak 3
ElGadd |

Kozdsségi tér , |

_.__AC

Az 1. emelet elsédlegesen oktatasi funkciénak\i
ad helyet. Az épllet bels§ sarkanal 1évé 100 m?2- |
es nagyel6ado 60-65 f6 befogadasara alkalmas,
a Szép utca feldli éplletrészben [év6|
oktatdtermek tovabbi 80-100 & fogaddasarai
alkalmas széksorosan. E két  terem i
Osszenyithato, igy  nagyobb  lélekszamu |
el6addasok tartasa is elképzelhetd. A belsé udvari
felé kozosségi terek nyilnak, ahol catering!
biztosithaté az oktatasokon résztvevék szémara. |

A Redltanoda utcai épuletrészben 147 mz—eni
irodahelyiségek kapnak helyet. !

~ -

o e

forrds: PYXIS NAUTICA
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Vendégszobak 3
Uzemeltetés, kiszolgalé funkcidk I b ;
‘ ——
1 l— | A
| ==t
| B e
HACT
) e
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|
N b=
D JI‘”".
ca __ 3[ ‘m'..] | " o _ac
A =
%Q_L. M; |
A 2. emeleten javarészt az oktatdsokon,; 3 =L
rendezvényeken résztvevék szamdra szolgdld \ :
vendégszobak kapnak helyet. 409 m2-en 20 db. S %\ ‘""' |
féként kétagyas szoba kerilhet kialakitésra, =T .
melyek egy része 0Ossze is nyithatd. A e
fennmarado teriletet elegans, nagyméretl, az T o
atriumra  nyil6  kozlekeds, valamint az - % .
Uzemeltetéshez szikséges funkcidk teszik ki. = — = = - ; —
forrds: PYXIS NAUTICA
Vendégszobak i
Privét terasz - | “
:
o e
=N T T u) ‘ u] ==
| A i
%= l= Al SF
| e b e { e S )
aretete *\
e 0 ;
! T e 1|'mll \1
Ch.__ i -ﬂ-l % —t
, n
!A tet6téri szinten, mely mar részben a \ i
tet6térnek felel meg, vendégszobdk kapnak il
helyet. 184 m?-en 10 db. kétagyas szoba kap: 3 ;
helyet. Az egyes szobakhoz privat terasz tartozik, \‘\ i
melyeket zoldfellletek valasztanak el egymastdl. AN i
Az udvar Uvegtet6vel fedett terét6l szintén ':\ i
zoldfeliletek vélasztjak el az itt : - l i
vendégeskeddéket. A Redltanoda utcai
éplletszarnyban lUzemeltetés és gépészeti -
helyiség, valamint szauna kerulhet. : =

forrds: PYXIS NAUTICA
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4. JELLEMZO METSZETEK
4.1. A-A METSZET

Az épllet részben belsé szerkezeti atalakitason —
esik at.

A Szép utcai épuletszarny belsé udvar felé esé
traktusa a foldszint  folott  harom  kis — R
belmagassagl részbdl 4ll. Ehelyett az elsé SOHPATTATHA T
emelet folotti fodém magassagahoz roaa === - L MEE :
csatlakozdan 4j fodém kerdl kialakitasra, igy a

harom  helyett  két elegans, kedvez6 ~ ===
belmagassagu szint jon létre.

A Redltanoda utca 8-10-hez csatlakozd keleti ome B
éplletszarny hasonldan kerul atalakitasra, a mill/a
harom szint helyett két kozbensd szint kap 7W ‘
helyet. o

A tet6tér minimalisan atalakitasra kertl (/d. a % @
tetdszint modositdsa fejezet).

‘SZEPUTCA .- TERVEZESITERULET REALTANODA L 810

forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal

4.2. C-C METSZET

A Redltanoda utcai éplletszarny esetében - —

kisebb atalakitasokrol lehet beszélni. Az els6

emelet folotti dupla fodémbdl a felsé elbontasra

kerial, mig az alsé az udvar irdnyaba R

meghosszabbitasra keril. A tetétéri — miszaki /// — :

szempontbol nem megfeleld — fédém azonos = I-| L
\

magassagban kicserélésre kerdl.

a
|

mnl

A Szép utca 4-hez csatlakozo északi éplletszarny
esetében foldszint és elsé emelet kozotti fodém
mdszaki okok miatt kerll kicserélésre a
meglévdével azonos magassagban. A 2. emelet és
a tet6tér kozotti fodém  szintén azonos
magassagban kerul cserére mUszaki okokbal.

l
O
[

I
(-
1
T

A tet6tér minimalisan atalakitasra kerul (/d. a
tetdszint modositdsa fejezet).

4.3. METSZETI VALTOZASOK

Az egyes metszeti valtozasok az épllet miszaki allapota, masrészt a haszndlhatésag miatt is indokoltak. A korabbi kis
belmagassagu szintek Ujraosztasaval elegans, kedvez6 belmagassagu terek jonnek |étre az épuleten belll.

Az atalakitasok az épullet utcai megjelenését nem befolydsoljak. A belsé homlokzatok esetében értelemszerlien a
nyilaskiosztasok valtoznak, melyek az épulet javat szolgaljak (/d. belsé homlokzatok).
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HOMLOKZATOK
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forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal

5.2. SZEP UTCAI TERVEZETT HOMLOKZAT

I S—

SZEP UTCA 6. TERVEZESI TERULET

forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal
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5.3. REALTANODA UTCAI MEGLEVO HOMLOKZAT

5

SZEPUTEA

B —

— _ —
] 1 [ 1 .
[ T , .. ] | LA
%/ SZEP U TCA 6. - TERVEZESI TERULET REALTANODA UTCA 8-10

i

forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal

K SZEPU TCAG. TERVEZESITERULET S REALTANODA UTCA 810.

forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal

5.5. UTCAI HOMLOKZATI VALTOZASOK

A Szép utcai homlokzaton a tetGablakok kialakitdsaban van eltérés. A korabbi 7 db. bevégott, nagy méret( tetSablak helyett
a tetén 8 db. kisebb méretd, tetSsikablak kap helyet ami nyugodtabb képet kdlcsonoz az éplletnek.

A Realtanoda utcai homlokzat tekintetében szintén a tet6t érintéen torténik érdemi véltozas. A korabbi 8 db. bevagott, nagy
méret(i, ad-hoc kiosztdsu tet6ablak helyett 10 db. kisebb méret(, tetsikablak kap helyet egyenletes elrendezés mellett.
E homlokzaton (mely a valésagban igy nem lathatd) érhet6 tetten a tetd gerincének valtoztatdsa, mely altal

kiegyensulyozottabb format kap az épuilet tet6zete. A gerinc kdzéps6 része 190 cm-rel megemelésre keril, 16,8 méterrél
18,7 méterre valtozik. A kiils6 homlokzati falak eredeti formajukban kerilnek helyreallitasra.
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5.6. BELSO UDVARI HOMLOKZATI VALTOZASOK

1= =) U = = u ﬁ -
= ;4 - % \

. B -

Eszaki szdrny udvari homlokzata Keleti szarny udvari homlokzata
forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal

N

V7

Az épllet belsé udvari homlokzatai a metszeti atalakitdsok okan értelemszerien véltoznak. A meglévé belsé udvari
homlokzatok értékvédelmi szempontbdl nem képviselnek épitészeti értéket, egyszer(, a korabbi atalakitasokat magukon
hordozod nyildsszarok. A nyildskialakitasok atalakitasaval az épllet visszanyerheti elegéns belsé udvarat.

Belsé udvari homlokzatok jelenlegi dllapota Belsd udvari homlokzatok tervezett dllapota
forrds: PYXIS NAUTICA forrds: PYXIS NAUTICA
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6.

AZ EPULET TOMEGENEK VALTOZASA, A TETOFORMA KIALAKITASA

Szép utcai szarny belsd oldal — tGvegtet betét

Eszaki szarny — pala fedés

Alacsony, légaknakhoz csatlakozé lapostetds éplletrész

Keleti szarny — fémlemez fedés

Redltanoda utcai szarny belsd oldal — bddog fedés

Szép utcai és Realtanoda utcai szarnyak utcai oldalai:
— cserép fedés bevagott tetGablakokkal

Az épllet jelenlegi tet6zete tobbszori atalakitdson esett at, jol mutatja
ezt az egyes héjazat anyaganak valtozatossdga is. E tekintetben a Szép
utca és a Redltanoda utca felé esé tetSfellletek anyaghaszndlata
‘: tekinthet6 hagyomanyosnak, bar mindkét tetérész esetén bevagott

0 tetBablakok taldlhatok, melyek csorbitjak a képet. Fontos megjegyezni,
fele”leg’ tet6forma és tetbhéjazatok o\ 57 ytca iranyabdl a tetézetre csak minimalisan nyilik.

forrds: Google Maps

Az épllettdmeg tekintetében a tervezett dtalakitds sordn a tetdzet
minimalis mértékben vaéltozik, cél a nyugodt tetéforma kialakitasa.

Az északi és keleti szarny taldlkozasanal jelenleg 11,3 méter magassagu
alacsony lapostet8s éplletrész taldlhatd bevildgitéval. Ez az alacsony
éplletrész a szomszédos Szép utca 4. épllet légaknajahoz, valamint a
Redltanoda utca 8-10 épllet légaknajahoz tlzfalasan csatlakozik. A tetd
atalakitdsa soran itt az épulet megemelésre kerll, a szomszéd légakna
felé a tet6gerincek 19,26 — 19,7 méteres magassagaval fog csatlakozni az
épulet, vagyis kb. 8 méterrel lesz magasabb a jelenleginél. A hdrom telek
sarkanal ezzel egyitt |égakna keril kialakitasra.

A Szép utca felé esd utcai tetSfelllet tdmegében nem viltozik. Az Uj
tet6sikba illesztett tetGablakok sorolasa egyenletes, az épilettdl idegen
korabbi bevagasok megsziintetésre kerilnek.

A Redltanoda utca feldli utcai tetéfelllet f6 tomegét tekintve kis

mértékben valtozik csak. A meglévs hajlasszog megbrzése mellett a teté
tervezett tetdforma és tethéjazatok ;4056 szakaszén a gerinc kb. 2 méterrel megemelésre kertll.
forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal
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Szép utca (24192) \

—— L
jelenlegi tetofelulnezet

tervezett tetofelulnezet
forrds: PYXIS NAUTICA forrds: PYXIS NAUTICA

105,08 —

Szép utca (24192)
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A tet6zet tekintetében a legjelentdsebb valtozas az épilet udvara felé
néz§ tetdfellletek esetében jelentkezik. A legfels§ szint megfeleld
hasznositdsa érdekében a belsé udvar felé a teték ,felnyitdsaval” szamol
a terv. Mindezzel Ugy lehet két szintes tetGteret létesiteni, hogy az utca
fel6l csak egy sor tet6téri ablak lathatd. A tet6térben a szobdkhoz tartozd
teraszok harom oldalrdl olelik kérbe az udvart. E harom oldalon az udvari
parkanymagassag nem névekszik.

A Redltanoda utcai éplletszarny esetében a tet6térben rejtett gépészet
és egyéb kiszolgdlo helyiségek kapnak helyet, igy ezen az oldalon nem
teraszok csatlakoznak az udvarhoz. E szakaszon az udvari
parkdnymagassdg 2 méterrel névekszik, igy 18,05 méter lesz.

4 Tervezett tetdkialakitds
forrds: PYXIS NAUTICA sajdt feldolgozdssal

+19,24 tervezett tetdsik
+18,05 +18,05
e 2,00| 16,05
TS +15,14 Y
< -

jelenlegi tetdsik

— ]

Tervezett tetékialakitds metszete
forrds: PYXIS NAUTICA, sajdt feldolgozdssal

A belsé udvar kialakitdsanak fontos eleme az udvar Uvegtetével vald
lefedése. Ezdltal idGjarastol fluggetlenldl haszndlhatd elegans belsd
kozosségi tér alakul ki a foldszinten. Az Uvegtet8s lefedés a 2. emelet
folott kerdl elhelyezésre. A visszahuzott emeleti szintek a belsd
parkanyra illesztett 60° alatt maradnak.

fedett

udvar : -

Tervezett livegtetd latvanyterve - -1
forrds: PYXIS NAUTICA Tervezett livegtetd elvi sémdja

forrds: PYXIS NAUTICA, sajat feldolgozdssal
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A javasolt beépités varhatd hatasai

1. A VALTOZAS VARHATO HATASAI - OSSZEFOGLALO

Vdrosi jelent6ségi
hatasok

Varosképi hatas

Szép utcdra kifejtett hatas

Udvarokra kifejtett hatds

Parkolas

Koérnyezeti hatasok

K6zmi infrastrukturara
kifejtett hatas

Kozlekedési
infrastrukturara kifejtett
hatas

Multiplikator hatas

A Belvaros varosfalon belili egyik legrégebbi tandhdza (1817) megujulasaval a Szép
utca — Redltanoda utca — Magyar utca — Kossuth Lajos utca altal hatdrolt tdmb
megujulasanak kovetkezd allomasdval a koérnyezet is megszépil, az épilet hosszu
ideje tartd Uressége, szellemhaz jellege megsziinik.

Az épllet rendeltetése a korabbi csak irodai funkcidhoz képest megvaltozik, oktatasi
és azzal kapcsolatos irodai, szallas és éttermi funkciok kerllnek az épuletbe, ami jol
illeszkedik a Belvaros varoskozponti szerepéhez, hozzéjarul a belvaros funkcionalis
vegyességéhez.

A klasszicista épllet homlokzatanak és ma rendezetlen tet6zetének megujuldsa
régdta varat magara. Az megujitds a kedvez6tlen varosképet rontd megjelenés
megszlinésével jar.

Az épullet tet6zete megujul, a jelenlegi rendezetlen tetdsikok komplex atépitése
egységes tet6zet megvaldsuldsaval a magasabb épdiletekrél vald ralatast javitani
fogjak. Az un. 6todik homlokzat jelentdségéhez mérten kerll dtalakitasra.

Az éplleten nem jelenik meg gépészeti berendezés, igy a vilagorokségi védelmi zona
teriletén varosképi szempontbdl kedvez6 latvanyt nydjt a magasabb nézépontokbal.

A Szép utca felé az épuletnek kordbban sem voltak kozvetlen helyiségkapcsolatai, a
kordbbi klasszicista lakdhaz jellemzG6it megtartd foldszinti kialakitds megmarad.

A keskeny Szép utca felé nem létesiilnek teraszok, a beruhazas keretében az épilet
el6tti félig ,elparkolt” jarda helyzete is rendezddhet.

A bels6 udvar funkciot kap az Gvegtet8s lefedéssel, ami mint kozdsségi tér, az épllet
hasznositdsanak egyik fontos tényezgjévé, kozponti szervezd elemévé valik.

A kisebbik jarhato tetés beépitésl udvar az épulet teljes magassagdig beépul. Ezzel
nem hat negativan a légaknaval csatlakozd szomszédos épuletekre.

A telek mérete, a pinceszint vastag falazatai nem alkalmasak utdlagos parkoldk
kialakitdasdra. Tekintettel arra, hogy az épllet szintterllete lényegében nem
novekszik, funkcidja részben a kordbbihoz hasonlé azzal, hogy a hasznaldk szamara
egyben sz3llast is nyujt, igy az irodai hasznalathoz képest varhatdan kisebb parkolasi
igénnyel jar.

A telek kozosségi kozlekedéssel az egyik legjobban elérhetd terileten taldlhato, két
metrdallomas kozott, 5 percre a budai kapcsolattal is rendelkez6 47-49-es
villamosvonaltél. Emellett szdmos buszviszonylat taldlhatd szintén par perces
gyaloglasi tavolsagra. A metréval a vasutadllomasok (Nyugati, Keleti, Déli
palyaudvarok) is 15 perc alatt elérheték.

Az épullet kornyezeti paraméterei mindenképpen javulni fognak az atépités és
megujitds soran, emellett jo példat fog mutatni a meglévd éplletek atalakitdsahoz is.

A terilet teljes kozmlivel ellatott, amit a jelenlegi rendszer ki tud majd szolgalni.

A terllet terhelése alapvetéen nem fog novekedni a korabbi irodai hasznalathoz
képest.

A fenti valtozdsok varhatdan kedvezé multiplikdtor hatdst fejtenek majd ki a
kérnyez8, még rossz allapotban 1évé éplletek atalakitdsanak megkezdéséhez.
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A hatalyos szabalyozas és modositasi igények

1.1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

az orszagos jogszabalyok *  3Z épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
torvény (Etv), melynek helyébe 2024. oktdber 1-ével mar teljes
terjedelmében a magyar épitészetrél 2023. évi C. térvény Iép.

o ateleplléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény (Tkvtv)

o az orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrél szoéld,
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK), melynek helyébe 2025.
januar 1-ével Gj kormanyrendelet (TEKA) lép. Ennek atmeneti
rendelkezéseiben varhatéan kezelve lesz, hogy az épitési
engedélyezéshez a B-LKESZ és a korabbi OTEK el6irdsait kell
alkalmazni.

1.2. FO6VAROSI TERVHIERARCHIA (FOVAROS — KERULET)

Az Etv 14. §-a értelmében a f6varosi teleplilésrendezési eszkozok:

TSZT o afévarosi telepllésszerkezeti terv,
FRSZ « afdbvarosi rendezési szabalyzat,
B-LKESZ e a fb6varosi kerlleti  6nkormdnyzat dltal a  févarosi

telepllésszerkezeti tervvel, a f6varosi rendezési szabalyzattal
0sszhangban a kerllet terlletére megdllapitott kerlleti épitési
szabalyzat, a B-LKESZ.

1.3. KERULETI SZABALYOZASI KERETEK

B-LKESZ Az V. keriilet terlletére vonatkozd épitési szabalyokat a Belvaros-
Lipétvaros Kerilleti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Belvaros-LipStvaros
Budapest F&véaros V. keriilet Onkormanyzata KépviselS-testiletének
6/2020. (1.30.) szam( 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

keriileti TAK és TKR A telepilésképi torvény alapjan az V. kerllet 6nkormanyzata Belvaros-
Lipétvaros Budapest Févaros V. Kerillet Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2020-ban alkotta meg a telepiiléskép védelmérél szélé 5/2020. (I. 30.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: TKR) melyet a 2017-ben
elfogadott Arculati Kézikonyv alapozott meg (a tovédbbiakban: TAK).
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2. HATALYOS FOVAROSI SZABALYOZAS

teriiletfelhaszndldsi
egységek beépitési
sirlisége és az
infrastruktira
elemek

Vt-V

beépitési 6,0
slrliség

altaldnos | 4,25
beépitési
slrliség

parkoldsi| 1 75
beépitési
srliség

forrds: FRSZ 1. melléklet

1. EPITETT GROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE

Egyedi magasséagi szabalyozast igényld terilet

Magassagi korlatozassal érintett védett tertlet

Karakterdrzd terulet (II. parkénymagassagi kategoria)

- Kiemelten védendd karakter( terulet (1. parkanymagassagi kategoria)

Karakterorzo terileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag

FRSZ 3. Melléklet: Egyes teriiletek beépitési
magassdga és magasépitmények szamdra kijelolt

teriiletek

2.1. F6VAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ

A TSZT és a hozzda szorosan kapcsoldodd FRSZ, azaz a Févarosi Rendezési
Szabdlyzat hatdrozza meg a beépitési sdrlséget, ami az egyes
terlletfelhasznalasi egységek teljes terlletére vonatkozik. A Szép utca 6.
szamu telket magaba foglald egység a Déli-belvaros terlletének egészét
magdba foglalja, melybe a Zkp, kdzpark tertletek nem tartoznak bele. Az

o

FRSZ két részre bontja az orszdgosan alkalmazott beépitési slir(iséget:

o altaldnos beépitési slirliségre és

o parkoldsi beépitési sirtségre.
Ezen hatdrértékek alapjan kell a kerileti 6nkormanyzatoknak
meghatarozniuk a terlletek maximalisan létesithetd altaldnos és
parkoldsi szinttertiletét a kerileti épitési szabalyzatban. A hatélyban lévé

B-LKESZ ezeket az értékeket altaldnos és parkolasi szinttertleti mutatéval
biztositja.

Telepulésszerkezeti szempontbdl a projektterilet a hatalyos févarosi rendezési
tervek alapjan Vit jel(i teleptléskdzponti tertletfelhasznalasi kategdridba sorolt.

2.2. TSZT-BEN ES AZ FRSZ-BEN IS ROGZIiTETT

PARKANYMAGASSAGI SZABALYOZAS

A TSZT és az FRSZ meghatdrozza a terlleten a létesithet6 magassagokat
ferde és vizszintes magassagi sikokkal.

Az V. kerllet egésze |. parkanymagassagi kategoridba tartozik, ahol az
atlagos kozterilet szélesség alapjan a B-LKESZ szamszakilag is rogziti az
egyes telkekre vonatkozd PMU,,., értékeket a 2. szamu mellékletben.

Az |. parkdnymagassdg teriletén a kovetkez6k figyelembevétele
szlkséges az FRSZ szerint:
a megengedett
" a kozterilet atlagos utcai . Ie’gnagyobb P
terilet szélessége = sz légtéraran parkanymagassag
ge= i ¥ nem lehet
magasabb, mint
(m) (m/m) (m)
sz<10m 1,7 16,0
l. 10m<sz<12m 1,6 17,0
parkdnymagassagi Pesten: 12 m < sz 24,0
kategdria an: <
g Budan: 12 m< 1,5 21,0
sz<20 m

Az FRSZ alapjan a tdmb koruli kozterilet-szélességek alapjan a PMU 4,
azaz az utcai parkanymagassag maximalis értéke a Szép utca esetében
legfeljebb 17 méter, mig a Redltanoda utcaban 16 méter lehetne.

A Szép utca 6. esetében ennél kisebb — szigoribb — 15,5 méteres értéket
rogzitett a B-LKESZ. Ennek alapjan szerkeszthetd fel az Un. magassagi
idom, melynek szerkesztési médjat az FRSZ alapjan a B-LKESZ rogziti.

Az FRSZ ugyanakkor lehet6vé teszi meghatdrozott feltételek mellett,
hogy ezen magassagi sikoktdl eltéréen a szomszédos tet6gerincekhez
illeszkedni lehessen az épités soran.

Ezen szabdlyokat mar a kerdileti épitési szabalyzat bontja le, és részletezi,
meghatarozva azokat a feltételeket, melyek mentén ez lehetséges.
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3. HATALYOS KERULETI EPIiTESI SZABALYZAT (B-LKESZ)

Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kerllet Onkormanyzata 2020-ban fogadta el a 6/2020. (1.30.) szdmu dénkormanyzati
rendeletét Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl, mely eddig egy izben kerilt médositasra 2021-ben. A rendelet
a févarosi TSZT-vel és az FRSZ rendeletével 6sszhangban van. A Szép utca 6. szam alatti épllet atépitését a kovetkezd 6
rendelkezések hatdrozzak meg.

w emeletraépites lehetséges helye
megérzendd csatlakozo udvar

udvarcsatlakozés helye

kritikus keskenység(i udvar

megtartandd, vagy kialakitasra javasalt
kozhasznalat gyalogos kapcsolat

3.1. B-LKESZ SzABALYOZASI TERV

mar kézhasznalatl terulet, vagy
kozhasznalatl teruletnek javasolt tertilet

El telepitendd fasor

v, . — .
//‘ kiemelt gyalogospreferenciaju féut, gydjtout
E tantihaz

E telken beluli parkanymagassag-véltas helye
E miiemlék

fovarosi helyi védettségll épitmény
M kerdleti helyi védelemmel érintett telek
E TKR: csak tetdsikablak

A B-LKESZ szabalyozasi terve a témb teriiletén szamos szabélyozasi elemet jeldl.

Tobb jelolés vonatkozik az udvarok kialakitdsara, melyek nem érintik az adott telket szomszédsagi alapon sem.

A tomb tertletén tobb helyen kialakitasra javasolt kozhasznalatu gyalogos kapcsolatot jeldl a terv, igy pl. a szomszédos Szép
u. 4. udvaran keresztll is, rakotve azt a Hotel Budapest Center — Regus telkén atvezet6 meglévs passzazsra. Utdbbit
kozhasznalatu teriletként jeloli (mar kozhasznalatu teriilet, vagy kozhasznalatu tertletnek javasolt terilet).

Epitési hely kiilén a tomb teriletén nem jelenik meg, a Kossuth Lajos utca 11. szdmu épiilete esetén jelzi az emeletraépités
lehetséges helyét a szabalyozas.

A Szép utca 6. telkét érint6en az ,M” jeldlés mutatja a mlemléki védelmet, ahogy a szomszédos Szép utca 4. esetében is.
Mindkettd épliletet ,, Tanuhaz” jelolés érinti.

Szintén mindkett§ épullet esetében jelzi a szabalyozasi terv is a TKR-ben eldirt tetdzet kialakitasra vonatkozd rendelkezést,
miszerint csak tet8sikablak helyezhet§ el a tet6zet utcafronti részén.

Urban-Lis Studid Kft. 41



TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. KERULET SZEP U. 6.

3.2. VT-V/1 EPITESI OVEZET

Rendeltetés A TSZT-ben Vt teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt témb a B-LKESZ-
ben Vt-V/1 épitési Gvezetbe tartozik. Rendeltetés tekintetében az épitési
dvezetben a B-LKESZ az aldbbiakrdl rendelkezik, melynek a tervezett
épuletfunkciok megfelelnek.

41.§

(1) Epiilet — ha az épitési 6vezet mdsként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) igazgatdsi,
c) iroda,
d) kereskedelmi, szolgaltatd,
e) szdllds jellegd,
f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis,
g) kulturdlis
h) a teriilet rendeltetésszerli hasznadlatdt nem zavaro hatdsu
ha) vendégldto,
hb) sport,
hc) k6zésségi szorakoztato,
hd) 6ndllo parkolohdz, mélygardzs,
he) kézmdiipari rendeltetés, valamint
hf) a lakossdg napi alapfoku ellatdsdt biztosito egyéb
rendeltetés céljdra létesithets, mely rendeltetések vagy 6ndllé
rendeltetési egységek — ha az épitési 6vezet masként nem szabdlyoz —
egy éplileten belil vegyesen is kialakithatok, és az épllet egészére is
vonatkozhatnak.

3.3. BEEPITESI PARAMETEREK

Ovezeti paraméterek A B-LKESZ 5. sz. mellékletének tablazata tartalmazza az épitési dvezetre
vonatkozd paramétereket.

Az Vt-V/1 épitési dvezetre vonatkozd paraméterek az alabbiak:
o azépitési dvezet beépitési mddja zartsory;
o alegkisebb kialakithato telekterilet 800 m2, — az érintett telket
telekalakitds nem érinti.

o abeépitési mérték
o terepszint felett dltalanos szinten: 80 %,
o | emeleti szinten: 100 %,
o terepszint felett dltaldnos szinten: 100 %,
o terepszint alatt 100 %;

o« az épitési Ovezetben meghatdrozott altaldnos szintterileti
mutato értéke altalanos esetben 5,5,

o a parkoldsi szintterlleti mutatd a nem védett épilet esetében
3,0 értékben rogzitett;

o azoldfellleti arany minimum 10 %-os kell, hogy legyen a telken;

e magassagi szabalyok az eltér6 magassagl szomszédos védett
épuletek és a jelent8s atépitésre kerUl6 meglévs épllet
kialakult magassagi értékei miatt specidlisan hatarozzak meg az
épulet csatlakozasi magassagait, mely kilén pontban kerdl
bemutatasra.

eltérések A B-LKESZ 46. § (4) bekezdése szerint nem szadmit be a beépitési
mértékbe az udvar Gvegtetével vald lefedése.

A B-LKESZ 47. § (3) bekezdése szerint a meglévé zoldfelllet csokkentését
elrendeld tilalom az udvar Uvegtetével vald lefedése esetén nem
vonatkozik.
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BEEPITESI PARAMETEREK
a2 az épiilet
legkisebb P
EPITESI legnagyobb ‘
OVEZET, |Peépitési z6ldfelileti
’ méd
. aranya Pmuv. Em . -
OVEZET v AZ OVEZET JELLEMZOJE
JELE
- :
2.000 5,5 30/ 10% 2. Intézmény-
4 ° melléklet | domindns vegyes
Vt-V/1| z | 80 | 4000 | 18 | 80% | 100% | 100% | 100% +§ e ninans vegye
. 20v +5% UJ szerinti vdroskézponti
,
(BFT) 5,5vb PMUpse teriilet

z zartsoru

BFT F6utca menti telkeket érinté telekalakitds esetén

ul Uj épllet létesitése esetén a 47.§ (5) bek. figyelembevételével

8§ Ovezeti elGirasban szerepl§ dltaldnos szintterileti mutato kedvezmények

vb a védelem megsz(intetése utan, az épuilet elbontasa esetén a kedvezményekkel egyutt alkalmazhaté max. érték

Pmu utcai parkdnymagassag

Em épliletmagassag

a mutatd OTEK eltérést kapott

3.4. B-LKESZ MEGLEVO EPULET ATEPITESERE VONATKOZO
RENDELKEZESEI

az atépités mértékének meghatarozasa 5 g |KFSz 28. § -4ban meghatdrozza a meglévé épiletek 4talakitasa
sordan a valtoztatdsok mértékének flggvényében ,meglévd épulet
alapvet§ jellegét megvaéltoztatd atépitést” és ,meglévd épllet
kismérték( atépitést” hatdroz meg, és egyes szabalyait erre a
megkilonboztetésre alapozza.

A tervezett atépités alapvetfen kismértékl atépitésnek szamit, annak
ellenére, hogy az udvar lefedésre keril, és ezzel a beépitési mérték
elvben novekszik, de ez nem szamit 10 m2-es alapterilet(
épitményrésszel vald bbvitésnek.

s6ldfeliileti mérték A B-LKESZ 48.§-ban meghatarozottak alapjan udvar utdlagos tvegtetével
vald teljes lefedése esetén a telekre elGirt zoldfellleti aranyt nem kell
alkalmazni.

3.5. B-LKESZ MAGASSAGI SZABALYOZASA

Az kerlletben vald épitések esetében a magassagi szabalyokat a ferde és
vizszintes sikokkal meghatdrozott Un. magassdgi idom szabalyozza,
melynek alapjait az FRSZ hatdrozza meg.

Bar az FRSZ alapjan a tomb koruli kozterulet-szélességek alapjan a
PMU..., azaz az utcai parkanymagassag maximalis értéke a Szép utca 6.
esetében legfeljebb 17 méter is lehetne a B-LKESZ-ben ennél kisebb —
szigoribb — 15,5 méteres érték kerilt rogzitésre. A B-LKESZ-ben
meghatdrozott csatlakozasi szabalyok jelen esetben nem csokkentik a
PMU értékét.

Ez azt jelenti, hogy a 15,5 m parkanymagassaghoz hozzaadddd 7,0
méteres, épllet legmagasabb pontjara illesztett sik figyelembevételével
a tetdgerinc 15,5+7,0= 22,5 méterig magasodhatnanak.

A tervezett épllet parkdnymagassaga 15,5 méter alatt marad, és 22,5
méteres vizszintes magassagi sikon sem nyulik tul.
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3.6. B-LKESZ TETOTER SZABALYOZASA

A B-LKESZ a meglévd éplletek tetSzetének atépitésére és az
emeletraépitésekre kilon szabalyokat hatdrozott meg, melyen belil
alapvet&en harom kategoria kilonboztet meg:

meglévd épllet padlasterének magasitassal nem jard beépitése,
atalakitasa

meglévd épllet tetbzetének legfeljebb 1 méteres utcai és udvari
parkanymagassag noveléssel jaro beépitése, atalakitasa

meglévd épilet udvari homlokzatdt érint6 1 métert meghaladd
udvari parkanymagassag noveléssel jaro tetbtérbeépités

az utcai homlokzatot is érint6 1 méternél
parkanymagassag  noveléssel  jaro  atépités,
emeletraépitésnek szamit.

nagyobb utcai
mely  mar

A terv a meglévé tet6zetet az udvar iranyaba ,megnyitja”, tehat nem tud
teljesllni a meglévd padldstér magasitassal nem jaro beépitése.

Az udvari parkanymagassag tobb, mint 1 méterrel novekszik, igy a
masodik kategdriaba sem esik a terv.

Az utcai parkdnymagassag valtozatlan marad, igy emeletraépitésnek sem
tekinthetd.

A tervezett épuilet tekintetében a harmadik, tehdt a meglévé épilet
udvari homlokzatdt érinté 1 métert meghaladd udvari parkanymagassag
noveléssel jaro tetGtérbeépitérél beszélhetlnk.

3.7. MEGLEVO EPULET 1 METERT MEGHALADO UDVARI

MAGASITASSAL JARO TETOTERBEEPITESERE
VONATKOZO SZABALYOK- 57. §

B-LKESZ 57. §

csak
dokumentacié alapjan végezhetd

az atalakitas értékvizsgalati
az Ujonnan létrejovd tervezett és a meglévd
udvari dtlagos pdrkdnymagassdgok
kilonbsége nem lehet nagyobb 6 méternél,

az Ujonnan létrejove tervezett és a meglévd
udvarmagassdgok kulonbsége nem lehet
nagyobb 3 méternél, és

a tervezett udvari pdrkdnymagassdg és a
vizszintes magassdgi sik kozotti tdvolsadg
legalabb 2,5 méter legyen, és;

a tervezett udvari pdrkdnymagassdg és a
meglévl épllet zaréfodémének tavolsdga
csak az épllet teljes atépitése, vagy
rendeltetési modjanak  megvaltoztatasa
esetén lehet tobb 4,5 méternél.

A B-LKESZ a meglévs épilet udvari homlokzatat érinté 1 métert
meghaladd udvari parkdnymagassag noveléssel jard tetbtérbeépitésre
vonatkozdan a kovetkezd szabalyokat fogalmazza meg:

MEGFELEL - az épllet tervei az értékvizsgalati dokumentdcidban
foglaltakat figyelembe veszi.

MEGFELEL - az udvari parkdnymagassag legfeljebb 2 méterrel ndvekszik.

MEGFELEL - az udvarmagassag eltérése sehol nem éri el a 3,0 métert

MEGFELEL - a meglévd utcai parkanymagassag megtartdsa mellett (13,05
m) is a PMU-t kell figyelembe venni a vizszintes magassagi sik
meghatarozasanal, igy az 22,5 méter. Az udvari parkdnymagassag igy
csak 20,0 méter lehetne. A terv szerint a tervezett udvari
parkanymagassag a Redltanoda utcai éplletrész esetében 18,05 méter,
igy az elGirasnak megfelelne.

MEGFELEL - az udvari parkanymagassag és a zarofodém magassaganak
kalonbsége 4,5 méternél mindendtt kisebb

Urba
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3.8. TANUHAZAKRA VONATKOZO SZABALYOK

A Szép utca 6. a B-LKESZ alapjan Tanthéaznak szamit.

Tanuhazaknak nevezzik az olyan haromszintes vagy annal alacsonyabb
hazakat, melyek legkésébb a XIX. szazad végén éplltek. Ezek a hdazak
6rzik a régi Pest karakterét, tanuskodnak a régi varosképrdl, ezért
: valtoztatasuk nem, vagy csak kilon feltételrendszerhez kotve valdsithatd

- meg.  Tomeglk, magassaguk megtartdsa még  kiemelkeddé

parkanymagassag  kulonbségeknél is indokolt, s6t, igy még

S szembetlinébbek, jobban észrevehet6k, segitségikkel a szemlél6k

"8 szamdra megfogalmazodhat a kérdés: vajon miért maradt ilyen alacsony,

. hany éves lehet?

- Tekintettel arra, hogy a kilonb6z8 védelmek, igy a mlemléki védelem és
a helyi védelmek, nem szelektalnak ilyen korszakok szerint, ezért fontos
hangsulyozni azt a tényt, hogy a védett éplletek egy kore olyan
korszakban épult, mely megel6zte a mai belvarosra jellemzd historizald

Y varosreész kialakuldsat.

N/ Az V. kerlletben 56 db épilet kerllt tanuhazként kijelolésre. EbbdI
minddssze 32 tanuhdaz épult 1870 el6tt, ezek kozé tartozik az 1817-ben
épitett Szép utca 6. is. Ennél csupan 8 tanuhaz épllt kordbban.

“ ¢ Mindez mutatja, hogy a ,tanuhdzaknak”, mint a mult és a korabeli Pest
| b épulleteinek ezen korszak szerinti kijel6lésének kiemelt jelent&sége van.

> .
b P L A Tanuhazakra vonatkozodan a B-LKESZ a kovetkezSk szerint rendelkezik:

Z > ~A Szabdlyozdsi Terven jeldlt ,tanuhdz” esetén — a Szabdlyozdsi Terven
valg eltérd jeldlés, a XViil. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészitd

»Tanuhdz” jeléléssel érintett ingatlanok eldirdsok hidnydban — csak a meglévd épllet padldsterének
forrds: sajdt dbra B-LKESZ alapjdn magasitdssal nem jéré, 55.§ szerinti beépitése, dtalakitdsa lehetséges.”

A 9. melléklet kiegészit6 el6irdsai ez alél nem adnak felmentést az éplilet
tekintetében, ezért a fentiek alapjan tehat az épulet atalakitdsanal nem
lehet alkalmazni az B-LKESZ 57. § szerinti meglévé éplilet 1 métert
meghaladd udvari magasitassal jard tetdtérbeépitésére vonatkozd
szabalyokat.

Az épllet tanlhdz jelolése miatt tehdt csak a meglévé épllet
padlasterének magasitdssal nem jard, 55.§ szerinti beépitése, atalakitasa
lehetséges.

modositasi igény Az épllet dtalakitdsara vonatkozd terv az 55.§ szerinti el6irdsoknak igy
nem felel meg, ezért a terv megvalésitdsdhoz a szabalyozds mddositasa
valik sziikségessé.

3.9. KIEGESZiTO ELO6IRASOK

Kiegészit6 el6irasok A B-LKESZ XVIIl. szdmu, az egyes részteriletekre vonatkozd kiegészitd
el6irdsok fejezete nem tartalmaz rendelkezést a teriletre vonatkozdan.

Az egyes telkekre vonatkozd kiegészité elGirdsok (9. melléklet) a telek
tekintetében megerd@siti, hogy tanuhaz kijelolése okan meglévé épllet
magassagi bévitése csak az 54.§ (3) bekezdés szerint lehetséges.

Al B | c | D [ E F G H I |
1. " PP v

tBmb tbbes  Meglévé épiilet magassagi Meglévs épilet atépitésre ' Ol0szinti Kialakitsra,

R P e in arkadra, passzazsra,
bévitésére vonatkozé vonatkoz kiegészitd “ . ;
5 " s en ae s e kozhasznalatra vonatkozé

szam cim kiegészito eldirasok eléirasok PSPy g b
kiegészitd elSirasok

Udvar kialakitasara Uj épiilet létesitésére
vonatkozé kiegészité  vonatkozé kiegészitd
eldirasok eldirasok

679 DB |7 24193 | Szép utca 6,  Tanlhaz — bovités csak
Redltanoda | 54.§ (3) szerint.
utca 6
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tetégerinc magassagok

Utcai parkanymagassag

Az udvart érint6 Uvegtetdvel vald teljes
lefedés — szdlloda, irodahaz kivételével
kizardlag a legfels6 épitményszint fels6
magassagaban |étesithetd. Amennyiben az
udvarra lakoszoba nyilik, az Gvegtetét ugy kell
kialakitani, hogy a természetes megvildgitds
és szell6zés a lakdszobdk szamara tovabbra is
biztositott legyen.

madositasi igény

3.10.A CSATLAKOZASI SZABALYOK

A B-LKESZ 52. § -a az épliletek magassagi csatlakozasi szabalyait rogziti.

A magassagi idom alkalmazasanak szabalyai finomodnak a szomszédos
csatlakozd  épllet  magassdganak  és  annak  védettségének
figyelembevételével. A tervezett éplilet esetében egy védett (Szép u. 4)
és egy nem védett (Realtanoda u. 8-10) épulet csatlakozik. A Szép u. 4.
szamu épllet csatlakozd parkanymagassaga kismértékben magasabb a
saroképuleténél, a Redltanoda utca 8-10 épllet pedig Iényegesen
magasabb. Tekintettel arra, hogy a Szép u. 6. éplletének
gerincmagassaga a csatlakozasoknal nem valtozik, és nem éri el a
vizszintes magassdgi sik szerint 22,5 méteres értéket, a csatlakozds
szabdlyait nem szlkséges kifejteni, mivel azok a tervezett allapotra nem
vonatkoztathatok.

3.11.UTCcAlI PARKANYMAGASSAG NOVELESET ERINTO

SZABALYOK

Az utcai parkanymagassag nem névekszik, igy a B-LKESZ erre vonatkozé
rendelkezései nem relevansak.

3.12.B-LKESZ UDVAROKRA VONATKOZO SZABALYAI

A Szabdlyozasi terv meghatarozza a szomszédos, egymashoz csatlakozé
udvarok szabalyait, azonban csatlakozd udvar nincs a telken, és a
szomszédos éplletek esetében sincs ilyen a szabdlyozasi terven rogzitve.

A terv az udvar Uvegtetdvel vald lefedésével szamol, de nem a legfelsé
épitményszint fels6 magassagdban, hanem a tet6téri szint padldsikjaban.
Tekintve, hogy nem szdlloda és nem irodahdz l|étesll, igy ez csak a
legfelsé épitményszint fels§ magassagdban lenne megvaldsithatd.

Az egyes telkekre vonatkozd kiegészité elGirdasok (9. melléklet) nem
tartalmaz erre vonatkozé eltéré el8irast.

A terv az Uvegtetdvel vald lefedés tekintetében nem felel meg a B-LKESZ
vonatkozd 64.§ (6) szerinti elSirasnak. Ezért a terv megvaldsitasahoz a
szabdlyozas médositasa vélik sziikségessé.

3.13.JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO SZABALYOK

A gépjarmiivek tekintetében kozteriileti engedményt a B-LKESZ a Vt-V/1
épitési Gvezetben nem nyujt. Kerékparok tekintetében a kozterileti
kedvezmény alapjan a funkcidk fuggvényében meghatdrozott arany
helyezhet§ el kdzterlleten.

A telken bellli elhelyezés helyett az épitmények rendeltetésszer(
hasznalatahoz szlkséges személygépkocsi- és kerékpar elhelyezési
kotelezettségrdl szold Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kerileti
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 8/2020. (I11.13.) &nkormanyzati
rendeletét lehet alkalmazni, tekintettel az épulet mdlemléki
védettségére, tanuhazi kijeloltségére, tovabba arra, hogy a telken
fizikailag utdlag parkoléhelyek és kerékpartarolok nem alakithatok ki.

A vonatkozo rendelet értelmében annak 6. §-a ad lehet8séget a telken
kivil, mas telken megvaldsuld férGhelyek kialakitasara, vagy pedig a
személygépkocsi- és kerékpar elhelyezési kotelezettség pénzbeli
megvaltasanak lehet8ségére, ami  gépkocsinként 4.5 millio,
kerékparonként 200 ezer forint. A befolyt 6sszeget az 6nkormanyzat a

rendelet szerint a kerlleti lakosok felszin alatti parkoldsanak
tdmogatasara, a személygépkocsi taroldhelyek és  férShelyek
mikodtetésére, fenntartdsara, karbantartdsara, korszer(sitésére és

kialakitasara, a kerulet parkoldsi adottsagait javito fejlesztésekre forditja.
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4. HATALYOS KERULETI TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET

A kerilet egészére hatédlyban van a teleplléskép védelmérsl szdld Belvdros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. Kerllet
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 5/2020. (1. 30.) 6nkorményzati rendelete.

A rendelet kiemelt hangsulyt fordit az altalanos terlleti és egyedi épitészeti értékek védelmére, azokra kilon szabdlyokat
fogalmaz meg, megkllonboztetve az Uj éplletek kialakitasara és a meglévé éplletek atalakitdsdra, datépitésére,
rekonstrukcidjara vonatkozé rendelkezéseket. A rendelet teljes szdévege itt érhet6 el:

https://or.njt.hu/eli/735683/r/2020/5

A Szép utca 6. szamu épllet vonatkozasaban a legfontosabb meghatdrozasok a kovetkezd
kérdéskoroket érintik:
anyaghasznalat " 2 terilet varosképi illeszkedése érdekében csak ahhoz illeszkedd anyaghasznalat
alkalmazhaté
=  jdegen anyaghasznalat, mUanyag nyildszard nem alkalmazhato
= szinezésnek harmonizdlnia kell a kornyezettel
= tet6fedés természetes anyagu pikkelyes fedés lehet, szikség esetén alkalmazhatd
fém és Uveg.
tomegformalas " Meglévl épllet tomegeének, latvanyanak megvaltoztatasa esetén biztositani kell a
kdrnyezethez vald illeszkedést
= egyszerl, hagyomanyos formdk hasznélata

= (jj vagy atalakitott magastetdk hajlasszogének igazodnia kell az épllet kornyezetében
lévd szomszédos éplletek tetdsikjanak hajlasszogéhez

=  meglév6 magastetd atalakitdsa, vagy Uj tetSidom kialakitdsa esetén a csatlakozd
tlzfalfeliletek csokkentésének lehet&ségét vizsgalni kell, a tetd hajldsszoge
megkozelitéleg azonos kell legyen a szomszédos épllet tetd hajlasszogével

= 3 tet6zeten |év6 kiugrdsok és bevagdsok fellleti ardnya nem haladhatja meg a teté
felUletének felét

= tetBablak-nyitdsra vonatkozéan a TKR 5. mellékletében és a kerlleti épitési
szabalyzatban (B-LKESZ) foglaltakat kell betartani - ez jelenleg tetSsik ablakként
kertlt meghatarozasra

= tetBablak-nyitasi tilalom nem vonatkozik a tetSkibuvok létesitésére és a torténeti
éplletek eredeti, védend§ értéket képvisel§, id6kozben megsemmisilt
tet6felépitményeinek, tetéablakainak korhd helyreallitdsara, visszaépitésére

meglévé épiiletre vonatkozé figyelembe kell venni az épilet eredeti terveit az atalakitasok soran

altalanos rendelkezések =  biztositani kell az épitészeti minGséget lerontd utdlagos hozzdépitések elbontasat, a
tet6zet eredeti formajanak ujjaépitését és az esetlegesen kordbban eltdvolitott
épuletdiszitések, tetddiszek, tornyok, kupolak, portalok visszaallitasat

=  meglév6 magastetd atalakitott vagy Uj nyildszardinak - kortars épitészeti kialakitas
esetén is - illeszkednie kell a kornyezet hagyomanyos arculatdhoz
= t6bb sorban elhelyezett tetGablak nem alkalmazhaté
homlokzat kialakitasa " 2z eredeti terv szerinti diszeket, épiletrészleteket meg kell védeni és helyre kell
allitani
= anyildszardk szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje esetén csak az eredetinek megfelel§
nyilaszaroé (azonos anyag, osztasrend, profilozas, szin) épithetd vissza

= a3 nyilaszarok kialakitasa és osztdasa azonos megjelenésl, az eredeti tervekkel
megegyezd, vagy ahhoz illeszkedd megjelenésti lehet

= épllet homlokzatan - beleértve a belsé udvari homlokzatot is -, tetSfellletén
klimaberendezés, gépészeti berendezés - nem helyezhet6 el, kivéve rejtetten

5. melléklet. Tetéablak- A Sz€p utca 6. szam alatti épilet esetében kizdrdlag tetdsik-ablakok alkalmazhatdk.

nyitasra vonatkozo
korlatozasok
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Szabalyozasi koncepcid

1. TETOTER ATEPITESERE VONATKOZO MODOSITASI IGENY ES JAVASLAT

1.1. MODOSITASI ELVEK

A Szép utca 6. miemlék épiilet a B-LKESZ kijeldlése alapjan tanthaz. A
tanuihdzakra vonatkozdan a B-LKESZ megéllapitja, hogy ,A Szabdlyozdsi
Terven jelélt ,tanuhdz” esetén — a Szabdlyozdsi Terven valo eltérd jelélés,
a XVIlIl. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészits eldirdsok hianyaban
— csak a meglévé éplilet padldsterének magasitdssal nem jdro, 55.§
szerinti beépitése, dtalakitdsa lehetséges.”

Az épllet atalakitdsara vonatkozo terv az 55.§ szerinti el6irdsoknak igy
nem felel meg, ezért a terv megvaldsitasdhoz a szabalyozds maddositasa
valik szikségessé, melyre két f6 lehetdség adodik:

e tanuhdz jeldlés levétele

o kiegészitd elGirasokban eltérések szerepeltetése.

Tekintve, hogy az éplletre kora és épitészeti tomegformaldsa
tekintetében is egyardnt kifejezetten igaz a tanuhdz kijelolés, ennek
modositdsa nem indokolt. Ugyanakkor a tobbszor atépitett tetézete okdn
a szigoru szabalyok enyhitése indokolt.

Ezért a szabalyozds modositdsa sordn az egyes telkekre vonatkozd
kiegészit6 elGirasok (9. melléklet) tablazataban indokolt kiegészit§
el6irdsokat meghatarozni, melyek:

o lehet6vé teszik az épllet tetSterének beépitési terv szerinti
mértéktartod atalakitdsat,

o nem adnak tulzé atalakitasra lehet&séget,

o garanciat nyuUjtanak arra, hogy az épllet tomegformalasa, utcai
varosképben érvényesild kiemelt szerepe nem séril.

udvari parkanymagassag névelésének, a tetd Az udvari homlokzatok esetében a B-LKESZ 57.§-ban megfogalmazott, a
felnyitasanak” kelléen szabalyozott meglévd épulet udvari homlokzatdt érint§ 1 métert meghaladd udvari
megengedése parkdnymagassdg noveléssel jard  tetStérbeépitésre  vonatkozd

szabdlyokat indokolt érvényesiteni az épilet esetében.

utcai parkanymagassag megtartasa Az utcai homlokzatok esetében a meglévé parkanymagassag
megtartdsaval szamol a terv, ami indokolt is, ezért ennek a kiegészit
el8irasokban valo rogzitése is indokolt. Ezzel 6rizheté a tanuhaz jelleg.

gerincmagassag értékek rogzitése A terv a Redltanoda utca felé esé éplletrész gerincmagassaganak kis
mérték{ emelésével szamol. Ennek tulzott ndvelése nem lenne indokolt,
ezért rogzitendd az egyes gerincmagassagok maximalis értéke.

1.2. MODOSITASI JAVASLAT

A B-LKESZ 9. melléklet 679. sor E oszlopa az aldbbiak szerinti médositasa
javasolt:

Meglévé épiilet magassagi bovitésére ,Tanuhdz — bévités csak az 57.§ szerint. A PMU figyelembevétele mellett
vonatkozo kiegészits elGirasok az utca fel6li meglévd pdrkdnymagassdg nem névelhetd, az utcai tetdsik
hajldssz6ge megdbrzendS. A gerincmagassdg legfeliebb 20,0 m-ig

névelhetd.”
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+13,05 m
A

meglévé

utcai
parkanymagassag
megtartasa

Javasolt B-LKESZ 57.§ szerinti elirdsok teljesiilése
forrds: sajat dbra

2. UDVAR LEFEDESERE VONATKOZO MODOSITASI IGENY ES JAVASLAT

2.1. M6DOSITASI ELVEK

A tervezett épllet legfelsé emeletének padldszintjének magassagdban az
udvar Uvegtetével keriilne lefedésre. A B-LKESZ szerint az udvart érint
Uvegtetdvel valo teljes lefedés kizardlag a legfelsé épitményszint felsd
magassagaban |étesithet6. Ez aldl csak szédlloda és irodahaz esetében
adja felmentést.

A terv szerint az épulet legfelsé szintje az udvartdl ,visszahtzasra” kerul,
és ott tetSteraszok létestlnek, indokolatlan lenne azok lefedése.

A terv igy az Uvegtet6vel valo lefedés tekintetében nem felel meg a B-
LKESZ vonatkozd 64.§ (6) szerinti elGirasnak. Ezért a terv
megvaldsitasahoz a szabalyozds mddositasa valik szlikségessé.
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fedett foldszinti udvar beépithetdsége udvar lefedése

narkolés izrolag a \izdrélag a A szabalyozds alapvetd célja, hogy visszaszoritsa az Uvegtetdvel valo
oldtetovel foldszinten s elsG emeleti lefelsd szinten udvarlefedéseket, helyette az udvarok zolditésére fokuszal. Az
szinten - zoldtetdvel szinten - ivegtetdvel . ., , , J ; , .
Uvegtetével vald lefedést ezért csak korldtozottabb formadaban teszi

lehetévé, mint a korabbi BLVSZ.

L
A B-LKESZ alatamaszté munkarésze igy fogalmaz:
f
_A8. | U LAz udvarok lvegtetével vald befedését csak intézményi, irodai funkcio
- S L SRR P

esetén érdemes az alsobb szinteken kialakitani, a karbantartds
rendszeressége miatt. Lakd funkcid esetén célszer(i az udvari

Udvarok beépitésének, iivegtetével vald lefedésének L , i . , i
pdrkdnymagassdg vonaldban lefedni az udvarokat, a tdrsashdz

elvi sémdja
forrds: B-LKESZ aldtdmasztd javaslat héhaztartdsa miatt is.”

Moddositasi lehet6ségek Az Uvegtet6re vonatkozd szabdly altaldanos felolddsa, vagy a
rendeltetések korének altaldnos kiterjesztése indokolatlan lenne, mivel
az ismét tulzottan kinyitnd az Uvegtetds lefedések eldtt a lehet8séget,
ami a zoldfellletek tovdbbi csdkkenéséhez vezetne.

Ezért a szabalyozds modositdsa sordn az egyes telkekre vonatkozod
kiegészit6 el8irdasok (9. melléklet) tablazatdban indokolt kiegészitd
el8irasokat meghatarozni.

2.2. MODOSITASI JAVASLAT

A B-LKESZ 9. melléklet 679. sor 'H oszlopa az aldbbiak szerinti
modositasa javasolt:
Meglévs épiilet magassagi bovitésére ,Féudvar lvegtetével lefedhets, mely lakdrendeltetéstél —eltérd

vonatkozo kiegészits elGirasok rendeltetés esetén a  legfelsé  épitményszint  padldszintjének
magassdgaban is létesithetd.”

3. A 9. MELLEKLET MODOSITASA

A B c | D [ E F G H I
v tomb tobbes Meglévé épiilet magassagi Meglévé épiilet atépitésre Ff)ld.s Zad k|alak'|tasra, Udvar kialakitasara Uj épiilet létesitésére
bévitésére vonatkozd vonatkoz6 kiegészitd m arkadra’, passzazsta, — \;hatkozo kiegészitd vonatkozo kiegészitd
szam cim kiegészitd eldirasok elirasok T eldirasok eldirasok
kiegészitd eléirasok
679 DB |7 24193 | Szép utca 6, | Tanuhaz - bovités csak Foudvar tivegtet6vel
Redltanoda | az 57.§ szerint. APMU lefedhetd, mely
utca 6 figyelembevétele lakérendeltetéstél
mellett az utca fel6li eltérd rendeltetés
meglévé esetén a legfelsd
parkanymagassag nem épitményszint
novelhetd, az utcai padldszintjének
tetdsik hajlasszoge magassagaban is
megdrzendd. A létesithetd.
gerincmagassag
legfeliebb 20,0 m-ig
novelhetd.
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Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének
lehet6ségei, rovid o6sszefoglalo

1. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Vilagorokségi szempontok A vildgorokségi véd6zéndjdban van a helyszin latvanyat az atépités
kedvez&en fogja befolyasolni, veszélyeztetd tényez6 nincs.

Miiemléki szempontok A szomszédos miemléképlletre a beruhdzas nincsen kedvezétlen
hatdssal, mivel annak rendeltetését nem érinti, az épllet érintetlen
marad.

A kivitelezés soran megfelel6 gondossaggal mindenféle miiemléki érték
sérlilése megakaddlyozhato.

Kérnyezeti szempontok Kornyezeti, természeti érték a terlleten nem lelhet6 fel.

Osszefoglalva  Orokségi és kdrnyezeti értékek nem veszélyeztetettek.
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Mellékletek
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:2031195/6/2024

S~

2024.09.09
BUDAPEST V.KER. Szeltor : 45
Belteriilet 24193 helyrajzi szim
1053 BUDAPEST V.KER. Szép utca 6.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztidly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett irodahéaz 0 919 0.00
2. bejegyzd hatarozat: 34250/1994/94.01.17
Maemlék
3. bejegyzd hatarozat: 75541/1/2009/08.03.06
Miemléki kornyezet
7/2005. (III.1.) NKOM szamu rendelete alapijén.
ILRESZ

12. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 326451/4/2024/24.03.14
jogcim: vétel
utalds: II /11.
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR VEZETOKEPZO ALAPITVANY
cim: 1113 BUDAPEST XI.KER. Aga utca 6.

HNLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 79824/2/2010/10.11.12
Vezetékjog
10 m2 tertiletre, VMB-160/2010.
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszém: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut -

6. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 85288/2/2012/12.05.22
Vezetékjog
25 m2 tertliletre, a VMB-14/2012 szamu vezetékjogl engedély alapjan.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. térzsszam: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan alairta: L,
e

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.09.09 08:54:46
Helyrajzi szam: BUDAPEST VKER. belteriilet 24193 Megrendelés szim: 2031221/6/2024

Meéretarany: 1: 1000
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A térképmasolat a kiadas idopontjdban megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasmalhatd!
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Szerzbk
Liszkay Krisztina vezetd telepliléstervezd TT/1 01 —1455
okleveles épitészmérndk
Szczuka Levente okleveles telepiilésmérndk, TT01-6111
okleveles tervezd épitészmérndk
Vasdrhelyi Kinga okleveles épitészmérndk TT01-3723
vdrosépitési-varosgazddlkoddsi szakmérnék
Fintha Matyas okleveles telepiilésmérncék
L&rinczi Regina okleveles telepiilésmérncék
Krébesz Andrds GIS

Megrendeld

GTHREE Property Kft

1054 Bud t
GTH R E E kapcsolattarto: Szemerue jtpczsﬂ.

Vass Viktor

Szerzdi jogi nyilatkozat

A jelen dokumentumban (tovdbbiakban: md) taldlhatd irodalmi, tudomdnyos és mdivészeti alkotdsok (kil6nGsen: szakirodalmi,
tudomdnyos, publicisztikai leirdsok, rajzok, fotom(ivészeti alkotdsok, a térképmdivek és mds térképészeti alkotdsok, az épitészeti alkotdsok,
az éplletegylittesek, a vdrosépitészeti egylittesek tervei, egyéb mdiszaki létesitmények tervei, tovdbbd a dokumentumban taldlhato
gyljteményes miinek mindsild adatbdzisok) a szerzbi jogrol szold 1999. évi LXXVI. térvény alapjdan szerzbi jogi védelem ald tartoznak.

A mii bdrmely része vagy egésze — a hivatalos eljardsokon tul — csak a szerzbi jog jogosultianak kiilén engedélyével haszndlhaté fel, hozhato
nyilvanossdgra.

A tervezett épiiletek bemutatdsa a Foldes és Tdrsai Epitésziroda Kft. és el6zménytervként a RASS-DESIGN KFT adatszolgditatdsként adott
tervei és vdzlattervei alapjan térténik, a GTHREE Property Kft megrendelésére.

A m szerzéi vagyoni jogainak jogosultja az Urban-Lis Studio Kft. vagy vele megdllapoddsban dllo harmadik személy.
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I. Vezetdi 6sszefoglald

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV ELOZMENYEI

Kamermayer
Karoly tér

A projekt

Utcai
megengedett
legnagyobb
parkany-
magassag

A Gerldczy utca 3. - Vitkovics Mihaly utca 6. szam alatti 24281 hrsz. telek régota
latvédnyos foghija a Belvdrosnak. Az eredetileg beépitett telek korabeli épilete a Il
vildghaboruban ért sérilések miatt foldszintig visszabontasra kerdilt, igy a telek mindkét
oldaldn az utca feldl zartnak volt tekinthets, azonban ez a szomszédos saroképilet
magas tlzfaldt nem takarta. A Gerldczy utca 5. szam alatti épllet raépitésével és a
szintén avult Vitkovics Mihaly utca 8. szam alatti épllet elbontdsadval létrehozott Uj
beépités dongatetdivel azonban Uj tlizfalak megjelenését eredményezte.

A telek beépitése soran egy 10 lakdsos lakdéplilet tervezett, gépesitett mélygarazzsal és foldszinti
Gzlethelyiségekkel, kapcsolodo belsd emeleti szinti udvarral a szomszédos Gerldczy utca 5. szam felé.

A telekre vonatkozdan épitési engedély keriilt kiaddsra 2024-ben. Az engedély a hatalyos B-LKESZ
parkanymagassagi értékeit betartva kerllt megtervezésre, azonban a févarosi szabalyozds miatti
Llenyomott” parkanymagassag a kétoldali tlizfal teljes takarasat nem teszi lehetévé.

A telek vonatkozasaban tulajdonosvaltas kovetkezett be, és a GTHREE Property Kft az engedéllyel
egyltt atvette a projektet. Az Uj fejleszté az épllet Ujragondolasat hatarozta el, melynek soran
ismét anomaliaként jelentkezik a févarosi rendezési szabdlyzatbdl (FRSZ) eredeztetett normativ
szabdlyozasi elemként a mindkét utcara meghatarozott PMU,,,, értékének betartdsa.

2. A TANULMANYTERV CELJA

A Telepitési
tanulmanyterv
célja

Javaslat

Modositasi
javaslat

A jelen Telepitési tanulmanyterv célja, hogy megvizsgdlja

. megfelelnek-e a magassagok annak a feltételrendszernek, melyet az FRSZ tartalmaz az eltéré szabalyok
érvényesitéséhez.

Az FRSZ feltételrendszere, hogy

. atdémb éplleteinek tobbsége meghaladja az el8irt PMU ., értéket, és

o az adott telekre vonatozd PMU,,., értékénél a csatlakozd épiiletek megépult PM parkdnymagassaga
legalabb 3,0 méterrel nagyobb legyen.

A Telepitési tanulmanyterv a bemért és a becsilt magassagok alapjan megallapitotta, hogy a mai 16,0
méteres PMU,,., értékhez képest a szomszédos épuletek 4 méternél nagyobb mértékben meghaladjak az
el6irt magassagot, tehat az eltérés feltételrendszerének megfelelnek.

Az FRSZ emellett meghatdrozza azt is, hogy az eltéré épuletek kozul annak a parkanymagassagnak
megfelel§ értéket lehet figyelembe venni — a miemléképilet kivételével —, ami a legkisebb mértékben
haladja meg a ma el8irt PMU,,,, értéket.

A tomb mindkét oldalat megvizsgdlva megallapithato, hogy a legkisebb mértékben a védett saroképilet,
vagyis a telekkel szomszédos Gerldczy utca 1. — Vitkovics Mihaly utca 4. szamu épulet parkanymagassaga
tér el, tehat az Uj PMU ., meghatdrozasanal ennek magassagat lehet figyelembe venni.

Az FRSZ-b&l addddan a B-LKESZ Un. magassagi idom szabélya kimondja, hogy a PMU . értékhez képest az
épllet legmagasabb pontja legfeljebb 7,0 méterrel lehet magasabb, ezt a vizszintes magassagi sikot csak
meghatarozott épiletrészek léphetik tul.

Az is megallapitasra kerult, hogy a saroképiilethez igazitott +7,0 méteres legmagasabb pont kedvez&tlendl
tulnéne a csatlakozo épuletek tetégerincénél, igy itt visszakorldtozasra van sziikség a megengedett eltérési
kereten beldl is.

Emellett a PMU,,,, értéke is tulzé lenne, tekintettel a mai kortars modern épitészeti részletképzések miatt,
ezért az is kismértékben csokkentett értékben kerll meghatarozasra.

A két utca jardaszint kozotti cca. 20-25 cm-es kulonbséget is figyelembe véve a javasolt PMU,,,, értéke a
Gerléczy utcdban 16 méter helyett 19,5 méter, a Vitkovics Mihaly utcdban a 19,75 méter, az Elp értékét
pedig 25 méterben javasolt meghatarozni a Gerldczy utcai jardaszinttél mérve.
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2.1. A B-LKESZ MODOSITASA

A javaslat megalapozza a B-LKESZ mddositasat, mely a
rendelet

GERINC jelenlegi 24,56

o 2.szamu térképi mellékletét és

PM Jelenlegi 20,43 2043

s MUmERSn_ee 5 o 3 9.szamU tablazat kiegészit6 elbirdsait érinti.

Vitkovics2. mért adatai
erléczy 1. mért adatai

Az utdbbiban rogziteni javasolt a védett saroképilet
ereszvonalanak magassagat is, melytél vald eltérés
legfeljebb 30 cm-ben javasolt, hasonldéan a csatlakozé
tetégerinc jellemz6 magassaganal is ezt az eltérést lehet
l - a moédositds soran majd rogziteni.

Jelen Telepitési Tanulmanyterv a B-LKESZ médositasanak kezdeményezése érdekében késziilt.

A javasolt mdédositas kapcsan rendez6dnek a magassagi kérdések, a tervezés véglegesithet6 és a tomb

elnyerheti végleges beépitését, ezzel a varosképet zavaré foghij megsziinik, az utca térfalai rendezédnek, a
magas tlizfalak eltiinnek.
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Il. Az ingatlan és szilik kornyezetének vizsgdalata
1. A TERULET ES KORNYEZETENEK JELLEMZO|I

1.1. JELENLEGI FUNKCIOK A TOMBBEN

A tomb jelenlegi funkcidéi megfelelnek a belvarosban tapasztalhaté

altalanos funkcionalis dsszetétel

i A 24281 hrsz. projekttelek jelenleg beépitetlen.

kereskedelem

res/felijtas/alpités alatt

M i) vegyes funkcidknak megfeleléen.
. pinceszinti uzlethelyiség
| [ = A Kamermayer Karoly téri sarokhaz szallasfunkciét és vendéglatast
o I | i kst tartalmaz, a Semmelweis utcai saroképiletben a Barték Konzervatérium,
1] R majd a Liszt Ferenc Zenem(vészeti Egyetem Budapesti Tandrképz6
g L o Intézete mkodik. A Vitkovics utca 12. szam alatt kulturdlis funkcidk
[ | rovete cttas e b 4 . , s .
— taldlhatoak. A tobbi épllet lakéhaz, esetenként a foldszinten az utcara
C
I nyilé szolgdltatds, kereskedelem taldlhatd.
L]
| ]
]

A teriilet funkciondlis kérnyezete
forrds: KESZ aldtémaszté munkarész,
Urban-Lis Studio

A |
o=
\

i
& X
<& \

A témb légifotdja, még a meglévé épiilettel a Gerldczy utca 3. szam alatt.
forrds: Google Earth
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1.2. JELLEMZO BEEPITESI PARAMETEREK A B-LKESZ

VIZSGALATI TERKEPEIN

Kérnyezd beépitési mérték Kornyez0 szintteriileti mutaté

e w604 |
B | [ R irED 0% ot P esa 55-60
- =i - Fol3 - JEED 30905 B 025 50-55
I B |- | TR T Bl s [ |0
il‘ﬂ R | o070 B s 40-45
- Fed B [ |es-40
- Fe2 gmm Bl o [ |03
B
i O~
A tébmbon beldl a szintszamok A tomb és kornyezetének A terilet jellemzé becsilt szintterileti
jellemzéen F+3 — F+5  kOzott beépitettsége a korabeli épitéskori mutatdi a terepszint feletti értékeket
valtakoznak. A Vitkovics utca 12. szam  allapotoknak megfelel6en igen magas, mutatjdk és a beépitettség és a
alatti épulet F+1, tanuhaz. jellemzéen 80-90%, esetenként  szintszamok alapjan kerultek
afeletti. szamitasra.

védettségek becsiilt parkdanymagassag utcaszélesség

ey

£
Y wv,}
e
#
Klmermaye‘?’y x‘h
Karoly tér o -

b

Févarosi és milemléki védettség el
22-26m
Févarosi védettség \:,
16-22m
Keriileti védettség I o-16m
Miemléki védettség

A tombben két miemlék taldlhatd és A jelenlegi parkanymagassagok becsilt Az utcaszélességeket bemutato
két keruleti védelemmel érintett épllet értékeit mutatja a térkép, ami 18-24 térképen jol lathatd, hogy a tombot

taldlhato. méter kozott valtakozik. A konkrét hatédrold két utca szélessége 10 méter
értékek késébbi fejezetben kerllnek alatti, tehadt a belvarosi szélességek
bemutatasra. kozul a legkeskenyebb.

A tomb jelenlegi beépitettségi adatai

hsz. telekterllet szintszam beépitettség SZma+szmp
24282 Gerléczy utca 1 212 P+FG+3+T 97% 4,59 5,56
24281 Gerldczy utca 3 340 F 90% 0,90 0,9
24280 Gerléczy utca 5 320 F+5+T 100% 5,39 5,39
24279 Gerldczy utca 7 446 F+4+T 92% 4,73 4,73
24275 Semmelweis utca 12 598 P+MF+2 100% 2,81 3,71
24276 Vitkovics Mihdly utca 12 262 P+F+1+T 98% 2,68 3,66
24277 Semmelweis utca 14/a 444 P+FG+4+T 80% 4,13 4,93
24278 Semmelweis utca 14/b 550 P+FG+4 91% 4,55 5,45

Urban-Lis Studid Kft. 6



TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. GERLOCZY UTCA 3. — VITKOVICS MIHALY UTCA 6.

2. ERTEKKAT

TER — A TOMB EPULETEI

24282
Epittetd:
Tervezd:
Epiilt:
Vildgorokségi
védelem:
Mdemléki védelem
fajtdja:

Févdrosi védelem:

Yy

R
. W““‘
Xt

Kamermayer
Kéroly tér

Kertileti védelem:

Leirds:

Telektertilet (m?):

Beépitési %:

becslilt SZTM
felszin felett:

becslilt SZTM
pincével:

épitési 6vezet
Jelenlegi funkcic
Foldszinti funkcio:

Szintszdm
Tetéforma:

Parkolds

Epittetd:

S

NI Ve

f Tervezd:

Epiilt:

o2 Vilagorokségi

W védelem:

ot '

Kamermayer Miemléki védelem
Karoly tér

fajtdja:
Févdrosi védelem:
Kertileti védelem:

Gerloczy utca 1.
Vitkovics 4.
Réthy Kdroly
Schannen Erné

1891

Budapest - a Duna-partok, a Budai Vdarnegyed
és az Andrdssy Ut védbévezet [azonosits: 30480]

Keriileti egyedi védett érték

Zdrtsoru beépitéshez csatlakozd,
utcavonalon dllé, haromemeletes
historizdld (eklektikus) bérhdz. Az alsé két
szint vakolt, a felsd szinteken a falmezék
téglaburkolatosak; vakolat-architektura.
A Gerldczy u. feldl diszes kapuzat.

212

97%

4,59

5,56
Vi-V/1

Boutik Hotel
vendéglatas
FG+3
nyeregtetd

Gerldczy utca 3 -
Vitkovics Mihaly utca 6.

Nagyné Kunsch Emilia
Pdn Jozsef

1870

Budapest - a Duna-partok, a Budai

Vidrnegyed és az Andrdssy ut védéovezet
[azonosito: 30480]
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g - |
korabbi dllapot foté Némtet Ddniel
https://magyarnarancs.hu

korabbi dllapot foté Némtet Ddniel
https://magyarnarancs.hu

&
'
v
\‘@\‘\ R\

W
e

Kamermayer
Karoly tér

mai dllapot

foto Némtet Ddniel
https://magyarnarancs.hu

Leirds:

Telekterilet (m?):
Beépitési %:

becstilt SZTM
felszin felett:
becslilt SZTM

pincével:
épitési 6vezet

Jelenlegi funkcio
Foldszinti funkcio:
Szintszdm
Tetdforma:
Parkolds

Epittetd:
Tervezd:
Epiilt:
Vildgdrokségi
védelem:

Mdemléki védelem

fajtdja:
Févdrosi védelem:

Kertileti védelem:

Leirds:

Telektertilet (m’):
Beépitési %:
becslilt SZTM
felszin felett:
becslilt SZTM
pincével:

épitési 6vezet

Jelenlegi funkcic
Foldszinti funkcio:
Szintszam
Tetdforma:
Parkolds

eklektikus
Zdrtsoru beépitésben, utcavonalon
allé, eredetileg kétemeletes,
foldszintig visszabontott,
bels6udvaros, két utcdra nézé
romantikus éplilet dtalakitott.
része..

340

0

0

0,9
Vt-V/1

beépitetlen telek

Gerloczy utca 5. —
Vitkovics Mihaly utca 8.

n.a
n.a — uj épllet: Koller és tdrsa

(1875 kéril, 1904) + 2011 utdn
Budapest - a Duna-partok, a Budai
Vdrnegyed és az Andrdssy Ut védéovezet
[azonosité: 30480]

eklektikus + kortdrsi modern

utcavonalon
kétemeletes,

Zdrtsortu  beépitésben,
dlle, eredetileg
kériilépitett  udvaros, historizalo
épiilet. A hdz 1875  koril
egyemeletesre épiilt, majd 1904-ben
emeletek rd mdsodik emeletet. Mai
formdjéban a  régi  homlokzat
belefoglalva egy uj, két emelettel
magasabb épiiletbe, amelynek mdsik
szdrnya a Vitkovics M. utcdra néz.

320

100%
5,39

5,39
Vt-V/1

lako

kereskedelmi, szolgdltato
F+5+T

lapostetd

mélygardzs
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24279
Epittetd:
Tervezd:
Epiilt:
Vildgorokségi
védelem:

$
S

FA

2
o
et
Mdiemléki védelem

fajtdja:
Févdrosi védelem:

Kamermayer
Karoly tér

Kertileti védelem:

Leirds:

Telekteriilet (m’):
Beépitési %:
becslilt SZTM
felszin felett:
becstilt SZTM
pincével:

épitési 6vezet

Jelenlegi funkcio
Foldszinti funkcio:

Szintszdm
Tetdforma:
Parkolds

Epittetd:

Tervezd:
Epilt:
Vildgérokségi
védelem:

Mdemléki védelem
fajtdja:
Févdrosi védelem:

Kamermayer
Karoly tér

Kertileti védelem:

Leirds:

Telektertilet (m’):
Beépitési %:

Gerldczy utca 7. -
Vitkovics Mihaly utca 10.

Flizesséry Gézdné

Hajos és Villanyi

1910-1911

Budapest - a Duna-partok, a Budai

Vidrnegyed és az Andrdssy ut védéovezet
[azonosité: 30480]

Keriileti egyedi védett érték

szecesszids

Zdrtsoru beépitésben, utcavonalon dllé,
szecesszids éplilet.

446
92%

4,73
4,73
Vt-v/1

lakd

F+4+T
nyeregteté

Semmelweis utca 12 —

Vitkovics Mihaly utca 14.
Schaffer Janos

Kasselik Ferenc

1838-1839.

Budapest - a Duna-partok, a Budai
Vdrnegyed és az Andrdssy Ut védGovezet
[azonosité: 30480]
Mdiemléki védelem

Zdrtsoru beépitésben, utcavonalon dllé,

kétemeletes, fedett bels6udvaros, két
utcdra nézé, klasszicista sarokhdz. Egykori
Nemzeti Zenede. Az egykori bérhdz 1949-
tél a mai Bartok Konzervatériumnak, majd
a Liszt Ferenc Zenem(ivészeti Egyetem
Budapesti Tandrképzd Intézetének adott
otthont
598

100%
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becstilt SZTM

felszin felett: 2,81
(it SZTM
becs:i;iével: 371
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcio fels6foku oktatds
Foldszinti funkcio: -
Szintszdm P+MF+2
Tetdforma: nyeregtetd
Parkolds -
24276 Vitkovics Mihaly u. 12
Epittetd: Schaffer Jénos
Tervezd: Kasselik Ferenc
Epiilt: 1800 kériil
Vildgdrokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai
védelem: Vdrnegyed és az Andrdssy Ut védéovezet
[azonosito: 30480]
Mdiemléki védelem Miiemléki védelem
Kamermayer f Gj th a:
Kéroly e Févdrosi védelem:
Kertileti védelem: tanuhdz
kora klasszicista
- Zdrtsoru beépitésben, utcavonalon dllg,
Leirds:
egyemeletes, zdrtudvaros, kora
klasszicista lakéhdz, copf homlokzattal,
barokk belsével.
Telektertilet (m’): 262
Beépitési %: 98%
becslilt SZTM
felszin felett: 2,68
becslilt SZTM
pincével: 3,66
épitési 6vezet Vt-V/1
Jelenlegi funkcic kulturdlis
Foldszinti funkcio: kereskedelmi, szolgdltato
E & § - | | a Szintszdm P+F+1+T
- == e [ 8 g a— Tetéforma: nyeregtetd
. Parkolds -
24277 Semmelweis utca 14/a
7 Epittetd: Magyarzsdkosdi Hegediis Sdndor
& Tervezd: Weil Lipét
& Epult: 1904
% ’ Vildgérokségi Budapest - a Duna-partok, a Budai
. védelem: Vidrnegyed és az Andrdssy ut védéévezet
\‘\g,s\\\‘\’a“ [azonosité: 30480]
e Memiéki védelem
Kamermayer fajtdja:
R Févdrosi védelem: -
Kertileti védelem: Kertileti egyedi védett érték
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TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. GERLOCZY UTCA 3. — VITKOVICS MIHALY UTCA 6.

Leirds:

Telekteriilet (m®):
Beépitési %:
becstilt SZTM
felszin felett:
becstilt SZTM
pincével:

épitési 6vezet

Jelenlegi funkcic
Foldszinti funkcio:
Szintszdm

Tetdforma:
Parkolds

szecesszids jellegld

Zdrtsoru  beépitésben, utcavonalon
dllo, négyemeletes, beélsGudvaros, két
utcdra nézé historizdlo
(késGeklektikus), a szomszédos
sarokhdzzal azonos homlokzattal.. A
homlokzatok  10+1, illetve  1+9
tengelyesek, a sarrokrizalitban
kétszintes zdrterkéllyel.

444

98%
2,68

3,66

VE-V/1

lakd

kereskedelmi, szolgdltato
P+F+1+T

nyeregteté

Semmelweis u. 14/b —

Epittetd:

7 Tervezd:

d)é’ Epult:

Vildgérokségi

: - védelem:
ot

Mdiemléki védelem
fajtdja:
Févdrosi védelem:

Kamemayer
Karoly tér

Kertileti védelem:

Leirds:

Telektertilet (m’):
Beépitési %:
becslilt SZTM
felszin felett:
becslilt SZTM
pincével:

épitési 6vezet

Jelenlegi funkcic
Foldszinti funkcio:
Szintszdm
Tetéforma:

Parkolds

Gerléczy utca 9.
Magyarzsdkosdi Hegediis Sandor.
Weil Lipét

1904

Budapest - a Duna-partok, a Budai
Vidrnegyed és az Andrdssy ut védéovezet
[azonosité: 30480]

Keriileti egyedi védett érték

eklektikus
Zdrtsoru  beépitésben, utcavonalon
dllé, négyemeletes, beélséudvaros, két
utcdra nézé historizdlo
(késéeklektikus) sarokhdz. A
homlokzatok  10+1, illetve  1+9
tengelyesek, a sarrokrizalitban
kétszintes  zdrterkéllyel. — Mindkét
utcdra diszes keretelésd, egykoru kapu

nyilik..
550
91%

4,55

5,45
Vt-v/1

lako

kereskedelmi, szolgdltato
P+FG+4

nyeregteté
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3. VEDETTSEGEK

3.1. VILAGOROKSEG

A vizsgdlt tomb egésze a Vilagorokség Budapest - a Duna-partok, a Budai
Varnegyed és az Andrassy Ut 30480 azonositdészamu véd8ovezetébe
tartozik.

3.2. REGESZETI VEDELEM

A telek a ,kozépkori Pest és kornyezete” nev(i 66 154 azonositdészamu
régészetilelShely része.

3.3. MUEMLEKI VEDELEM

A tdmbben két telek élvez miemléki védelmet:

« Semmelweis utca 12. — Vitkovics Mihaly utca 14.
o Vitkovics Mihdly utca 12.

3.4. HELY!I VEDELEM

A helyi védelem tekintetében f&vdrosi és kerlleti szintl védelmet
kalonboztetliink meg Budapesten, mely tekintetében két rendeletet kell
figyelembe venni:

Fdvarosi védettség

Kerileti vedettség

e Budapest F8varos Onkormanyzata Kozgy(lésének 30/2017. (IX.
29.) 6nkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl

Miemléki védettség

e Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. kertlet
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének  5/2020. (I. 30.)
onkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl

A tombben févarosi védett épllet nincs, viszont kerilet védelmet
élveznek a kovetkezék.

e 24282 Gerlodczy utca 1.
e 24278 Semmelweis utca 14/b, Gerldczy utca 9
e 24277 Semmelweis utca 14/a

Az V. kerulet teljes kozigazgatasi terllete kerileti terlleti védelem alatt
allo terulet.
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I1l. A tomb multja és jelene

A projektterilet és kornyezete mozgalmas multra tekint vissza.

A mai Mulzeum koérut — Karoly kérdt mentén huzédott az egykori
kozépkori varosfal, mely a XV. szazadban épilt, majd a XVIIl. szazadban
kezdtek elbontani.

A szomszédsagaban van az 1700-as években Martinelli terve (1739)
szerint épult Invalidus-hdz, mas néven Karoly-kaszarnya. A kordbbi korhaz
ma a Févérosi Onkormanyzat épiilete, miutan 1894-ben a Székesfévaros
tulajdondba kerlt.

kodzépkori varosfal nyomvonala

https://varlexikon.hu/pest-varosfalak _Projektterilet — Gerléczy u. 3 — Vitkovics M. u. 6.

A tobmb mar a korabeli térképeken is fellelhetd, és telkeinek kialakuldsa a
késdébbi térképeken nyomon kovethetd.

Az 1785 évi kataszteri térkép megkozelitleg a mai telekdllapotot
mutatja, de a Vitkovics utca 12. szamu telek még nem alakult ki és a mai
Semmelweis utca 12. is még két telekbdl all. Ezeket a késGbbiekben
alakitottak at a mai formajukra és épitették be, ahogy a késébbi, 1867-es
térkép is mutatja.

A lenti szabalyozasi rajz az utca és a Kammermayer Karoly tér kozterileti
kialakitasanak |épéseit mutatja 1868-bdl.

Pest belteriiletének kataszteri térképe  Projektterilet — Gerléczy u. 3 — Vitkovics M. u. 6.
forras: https://maps.arcanum.com/hu/map/pest-1785

Projekttertilet — Gerléczy u. 3 — Vitkovics M. u. 6.

B

A Gerldczy utca neve
korabban Rostély
utca volt,

a Vitkovics Mihaly
utca a Sarkantyus
utca nevet viselte.

Sranales wtia

Restity itz ok Snokmtyis siliza fif s

e
e hlud wtltnd i)

1868 évi szabdlyozds terve

Projekttertilet — Gerldczy u. 3 — Vitkovics M. u. 6.

zy\'%/‘ Az 1937-es kozigazgatasi térkép mar a végleges telekallapotokat
O/ &/2&236; mutatja a ma ismert helyrajzi szamokkal. Az utcak neve - a
S x .. Vitkovics Mihaly utca kivételével — mar a ma ismertek szerint van
8 N feltiintetve.

1937) o Budapest kézigazgatdsi térképsorozata
forrds: https.//maps.arcanum.com/hu/map/budapest-1937
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OKUMENTACIO - KORNYEZET

¢ S\ }

; ke ] ]
Vitkovics Mihdly utca a Kammermayer K. tér felé Gerldczy utca a Kammermayer K. tér felé Gerldczy utcai foghij
(forrds: Féldes Architects foto) (forrds: Féldes Architects foto) (forrds: Féldes Architects foto)

a meglresedett telek a Gerloczy utca fel6l Gerloczy utca 5. tlizfalai Gerloczy utca 1. tiizfalai
(forrds: Féldes Architects foto) (forrds: Féldes Architects fotd) (forrds: Féldes Architects foto)

Gerldczy utca 5. tlizfalai Vitkovics Mlhdly utca 8. tlizfalai Vitkovics Mlhdly utca 8.
(forrds: Féldes Architects foto) (forrds: Féldes Architects foto) (forrds: Féldes Architects fotd)

Litgg

Gerloczy utca 5. és 7. homlokzata Gerldczy utca 9. homlokzata 7 Gerldczy utca 5. a Vitkovics utca
(forrds: Féldes Architects foto) (forrds: Féldes Architects fotc) felél még a régi beépitéssel

(forrds: sajat foto)
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IV. Beépitési terv

1. A TERVEZETT EPULET OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

1.1. AZ ENGEDELYEZETT EPULET

Tekintettel arra, hogy a Telepitési tanulmanyterv célja a magassagi kérdések felllvizsgalata, az eltérési lehet8ségek
tisztdzasa, a tomb egészére vonatkozoan nem készil a beépitést bemutatd terv. A tanulmanyterv arra koncentral, hogy
bemutassa a tervezett projektet és a magassagok tekintetében végezze el a szikséges elemzéseket és értékeléseket

korabbi épiillet A telken all6 korabbi épuletmaradvanyként hasznositott féldszintes
épulet mindkét utca feldl elbontdsra kerdlt.

A telek a régi belvaros torténeti helyszinén taldlhato, részben mdemléki
kornyezetben, a vilagorokség védézéndjaban. A pesti varosfalon bell
elhelyezkedd tombot két oldalrél — még a régi utcakhoz képest is — igen
keskeny két utca hatdrolja, melyek alapvetéen meghatdrozzdk a tomb
beépitését. Az atmend telek két hatdran magas tlzfalak vannak, melyhez
vald igazodds a szabalyok alapjan nehézkes. Emellett kifejezetten nehéz
épitészeti feladat a Gerldczy 5. és Vitkovics Mihdly utca 8. szamu éplilet,
kornyezettél idegen formdju dongatetGjéhez igazodni.

A telekre a 2022-ben megkezdett tervezési folyamat eredményeként
2024-ben épitési engedély lett kiadva, tervezd RASS Epitésziroda Kft.
Tulajdonosvaéltas okan az épitési engedély maddositasa, vagy Uj terv
készitése és engedélyeztetése a cél.

Jelen Telepitési tanulmanyterv alapvetd célja, hogy vizsgalja meg a mai
16 méterben meghatdrozott utcai parkanymagassag (PMU . eltérési
lehetGségeit. Emellett a terv ajanldsokat fogalmaz meg a megismert és
mar engedélyezett épitészeti kialakitds vonatkozasaban is.

e s ALN ERETT] .
A tervezett épiilet az engedélyezési terv szerint
forrds: RASS Epitésziroda Kft 2024.

Az épitési engedéllyel rendelkez6 terv A tervezett épllet 1 szint mélygarazs és foldszint + 5 emelet + tet6tér
Bui f, Gerldcay u 3. (hrsz: 24281) . 7 . . . . eTe , , ,
Rmnitn . EGENGEDETT Tevazers szintszammal 10 lakdsos tarsashazat, hozza 20 bedlldsos mélygardzst és

— M | e Uzlethelyiséget foglal magéba.

beépitési mod (B) 7 : 1‘ _ MEGFELEL
P T sk ks A gépidrmives megkozelités és elhagyds a Gerldczy utca feldl torténik. A
i e e PR S cremélyi bejdratok mindkét utcardl adottak. (A kordbbi kézhaszndlatd
Mogengedat legnagyebh bedpietiseg ALT . . , , ; ; .
:mm:gtz"' R ::m " o [ mems passzazs gondolata az egyeztetések soran elhagyasra kerdlt.)
ot leaneayebh bspteneca £ wo % | . L - . . o
e rrsr e e e A parkoldst parkolégép biztositja, tekintettel a telek igen kis méretére és
Tt b T w | we v e geometridjara. A mélyszint beépitettsége kihasznalja a megengedett
Megengedett legnagyobb beépitetiség 339,75 m? 339,75 m® . . .. , , . . L
T et . Bl T Toge me [ weeme 100%-0s  terepszint  alatti  beépitési  mértéket. A foldszintrdl
Hogeraodon egnovobl riomtlet s60iis | 55 Jum sw o weeme TOrditokorongos autolifttel lehet az autdkat a garazsszintre juttatni.
Megengedett legnagyobb szintterilet sirdség 1868,6195  |m? 178964 |m’
Pancanis sy s e | e eetemn Az épllet foldszintjén a Gerldczy utcai autdlift melletti bejaratot
Megengedert legnagyobb szintteriler siriség 1019,247  |m? 313,27 |m® R L, . o, , oy, L, J, ,
e — By e wermn kovetden Uzlethelyiség tervezett. A lépcs6haz err6l a  bejaratrol
el ghisebb zokdf i aranya A m’ 40,4 ~
s o3 mogasssg max. (Em) B - | |weme kG7elithetd meg, de a Vitkovics Mihdly utca fel6l is adott a

max. (Pmu) 16 m 16 m MEGFELEL

et lepmagesahs ponte (L) 2 o TR & személybejarat a lépcséhdzhoz. A Vitkovics Mihdly utca feldl két

A beépitési paraméterek igazoldsa az engedélyezési  Uzlethelyiség kerilt elhelyezésre a tervben, a nagyobbik kétszintes,

tervben  galérias kialakitasu.
forrds: RASS Epitésziroda Kft 2024.

Uj vagy médositott terv Az emeleteken szintenként két-két lakds keriil elhelyezésre, melyek
egyenként valamelyik utcara nyilnak ablakaikkal.

A foldszinti Uzlethelyiség galériaszintje az épllet igen szlk udvara alatt
helyezkedik el.
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a szomszéd épiilethez valé csatlakozasok

szomszédos légakna és légudvari csatlakozas

kozteriilet folé valé nyulas
B-LKESZ 38. § (6) bekezdés

A homlokzat kiugrdsra adott 50 cm lehet8ségét
kihaszndlva finom kidéntéssel jelezziik a térténeti
épitészettdl vald korbéli kiilénbséget, de a kiugratds
mértéke és ardnya nem téri meg az utcdban
tapasztalhato jelleget, sét dtveszi a kérnyezet finom
térdeltségét.”

forrds: részlet az , épitész miszaki leirds Gerloczy
3/Vitkovics 6 (g3v6)” 10 lakdsos tdrsashdz, izlethelyiségek /
20 bedlldsos mélygardzs c. modositott épitési engedélyezési
tervbél

TKR szabalyai

26. § (1) A telepliléskép védelme érdekében csak a
torténeti varosképhez illeszked6 anyaghaszndlat
megengedett, idegen anyaghaszndlati megolddsok
nem alkalmazhatéak.

A 2. emeleten az udvar felett zoldtet§ és Uvegtetd kerll kialakitasra az
Uzlethelyiség galériaszintje felett. Az udvar a 3. emelettdl felfelé bévil,
mely terlleten szintén zoldtetd kerll kialakitasra.

A 3. és 4. szint alaprajzilag lényegében azonos, eltérés az 5. szinten
jelentkezik. A szomszédhoz vald illeszkedés nehéz, mivel az FRSZ-bél
levezetett, utcaszélességhdl szamolt PMU .. érték 16,0 méterben van
meghatarozva a B-LKESZ-ben. Az ebbdl adddd parkanymagassagi
méretezésre az 5. és 6. emeleten a magassagi siknak megfeleld
visszaugratdssal vdlaszol a terv. Ebbél adoddan az 5.-6. emelet kétszintes
lakdsokat eredményez.

A tet@szint az utca felé nagy hosszU visszaugrasbdl adodo teraszt, az
utcdk felé lejt6 magastet6 részt tartalmaz. A magastet6k gerincélét
vizszintes zarofodém koti 6ssze az 6. szint felett, melyen zoldtetd szintén
létesdl.

A lakasok jellemz&en 2-3 szobasok.

A Gerloczy utca 1. épullethez, annak megkozelitéleg ereszvonalaban
csatlakozik a terv. Ez megfelel a B-LKESZ csatlakozd parkanymagassagi
szabalydnak, bdr a magassagi idom folé nyulik egy kis szakaszon, mely
csatlakozést a B-LKESZ el6irja.

A Gerldczy utca 1. szdmu épllet ives |épcsGhaza dltal hatdrolt 2 1égakna
talalhatd. Ezt a terv figyelembe veszi, és Iégaknaval csatlakozik hozzajuk.

A Gerldoczy utca 5. és Vitkovics Mihaly utca 8. kozé létesitett épulet
foldszintje és elsé emelete 100 %-ban beépitett. Az efeletti emeleti
udvarrészhez csatlakozik az 1. emelettdl Gvegtetdvel, felette zoldtetGvel
fedett udvarrész, mely a 3. emelettdl teljes méretében fut felfelé, tehdt a
kialakult l1égudvarhoz valé csatlakozas biztositott az emeleti szintek nem
szabdlyos, inkdbb trapéz alaku udvara dltal.

Az éplletcsatlakozdsnal a terv tartja a telekhatdrtdl mért 1,5 méteren
beltli azonos homlokzatsikot, azonban a tobbi szakaszon 0,5-es
tulnyulast hoz létre a 2. emelettdl felfelé.

Ez a B-LKESZ szabdlyainak nem felel meg teljes mértékben, mivel a
keskeny utcdkra vonatozdan valdoban megengedett 0,5 méteres tulnyulas
a kozterulet folé, azonban az engedmény kizérélag erkélyre, egyéb —
nevesitett éplletrészre pl. el6tetére, f6pdrkanyra, tet6szerkezeti
tulnyulasra — vonatkozik, még zarterkély sem |étesithetd.

A Gerldczy utca atlagos szélessége 7,0 méter, a Vitkovics Mihaly utcaé
9,0-10,5 méter kozott valtozik, ezért a B-LKESZ 38. § (6) bekezdés szerinti
12 méternél keskenyebb utcakra vonatkozé szabalyokat kell figyelembe
venni. Ezt a 0,5 méteres kinyulast csak erkély esetén tesz lehetévé a
teljes homlokzatszélesség legfeljebb 1/3-dn (Osszesitett méretként) és
mar zarterkély sem létesithetS. A f6pdrkany, tet6zet eresszel egylttes
tulnyulasa is csak 0,5 méter lehet. Ebbdl a szabalybdl, mely az utcak
légterének tovabbi csokkentését kivanjak megakadalyozni, nem
kovetkezik a homlokzat jelentds részének — mint épulletrésznek — a
tulnyulasi lehetbsége.

Nem ismert, mibd8l adodott a félreértelmezés, de az attervezésnél ezt
figyelembe kell majd venni.

A homlokzati kialakitds kortars modern jellemz&ket kovet, ugyanakkor
nem tartja teljes mértékben tiszteletben a kornyezd, historizald
éplleteket. Bar a Jelen Telepitési tanulmanyérv a B-LKESZ médositasanak
kezdeményezését kivanja megalapozni, fel kell hivni a figyelmet a
Telepulésképi rendelet egy fontos szabdlyara is.
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(2) A homlokzatok kialakitdsakor a kérnyezetben mdr
alkalmazott anyagokhoz, homlokzati feliiletekhez
illeszkedni kell. A vilagérékségi teriileten szindinamikai
vizsgalattal igazolt szineket és homlokzati feliileteket
kell alkalmazni.

Osszefoglalva

Megfontolandd a szomszédos védett épllet mellett az idegen
anyaghasznalat olyan mértékben, ahogy azt a terv tartalmazza.
Tekintettel arra, hogy mindkét homlokzat flggonyfalas megoldast
alkalmaz a belvarosi torténeti terlletre, az épitészeti céljat illetéen
Ujragondolast igényel.

Az épitészeti koncepcidé vonatkozasaban megfontolast igényelnek a
kovetkez6k

« A kozterilet folé vald tulnyulas soran a B-LKESZ 38. § (6) bekezdés
figyelembevétele

« A homlokzatképzésnél a TKR 26.§ (1) és (2) bekezdésének
figyelembevétele.
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V. A javasolt beépités varhato hatasai

1. A VALTOZAS VARHATO HATASAI - OSSZEFOGLALO

Vdrosi jelentGségli
hatasok

Varosképi hatas

Gerldczy utcara kifejtett
hatas

Vitkovics Mihaly utcara
kifejtett hatas

Udvarokra kifejtett hatas

Parkolas

Kornyezeti hatasok

K6zmi infrastrukturara
kifejtett hatas

Koézlekedési
infrastrukturdra kifejtett
hatas

A Belvdrosi varosfalon belili keskeny utcakra nézé épiletsor mindkét utca irdanyabdl mar
régodta ,provizorikus foghijnak” latszik. A korabeli épllet maradvanya a két foldszintes
épllet, mint tdrt allapot sokszor funkciot is valtott, azonban a belvarosi mindséget mindig
penetralta a befejezetlenség, a kétoldali magas tizfalak latvanya

A két utcdra atmend telken lévg épullet foldszintes maradvanyait mar elbontottak az
épités elsd fazisaként. Most még inkdbb latszik a ,foghij” kedvez&tlen hatasa.

A telken Uj épullet beépitése a megfelel§ méretek és ardnyok betartdsaval befejezetté
teheti a tdmbot, mindkét utca felél. Fontos tényezd a Telepitési tanulmanytervben
javasolt illeszkedési pontositas, melynek eredményeként moédosithatéd B-LKESZ vonatkozd
rendelkezése.

Az igen kedvez6tlen magas tlizfal f6ként a Gerléczy 5. szamu épllet eredményeként tarul
fel. Ennek lezarasdval az utcakép megujul és kedvez6bb kialakitasuva valik.

Ebbdl az utcabdl is a Vitkovics u. 8. szamu éplilet magas tlizfala hat zavardan, befejezetlen
hatast idézve el6. Itt is igaz, mint ami a masik utcdnal, hogy véglegesen kialakult utcakép
varosi hatdasa mindenképpen pozitiv valtozas lesz a terileten.

A szomszédos udvarokra a szabdlyok betartdsdval — légudvar és légakna — nem lesz
kedvez6tlen hatasu az Uj épllet, a Gerldczy 1. szam alatti épllet tlzfalainak takarasaval,
de a nyilaszardkkal rendelkez oldalfalak felé légaknaval fordulhat.

A telek kis mérete ellenére gépesitett mélyparkoléval a 10 lakashoz tartozdé parkolas
biztosithato.

Az utca tekintetében kedvezd a telek beépitése, a jelenlegi és a korabbi amortizalt
hasznalat, ezaltal a porszennyezés is megszilnik. A zoldtet6k — mégha nem is teljesértékd
zoldek — mind vizualis, mind bioldgiai tekintetben pozitiv valtozast hoznak magukkal.

A teriilet teljes kozmlivel ellatott, amit a jelenlegi rendszer ki tud majd szolgélni.

A terilet terhelése a kevés elhelyezhetd lakdsszam miatt nem indukal jelent&sebb
forgalmat.
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VI. A hatalyos szabalyozas és modositasi igények

2.1. ORSZAGOS JOGSZABALYOK

az orszagos jogszabalyok * 22 épitett kt’)rnyelzet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi
LXXVIII. torvény (Etv.), melynek helyébe 2024. oktéber 1-ével mar
teljes terjedelmében a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény
(Méptv.) [épett;
o a teleplléstervek tartalmdrodl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet;

o az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo,
253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (OTEK), melynek helyébe 2025.
janudr 1-ével (j kormanyrendelet (TEKA) lép. Ennek atmeneti
rendelkezései tartalmazzdk, hogy az épitési engedélyezéshez mely
esetekben kell a B-LKESZ-t a korabbi OTEK elGirasaival figyelembe
venni, és mely esetekben kell az épitészeti terveket a TEKA alapjan
kidolgozni.

2.2. F6VAROSI TERVHIERARCHIA

Az kordbbi Etv. és az Uj Méptv. értelmében a févarosi telepilésrendezési
eszkozok jelenleg még:

TSZT . afdvarositelepilésszerkezeti terv (TSZT),

FRsz ° afdvarosirendezeésiszabalyzat (FRSZ),

a telepliléskép védelmérdl szolé Budapest Févaros Onkormanyzata

Kozgyllésének 30/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete - mely az
értékkataszter egyik alapjaként szolgdlt.

2.3. KERULETI SZABALYOZASI KERETEK

B-LKESZ Az V. keriilet teriiletére vonatkozd épitési szabalyokat a Belvaros-
Lipétvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Belvéros-Liptvaros
Budapest F&véaros V. keriilet Onkormanyzata KépviselS-testiletének
6/2020. (1.30.) szam( 6nkormanyzati rendelete hatdrozza meg.

févarosi TKR

keriileti TAK és TKR A telepilésképi torvény alapjan az V. kerllet 6nkormanyzata Belvaros-
Lipétvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2020-ban alkotta meg a telepiiléskép védelmérél szélé 5/2020. (I. 30.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: TKR) melyet a 2017-ben
elfogadott Arculati Kézikonyv alapozott meg (a tovabbiakban: TAK).
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3. HATALYOS FOVAROSI SZABALYOZAS

teriiletfelhaszndldsi
egységek beépitési
sirlisége és az
infrastruktura
elemek

Vt-V

beépitési | 6,0
stirliség

altalanos | 4,25

beépitési
stirliség

parkolasi | 1,75
beépitési
stirliség

e g Vh . 4
1. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE

Egyedi magasséagi szabalyozast igényld terilet

Magasségi korlatozassal érintett védett terilet

Karakterdrzd terulet (II. parkénymagassagi kategéria)

Karakterorzo terileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag

- Kiemelten védendd karakter(i terulet (1. parkanymagassagi kategoria)

FRSZ 3. Melléklet: Egyes teriiletek beépitési
magassdga és magasépitmények szamdra kijelélt
teriiletek

3.1. F6VAROSI RENDEZESI SZABALYZAT — FRSZ

A TSZT és a hozza szorosan kapcsolédd FRSZ, azaz a Févarosi Rendezési
Szabdlyzat hatdrozza meg a beépitési sdrlséget, ami az egyes
terlletfelhasznalasi egységek teljes terlletére vonatkozik. A Gerldczy
utca 3. szamu telket magdba foglald témb az Eszaki-Belvaros tertiletének
egészét magdba foglalja. Az FRSZ két részre bontja az orszagosan
alkalmazott beépitési slirliséget:

« altalanos beépitési strliségre és

s

o parkolasi beépitési slirliségre.

Ezen hatdrértékek alapjan kell a kerlleti ©nkormanyzatoknak
meghatarozniuk a tertletek maximalisan létesithetd Aaltalanos és
parkoldsi szintterlletét a kerlleti épitési szabdlyzatban. A hatdlyban lév§
B-LKESZ ezeket az értékeket &ltaldnos és parkoldsi szintteriileti mutatéval
biztositja.

TelepUlésszerkezeti szempontbdl a projektterilet a hatalyos févarosi rendezési
tervek alapjan Vt jel(i teleplléskozponti terlletfelhasznélasi kategdridba sorolt.

3.2. TSZT-BEN ES AZ FRSZ-BEN IS ROGZIiTETT
PARKANYMAGASSAGI SZABALYOZAS

A TSZT és az FRSZ meghatérozza a terileten a létesithet§ magassagokat
ferde és vizszintes magassagi sikokkal.

Az V. kerllet egésze |. parkdanymagassagi kategoridba tartozik, ahol az
atlagos kozterilet szélesség alapjan a B-LKESZ szamszakilag is rogziti az
egyes telkekre vonatkozd PMU,., értékeket a 2. szamu mellékletben.

Az |. parkdnymagassdg teriletén a kovetkez6k figyelembevétele
szlkséges az FRSZ szerint:
a megengedett
" a kozteriilet atlagos utcai . Ie,gnagyobb .
e szélessége = sz légtéraran PRI ATELEER
ge= i ¥ nem lehet
magasabb, mint
(m) (m/m) (m)
sz<10 m 1,7 16,0
I 10m<sz<12m 1,6 17,0
parkanymagassagi Pesten: 12 m < sz 24,0
kategdria an: <
g Budan: 12 m < 1,5 21,0
sz<20 m

Az FRSZ alapjan a tomb koruli kozterllet-szélességek alapjan a PMU a4y,
azaz az utcai parkanymagassag maximalis értéke mindkét utca esetében
legfeljebb 16 méter.

Az FRSZ ugyanakkor lehet6vé teszi meghatdrozott feltételek mellett,
hogy ezen magassagi sikoktél eltéréen a szomszédos tetégerincekhez
illeszkedni lehessen az épités soran.

Ezen szabdlyokat mar a kerileti épitési szabalyzat bontja le, és részletezi,
meghatarozva azokat a feltételeket, melyek mentén ez lehetséges.

Az FRSZ 8. § (3a) bekezdése meghatarozott feltételek mellett eltérési
lehetGséget ad, de ehhez mindkét utca parkanymagassagainak ismerete
sziikséges. Jelen Telepitési tanulmanyterv ezek figyelembevételével tesz
javaslatot a pontositasra. Ennek kifejtését lasd késébb.
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4. HATALYOS KERULETI EPIiTESI SZABALYZAT (B-LKESZ)

Belvaros-Lipdtvéaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzata 2020-ban fogadta el a 6/2020. (1.30.) szdmu dnkormanyzati
rendeletét Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl, mely eddig egy izben kerilt médositasra 2021-ben. A rendelet
a f6évarosi TSZT-vel és az FRSZ rendeletével 6sszhangban van. A Gerldczy utca 3. szdm alatti telekre vonatkozd beépitési
lehetGséget a kovetkez§ f6 rendelkezések hatdrozzak meg.

. B-LKESZ SZABALYOZASI TERV

épitési hely terepszint felett is beépithetd része
megdrzendd csatlakozo udvar

udvarcsatlakozas helye

kritikus keskenység( udvar

megtartando, vagy kialakitasra javasolt
kozhasznalat gyalogos kapcsolat

mar kozhasznalatu terdlet, vagy
kozhasznalat( teruletnek javasolt tertlet

telepitendd fasor

telken beluli parkanymagassag-valtas helye

miemlék

V févérosi helyi védettségui épitmény

VH | kerileti helyi védelemmel érintett telek

TKR: csak tet6sikablak

HEREINHEIIH

0,

Y

P4 zoldfeluleti rendszer részét képezé varosi tér

W zoldfeliletként megtartando /
J,’"A kialakitando terillet épitési telken
ZF: % teljes ertéki zoldfeltletként
ZT. ..% legalabb félintenziv zoldtetoként

A B-LKESZ szabalyozasi terve a témb teriletén szamos szabélyozasi elemet jeldl.

Tobb jelolés vonatkozik az udvarok kialakitdsara, melyek nem érintik az adott telket szomszédsagi alapon sem.

Epitési hely egyediil ezen a Gerldczy utca. szam alatti telken jelolt.

A Szabdlyozasi terv ,M” jeldléssel mutatja a mlemléki védelmet, mely a Vitkovics Mihaly utca 12. és 14. szamu hazat
érinti. A 12. szam alatti épulet egyben , Tanihaz” is. A kerileti védelem a szomszédos Gerldczy utca 1. szamu éplletet
érinti, és a Semmelweis utca 14a-b éplleteket.

o A Gerldczy utca 1. szam alatti épulet esetében csak fekvé tetdsik ablak létesithetd, a miemléki éplleteken nem nyithato
nyilaszaro a tetézeten.
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4.2. VT-V/1 EPITESI OVEZET

Rendeltetés A TSZT-ben Vt teriletfelhasznalasi kategdridba sorolt tomb a B-LKESZ-
ben Vt-V/1 épitési dvezetbe tartozik. Rendeltetés tekintetében az épitési
dvezetben a B-LKESZ az aldbbiakrdl rendelkezik, melynek a tervezett
épuletfunkciok megfelelnek.

41.%

(1) Epiilet — ha az épitési 6vezet mdsként nem rendelkezik:
a) lakds,
b) igazgatdsi,
c) iroda,
d) kereskedelmi, szolgdltatd,
e) szdllds jellegd,
f) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
g) kulturdlis
h) a teriilet rendeltetésszerli hasznadlatdt nem zavard hatdsu
ha) vendégldto,
hb) sport,
hc) k6zésségi szorakoztato,
hd) 6ndllo parkolohdz, mélygaradzs,
he) kézmdiipari rendeltetés, valamint
hf) a lakossdg napi alapfoku ellatdsdt biztosito egyéb
rendeltetés céljara létesithetd, mely rendeltetések vagy 6ndllo
rendeltetési eqységek — ha az épitési bvezet mdsként nem szabdlyoz —
egy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az éplilet egészére is
vonatkozhatnak.

4.3. BEEPITESI PARAMETEREK

Ovezeti paraméterek A B-LKESZ 5. sz. mellékletének tablazata tartalmazza az épitési dvezetre
vonatkozd paramétereket.
Az Vt-V/1 épitési dvezetre vonatkozd paraméterek az alabbiak:
o az épitési 6vezet beépitési mddja zartsory;
. a legkisebb kialakithaté telekteriilet 800 m?, — az érintett telket
telekalakitds nem érinti.
o abeépitési mérték
. terepszint felett altalanos szinten: 80 %,
« | emeleti szinten: 100 %,
« foldszinten: 100 %,
« terepszint alatt 100 %;

. az épitési ovezetben meghatdrozott altalanos szintterlleti mutaté
értéke altaldnos esetben 5,5,

. a parkolasi szintterlleti mutaté a nem védett épllet esetében 3,0
értékben rogzitett;

o a zoldfellleti ardny minimum 10 %-os kell, hogy legyen a telken —
amibe az OTEK el&irasa szerint zoldtetd is beleszamithatd;

o magassagi szabalyok jelenleg a PMUmax értékbdl vezethetdk le, azaz
PMU max 16,0 méter, Elp 23,0 méter.

eltérések A B-LKESZ 46. § (4) bekezdése szerint nem szamit be a beépitési
mértékbe az udvar lvegtetvel valo lefedése.
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BEEPITESI PARAMETEREK
a telek az épiilet
legkisebb P
EPITESI legnagyobb ‘
OVEZET, |Pecpitési 2dldfelileti
’ méd
" aranya Pmuv. Em . "
OVEZET AZ OVEZET JELLEMZGJE
JELE
- :
2.000 5,5 30/ 10% 2. Intézmény-
4 ° melléklet | domindns vegyes
Vt-V/1| z | 800 | 4000 | 18 | 80% | 100% | 100% | 100% +§ - pnans veare
. 20v +5% UJ szerinti vdroskdzponti
)
(BFT) 5,5 vb PMU max teriilet
4 zartsoru
BFT F6utca menti telkeket érinté telekalakitas esetén
V] Uj épilet létesitése esetén a 47.§ (5) bek. figyelembevételével
*$§ Ovezeti elGirasban szerepl§ altalanos szintterileti mutatd kedvezmények
vb a védelem megsziintetése utan, az épulet elbontasa esetén a kedvezményekkel egyltt alkalmazhaté max. érték
Pmu utcai parkdnymagassag
Em épliletmagassag
a mutatd OTEK eltérést kapott

B-LVESZ 5. szdmu melléklet: Az épitési Gvezetek és az 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékei — tabldzat — (csak az érintett Gvezet)

4.4. B-LKESZ MAGASSAGI SZABALYOZASA

A keriletben vald épitkezések esetében a magassagi szabalyokat a ferde
és vizszintes sikokkal meghatarozott Un. magassdgi idom szabdlyozza,
melynek alapjait az FRSZ hatdrozza meg.

A B-LKESZ 2. melléklete meghatarozza az utcaszélesség alapjan a PMU .
értékét. Ez mindkét utcdban 16,0 méter, kivéve a Semmelweis 14.a-b
épuleteket, melyek esetében, ott 19,5 méter. A miemlék és a
Kammermayer térre néz6 sarokhdz kialakult allapotnak tekintendd,
magassaga nem novelhetd.

Ez azt jelenti, hogy a 16,0 m parkdnymagassaghoz hozzdadddd 7,0
méteres, épllet legmagasabb pontjara illesztett sik figyelembevételével
a tetégerinc 16,0+7,0= 23,0 méterig magasodhatna.

PMU max értékek a tombben
forrds: B-LKESZ 2. melléklet

\:| metrovédelmi zéna
7// Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
/ A kezelends teriilet dvezete™

A terlletet érinti a metrd védelmi zéndja. A mélyépitési tervezés soran
figyelemmel kell erre lenni, és egyeztetni szikséges a metrd
Uzemeltetdjével.

Madsjogszabdly dltal elrendelt egyes korldtozdsok,
egyéb kijeldlések
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forrds: B-LKESZ 3. melléklet

5. A MAGASSAG SZABALYAINAK PONTOSITASA

Az I-Il. parkdanymagassagi kategoria terlletei

6.8 (1) Az I-Il. parkdnymagassagi kategdridju terilet
rendelkezéseit egytt kell alkalmazni a 8. § kiegészité
rendelkezéseivel.

(4) Az utcai légtérardnyt és a megengedett
legnagyobb pdarkanymagassag értékét a kozterilet
atlagos szélességének fliggvényében a 6. melléklet
rogziti, amelynek keretein beliil a KESZ meghatdrozza
a megengedett legnagyobb parkanymagassag
értékét.

(5) A megengedett legnagyobb parkdanymagassagot
arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az adott
épllet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a
szélesebb utcat lehet figyelembe venni, alacsonyabb
éptlethez valo megfelel6 illeszkedés mellett a (7)-(8)
bekezdések figyelmen kiviil hagyasaval.

(6)° A megengedett legnagyobb parkanymagassag az
adott tomb érintett teleksora el6tti kozterilet
atlagos szélességének és a 6. mellékletben rogzitett
utcai légtérardnynak a szorzata, amely a (7) bekezdés
figyelembevétele mellett nem lehet nagyobb az ott
meghatarozott maximalt értéknél sem.

(7) Az I. parkanymagassagi kategoriaju terlleten:

a) az épllet parkanymagassaga a 6. mellékletben
meghatarozottak figyelembevételével sem lehet
nagyobb az adott épilethez csatlakozé magasabb
épulet kozterilet fel6li parkanymagassaganal;

5.1. Az FRSZ SZABALYAI ALAPJAN MEGALKOTOTT B-

LKESZ MAGASSAGI SZABALYAI

FRSZ B-LKESZ

PARKANYMAGASSAG ERVENYES A KERULET TELJES TERULETEN
A B-LKESZ 2. melléklete tartalmazza a PMU értékeket az
utcaszélesség fliggvényében.

Az alabbiakban bordd szinnek jeloltek a jelen projekttelek
esetében figyelembe veend6 szabalyok:

magassagi idom:

az utcai pdrkdanymagassdg vonaldra (PMU) illesztett,
meghatarozott hajlasszogl ferde sik és az ahhoz kapcsolodo
vizszintes sik altal hatarolt, a telek befoglald formajat koveté
térbeli idom, mely folé épliletrészek az elirdsok szerinti esetben,
meghatarozott mértékben és mddon nydlhatnak

50.§ (1)

(2) A parkdanymagassaggal szabalyozott telek esetében az éplilet magassagi

értékeit a magassagi idom szabalyozza, melynek befoglalé formaja az utcai
parkanymagassag vonala (PMU) szerint hatdrozandd meg.
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8.§

(1) Az épllet épitményrészei nem nydlhatnak tul - a

()

(3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a

megengedett  legnagyobb  pdrkanymagassag
meghatarozdsanal figyelembe vett felsé

metszésvonaltél

a) a telek irdnyaba emelkedd ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban
|évé vizszintes sikon

(a tovabbiakban egyltt: magassagi sikok).

Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik

hajlasszoge

aa) legfeljebb 45 fok,

ab) médemléki védelem alatt allé éplletek
esetén - ha az eredeti tet6szerkezet ezt
indokolja - legfeljebb 60 fok,

(3) A magassdgi idom meghatarozasanak szabdlyai:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

(4

=

a)

b)

(5

-~

a magassagi idom az utcai pdrkdnymagassdg vonaldra (PMU)

fektetett, a telekbelsd iranyaba emelkedd ferde magassagi sikbdl és az

utcai parkanymagassag vonala (PMU) felett 7 méteres tavolsagban lévé

vizszintes magassagi sikbdl (egyltt magassagi sikok) all; (7. melléklet

20. abra)

a ferde magassagi sik hajlasszoge

ba) legfeljebb 45°,

bb) mdlemléki védelem alatt allé épilet esetében, amennyiben a
meglévd, vagy eredeti épilet tetGszerkezetének hajlasszoge a 45
°~ot meghaladja, akkor a meglévs, vagy eredeti épiilet
tet&szerkezetének hajlasszoge, de legfeljebb 60°;

a ferde magassagi sikot a telek teljes szélességében a két sik

metszésvonalaig, a vizszintes sikot ettdl a metszésvonaltdl a telekbelsé

felé, a telek teljes tovabbi terjedelmében figyelembe kell venni az

épitési hely felett;

saroktelek esetén

da) a magassagi idomot a két ferde sik metszése és a vizszintes sik
hatarozza meg;

amennyiben a 2. mellékleten tobb eltér6 PMU,,,, érték kerult
meghatdrozasra, uUgy — Szabdlyozasi Terv eltér§ jelolése
hidnydban — a vizszintes sikok atfedésénél az alacsonyabbat kell
figyelembe venni;

db)

két utcara atmené telek eltér6en meghatdrozott PMU,,,, értékei
esetén az eltér6 magassagu vizszintes magassagi sikok kozotti térbeli
valtds helye — Szabalyozasi Terv eltéré jelolése hidnyaban — a telek
felez6vonalaban van;

amennyiben a 2. mellékleten a telek vonatkozdsaban tobb PMU,,.,
érték is meghatarozasra kerilt, ott a térbeli véltas pontos helyét a
Szabalyozasi Terv mutatja;

Az utcai pdrkanymagassdg vonalanak (PMU)

helyét a telek homlokvonaldra (kozterlleti hatdrvonalara) allitott
flggéleges sik hatarozza meg, kivéve, ha a Szabdlyozasi Terv

aa) el6kertet hatdroz meg, akkor a helye az elGkerti hatdrvonalra
allitott sikon van, vagy
épitési vonalat hataroz meg, akkor az arra allitott figgdleges sikon

van,

ab)

magassagi értékét a kozterlleti terepcsatlakozastdl (jardat6tél) kell
mérni.

Az utcai parkanymagassdg vonaldnak az épitési telekre vonatkozo értékét

(PMU) a 2. melléklet alapjan és a szomszédos épuletek magassaganak
egylttes figyelembevételével kell megallapitani (7. melléklet 19. &bra),
mely nem lehet nagyobb a 4. melléklet szerinti utcaszakaszhoz rendelt
parkanymagassag legnagyobb értékénél (PMU,,.,),

(6) Az utcai pdrkdnymagassdg vonala (PMU) nem lehet nagyobb a 2.
melléklet szerinti utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag legnagyobb
értékénél (PMU,,,,), és

a)

az utcafronton csatlakozo két szomszédos nem védett épiilet esetén
nem lehet nagyobb a magasabb szomszédos meglévé épilet uralkodd
utcai parkanymagassaganal, és
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(3)" Az 1. és II. parkdnymagassagi kategéria teriiletén

megengedett legnagyobb parkdanymagassagtdl a
(3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni,
ha

a) az adott kozterilet fel§l - a saroképllet
kivételével - a meglévs éplletek tobbségének
parkdnymagassaga a megengedett értéket
meghaladja, és

b) az adott ingatlannal - ugyanazon koézterilet

fel6l - kozvetlenil szomszédos épuletek
valamelyikének parkanymagassaga a

megengedett értéknél
nagyobb.

legalabb 3,0 méterrel

(3a)18 A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon

tervezett épilet parkanymagassiga a (3)
bekezdés a) pont szerinti éplletek kozil a
megengedett értéket a legkisebb mértékben
meghaladd épllet parkanymagassaga lehet, a
miemlék éplletek figyelmen kivil hagyhatok.

(4) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sikok folé

emelked§ éplletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a
magassagi sikokon vald tdlnydldsa nem lehet
nagyobb 2,0 méternél, a miszakilag szilkségessé
valé kéménymagasitast is beleértve,

b) tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet
magasabb a vizszintes magassagi siknal,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt
képezé épliletrész, épliletdisz, tet6disz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes
magassagi siknal és

ca) az épulet utcai homlokzathosszdnak
legfeljebb harmadan alkalmazhatd,

cb) az I. és Il. kategériaju terileteken a ferde
magassagi sik feletti térrészbe csak akkor
nyudlhat, ha a kozterilet atlagos szélessége
legalabb 15,0 m.

b)

c)

d)

az utcafronton csatlakozé egy szomszédos védett épiilet esetén a
védett épllet uralkodd utcai parkanymagassaganal legfeljebb 1
méterrel lehet nagyobb, kivéve, ha a védett épilet uralkodd utcai
parkanymagassaga a beépitendd telekre meghatarozott 2. melléklet
szerinti utcaszakaszhoz rendelt parkanymagassag legnagyobb értékénél
(PMU,..x) legaldbb 3 méterrel alacsonyabb, mely esetben az utcai
parkanymagassag vonala (PMU) megegyezik a 2. melléklet szerinti
utcaszakaszhoz rendelt parkdnymagassag legnagyobb értékével
(PMUpax), és

az utcafronton csatlakozo két szomszédos védett, vagy két szomszédos
nem védett épilet esetén nem lehet nagyobb a magasabb szomszédos
meglévd éplilet uralkodd utcai parkanymagassaganal, és

amennyiben a 2. melléklet szerinti utcaszakaszhoz rendelt
pdrkdanymagassdg legnagyobb értékeként (PMU.,,.,) ,KA” — kialakult
jelzés szerepel, akkor az utcai pdrkdanymagassdg vonala (PMU)
megegyezik a meglévé éplilet uralkodd utcai pdrkdanymagassdgaval, igy
az nem vdltoztathato meg.

Az FRSZ-be utélag beiktatott szabalyt a B-LKESZ nem alkalmazza,
mivel a készitésekor nem alltak rendelkezésre olyan geodéziai
felmérések, melyek alapjan a pontos parkdanymagassagi értékek
megallapithatdk lettek volna. Ez a B-LKESZ mddositasaval valik
lehetségessé az utca teljes hosszan az egyes éplletek pontos
magassagdnak ismeretében.

51.§

(1) Az egyes épuletrészeknek az 50.§ szerinti magassagi idomon belil kell
maradniuk, a magassagi idom sikjai folé csak az aldbbi szabdlyok szerint
nyulhat épiletrész:

a)

b)

c)

d)

a ferde magassagi sik feletti — teljes telekszélességli — térrészbe csak
akkor nyulhat éplletrész

aa) ha a 2. mellékleten a telek el6tt nincs ,keskeny utca” jelolés
feltintetve, és

ab) a tdlnydlas szélessége nem haladja meg a kozterilet feldli
homlokzat szélességének 1/3-4t,

a vizszintes magassagi sik folé

ba) az épulet utcai homlokzathosszanak legfeljebb 1/3-dn és
legfeljebb 3 méterrel nyulhat torony, kupola, egyéb épitészeti
hangsulyt képez6 éplletrész, épuletdisz, tet6disz, amennyiben a
2. melléklet ,épitészeti hangsuly” jellést tartalmaz,

kizardlag lapostet6s épliletrész esetében legfeljebb 3 méterrel
nyulhat tetéfelépitmény — a ba) alpontban foglaltaktol fuggetlenal

legfeljebb 2 méterrel a nem falazott kémény, szell6z6 vagy
miszakilag szlikségessé vald kéménymagasitas;

bb)

bc)

az a) pont és ba) alpont szerinti tllnydlas szabalyai egyesithet6k, de
egylttesen sem haladhatjak meg az utcai homlokzat szélességének 1/3-
at;

saroktelek esetén az a) pont és ba) alpont szerinti talnyulas

da) a sarkon - tobb sarok esetén a sarkokon - , szimmetrikus
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8.8

(5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassagi sikok
figyelmen  kivil hagyhatok a  kovetkezé
esetekben

a) sérllt, elpusztult épitményszint, tet6zet, vagy
éplletdisz  visszaépitése,  helyredllitdisa -
beleértve a pesti és a budai Duna-parti
éplletsort is,

b) a meglévé éplilet magassagi sikon eleve
tulnyuld tet6zetének helyreallitasa,

c) a meglévé épllet magassagi sikon eleve
tulnyulé tetGgerincéhez vald illeszkedés soran,
ha ahhoz szomszédos Uj épulet csatlakozik.

elrendezéssel, vagy
db) kozéprizalit(ok) létesitésével
alakitando ki.

(2) A magassagi sikok folé vald talnyulas mértéke figyelmen kiviil hagyhaté

52.
(1)

(3

a)

b)

c)

§

a sérilt, elpusztult tet6zet vagy épuletdisz visszaépitése, eredetivel
megegyez§ helyreallitdsa esetén,
a meglévGé épllet magassagi
helyreallitasakor,

sikon eleve talnyualé tetGzetének

a meglév6 szomszédos épllet magassagi
tetégerincéhez valé
megfelel&en.

sikon eleve tulnyuld
illeszkedés érdekében az 52.§ szabalyainak

Az éplilet tetGgerincének magassaga — a Szabalyozasi Terven vald eltéré
jelolés, a XVIII. fejezet, vagy a 9. melléklet szerinti kiegészit6 elGirasok
hidnyaban — az utcafronton csatlakozd szomszédos épiiletek esetében (7.
melléklet 21.a. és 21.b. dbra)

a)

b)

d)

két nem védett, szomszédos épiilet esetén legfeljebb a vizszintes
magassagi sik magassagaval megegyez6 lehet,

egyik oldalon védett, alacsonyabb szomszédos épiilet esetén, ha a
védett épllet gerincmagassdga és az épitéssel érintett telekre
meghatdrozott vizszintes magassagi sik magassag kozotti eltérés

ba) 3 méter, vagy annal kisebb, akkor a gerincmagassag legfeljebb 1
méterrel lehet nagyobb a szomszéd védett épilet
gerincmagassaganal,

bb) 3 méternél nagyobb, akkor legfeljebb a vizszintes magassagi sik

magassagaval megegyez§ lehet,

52. § c) egyik oldalon védett, magasabb szomszédos épiilet esetén, az
épllet gerincmagassaga a vizszintes magassagi sikon tulnyulhat, de
legfeljebb a védett szomszédos épiilet gerincmagassagdnak megfeleld
lehet,

Az éplilet csatlakozé parkanymagassaga (7. melléklet 22. abra)

a)

b)

nem védett, utcafronton csatlakozé szomszédos épiilet esetén a
szomszédos épllet csatlakozd pdrkdnymagassdgdhoz nem  kell
illeszkedni, de az épllet csatlakozo parkanymagassaga nem haladhatja
meg az épitéssel érintett telekre meghatarozott utcai parkdnymagassag
értékét (PMU),

védett, utcafronton csatlakozé szomszédos épiilet esetén, ha az
épitéssel érintett telekre meghatdrozott utcai pdarkanymagassag
értékének (PMU) és a védett épulet uralkodé pdrkdnymagassdgdnak
egymastol valo eltérése

ba) 3 méter, vagy annal kisebb, akkor az épitéssel érintett épiilet
csatlakozd parkanymagassaga legfeljebb 1 méterrel térhet el a
szomszéd védett épiilet csatlakozo parkanymagassagatol,

3 méternél nagyobb, akkor a szomszédos éplilet csatlakozd
parkanymagassagdhoz nem kell illeszkedni, de az épiilet
csatlakozd parkdnymagassdga nem haladhatja meg az épitéssel
érintett telekre meghatdrozott utcai parkdnymagassag értékét

(PMU).

bb)
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VII.

A parkanymagassag pontositasa

az épitménymagassdg legnagyobb megengedett
mértéke az egyes utcdkban - KVSZ 2. melléklet -
részlet

FRSZ 8. §

(3) Az . és Il. parkanymagassdgi kategdria tertiletén
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassagtol a (3a)
bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha

a) az adott kéztertiilet fel6l - a saroképlilet kivételével -
a meglévd épliletek tébbségének pdrkdnymagassdga
a megengedett értéket meghaladja, és

b) az adott ingatlannal - ugyanazon kéztertiilet feldl -
kézvetleniil szomszédos épliletek valamelyikének
pdrkdnymagassdga a megengedett értéknél legaldbb
3,0 méterrel nagyobb.

(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon
tervezett éplilet parkdnymagassdga a (3) bekezdés a)
pont szerinti épliletek kéziil a megengedett értéket a
legkisebb mértékben meghaladd épiilet
pdrkénymagassdga lehet, a miemlék épliiletek
figyelmen kiviil hagyhatdk.

1. AZ ELTERES LEHETOSEGE

1.1. SZABALYOZASI ELOZMENYEKEL6ZMENYEK

A hatdlyos B-LKESZ-t megel6z6 szabélyozas — kovetve a régi budapesti
szabdlyozast — az utcakhoz igazitott szabalyokat rogzitett. Mar az elsé
szabdlyzatokban — melyek még a Székesfévarosra késziltek — kulonb6z4
id6szakokban kilonb6z6 magassagi szabalyok keriltek rogzitésre.

Az els6 szabdlyok az emeletmagassag meghatarozdsa mellett az egyes
utcdkra vonatkozdan az emeletek szédmat hatdrozta meg. Ezt késébb
felvaltotta az utcdk szélességéhez igazitott magassagi szabalyozas, ami
tObbszor véltozott.

Ezt az elvet vette at lényegében az FRSZ az utcai
figyelembevételével torténd szabalyozdsként.

|égtérarany

Ezt megelGzte az V. kerllet teriletére el6szor 1999-ben kidolgozott KVSZ
(KerUleti varosrendezési és épitési szabalyzat), mely — az akkori OTEK-ra
alapozva — az épitménymagassagot az utcdk szélességéhez kototte,
ahogy ez a térképrészleten is latszik. Ehhez tovabbi finomszabalyozast
illesztett a meglévé éplletekhez vald csatlakozas meghatarozasaval.

Magassagi felmérés hianydban nagyjabdl — kisebb korrekciokkal — a régi,
a historikus varosrész kialakuldsanak szabalyrendszere lett atvéve.

1.2. A PARKANYMAGASSAG DILEMMAI

A terlletre a magassag meghatarozasa szempontjabol két f6 szabdly
vonatkozik. Az egyik az FRSZ, a masik a B-LKESZ. A B-LKESZ az FRSZ
szabdlyain alapulva kerilt megalkotdsra 2020-ban.

Az el6z8ekben ismertetett épitési engedély a 16,0 méteres utcai
parkanymagassaggal volt kénytelen szamolni, mivel az FRSZ f6 szabdlya
az utcaszélességhez koti az utcai parkdnymagassag rogzitését a kerileti
épitési szabalyzatokban.

1.3. FRSZ FELHATALMAZAS

Az FRSZ moddositdsa utan megnyilt annak a lehetdsége, hogy a teljes
utcahossz vizsgdlata alapjan megallapitasra kerllhessenek bizonyos
eltérések, meghatdrozott szabalyok alapjan

. meg kell dllapitani a két utcaban [évé épiletek parkanymagassagat.

« meg kell dllapitani a kozvetlenil szomszédos épuletek
parkanymagassagi értéke milyen mértékben tér el a PMUmax
értékétsl, és ha az eltérés nagyobb, mint 3,0 méter, azaz a
szomszédos ha éplletek parkdnymagassaga legalabb 19,00 méter,
akkor lehetséges az eltérési lehetség alkalmazasa.

« meg kell allapitani, hogy az utcahosszon melyik épllet tér el a
legkisebb mértékben, mely jelen esetben a Vitkovics Mihaly utca 12.
szam alatti éplletet és a Semmelweis utca 12.-Vitkovics utca 14.
szamu saroképiletet, mivel miemlékek, nem kell figyelembe venni.
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Gerldczy utca 1. — Vitkovics Mihaly utca 4.

ereszparkany magassaga

az OTEK szerinti parkanymagassag fogalma:

jelenlegi parkanymagassag

2656m 26.56m

26.10m 4 <+ <
2556m -
24.56m - >

2475m
2456 m
+* 23.29m

¢ <
21.60m 24.60m b1.64m'

> .
1871m 19.54m : ¢ 19.09m
OTEK szerinti PM:

+
15.39 m

Gerldczy utca 5. és a Vitkovics Mihaly utca 8.

OTEK szerinti Elp:  24.47 m

OTEK szerinti PM;

)
o
~

18.60 m

18.19 m
ArkAn 7"%2%’%1@.’7%7'*”77 i

parkanym.

Jardatoél mérve 0,00+18,25=18,25
PMU; 16,00

OTEK szerinti Elp:

“OTEK szerinti PM:
0,43+18,54+1,64= 20,61

18.54 m parkanymag.
18.23 msarokmag.

18.57 m ‘v

Jardatol mérve = 0,43+18,23=18,66 —I
0,00 =-0,43

PMU: 16,00

1.4. A BEMERT PARKANYMAGASSAG

A kovetkezd abrak a pdarkdnymagassdg meghatdrozdsanak madjat
mutatjak be.

A pontfelh@s geodézia szépen kirajzolja az épulet konturjait.

Ebben az esetben pontosan meghatdrozasra kerillt az ereszpdarkany
magassaga is, ami 19,09 méter a Gerldczy utca feldl és 19,16 a Vitkovics
utca feldl.

98. Pdrkdnymagassdg: az épllet homlokzati sikja és a rendezett
terepszint metszésvonala, valamint magastetds éplilet esetében az
éptilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala, lapostetls éplilet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zdarofédém felsé sikjagnak

metszésvonala kbzotti fiiggblegesen mért tavolsdg.

Azért fontos ezt tisztazni, mert az FRSZ és a B-LKESZ is ezen fogalmon
nyugszik. A PMU . parkdnymagassagbol adddd szerkesztés szerinti
magassagi idom tehdt ennek a fogalmi meghatarozdsnak az alapjan
szerkeszthet6 fel. Ez a pont, azaz a homlokzati sik és a tet8sik —
nyilvanvaldan felsé sik — hatdrozza meg azt a pontot, melyre a 45 fokos
ferde sikot illeszteni kell a 7,0 méterrel magasabban 1év8 vizszintes sikig.

A Gerldczy utca feldl a jelenlegi PMU= 20,43 m, a Vitkovics utcai oldalon
20,42 m. Az ereszparkanyhoz mérten a kulénbség 1,34 m és 1,26 m.

OTEK szerinti PM

N .
NI/

MWW

o

77

esetében
parkanymagassag pontos megallapitasa,
felmérésére volna szikség. Ugyanakkor a pontfelhés geodéziai bemérés
segitséget is nyUjt ennek megallapitasara.

A masik szomszédos épllet mar problémasabb a

ahhoz az épullet konkrét

A Gerldczy utca felél a kinyuld donga ,ereszvonala” megtéveszt§ ebben
a tekintetben, mivel az nem azonos a homlokzatsikkal. A donga forma
alapjan felszerkesztheté annak és a homlokzat sikjanak a metszéspontja.
Megadllapithatd, hogy a kett§ kozott 2,8 méter korili  eltérés
tapasztalhato.

A PMU jelenlegi értéke ebbdl addddan — OTEK szerinti értelmezéssel —
21,13 méter

A Vitkovics Mihaly utca fel8l kisebb az eltérés. A geodéziai felmérés
szerinti jardaszint kozotti eltérést is figyelembe véve itt 1,64 m az eltérés
a kvazi ereszparkdny és a tényleges, OTEK szerinti értelmezett
parkdanymagassag kozott.

A PMU jelenlegi OTEK szerinti értéke 20,61.
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azokat a

A tablazat mutatja
megallapitdsat, melyek ahhoz sziikségesek, hogy
az FRSZ eltér§ szabalya alkalmazhato legyen, és

kalonbségek

a B-LKESZ modositasaval
parkanymagassag legyen megallapithatd.

egyedi

Mint lathato, a szabdly alkalmazhatd, mivel az
eltérés mindkét esetben nagyobb 3 méternél,
jellemz&en 4,42 méter értéket meghaladoak.

A Gerldczy utcai oldal homlokzatai az épuletek
81 méteres 0ssz-hosszaban lathatéan mind
meghaladjdk a PMU ., 16 méteres értékét.

A Vitkovics Mihdly utcai épuletek is — a 99
méteres 6ssz utcahosszon — Iényegében
meghaladjagk a PMUmax 16  méteres
magassagot. Az FRSZ itt az éplletek tobbségét
jeloli meg Gsszevetés alapjaul, itt harom épulet
all szemben a két mdemléki épilettel, vagyis a
tobbségre érvényes a ,meghaladd” jellemzd.

OTEK szerinti PM

\
e mits LM =
. mért . R
mért ereszvonal . hatélyos PMU kiilonbozet
par
Gerléczy utcai homlokzat
Gerldczy 1. 19,09 20,43 16,00 4,43 >3,0
) rerkesztett | ilyos PMU Kiilnbozet
mért | parkany
Gerléczy 5. 18,25 21,13 16,00 5,13 >3,0
. mért . R
mért ereszvonal i hatélyos PMU kiilonbozet
parkany
Vitkovits Mihaly utcai homlokzat
mért R
. . hatalyos PMU kiilonbozet
mért parkany
Vitkovits 4 19,16 20,42 16,00 4,42 >3,0
ke
. . ’slzfar Gy . kiilonbozet
mért parkany
Vitkovits 8 18,66 20,61 16,00 4,61 >3,0
Gerloczy utca
APMU,,,, és a kialakult utcakép
) ==
pérkdnymagassdg i
ereszvonal
P Bty 100 S e e e e e o o o e o e -
w 0,00
Vitkovits Mihdly utca
A PMU,,,, és a kialakult utcakép
S e e

PMU hatalyos 16,0

=
ereszvonal
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Az éplletek nem mindenitt rendelkeznek
pontos beméréssel, viszont a két szomszédosra
megallapitdsra keriltek a magassagi értékek.

Az FRSZ azt is kimondja, hogy az elGirt
parkanymagassagot meghaladd épuletek
esetében a PMU értékének megallapitasanal azt
az éplletet kell figyelembe venni, mely az el6irt
PMU,..« értéket a legkisebb mértékben haladja
meg. Ennél a mlemlék épileteket figyelmen
kivil lehet hagyni.

A Gerldczy utcaban a Gerloczy utca 1. értéke
ismert. Ehhez viszonyitva a Gerldczy utca 7.
parkanymagassaga  azonosnak  latszik. A
Semmelweis utcai saroképulet ennél mar sokkal
magasabb. A szomszédos Gerléczy utca 5.
szamu éplletnél a PMU érték magasabb, mint a
Gerldczy utca 1. esetében.

megallapitas

A javasolt PMU,,,, értéket tehat a Gerldczy utcai
saroképulet 20,40 m-es parkanymagassaganak
és a 19,09 méteres, illetve 19,19 méteres
ereszmagassaganak atlagaban célszerd
meghatdrozni.

Az dabran jol latszanak ezen értékek alapjan
meghatdrozott PMU ., vonalak.

A 19,5 méteres magassagi érték kismértékben
engedi akar egy kinyuld eresszel nem rendelkez§
épllet megvaldsulasat is, mely esetben az 0,5
méteres kilonbség nem hatna még zavardan.
Emellett lehetévé tudja tenni a megfeleld
szintmagassagok létrejottét is anélkil, hogy
tulmagasodna a  szomszéd  épuleteknél.
Illeszkedni tud a saroképllethez, és a Gerldczy
utca 5. szamu épllet nagy tlizfalanak zavard
feltaruldsat is oldani tudja.

Gerléczy utca

L éges ,elvi” PMU

dongat,

isa az FRSZ 8. § (3) és (3a) bekezdés alapjan

24,47 mért gerinc

s
% ax flp: 27,81 m fe

}” ~ o 24556 mért gerinc
=L
=y
v 000
Vitkovits Mihaly utca

L éges ,elvi” PMU megallapitasa az FRSZ 8. § (3) és (3a) bekezdés alapjan

ax Elp: 27,85 m lehet

Az FRSZ 8. § (3a) bekezdése szerint feltételek tehat teljestinek.

Az eltérés nagyobb, mint 3,0 méter és megallapithatd, hogy viszonyitasi
alapként a Gerléczy utca 1. épllete vehet§ alapul, mert az tér el az
el6irttdl a legkisebb mértékben, emellett a PMU értéke pontosan
bemérésre keriilt.

A parkanymagassag a mai modern tervezés( éplletek esetében — igy a
mar engedélyezett épllet parkanymagassagi pontjanak megfeleld
kialakitasanal a mélyen benyuld eresz hidnyaban — nagyobb magassagi
latszathz vezetne. Ezért indokolt, hogy valahol a két érték, tehat az
ereszparkany magassag és a mért PMU érték kozott kerdljon
meghatdrozdsra a véglegesen figyelembe veend§ PMU,,., értéke.

Gerléczy utca

PMU meghatrozisa az FRSZ 8. § (3) és (3a) bekezdés és a kialakult llapot alapjan

24,47 mért gerinc

wsteisiigiand Max Elp: 26,5
_____ et T .d/wmq.,L_l.____. S T
LY. T o I T X

T

0J19,75

Vitkovits Mihaly utca

PMU meghatarozasa PMU megallapitasa az FRSZ 8. § (3) és (3a) bekezdés és a kialakult allapot alapjan
Hagyom

24,47 mért gerinc

2082 2 Wb E
I X T St e -

rif

PMU hatlyos 16,0

dongdr tipikus i
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A végleges eredményt mutaté utcaképen latszik
az illeszkedési alkalmassag, a két paraméter
egymashoz valé kozelitése jobban leképezi és
alkalmazkodik a kialakult tet6zetekhez és
parkanyokhoz.

Az aldbbi tdbldzat mutatja be egyltt a jelenlegi
allapotot és a javasolt végleges PMU . és Elp
értékeket.

Fontos, hogy mig a PMU,,.« 3,5 méterrel, illetve
3,75 méterrel lett novelve, addig az Elp értéke
csak 2,0 méterrel. Ezzel a pdrkanyszakaszok

Gerloczy utca

Uj PMU i és Uj Elp meghatdrozasa

Elp U) 25,0

PMU hatélyos 16,0 | . PMU hatilyos 16,

w 000

[TITTET]

Vitkovits Mihaly utca
Uj PMU yax és Uj Elp meghatdrozasa

Max Elp: 25,0 m |—'
J-,-.,-;-g,-. Tjﬂ.-:n:———
oo |
i v H v
o

U, L.

illeszkedésében van elegendd jatéktér, a = e, e
o . ) . . % ruobies 1ol |
tetégerincek figyelembevétele viszont ersebb ™
az illeszkedés szempontjabdl. il R : I
H H !
Az Elp vizszintes sikjat a Gerldczy utcai jardat6tol <iam i i E ;
javasolt mérni.
mért ereszvonal . mert . hatalyos PMU kiilonbozet . mert elplulet )
parkanymagassag legmag pontja
Gerldczy utcai homlokzat
Gerldczy 1. 19,09 20,43 16,00 4,43 >3,0 24,75
, ’sz?rkesztett’ hatélyos PMU kiilonbozet mertelp.ulet 3
mért ereszvonal parkanymagassag legmag pontja
Gerléczy 5. 18,25 21,13 16,00 5,13 >3,0 24,47
mért ereszvonal e mert . hatélyos PMU kiilonbozet . mert elplu et )
parkanymagassag legm pontja
Vitkovits Mihaly utcai homlokzat |
., o mert . hatélyos PMU kiilonbozet mert elplulet 3
mért ereszvonal parkanymagassag legmag pontja
Vitkovits 4 19,16 20,42 16,00 442 | >30 24,56
1
) 'sz?rkesztett’ Kiilonbazet mért épiilet .
mért ereszvonal parkanyr legmagasabb pontja
Vitkovits 8 18,66 20,61 16,00 4,61 >3,0 23,19
uj épiilet javasolt ereszvonal
Gerldczy 3 19,10
Vitkovits 6 19,20
1.5. KIEGESZiTO EL6IRASOK
Kiegészitd el6irasok A B-LKESZ XVIII. szdmu, az egyes részteriiletekre vonatkozd kiegészits
el6irdsok fejezete nem tartalmaz rendelkezést a teriletre vonatkozdan.
Az egyes telkekre vonatkozd kiegészits elGirasok (9. melléklet) a targyi
telek tekintetében az épitési hely szerinti udvar beépitésére vonatkozd
el8irast tartalmaz.
Al B | C | D E F G H I
1. Meglévé épiilet PR )
tomb tobbes magasségi  Meglévs épillet atépitésre | oy AaKaSI  Yayar Kialakitésdra U épillet létesitésére
HR bévitésére vonatkozo kiegészité n h P ' . vonatkozo kiegészité  vonatkozo kiegészitd
s G L P kozhasznalatra vonatkozé P o
vonatkozé kiegészité eldirasok e s eléirasok eldirasok
g kiegészitd eldirasok
eléirasok
512 |EB 2 24281 | Gerléczy utca 3, A szomszédos

Vitkovics  Mihaly
utca 6.

Gerloczy utca 5.
szam éplilet udvari
szintje magassagaig
az épllet telies
udvara beépitheté az
épitési hely szerint.
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1.6. A CSATLAKOZAS| SZABALYOK

tetdgerinc magassagok A B-LKESZ 52. § -a az épiiletek magasségi csatlakozasi szabalyait rogziti.

Tekintettel arra, hogy a részletesen bemért adatok alapjan Uj PMU s és
Uj Elp keriil meghatarozasra, a kiegészits eléirdsok rogzithetnek tovabbi
illeszkedési szabdlyokat.

1.7. B-LKESZ UDVAROKRA VONATKOZO SZABALYAI

A Szabalyozasi terv meghatdrozza a szomszédos, egymashoz csatlakozo
udvarok szabdlyait. A telken a légakndk és légudvarok szabalyainak
figyelembevételével kerul kialakitdsra a csatlakozds mindkét meglévé
épulet irdnydba.

A Szabalyozasi terven rogzitett épitési hely és az F+1 szintszdmmal
beépithet udvar a Gerldczy utca 5. felé elegendd, melyek a kiegészité
el6irdsok a fenti tablazat szerint rogzitve lettek, egyben az épitési hely is
meghataroz.

Urban-Lis Studid Kft. 33



TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST V. GERLOCZY UTCA 3. — VITKOVICS MIHALY UTCA 6.

4. HATALYOS KERULETI TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELET

A kerilet egészére hatdlyban van a telepliléskép védelmérdl szolé Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. Kerilet
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 5/2020. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete.

A rendelet kiemelt hangsulyt fordit az altalanos terlleti és egyedi épitészeti értékek védelmére, azokra kilon szabalyokat
fogalmaz meg, megkllonboztetve az Uj éplletek kialakitasdara és a meglévé éplletek atalakitdsara, atépitésére,
rekonstrukcidjara vonatkozé rendelkezéseket. A rendelet teljes szovege itt érheté el:

https://or.njt.hu/eli/735683/r/2020/5

A tervezett éplilet vonatkozasdban a legfontosabb meghatdrozasok a kovetkez6
alkalmazasi koroket érintik:

anyaghasznalat ® @ terllet varosképi illeszkedése érdekeben csak ahhoz illeszked6 anyaghasznalat
alkalmazhato,

= idegen anyaghaszndlat, manyag nyildszaré nem alkalmazhaté,
= szinezésnek harmonizélnia kell a kornyezettel,
= tetéfedés természetes anyagl pikkelyes fedés lehet, szikség esetén alkalmazhato
fém és liveg,
tomegformalas = Mmeglévd épllet tomegének, latvanyanak megvaltoztatasa esetén biztositani kell a
kornyezethez valé illeszkedést ,
= egyszerl, hagyomanyos formak hasznalata,

= (j vagy atalakitott magastetSk hajlassz6gének igazodnia kell az épllet kérnyezetében
|1év8 szomszédos éplletek tetdsikjanak hajlasszogéhez,

= 3 tet6zeten lévd kiugrasok és bevagasok feliileti ardnya nem haladhatja meg a tet6
felliletének felét.

5. melléklet. Tetdablak-  Nincs korlatozas.
nyitasra vonatkozo
korlatozasok
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VIIl. Szabalyozasi koncepcio

1. A PARKANYMAGASSAG MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

1.1. MODOSITASI ELVEK

utcai parkanymagassag modositasa A hatdlyos PMU,,., azaz az utcai pdrkdnymagassdg legnagyobb
megengedett értéke ma 16,0 méterben van meghatdrozva. Ez az érték
jelentdsen, tébb mint 3,0 méterrel alacsonyabb, mint a tomb
éplleteinek tényleges — OTEK fogalom szerinti — parkanymagassaga.

Ebb6l adodoan az FRSZ felhatalmazdsa és szabalyai alapjan mdéd van
ennek korrekcidjara.

A cél: a jelenlegi parkdnymagassagok figyelembevételével meghatarozni a
tomb utolsé foghijanak parkanymagassagat.

mért magassagi értékek figyelembevétele A pontfelhds geodéziai bemérés pontosan meghatdrozta a szomszédos
két épllet magassagait.

A szomszédos éplletek esetében a mért értékek:

Gerldczy utca felél:  Gerldczy utca 1. Gerldczy utca 5.
PM=20,43 m PM=21,13 m (becsiilt OTEK szerinti)
ereszvonal: 19,09 m ereszvonal: 18,25 m

gerincmagassag: 24,56 m (kis szakaszon  gerincmagassag: 24,56 m
ennél alacsonyabb)

Vitkovics Mihdly utca feldl:  Vitkovics M. utca 4. Vitkovics M. utca 8.
PM=20,42 m PM=20,61 m (becsiilt OTEK szerinti)
ereszvonal: 19,19 m ereszvonal: 18,66 m
csatlakozd gerincmagassag: 24,47 m csatlakozé gerincmagassag: 23,19 m

PMU értékének megéllapitisa Mig a sarokhdz magassagi értékei — ereszvonal és az OTEK szerinti
parkanymagassag mérhetd, addig a Gerldoczy utca 5. és Vitkovics utca 8.
szam alatti épuletek ereszvonala mért érték, de a PM, jelenlegi
parkanymagassag OTEK szerinti értéke becsilt érték.

PMU,,., értékének megallapitasa Az értékek két egymdstdl jelentésen eltérd épitészeti megoldasbdl
addédnak. A sarokhdz a klasszikus parkanymagassagi vonalra illesztett
tetBsikkal rendelkezik, és ereszvonala a tetdsik meghosszabbitdsa okan
alacsonyabb. A Gerldczy utca 5. és Vitkovics utca 8. szam alatti épulet
esetében a dongatet§ figyelembevételénél az OTEK szerinti
parkanymagassag tul magas eredményre vezetne.

Ezért a mért és becsilt PM értékek mellett célszer( figyelembe venni az
ereszvonal magassagat is, melynek meghatdrozé eleme a Gerldczy utca
1. — Vitkovics utca 4. sarokhaz kell, hogy legyen.

Ebbé&l adéddan a javasolt PMU . érték:

« Gerléczy utcdban 19,5 m

« Vitkovics Mihaly utcaban — az eltéré jardaszintek figyelembevételével
=19,75m.

Elp megallapitdsa A gerincmagassagok FRSZ és B-LKESZ rendelkezései alapjan nem
haladhatjdk meg a PMU,., +7,0 méteres értéket. Ebbdl

o Gerléczy utcdban 26,5 m

« Vitkovics Mihaly utcdban — az eltérd jardaszintek figyelembevételével
—26,75 m Elp adédna.
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Ezek az értékek azonban a két szomszédos épllet csatlakozo
gerincmagassagainal 2,0 méterrel magasabb értéket adnanak, ezért
célszer(i azokhoz igazodd Elp megallapitésa.

Tekintettel arra, hogy jelen esetben egyedi szituacié miatti pontositasrol
van szd, a gerincmagassagok illeszkedése is javasolt, ezért az Elp értékét
25,0 méterben célszerli megallapitani, mindkét homlokzatndl a Gerléczy
utcai jardatél szamitva.

kiegészitd szabaly Az Uj épulet befoglald geometridjat meghatdrozd magassagi értékek
alapjan szerkeszthet§ magassagi idom mellett javasolt a védett épllet
gerinc- és ereszmagassagahoz vald igazodasi elGirasa is

ereszvonal  Ereszvonal, attika, mellvéd, homlokzati sikig kifutod terasz zarofodémének
vonala a Gerloczy utca 1. és a Vitkovics Mihdly utca 4. ereszvonaldtdl
legfeljebb 0,30 méterrel térhet el. A Gerldczy utca 5. és a Vitkovics
Mihaly utca 8. ereszvonalatdl eltérhet.

gerincmagassdg Az Uj épulet gerincmagassaga nem haladhatja meg a 25,0 métert és a
Gerldoczy 1. és a Vitkovics 4. gerincmagassagatél legfeljebb 0,30 m-t

.
térhetel.

® Elp szémitott 26,75m Elp szémitott 26,50m ®
] o - ]
] 2456 __UjElp: 25,00m P 3, Uj Elp: 25,00 m 2456 ®
= e e i £ il SIS B e i e i nk i s t
‘g GERINC jelenlegi 24,56 GERINC jelenlegi 24,56 ‘g
\31: -

>
< 20,42 PM jelenlegi 20,42 PM jelenlegi 20,43 20,43 g
) —_——— e e e e e e e e T —— e — — e — — — ©
= _19,16.__UiPMU max 19,75 m Uj PMU max 19,50 m 1909 @
S S =AY == [ s i U]

0,00=-0,20 0,00

Javasolt uj PMU,,,, és Uj Elp meghatdrozdsa az el6zetes vdzlatterv szerinti épiiletmetszeten
forrds: sajat dbra

1.2. MODOSITASI JAVASLAT

A B-LKESZ 9. melléklet 512. sor |. oszlopa az alabbiak szerinti médositasa
javasolt:

Meglévé épiilet magassagi bovitésére A PMU max értéke a Gerloczy utca fel6l 19,5 m, a Vitkovics utca feldl
vonatkoz6 kiegészit6 elGirdasok 19,75 m, az Elp 25,0 m, melyet a Gerldczy utca feléli jdrdaszinthez
igazitva kell mérni.

Az ereszvonal, attika, mellvéd, homlokzati sikig kifuté terasz
zarofédémeének vonala a Gerldczy 1. és a Vitkovics 4. szamu éplilet
ereszvonaldtdl és gerincmagassdgdtdl legfeljebb 0,30 méterrel térhet
el/lehet magasabb, a Gerloczy 5. és a Vitkovics 8. ereszvonaldtdl eltérhet.
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2. A 2. MELLEKLET MODOSITASA

A 2. szamu térképi mellékleten ugyanakkor modositani szikséges a
PMU .., értékeit a megdllapitott Uj magassag rogzitése érdekében.

A projekttelek esetében a konkrét érték rogzitése szikséges, a mar
meglévé éplletek esetében a kialakult allapotot jelz8: ,KA” érték
rogzitése célszerd.

KA Javasolt:

KA
19,5

« aGerldczy utca 3. szam esetében: 19,5 m

o aGerldczy utca 5. és 7. szam esetében: KA

« a Vitkovics Mihaly utca 6. szam esetében: 19,75 m

« a Vitkovics Mihaly utca 8. és 10. szdm esetében: KA

3. A 9. MELLEKLET MODOSITASA

Foldszinti kialakitasra,
arkadra, passzazsra,
kozhasznalatra vonatkozé

tobbes Meglévé épiilet magassagi | Meglévé épiilet atépitésre
bdvitésére vonatkozo vonatkoz6 kiegészité

Udvar kialakitasara Uj épiilet létesitésére
vonatkozo kiegészité vonatkozé kiegészitd

cim kiegészito eldirasok eldirasok kiegészits elirésok eléirasok eléirasok

512 |EB 2 24281 | Gerloczy A szomszédos A PMU max értéke a
utca 3, Gerldczy utca 5. Gerloczy utca felél
Vitkovics szam épllet udvari 19,5 m, a Vitkovics
Mihaly  utca szintje magassagaig  utca fel6l 19,75 m, az
6. az éplilet teljes Elp 25,0 m, melyet a

udvara beépithetd az | Gerléczy utca feléli
épitési hely szerint. | jardaszinthez igazitva
kell mérni.

Az ereszvonal, attika,
mellvéd, homlokzati
sikig kifuto terasz
zaréfédémének
vonala a Gerléczy 1.
és a Vitkovics 4.
szamu épllet
ereszvonalatol és
gerincmagassagatol
legfeljebb 0,30
méterrel térhet
el/lehet magasabb, a
Gerloczy 5. és a
Vitkovics 8.
ereszvonalatol
eltérhet.
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IX. Orékségi vagy kérnyezeti érték sériilésének
lehetéségei, rovid o6sszefoglalod

1. OROKSEGI VAGY KORNYEZET!I ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Vilagorokségi szempontok Az ingatlan vildgorokségi helyszin véd6zénajaban van a helyszin, annak
latvanyat a foghij beépitése kedvezéen fogja befolyadsolni, veszélyeztetd
tényezd nincs.

Védelmi szempontok A szomszédos védett saroképulletre a beruhazds nincsen kedvezétlen
hatdssal, mivel annak rendeltetését nem érinti, az épllet érintetlen
marad.

A tervezés soran a keruleti védelem alatt allé saroképllet méretei és
épitészeti kialakitdasa alapjan kerllnek meghatdrozasra az Uj magassagi
értékek és rendelkezések.

Kérnyezeti szempontok Kornyezeti, természeti érték a terlleten nem lelhet6 fel.

Osszefoglalva  Orokségi és kdrnyezeti értékek nem veszélyeztetettek.

X. Kozcélu fejlesztések

1. A PROJEKTTELEK BEEPITESEVEL KAPCSOLATOS FEJLESZTO! VALLALASOK

kozteriilet rendezése Az épllet el6tti jarda feldjitason kivil telepllésrendezési szerz&dést
igényld kozcélu fejlesztés nem torténik.
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XI. Mellékletek
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztaly
Budapest, XIV,, Bosnyak ter 5. 1590 Budapest, Pf. 101 Oldal: 1/1

Fhiteles tulajdoni lap- Szemle mas olat
Megrendelés szam:8000004/9606/2025

2025.01.13
BUDAPEST V.KER. Szektor: 31
Belteriilet 24281 helyrajzi szam
1052 BUDAPEST V.KER. Gerldczy utca 3.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jow
ha m2 k.fill
Kivett lakdhaz, udvar 0 340 0.00

1. belegyzd hatdrozat: 75244/1/2009/08.03.086
Miemléki k&rnyezet 7/2005 (IIT.1.) NKOM sz.rendelet.

2. bejegyzd hatarozat: 46334/1/2010/10.04.14
Térzashaz

A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kézds tulajdonban allo épiilletrészek,
berendezések és helyiségek.

LRESZ

4, hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési i1dé: 46334/1/2010/10.04.14
Jjogcim: eredeti felvétel
Jjogallds: téarsashéztulaijdon
név: BUDAPEST V. KERJLET GERLOCZY UTCA 3.SZAM ALATTI TARSASHAZ
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Gerldczy utca 3
2 tulajdonjogokat a 24281/0/A/1-8 hrsz-u kidlénlapok tartalmazzak.

MRESZ
2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 85288/2/2012/12.05.22
Vezetékjog
14 m2 tertletre, a VMB-14/201Z2 szami vezetékijogl engedély alapian.
Jjogosult:
név: EIMU HALOZATT KFT. torzsszém: 72741132
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®siil hiteles bizonyitd erejl dcokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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TERVIRATOK




Belvéros-Lipotvaros Budapest
Fovaros V. keriilet Onkorményzata
Polgarmester

A Képvisel6-testitlet nyilvanos {ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek. alapjan)

ELOTERJESZTES '—r-w 2 2, 5

a Képviselo-testiilet -
{ilésére

Targy: Déntés a keriileti épitési szabalyzat modositasarél

Tisztelt Képviselo-testilet!

Belvaros-Lip6tvaros Budapest Fovaros V. kertilet Onkorméanyzatahoz két kérelem érkezett
épitési beruhdzashoz kapcsolédo, 2 kerilleti épitési szabdlyzatot érintd modositas
kezdeményezése targyaban.

A keriileti épitési szabalyzat - mint telepiiléstervkeént értelmezends telepiilésrendezési eszkoz -
Kkészitésének és modositasanak eljardsi rendjét a telepiiléstervek tartalmadrol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0lo
Korm. rendelet (atovibbiakban: Kormdnyrendelet) hatarozza meg. A Kormdnyrendelet szerinti
eljarasrendre vonatkozé szabalyok dsszességének figyelembevételével a telepiilésterv
moédositasa egyszeriisitett eljarasban torténik.

A telepiilésterv médositasat az nkormanyzat képviselo-testiiletének a médositis tényét,
valamint a telepiilési #nkorminyzati foépitész képviselé-testiiletnek  cimzett
feljegyzésének elfogadasat tartalmazo dintése alapozza meg,

A beérkezett telepitési tanulmanytervek elfogadhatésagarGl és a kapesolodd anyagokrol -
telepiilésrendezési szerzodés tervezet €s foepitészi feljegyzés - a Tisztelt Képvisel6-testitlet
dontott, ennek okan jelen elbterjesztés a keriileti épitési szabdlyzat mddositasi eljarasanak
elinditdsira irinyul.

Az eléterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsag,
valamint a Tulajdonosi, Vérosfejlesztési és Kéryezetvédelmi Bizottsag részére.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a hatdrozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen!

1/2. oldal
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Hatéarozati javaslatok:

| Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsag batdrozati javaslata J

Belvéros-Lipotvaros Budapest Févéros V. keriilet Onkorményzat Képvisels-testitletének Jogi,
Ugyrendi és Kézheszerzési Bizottsdga javasolja a Képviselé-testiiletnek Belvaros-
Lipétvares Budapest Féviros V. keriileti Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatinak

médositasara vonatkozé eljaras egyszeriisitett eljardsi rendben torténé meginditasat.
(Dontéshozatal médja: egyszerti 16bbség)

li Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozati javaslata J

Belvaros-Lip6tviros Budapest Févaros V. kerilet Onkorményzat Képviseld-testiletének
Tulajdonosi, Vérosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga javasolja a Képviselo-
testiiletnek Belvaros-Lipétviros Budapest Fiviros V. keriileti Onkorményzat Keriileti
épitési szabdlyzatinak moédositisira vonatkozo eljaris egyszeriisitett eljarasi rendben
térténé meginditasat,

(Dontéshozatal modia: egyszerid tobbség)

r Képviseld-testilleti hatérozati javaslat

Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzat Képviseld-testillete ugy dont,
hogy Belvaros-Lipétvaros Budapest Féviros V. Kkeriilet Onkormanyzat a keriileti épitési
szabilyzatinak modositasara vonatkozé eljarast egyszeriisitett eljarasi rendben
meginditja és felkéri a Polgirmestert az eljaras E-TER rendszerben tirténd
kezdeményezésére.

(Dontéshozatal modja. egyszerii t0bbség)

Budapest, 2025. 0%.C6 .

polgarmester

CC( j - clétarjesztd

dr. Balla Valéria
alpolgarmester

Ciia
Készitette/szakreferens:......... H‘{UW

Sdgi Adrienn
féépitész

hse ellendrizte: (\
N

Torvényességl szempo

.......................................................

dr—Fbergényi Imre dr.
aljegyzé Jjegyzo
Mellékletek:

_  Foépitészi feljegyzés — keriileti épitési szabalyzat modositdsi eljarasnak meginditasa
2/2. oldal
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Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros
R vl B v, kerGleti Polgarmesteri Hivatal
e /3% FBépitész Iroda
Ivaros-Lipdtvaras. 1051 Budapest, Erzsébet tér 4.

Budapest Févdros
V. kerileti Onkormanyzat
Polgdrmesteri Hivatal
Fé&épitész Iroda
foepitesz@belvaros-lipotvaros.hu

FOEPITESZ! FELIEGYZES

Belvéros-LipStvaros Onkorméanyzaténak Képvisel§-testllete részére
Targy:  B-LKESZ 2.0. médositds — tervi tartalmat meghatéroz feljegyzés

1. ELOZMENYEK:

Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kerdlet Onkormanyzatdhoz két kérelem érkezett a
Belvdros-Lipotvaros Kertileti Epitési Szabdlyzatérdl szo16 6/2020. (1 30.) dnkormanyzati rendeletet
{a tovdbbiakban: B-LKESZ) érint eseti modositas targyaban. Az egyes kérelmekhez kapcsoloddan a
Képvisel-testillet elfogadta a benyujtott telepitési tanulmanyterveket. A B-LKESZ mddositasénak
elinditasahoz a Képviselé-testltet dontése sziikséges.

A B-LKESZ médositasanak célja a benyujtott telepitési tanulmanytervek alapjan, az épitészetileg
meértéktarts, funkciondlisan a vegyes varosi miliSbe illeszkedd, miiemlékvédelmi szempontokat
messzemendkig figyelembe vevd projekt-megvaldsitas eldsegitése, ehhez kapcsoloddan egyes
teriiletek szabalyozasanak, a vonatkozé szabalyozasi tervnek, illetve egyes mellékleteinek a
felllvizsgdlata.

A B-LKESZ médositss a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § alapjdn egyszerGsitett eljéras
keretében torténik.

2. TELEPULESRENDEZESI FELADATOK:
a) telepitési tanulmanyterv alapjan a B-LKESZ rendelkezéseinek fellilvizsgalata,
¢) aB-LKESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa,
d) szabalyozasi terven pontositasok / médositasok dtvezetése.

3. A TERVI TARTALOM MEGHATAROZASA:

Az elvart tervi tartalmat a 314/2012. {X1.8.) Kr. 3/A. §, a 3/C. §-a és a 11. § (6) bekezdésben kapott

felhatalmazas alapjan kell meghatérozni, a kovetkezdk figyelembevételevel:
. Az Onkormanyzat 2020. januarjaban fogadta el a B-LKESZ -t, ezért az eltelt id6re tekintettel
a telepllésrendezési feladatok vonatkozasban a megalapozé vizsgélatokat nem sziikséges
aktualizalni vagy Ujat késziteni azok a jelen tervezés sorén felhasznalhatok, mindezek mellett a
TSZT vagy FRSZ modositas sem érinti a keriilet teriletét,

Il. a Képvisels-testillet dltal elfogadott telepitési tanulménytervek a B-LKESZ modositas soran
felhasznalhaték, a szabalyozasi madositas céljanak megfelelnek,

Ill. a telepilésrendezési feladat: a B-LKESZ és mellékletei egyes részeinek, mellékleteinek
pontositasa a telepitési tanulménytervvel érintett terilletekre.




A fentiek alapjén:
e a médositas kidolgozdsa szakagi tervezést nem igényel,
o részletesebb szabalyozasi igény esetén az adott teriiletre értékelhet§ telepitési
tanulmany/javaslat rendelkezésre all.

A Tervez§ az aldtdmaszté javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el, és szerepelteti a
tervdokumentacioban. Ennek megfeleléen a tervi tartalom a kévetkezd

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. a moédositd rendelettervezet

b.  amodositott szabalyozasi tervlap

C. szitkség esetén egyéb térképi melleklet, jegyzék, lista modositas
2. MEGALAPOZO VIZSGALAT vagy annak aktualizdlasa nem készil
3. ALATAMASZTO JAVASLAT: kidolgozésa a feladat jellegének megfeleien minimalis
tartalommal torténik a valtozasok éltaldnos, vagy ahol sziikséges részletes bemutatdsaval,
szakagi munkarészek nelkil.
4. A NORMASZOVEG modositasi igényét a normaszoveg egybeszerkesztett korrekturas
valtozata mutatja be.
5. FRSZ IGAZOLAS VAGY OTEK MODOSITAS: az aldtamaszté javaslat dokumentaciGjdnak
keretében késziii szlikség szerint.

Budapest, 2025. marcius 3.

ST
Sagi Adrienn
- féépitész
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