Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ........
(...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol

Belvéros-Lip6tvéros, Budapest, Févéaros V. keriilet Onkorményzata Képvisel§-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL torvény 36. § (2), 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdésének a) pontjdban a magyarorszag helyi énkorményzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatérozott feladatkdrben eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS RESZ
A rendelet hatalya

1.8

E rendelet hatilya Belvaros-Lip6tvaros, Budapest FGvéaros V. kerillet Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségekre (a
tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

Bérbeadoéi jogkorok gyakorlasa
2.8

(1) Ha e rendelet kiilon nem jeloli meg a bérbead6i jogkor gyakorlgjat, a bérbeaddi jogkor a
Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas Bizottsagat (a
tovabbiakban: Bizottsag) illeti meg.

(2) A polgarmester dont:

a) 15 napot meg nem haladé helyiség hasznositdsrél, a hasznositds feltételeir6l és a szerzddés
kozjegyz6i okiratba foglalasarol,

b)  ahelyiségben végezhet§ tevékenység meghatrozasarél, megvaltoztatasarol, bovitésérdl,

c) aBizottsag javaslata alapjan a Kt. hatdrozat keretei kozott a bérleti dij mértékérdl, a bérleti dij
atmeneti csokkentésérol,

d)  bérleti dijtartozasra legfeljebb 3 havi részletfizetés és kamatmentesség engedélyezésérol,

e)  ahelyiség székhelyként, telephelyként hasznalatarol,

f)  névvaltozas, jogutddlas tudomasulvételérdl,

g) ahelyiség alapteriiletének 40 %-at meg nem haladé albérletbeadasrol,

h)  ahelyiségre vonatkoz koziizemi szerz6désekkel kapcsolatos nyilatkozatokrol.

(3) Az Onkorményzat kéltségvetési szerve altal hasznélt vagy hasznositott helyiség bérbeadasanak
feltételeit a koltségvetési szerv 6nalléan hatdrozza meg és gyakorolja a bérbeaddt megilleté jogokat
és teljesiti a bérbeaddi kételezettségeket.



KULONOS RESZ

I. Fejezet
HELYISEGEK BERBEADASA

A bérbe adhaté helyiségek
3.8

(1) A rendeletben meghatarozott kivételekkel bérbe adni iires és olyan helyiséget lehet, amelyre a
szerzodés megkotésekor masnak bérleti joga nem all fenn.

(2) Uresnek mindsiil az a helyiség is, amelyre a bérleti szerz6dés hirom hénapon beliil megsziinik.
Az ilyen helyiségre kotott bérleti szerz6dés a helyiség megiiresedésének id6pontjaban léphet
hatalyba.

4.8

(1) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak, akinek az Onkormanyzattal szemben barmilyen lejért
ad6- vagy bérleti dij, illetve egyéb tartozdsa van, tovabbd aki ellen cséd-, felszamolasi-,
végelszamolasi eljaras vagy végrehajtas folyik.

(2) Nem lehet bérbe adni helyiséget annak, aki az Onkormanyzat tulajdondban allé helyiséget
barmilyen okbdl 6nkényesen elfoglalt.

A bérbeadas médja
5.8
(1) A helyiség bérbeadasa elsdsorban nyilvanos versenyeztetés uitjan torténhet.
(2) A versenyeztetési eljaras hirdetményi eljaras, arverés vagy palyazat lehet.
Hirdetmény
6. 8§

(1) A hirdetmény 1tjan torténd bérbeadésra kinalt helyiségeket az Onkormanyzat honlapjan legaldbb
15 napon keresztiil kell k6zzétenni.

(2) Amennyiben a bérbeadé &ltal meghatdrozott hirdetményi hatdrid6ben egy ajanlat érkezik a
bérbead6 palyazat kiirasardl donthet, vagy az ajanlattevével megkdti a bérleti szerzédést.

(3) Amennyiben a bérbeadé altal meghatarozott hirdetményi hataridében tobb ajanlat érkezik a
Bizottsag javaslatara a polgarmester dont a helyiség bérbeadasardl.

(4) Ha a hirdetményi eljarassal torténd bérbeadds az adott helyiségre 1 éven beliil legalabb egy
alkalommal eredményteleniil zéarult, a helyiséget tovabbi hirdetmény vagy versenytargyalas
mell6zésével az elsd ajanlatot tevd részére bérbe lehet adni.

Palyazat



7.8

(1) A péalyazaton minden természetes és jogi személy részt vehet. A jogi személynek atlathato
szervezetnek kell lennie.

(2) A pélyazati eljaras kiirasardl, a kiiras tartalmarél a Bizottsag javaslatdra a polgarmester dont.

(3) A palyazat meghirdetése a pélyédzati kiirdsnak az Onkormanyzat hivatalos lapjaban, internetes
honlapjan torténd kozzétételével és az Onkormanyzat hirdetStabldjén, valamint a Polgarmesteri
Hivatal Ugyfélszolgalati Iroddjan kifiiggesztéssel torténik. A pélyazati felhivés a kiiras tényét és a
palyazati kiiras elérhetségét tartalmazza.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapteriiletét, felszereltségét, miiszaki &llapotat és esetleges miiemléki
védettségét,

b) abérbead6 megnevezését, cimét, telefonszamat,

c) ahelyiség megtekintésére biztositott idopontot,

d) ahelyiségben végezhet§ tevékenység pontos megjeldlését,

e)  abefizetend§ palyazati biztositék 6sszegét és annak kikotését,

f)  abérleti dij évenkénti emelésének a Kt. hatdrozataban szabélyozott modjat és mértékét,

g)  abérleti szerz6dés idotartamat,

h) az elbiralas szempontjat, idejét és az elbiralasrol sz616 tajékoztatis modjat,

i)  apélyazat benytjtasdnak médjat és helyét és idejét,

j)  apélyazat bontasanak helyét, idejét,

k)  apélyazat érvényességére vonatkoz6 kovetelményeket,

I)  bérleti dij megéllapitdsanak modjat.

(5) A palyazonak lehet6vé kell tenni, hogy a helyiséget megtekinthesse.

(6) A palyazati ajanlatok benyujtasanak végso idSpontjéat tigy kell meghatarozni, hogy a benyjtasra
a kiirasté]l szamitott 30 nap rendelkezésre alljon. A kiirds id6pontjanak az a nap szamit, amikor a
palyazatot az 6nkormanyzat hivatalos lapjdban el8szor kozzétették.

8.8

(1) A pélyazaton val6 részvétel biztositék addsdhoz kothetS. Az ajénlat megkiildésével egyidejlileg
kell az ajanlattevének igazolnia, hogy a palyazati biztositékot visszavonhatatlanul a Kkiiro
rendelkezésére bocsatotta.

(2) A palyéazati biztositék mértékét a Bizottsag javaslatira a polgarmester hatarozza meg a palyazati
kiirdsban rogzitve, amely osszeg eredményes palyaztatds esetén a nyertes palydzo altal fizetendo
bérleti dijba beszamit vagy a megkotott szerzdést biztosité mellékkotelezettséggé, 6vadékka alakul
at.

(3) A biztositék visszajér a palyazati felhivas visszavondsatél, az ajénlatok érvénytelenségének,
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(4) Nem jér vissza a biztositék, ha az ajanlattevé ajanlatat az ajanlati kotottség idotartalma alatt
visszavonta, vagy a szerz6dés megkotése neki felréhaté okbdl hitisult meg.

9.8



(1) Az ajanlatot zartan, a palyazora utald jelzés nélkiili boritékban legalabb 3 példanyban kell
benyujtani és fel kell tiintetni rajta az adott palyazatra utalé jelzést.

(2) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd részletes nyilatkozatat, igy kiiléndsen:
a) apalyazati felhivas feltételeinek elfogadasara,
b)  az ellenszolgéltatas és 6vadék fizetésének teljesitésére vonatkozo kotelezettségrol.

10. §

(1) A beérkezett palyazatokrdl a Bizottsdg javaslatira a polgarmester dont a pdlyazati kiirdsban
meghatarozott elbirdlasi szempontrendszer szerint.

(2) Ha a kivalasztott bérl6 a bérleti szerz6dést nem koti meg, a palyazati biztositékot elveszti és
koteles megfizetni az Onkormdnyzatnak - a bérld kivalasztésa és a palyazo elallasa vagy a
szerz6dés megkotésére megallapitott végsd hataridé kozotti idGszakra a helyiségre vonatkozo
tarsashazi kozos koltségnek megfeleld dsszeget is.

(3) Tobb azonos vagy kozel azonos ajanlatok esetén a Bizottsag javaslatara a polgarmester donthet
ugy, hogy a beérkezett érvényes ajanlatok ellenére a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja és
egyben a beérkezett azonos vagy koézel azonos ajanlatot tevék meghivéasaval drverés vagy ismételt
ajanlattétel ttjan kivanja a helyiséget bérbeadni.

(4) Az (3) bekezdésben meghatdrozott ismételt ajanlattétel elbirdlasnak feltételrendszerét a
Bizottsag hatdrozza meg.

(5) Ha a helyiségre a palyazat alapjan nem Kkertilt sor bérleti szerz6dés megkdotésére és a pélyazat
ajanlattételi hatdrideje 6ta egy év még nem telt el, a legutolsé palyazati feltételeknek megfeleld
ajanlat esetén ugyanolyan szerzddés kothet6 a Bizottsdg dontése alapjan, mintha az ajanlatot a
palyazati kiiras alapjan tették volna.

A palyazat elbiralasa
11. §

(1) A beérkezd palyazatot a polgarmester altal, a palyazati kiirdsban meghatérozott személy veszi at.
A palyazatok beérkezése soran az atvevl az atvétel pontos idGpontjat ravezeti a pélyazatot
tartalmazo6 zart boritékra, és egytttal igazolja az atvétel tényét. Az ajanlati dokumentumokat birdlati
sorszammal kell ellatni.

(2) A hataridében beérkezett palydzatok felbontiasa a benyujtasi hataridé lejartait kovetGen
nyilvanosan torténhet az érintettek meghivasaval.

(3) Ha palyazat alapjan a Bizottsag valasztja ki a bérl6t, a dontést olyan idGpontban koteles
meghozni, hogy a palyazati kiirasban meghatarozott elbirdlasi hataridé betarthaté legyen. A
Bizottsdgnak legalabb ketté legkedvezdbb ajanlatot benyiijté palyazét kell kivalasztania.
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(4) A palyazatok elbiralaséardl jegyz6konyvet kell felvenni, amely tartalmazza a palyazdk nevét, az
érvényes és érvénytelen palyazatokat a Bizottsag éltal javasolt bérl6k nevét.

(5) A Bizottsag elndkének igénye alapjan a palyazatok felbontasaval és elbiraldsaval kapcsolatos
eljarashoz a kozjegyzo jelenlétét biztositani kell.



(6) A Bizottsag Elnokét a Bizottsag azon tagja helyettesitheti, akit erre az EInok felkér.

12. §

szerzOdés megkotésének helyét és idépontjat.

(2) Ha a nyertes palyazé szerz8déskotésre meghatarozott idén belill nem kéti meg a bérleti
szerz6dést vagy a pélyazat eredménytelen, a polgarmester dont a palydzat megismétlésérGl vagy
arrol, hogy a masodik helyre kivalasztott palyazéval kot szerzodést.

Arverés
13. 8§

(1) A helyiség arverés utjan torténd bérbeadasarol, annak kiirdsardl, a kiiras tartalmarol a Bizottsag
javaslatara a polgarmester dént. Az arverés meghirdetésére a 7. § (3) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

(2) A kiirasnak tartalmaznia kell:

a) helyiség cimét, helyrajzi szdmét, alapteriiletét, helyiségei szdmat, tovabba
b)  ahelyiségek felsorolasat;

¢) amiiszaki jellemzdket, allapotot;

d) akikialtasi arat;

e)  abonyolité megnevezését, cimét, telefonszamat;

f)  ahelyiség megtekintésére biztositott idépontot;

g) abiztositék osszegét;

h)  ajelentkezés benyijtasanak modjat, helyét is idejét;

i) alicitalas helyét és idejét, a licit 1épcs6t.

(3) Az arverés — ha kiiré masként nem dént — nyilvanos, azon minden természetes és jogi személy
részt vehet.

(4) Ha a bérlékivalasztas a nyilvéanos licitlason felajanlott legmagasabb bérleti dij alapjan torténik,
a licitalast kozjegyzd és a Bizottsag elntkének jelenlétében kell lefolytatni.

(5) Az arverésrol jegyzdkonyvet kell felvenni.
Versenyeztetésen kiviili bérbeadas
14. §

(1) A helyiséget a polgdrmester dontése alapjan versenyeztetés nélkiil kell bérbe adni annak:

a) aki a bérbeadéval a fennallé szerz6dés megsziintetése mellett mésik helyiség bérbe adasaban
allapodik meg vagy cserehelyiségre jogosult;

b)  aki a bérbevételre csereszerzddés alapjan jogosultsagot szerzett;

c)  akit a bérlg-kivélasztdsi vagy bérl6kijelslési joggal rendelkezd szerv megjelolt.

(2) A Bizottsag dontése alapjan palyazat nélkiil lehet a helyiséget bérbe adni, ha:

a) a helyiség haszndlatira az onkormdnyzat kéltségvetési szervének, vagy az Onkormanyzat
tobbségi tulajdonosi részesedésével mitkod gazdasagi tirsasiganak (a tovabbiakban:
Onkorményzat tarsasaga) van igénye;



b)  akeriiletben é16 lakossag alapellatasat szolgald szolgéltaté tevékenység tdmogatasa érdekében
vagy ha a helyiséget a lakossag élelmiszer ellatasat szolgal6 kereskedelmi tevékenység céljara
kivanjak bérbe venni tovabbd mas rendkiviili méltanylast érdeml6 okbdl,

c¢)  ahelyiséget tarsadalmi szervezet vagy alapitvany kivdnja bérbe venni.

d) ha a versenytargyalds az adott helyiségre egy éven beliil legalabb egy alkalommal
eredményteleniil zarult,

e) pincehelyiségek bérbeadasa esetében.

A bérbeadé és a bérlo jogai és kitelezettségei
15. §

(1) A helyiség rendeltetésszerii hasznalatba hozatala, a helyiség komfortfokozatdnak megfelel6
lakberendezésekkel ellatasa a bérlé feladata.

(2) A bérbead6 a helyiségnek - a bérlo tevékenysége gyakorlasdhoz sziikséges - kialakitasat,
berendezésekkel, felszerelésekkel valé ellatdsat bérbead6i oldalr6l nem vallalja. A bérld
tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges munkélatok engedélyezésekor a megéallapodasban kikéthetd,
allapotot részben vagy egészben visszadllitani. A bérleti szerzdédésben az (1)-(2) bekezdésben
szerepld bérloi kotelezettségeket meg kell jeleniteni.

(3) A helyiség kialakitasahoz és a helyiségben végzendd tevékenységhez sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzése a bérlo feladata. Engedély nélkiil végzett épitési szerelési munka, illetve
tevékenység esetén a szerzodést fel kell mondani. Ugyanez vonatkozik arra az esetre is, ha az
épitési-szerelési munkat vagy a helyiségben végzett tevékenységet a hatésaghoz be kell jelenteni, de
a bejelentést elmulasztjak, vagy a hatésagi kitelezéseket nem tartjak be.

(4) Ha az épiilet karbantartasa, felijitdsa, atalakitdsa esetén a helyiségbérlé bérleti jogviszonya
sziinetel, a sziinetelés id6tartamara a cserehelyiség biztositasarol a Bizottsag dont.

(5) A Bérlo koteles a 48/1994.(VIIL.1.) F6v. Kgy rendelet 4. § (6) bekezdésében foglaltaknak
megfelelGen a helyiség kirakatat, ablakat, kaput, cégtablat, reklamtablat tisztan tartani.

(6) A Bizottsag donthet az (1) bekezdésben szerepl6 bérloi kotelezettségek modositasaral.

(7) A bérbeadé képviseletében a Belvaros-Lip6tvaros Varosiizemeltetd Kft. a rendeltetésszerii
hasznélatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legaldbb egyszer
ellendrzi. A bérlé arra alkalmas idoben a helyiségbe torténé bejutdst biztositani, és az ellen6rzést
tlirni koteles.

Bérbeszamitas
16. §

A bérl6 a bérbeaddval valé megallapodasa alapjan beszamithatja a helyiség bérleti dijaba:

a) a teljes felmertilt és igazolt koltségét, ha a helyiség atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok
megsziintetésérdl a bérbeado helyett gondoskodott vagy

b) ateljes felmeriilt és igazolt koltségét, ha a bérbeadét terhel6 olyan egyéb munkat végzett el,
amely koltségeinek a megtéritését a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Tv.) 11. §-a alapjan egy sszegben nem kévetelheti;
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c) a felmeriilt és igazolt koltségének legfeljebb 75%-at, ha a helyiség atalakitisaval, illet6leg
korszer{isitésével a helyiség alapteriiletét novelte, vagy

d)  a felmeriilt és igazolt koltségének legfeljebb 75%-at, ha kézpontos fiitéssel nem rendelkez6
helyiségben egyedi gaz- vagy elektromos fiit6 berendezést szereltetett fel, tovabba

e) az a)-d) pontokban nem szabalyozott esetekben a felmertilt és igazolt koltségét a bérbeaddval
valé megéllapodas szerinti mértékben, ha a helyiségben vagy a helyiséget magaban foglalo
épiileten végzett munkalatokat.

17. 8§

(1) A bérlével torténé megdllapodasrél a 16. § -ban meghatarozott esetekben - a munkalatok
megkezdését megel6zden - a Bizottsag javaslatira a polgarmester dént a Belvaros- LipGtvaros
Varosiizemeltetd Kft. miiszaki javaslata alapjan. A munkalatok elvégzésének hatédridejét a Bizottsdg
és a Belvaros-Lipotvaros Varosiizemeltetd Kft. javaslata alapjan a polgdrmester hatarozza meg.

(2) A bérbeszamitassal a bérl§ bérleti dij hatraléka is csokkenthetd, ideértve azt az esetet is, ha bérlo
véllalja a modositott 402/2004. (V.13.) Kt. hatdrozat szerinti bérleti dij visszamendleges
megfizetését.

(3) A (2) bekezdés alkalmazisa esetén, ha a hatralék a bérbeszamitissal megsziint a még
besz&mithats dsszeg a jovében esedékes bérleti dijbol levonhato.

(4) Ha a ténylegesen fizetendd 1ij éves bérleti dij nem érné el a bérbeadora harul6 tarsashazi k6zos
koltség és feldjitasi hanyad éves mértékét, a bérbeszamitds mértékét ugy kell megallapitani, hogy a
ténylegesen fizetett bérleti dij elérje a bérbeadéra harul6 tarsashazi kozos koltség és feldjitasi
hanyad éves mértékét.

(5) Ha a bérlé bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének bérbeszamités utjan valé megtériilése
el6tt megsziinik, a helyiség bérleti dijaiba még be nem szamitott dsszegre a volt bérlé vagy jogutodja
nem tarthat igényt, kivéve ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal a bérbead6 sziinteti meg.

(6) A bérbeszamitas feltétele, hogy:

a) a bérbeadé és a bérl6 a munkalatok miiszaki tartalméarél, a varhaté koltségeirdl, a
beszamithaté kéltségek legmagasabb mértékérél és id6tartamérol, valamint munkalatok
elvégzésének hataridejérél eldzetesen irasban megdllapodjanak (a tovébbiakban:
megéallapodas),

b) a hatésagi engedélyhez kotdtt munkalatokra jogerds és végrehajthato épitési (Iétesitési)
engedély alapjan keriiljon sor, s a haszndlatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha
engedélykételes munkarél van sz6[DVB11],

c) a bérbeadé és a bérl6 megdllapoddsdban rogzitett munkélatok a megdllapodasban
meghatdrozott hatdridében teljes egészében és szakszertien elkésziiljenek,

d) a bérld a bérbeszamitisnal figyelembe vehet§ koltségeinek indokolt felmerilését a hitelt
érdeml6en igazolja,

e) a bérlonek a munkalatokrol valé megéllapodaskor az Onkormanyzattal szemben semmilyen
jogcimen nem &ll fenn lejart bérleti dij vagy koziizemi dij hatraléka, nem szamitva ide amikor
a bérlé bérbeszdmitassal a bérleti dij hatralékat kivanja csokkenteni vagy ha bérl6 vallalja a
médositott 402/2004. (V.13.) Kt. hatdrozat szerinti bérleti dij visszamendleges megfizetését,

) abérld kéltségére sor keriilt a munkalatok elvégzése utén fizetendd bérleti dijat is tartalmazo
bérleti szerzddés végrehajtasi zaradékkal ellathatd kozjegyzdi okiratba foglalasara.

(7) A bérbeszamitasrol sz616 megdllapodasban ki kell kétni, hogy:



a) a(2) bekezdésben rogzitett feltételek megszegése esetén a bérl6 a bérbeszamitasi igényét nem
érvényesitheti,

b) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hatarid6 lejartat koveté 30 napon beliil
kell kérnie a munkalatokra forditott igazolt koltségeinek és a beszamithaté 6sszeg mértékének
a meghatarozasat, hat6sag engedélyek beszerzése (engedély irdnti kérelem benyuijtasa),
valamint a munkalatokra forditott koltségeinek hitelt érdemld igazoldsa mellett, - amelyet a
Belvaros-Lipétvaros Varosiizemeltetd Kft. altal atlagos piaci koltségként elismert 6sszeg
erejéig szamolhatoak el.

¢)  ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége el6re nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tébbletkoltségek csak akkor
érvényesithetdk, ha a megallapodas modositasardl a Bizottsag dont.

d) ha a bérbeszamitas utjan érvényesithetd bérléi raforditasok mértékének megallapitasat
kovetden a helyiség utdni bérleti dij tartozas mértéke eléri a harom havi - ténylegesen
fizetendd (a bérbeszamitds hidnydban fizetend6) - bérleti dijat, a még fennmaradt
beszamitand6 dsszegre a bérbeszamitas lehetGsége megsziinik, s a bérl6 a még fennmaradt
Osszegre nem igényelheti a bérleti dijba valé beszamitdst vagy a barmilyen jogcimen valo
megtéritést, sem a tulajdonos Onkorméanyzattél, sem a bérbead6i feladatokat -ellaté
megbizottjatol.

(8) A bérbeszamitassal érvényesiteni kivant koltségeket szamlaval kell igazolni. Egyéb hitelt
érdemld igazolasok elfogadasanak engedélyezésérdl a Bizottsag javaslatdra a polgarmester dént.

18. 8§

(1) A munkalatokra igazoltan forditott és a bérbeszamitasnal figyelembe veheté Osszeg
meghatarozasara (az igazolasok elfogadasara) és a figyelembe vehet§ tébbletkoltségekre a
Belvaros-Lipotvaros Varosiizemelteté Kft. tesz javaslatot.

(2) A bérbeszamitas utjan érvényesithets tényleges (igazolt) koltségek [17. § (7) bekezdés b.)
pontja] elfogadasrdl a Bizottsag javaslata alapjan a polgarmester dont. A bérleti dijba beszamithaté
igazolt koltségeket, a bérbeszadmitds mértékét és a bérbeszamitds id6tartamit a megallapodas
kiegészitésben kell rogziteni.

A bérbeadas iddtartama
19. §

(1) A helyiséget legfeljebb 15 év hatarozott id6tartamra, hatarozott id6re vagy meghatarozott feltétel
bekovetkezéséig lehet bérbe adni.

(2) Feltétel bekovetkezéséig szerzédés akkor kothetd, ha:

a) az épiilet bontasarol, feldjitasardl, korszertisitésérdl a Kt. hatérozott, de ennek idépontja nem
ismert;

b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, vagy az Onkormanyzat tirsasiginak van
igénye, de ennek teljesitése egy év eltelte utan varhato;

¢) jogszabdlyban meghatrozott kitelezettség alapjan az Onkormanyzat tulajdonjoga elére meg
nem hatarozhat6 idépontban megsziinik.

(3) Hatarozott idore sz6l6 szerzodés esetén a bérbeadd legfeljebb tizenot évig terjedd id6tartamra
52610 szerz6dés megkdtésében allapodhat meg.



(4) A szerzédést hatarozatlan idére kell kotni:
a) csereszerzddés alapjan, ha a kordbbi bérld is hatdrozatlan idére sz6l6 szerzédéssel

rendelkezett;

b)  cserehelyiség bérbeadasakor, ha a megsziint bérlet is hatérozatlan iddre szolt;

c) a bérlé igénye alapjén, ha a bérbeadé oldalarél a hatarozatlan idére sz6l6 szerzddés
megkotésének nincs akadalya.

(5) Bérlékijeldlési jog esetén a szerzGdést a bérlSkijelolési jog jogosultja éaltal meghatérozott
id6tartamra kell megkotni.

A bérleti szerzodés megkotése
20. §

(1) . A bérleti szerzdést, annak kiegészitését, moédositast a bérl6 koltségére végrehajtasi
zaradékkal ellathatd kozjegyzoi okiratba kell foglalni. Ha a szerz6désmédositasra azért keriil sor,
mert névvaltozds vagy tdrsasagi formavaltozas tortént, tovabba dllami, allamigazgatasi szervek
jogutddlasa esetén, nem sziikséges a bérleti szerz6dés modositasat kozjegyzoi okiratba foglalni.

(2) A bérbeadénak és a bérlének a fenndllé szerzédéssel kapcsolatos megallapodasit, a bérbeado
engedélyét és a bérbead6i hozzajarulast, valamint annak feltételeit a szerz6désben médositdssal,
illetve kiegészitéssel rogziteni kell.

(3) A szerzddést akkor lehet megkodtni, médositani, kiegésziteni, ha a bérlé a rendeletben, illetve a
bérbeadd jogszabéalyon alapulé dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal
szemben teljesitette és azt hitelt érdeml6en igazolta. Ha a bérl6 felhivés ellenére sem irja ala a
szerz6dés modositast, kiegészitést, azt a bérbevételi, illetve a szerzédés modositdsara vonatkozo
jognyilatkozata visszavonasanak kell tekinteni.

(4) Ha a bérl6 fizetési kitelezettségének elmulasztdsa miatt a bérbead6 a szerzédést felmondhatja és
a felmondas elétti felszolitast mar kozolte, a felmondést vissza lehet vonni, ha a bérlg vallalja, hogy
a bérls koltségére kozjegyzbi okiratba foglalt szerz6dést alairja és a tartozasat a bérbeadéval valo
megallapodasa szerint megfizeti.

(5) A bérleti dijat a bérlének a bérbeadé részére havonta kell teljesitenie.
Ovadék
21. 8§

(1) Helyiség bérbeadas esetén a bérleti szerz6désbél eredt kotelezettségek biztositdsara a bérlgnek a
szerz6dés megkotése eldtt és a rendeletben meghatarozott esetekben 6vadékot kell nydjtania.

(2) Az 6vadék mértéke a Bizottsag dontése alapjan a helyiség haromtol — tizenkett6 hénapig terjedé
bérleti dijanak megfelel6 Osszeg. Pinceszinten elhelyezked6 helyiségek esetében a Bizottsag
kérelemre az 6vadék Osszegét csokkentheti.

(3) Ha az 6vadék barmilyen nagysagii osszege a bérlének felr6haté okbol a bérbeado altal
felhasznalasra keriil —a bérbeadd altal az dltala meghatdrozott hataridében- az 6vadékot ki kell
egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérlé nem teljesiti a torvényben meghatérozott eljaras keretében

fel kell mondani.



(4) Az 6vadék a bérlére harulé kotelezettségek bérbeadé altal torténd teljesitésének koltségeit- és a
bérbeadé felé fennallo kotelezettségek teljesitését fedezi. Az 6vadékbdl a bérbeadé kovetelése akkor
elégithet6 ki, ha a bérl6 kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti vagy azt helyette a
bérbead6 végzi el.

(5) Az 6vadék megfizetése a szerzodés megkotésének feltétele.

(6) A szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasat koveté 15 napon beliil vagy az adasvételi
szerz6dés megkotésével egyidejiileg- a fel nem hasznalt 6vadékot, kamat nélkiil vissza kell fizetni.

Kézbesitési vélelem
22. 8§
(1) A bérleti jogviszonyban a jognyilatkozatokat postai szolgaltatd ttjan kell kézbesiteni.
(2) A kézbesités a hivatalos iratok kézbesitésére vonatkoz6 kiilon jogszabalyok szerint térténik.

(3) A postai tton megkiildott jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek
kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at (az a feladéhoz ,nem kereste”, ,elkdltozott” vagy ,a cimzett
ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetd 6t6dik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

(4) A cimzett a neki sz616 iratot - személyazonossaganak és az atvétel tényének igazolasa mellett - a
felad6nél személyesen is atveheti.

II. Fejezet )
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

A bérbeadéi hozzajarulas kézos szabalyai
23. 8§

(1) A bérbeaddi hozzajarulas szabdlyait a rendelet hatalybalépésekor mar fenndll6 és a rendelet
alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell.

(2) A helyiség alapteriiletének negyven szazalékat meghaladé helyiségrész albérletbe adasahoz csak
a Bizottsag jarulhat hozza. E rendelkezés alkalmazasandl az albérletbe adassal, illetve a
befogadassal érintett helyiségrészt is figyelembe kell venni.

(3) A bérbeadéi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott
személy, illetve az albérlé a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles
kitiriteni.

(4) Ha a szerzédés cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett szlinik meg, a cserehelyiségnél
kizardlag a bérlo vehet6 figyelembe.

(5) A bérbeadd a hozzajarulas feltételeként azt is kikoti, hogy ha a szerzddés a bérlé haldla miatt
sziinik meg, a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult, kivéve, ha olyan
személy befogaddasa torténik, aki a Tv. alapjan a bérleti jogot folytatja.
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24. §

(1) Ha a bérl6tarsi jogviszony nem a szerz6dés megkotésekor jon létre, a bérlotarsi szerzodés
megkotésének feltétele, hogy a jovSbeni bérlotars a helyiség értékének a 10 szazalékat az
onkormanyzatnak megfizesse.

(2) Ha a bérl6tarsak kezdeményezése alapjan sziinik meg a bérldtérsi jogviszony vagy csokken a
bérlStarsak szdma, a szerz6dés akkor modosithatd, ha a bérl6tarsak a helyiség értékének a 10
szazalékat az Onkormanyzatnak megfizetik.

(3) A (2) bekezdést nem lehet alkalmazni, ha a bérlé (bérl6tars) a szerzodés megkdtésekor az
Onkorményzatnak a bérleti jogért ellenértéket fizetett.

::::::

osszegttl eltérhet, ha a bérlé vagy a bérldtarsak a 402/2004.(V.13.) Kt. hatdrozat II-IV. fejezete
alapjan megallapitott bérleti dijat fizetik.

(5) Az (1)-(2) bekezdés szerinti fizetési kitelezettség a rendelet alkalmazasaban pénzbeli téritésnek
mindstil.

Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
25. 8§

(1) A helyiség bérleti joganak atruhazésahoz, illet6leg cseréjéhez akkor lehet hozzdjérulni, ha:

a) a jelenlegi vagy az 14j bérlg vallalja, hogy a hozzijarulas megadasa esetén téritésként a
helyiség - az 4truhdzassal érintett helyiségrész - értékének a 20%-at vagy a 26. § (1)
bekezdésen alapulé dontés szerinti téritési mértéket az Onkormanyzat javara megfizeti.

b)  az 1j bérls vallalja a Kt. hatdrozata szerint megallapithat6 teljes bérleti dij megfizetését,

c) az Uj bérlg vallalja, hogy a helyiségben a hozzdjérulds megadisa esetén a bérbead6 altal
meghatarozott tevékenységet folytatja,

d) nem all fenn a hozzajarulas megadasat kizéré feltétel.

(2) Ha a helyiségben az atadd bérlé altal folytatott tevékenységtdl, a bérbeado altal meghatarozott,
eltérd tevékenység folytathat6, akkor a bérbeaddi hozzdjarulassal egy idében - a rendeletben foglalt
szabalyok szerint - a profilmédositasra vonatkoz6 engedélyt is meg kell adni. Abban az esetben, ha
az atvevd kivan a helyiségben a korabbitél eltérd tevékenységet folytatni, a bérbead6i hozzajarulas
feltétele, hogy a tevékenység megvaltoztatdsa el6zetesen engedélyezésre keriiljon.

(3) Bérleti jog atruhazas és bérleti jog csere alapjan ugyanolyan id6tartamu szerzodés kothetd, mint
amilyen az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé helyiségre a korabbi bérl6vel fennallt.

(4) A bérleti jog atruhdzésdhoz, cseréjéhez a felmondasi id6 alatt nem lehet hozzajarulni.

(5) Ha a tevékenység megviltoztatisira a bérbeadé dontése alapjan keriil sor, az (1) bekezdés a)
pontja szerinti pénzbeli téritést nem kell megfizetni, ha az &tvevd villalja, hogy a bérbead6 altal
meghatirozott tevékenységet a helyiségben legalabb 5 évig folytatja.

(6) Az (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatdrozott bérbead6i hozzajarulasban azt is ki kell kotni, ha a
bérl 5 éven belill méas tevékenységet kivin végezni, bérbeaddi hozzdjrulds azzal a feltétellel
adhat6, ha a bérlé az (1) bekezdésben meghatarozott pénzbeli térités teljes Osszegét utdlag
megfizeti.
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(7) A bérbeaddi hozzajarulds kiadasanak - az (1) bekezdésben meghatarozottakon tilmenéen -
tovabbi feltétele, hogy az atvevé a helyiségben folytathat tevékenység végzésére jogosultsaggal
rendelkezzen.

(8) A bérbeadéi hozzajarulas kiadasat meg kell tagadni, ha a helyiség atvételét megel6z6 24
hénapon belill az atvevével szemben a tevékenysége végzésével kapcsolatban, ellene biintetést
kiszabo jogerds és végrehajthat6 hatésagi hatérozat hoztak.

(9) A (7)-(8) bekezdésben foglaltakr6l az atvevének a bérbead6i hozzdjarulas iranti kérelemben
vagy a bérbeadé felhivasara nyilatkozni kell.

26. §

(1) A Bizottsag javaslata alapjan a polgarmester a 25. § (1) bekezdés a.) pontja szerinti mértékt6l
eltérhet.

(2) Az (1) bekezdésen alapul6 eltérésnél figyelembe kell venni, kiilondsen:

a) az atruhazo bérlf altal ténylegesen fizetett bérleti dij midta valtozatlan 6sszegd,

b) a bérbeadd é&ltal a helyiség utan az atruhazé bérl6tél vagy jogel6djétdl irasban igényelt,
valamint a helyiség utan ténylegesen fizetett bérleti dij kiilonbozetét,

c) héany év telt el azdta, hogy a vagyonkezel6 a Kt. hatdrozata alapjan az dj bérleti dijat az
atruhazo bérl6tol vagy jogelddjétdl igényelte,

d) a bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutodlassal szerezte a bérleti
jogot,

e) amegkotendd bérleti szerz6dés idStartamat,

) a 402/2004.(V.13.) Kt. Hatdrozat II-IV. fejezete alapjan megallapitott bérleti dijat fizeti az
atado.

27. 8§

Nem adhaté bérbeaddi hozzajarulas az atruhazashoz, cseréhez barmelyik kévetkezd kizard feltétel

megsziinésének hitelt érdemld igazolasaig:

a) ahelyiséggel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,

b) az Onkorményzat vagy a nevében eljaré bérbeadd, vagyonkezels a helyiséggel vagy a
helyiségben végzett tevékenységgel kapcsolatban a bérleti jogviszonnyal 0Osszefiiggd
kotelezettségének teljesitésére felszdlitotta, amig ennek a bérl6 nem tesz eleget,

c¢) a févarosi épitési keretszabdlyzat, f6varosi telepiilésszerkezeti terv, fovarosi szabalyozasi
mar kiadott épitésiigyi hatdsagi hatarozat értelmében a helyiség (a helyiséget érint6
épiiletrész) atalakitasara, lebontasara vagy rendeltetésének megvaltoztatasara keriil sor.

28. §

(1) A Bizottsag javaslata alapjan a polgarmester megtagadhatja az atruhazashoz (cseréhez) vald
bérbeadéi hozzajarulast, ha az Onkormanyzatnak a helyiségre — pl. keriiletfejlesztési célra,
koltségvetési szerv elhelyezésére, masik helyiségbdl torténd kihelyezésre - a bérbeaddi hozzajarulas
irdnti kérelem elGterjesztésétdl szamitott 6t éven beliil kitiritett és bérleti joggal nem terhelt
allapotban lesz sziiksége.

(2) Egyéb kizar6é feltételek hidnydban a Bizottsdg javaslata alapjan a polgarmester az (1)
bekezdésben meghatarozott esetben is kiadhatja a bérbead6i hozzajarulast, ha az Gj bérlé vallalja,
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hogy a bérleti szerzddést a polgarmester altal hatarozott id6tartamra vagy feltétel bekovetkezéséig
koti meg.

(3) A (2) bekezdésben meghatirozott esetben, ha a helyiségre a bérbead6i hozzajarulas iranti
kérelem elGterjesztésété]l szamitott 6t éven beliil az Onkormanyzatnak még sincs sziiksége, s a
hatéridd lejartdig (megsziintet§ feltétel bekovetkezéséig) a bérleti szerz6dés még fenndll, annak
id6tartamat a Bizottsag javaslata alapjan a polgarmester a (2) bekezdés értelemszer(i alkalmazasaval
meghosszabbithatja.

(4) A polgarmester kikotheti, hogy az (2)-(3) bekezdés szerinti megallapodést a bérbead6 koltségére
végrehajtasi zaradékkal ellathat6 kozjegyzdi okiratba kell foglalni.

III. Fejezet
A SZERZODES MEGSZUNESERE VONATKOZO EGYES SZABALYOK

Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok
29. 8§

(1) A szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl és mésik helyiség bérbeaddsardl a
Bizottsag dont.

(2) A masik helyiség bérbeaddsa sordn az e rendelet hatdlybalépése utdn torténd bérbeaddsra
vonatkozo6 szabalyokat kell alkalmazni.

30. 8

A Bizottsag javaslatira a polgirmester a szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén a helyiségre vonatkozo6 éves bérleti dij legfeljebb 50 szézalékéig terjedd dsszegnek a bérlé
részére torténd megfizetésérél donthet, amennyiben a bérld véllalja a szerz6dés megsziintetésével
egyidejiileg a helyiség -kiiiritett és rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban torténd-
atadasat.

31. §

(1) A polgarmester a bérl§ vagy a jogszerii hasznélé elhelyezésére vonatkozo kotelezettség esetén,
cserehelyiség biztositdsa helyett pénzbeli térités megfizetésére is ajanlatot tehet a bérlének.

(2) A pénzbeli térités mértéke a helyiség értékének legfeljebb 50 szazalékaig terjedhet.

(3) Ha a cserehelyiségre jogosult a pénzbeli téritésre nem tart igényt, részére cserehelyiséget kell
bérbe adni.

32. 8§

Ha a bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel vagy a bérls felrohaté magatartasa miatti felmondassal
sz{inik meg, az elGszerz8dés, illetSleg a vételi jog gyakorlasar6l sz6l6 megéllapodas alapjan mar
teljesitett bérleti dij a bérl6nek nem jar vissza.
A helyiség hasznalati dija
33. 8
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(1) A helyiség jogcim nélkiili hasznaldja a bérleti dijjal azonos mértékli hasznalati dijat koteles
fizetni. Nem emelhet6 a hasznalati dij, ha a jogcim nélkiili hasznalé cserehelyiségre tarthat igényt.

(2) A hasznalati dij a rendelet hatdlybalépésétdl, illetve ha a helyiségbér mértékét meghalado
hasznalati dij késébbi idoponttd] allapithaté meg, ezen idOponttd]l kezdve évente a haromszoroséra
emelhetd. Huszszorosara kell emelni, illetve a bérleti dij htiszszoros dsszegében kell megallapitani a
haszndlati dijat, ha a helyiséget onkényesen foglaltak el.

(3) A helyiség hasznalati dija a megsziint szerzddés szerint megallapithaté éves bérleti dij
tizszereséig terjedhet.

Az Onkormanyzattal kozos tulajdonban all6é helyiségek bérbeadasara vonatkozé szabalyok
34. §

Az Onkorményzat és mas személy kozos tulajdondban 4ll6 helyiséggel kapcsolatos bérbeaddi
jogkoroket a rendeletben szabalyozott megkiilonboztetés szerint a Bizottsdg és az Onkormanyzat
koltségvetési szerve gyakorolja, illetve teljesiti a bérbeadora harulé kételezettségeket.

Adatvédelmi szabalyok
35. 8§

(1) A Polgarmesteri Hivatal a bérlére, a helyiségre és a bérbead6i hozzajarulassal érintett személyre,

szervezetre vonatkozoan a kovetkezoket tarthatja nyilvan:

a) a helyiség cime, rendeltetése, alapteriilete, a bérbe adott helyiségek szdma, koziizemi
ellatottsaga, telefonszama;

b) aDbérld, a bérbeaddi hozzajarulassal érintett személy neve, anyja neve, sziiletési helye, év, hg,
nap, lakcime, székhelye, telefonszama, vallalkozéi igazolvany, cégjegyzék-, bankszamla
szama, ad6szama, a szervezet képviselGjének neve, lakcime, telefonszdma;

c¢) abérbeadéi hozzajarulas tartalma, a bérbeadéi kikdtések;

d) ahelyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozé adatok;

e) abérleti dij megfizetésére vonatkozé adatok.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdésben foglalt adatokrél - a jogszabalyban megjelolt szerveken kiviil -
harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzajarulasaval adhat tajékoztatdst.

ZARO RESZ
Hatalyba lépteté rendelkezés

36. 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
37. 8§

Hatalyat veszti a Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févéaros V. keriilet Onkorményzat Képviseld-
testiiletének az o©nkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
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bérbeadésanak feltételeirél sz616 15/2007.(1V.19.), 26/2009. (V1. 23.), 31/2009. (VII. 08.), 7/2011.
(11. 23.), 18/2011. (IV. 8.), 9/2013 (I11.21.) és a 18/2015 (05.27.) 6nkorméanyzati rendelete.
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Végso el6terjesztdi indokolas

Az 4j rendelet megalkotasanak célja, hogy a korabban t6bbszor modositott rendeletek ij szammal
keriiljenek kihirdetésre, ezért valt sziikségessé a 15/2007. (IV.19.) dnkormanyzati rendelet és az azt
madosité rendeletek egységes szerkezetbe foglalva egy 1j jogszabdlyként torténé elfogadésa,
valamint a 15/2007. (IV.19.) 6nkormanyzati rendelet és mddositasainak hatalyon kiviil helyezése.

Az 1j rendelet-tervezet szovegében féleg stilisztikai és jogszabalyszerkesztési mddositasok
torténtek. A cél volt a rendelet egyszeriisitése, a folosleges szabalyozasok kihagyasa, kevésbé
terjengds, atlathatobb szabalyozas megalkotasa.

A lakastorvény szabalyozasi megoldasa, hogy a lakasokra vonatkozé szabalyokat rendeli
alkalmazni a helyiségek esetében is. A lakastorvényv. 36.8. (2) bekezdése értelmében az
onkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiség bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasanak a
feltételeit - az onkormanyzati lakasokra vonatkozd szabdlyok megfeleld alkalmazasaval -
onkormdnyzati rendelet hatarozza meg.

A rendelet a térvényi felhatalmazason tilmenden értelemszerfien tartalmaz olyan szabalyokat is,
amelyek kapcsolédnak a bérbeadéi feladatokhoz és a bérbeadds mechanizmusdhoz, eljarasi
rendjéhez.
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