Belviros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../....
(...) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 5/2023. (I11.02.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkorményzatdnak Képvisel-testiilete a lakdsok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi
LXXVIII. térvény 34. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérben eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.8

Belviros — Lip6tvaros, Budapest Févéaros V. Keriilet Onkormdanyzat tulajdonaban all6 lakasok

bérbeadasanak feltételeirdl szélé 5/2023. (II1.02.) 6nkorményzati rendelet 4. §-a helyébe a

kovetkezd rendelkezés 1ép: A lakasokat az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:

a) palyazat alapjan szocialis bérletként;

b)  pélyazat itjan piaci bérletként;

c) méltinyossagbdl palyazaton kiviil;

d)  bérl6kijelolési és bérlg kivalasztasi jog alapjén;

e)  torvényben eldirt elhelyezési illetve bérbeadasi kotelezettség alapjan,

f)  az e rendeletben eldirt - masik lakds biztositasara - vallalt kotelezettség alapjan;

g) az e rendeletben meghatérozott lakasgazdalkodasi feladatok alapjan;

h)  nyugdijashazi bérleményként bérl6kijelslés alapjén,

i)  az e rendeletben meghatarozott mas kozérdeki célok megvalésitdsa érdekében;

j)  lakascsere alapjan;

k)  alakaslétrehozdsardl sz616 megallapodas alapjan;

)  hazfeliigyelGi szolgdlati lakasként hasznalt lakdsokat a munkaviszony idejére a tarsashaz
képviselGjének nyilatkozata alapjan,

m)  koltségelvii bérletként palyazat titjan, vagy palydzaton kiviil lehet bérbe adni,

n)  onkormanyzati érdekbdl egyéb modon,

o) rendeltetésszer(i haszndlatra nem alkalmas lakasként felijitasi kotelezettséggel.

2.8

Belvéros — Lipétvaros, Budapest Févéaros V. Keriilet Onkormdnyzat tulajdondban allé lakasok
bérbeadasanak feltételeirgl sz6lé 5/2023. (I11.02.) onkormdanyzati rendelet 31. § (1) bekezdés
helyébe a kovetkezd rendelkezés lép: Nyugdijashazi bérlakds bérlgjéiil — a Budapest FGvaros
Onkormanyzatat megillet§ bérl6kijelolési jog esetét kivéve — kizarélag az 6nmaga ellataséra képes,
a rea iranyado éregségi nyugdijkorhatart elért, valamint a n6k kedvezményes dregségi nyugdijara
jogosult személy jelolhetd, aki
a) Budapest kozigazgatasi teriiletén 1év6 megfelel§, legalabb 1 szoba, komfortos, igény- és
tehermentes lakas tulajdonjogat vagy onkormdnyzati tulajdont lakés bérleti jogat ajanlja fel
cserébe,



b) a bérleti jog ellenértékeként a bérl6kivalasztassal egy idében 5 milli6 Ft Osszegl
készpénzbefizetés teljesitését vallalja. A bérleti jog ellenértékét a Képvisel6-testiilet évente
egy alkalommal a KSH altal kozzétett inflacios rata értékével modosithatja.

c) Az 5 milli6 Ft pénzbeli térités Osszegét a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakds Bizottsag
javaslatara, a KépviselO-testiilet egyedi méltanyossag alapjan a VII. emelet vonatkozasaban,
legfeljebb 20 %-kal mérsékelheti.

3.8

Belvaros — Lip6tvaros, Budapest Févéaros V. Keriilet Onkorményzat tulajdondban 4llé lakasok
bérbeadasdnak feltételeirdl szoldé 5/2023. (111.02.) dnkormanyzati rendelet 31. § (11) bekezdeése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép: A nyugdijashazban 1évé lakas bérleti joga a bérl kérelme
alapjan a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas Bizottsag dontése alapjan egy alkalommal cserélhetd.
A csere feltétele, hogy a bérl6 vallalja az éltala lakott csereként felajanlott lakas rendeltetésszerii
allapotban torténé atadasat. A cserét megel6z6en a Belvaros-Lipétvaros Varosiizemeltetd Kft-nek
meg kell éallapitania, hogy a csereként felajanlott lakds rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas
allapotban van. Amennyiben a lakds a cserét megel6z6en nincs rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban, bérlének nyilatkoznia kell, hogy a lakést a cserét megel6zden rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmas allapotba hozza, vagy annak koltségét megtériti. A cserekérelem a bérloi
nyilatkozat megtételét kovetden kertil elbiralasra az illetékes bizottsag altal. A csere engedélyezése
esetén a bérleti szerz6dés megkotése eldtt igazolni kell a csereként felajanlott lakas rendeltetésszerti
allapotat vagy a rendeltetésszer(i dllapotba hozatal koltségének megfizetését.

4.8

Belvaros — Lip6tvaros, Budapest Févaros V. Keriilet Onkormdnyzat tulajdondban &ll6 lakasok
bérbeadasanak feltételeir6l sz6lé 5/2023. (I11.02.) o6nkormanyzati rendelet 38. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép: A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a
bérlo koteles életvitelszer(ien a lakasban lakni €s a lakasbérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 30
napon belil a bérlemény cimét lakcimként nyilvantartasba vétel céljabol az illetékes hatosagnal
bejelenteni. Ezen rendelkezést a szerz6désnek tartalmaznia kell azzal a kikétéssel, hogy a bérlé a
lakasbol torténé két hénapot meghaladé tavollétét és annak id6tartamat kételes irdsban a bérbeadé
részére bejelenteni. A bérlé altal bejelentett - kiilondsen: egészségiligyi ok, munkahely
megvaltozasa, tanulmanyok folytatisa miatt torténd - tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani
nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz6dést abban az esetben sem, ha a bérl6 a bejelentést
menthet6 okbdl mulasztotta el, és err6l a bérbeadét - felhivasara - irasban tajékoztatja.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

1. Hivatalunk megvizsgalta a korabbi évek jogalkalmazasi gyakorlatit ezen rendelkezés
tekintetében, és megallapithat6, hogy az aranyszamok alkalmazasanak nincs gyakorlati
jelent6sége a lakasok bérbeaddsa tekintetében, a jogalkalmazds soran a mindenkori
lakossagi igényeket és aktudlis helyzeteket felmérve lehet donteni a lakasok egyedi vagy
palyéazat utjan torténd bérbeadasardl. Tekintettel arra, hogy az onkormanyzati lakasok
bérbeadaséra a Lakaskoncepcioban és a Vagyongazdalkodasi Tervben meghatérozott elvek,
valamint a mindenkori lakossagi igényeket figyelembe véve keriilhet sor, mely igényeket
elSre nem lehet pontosan meghatérozni, ezért javasoljuk fenti rendelkezés modositasat.

A 2. §-hoz

1. A bérleti jog ellenértéke jelenleg 3.700.000.-Ft, amely 2002. jinius 13-4t6] hatélyos, 22
éve valtozatlan. Onkormanyzatunk a nyugdijashazi lakdsokat rendeltetésszerti, feldjitott
allapotban adja bérbe, a lakasok feldjitasi koltségeit nem fedezi a jelenlegi bekeriilési
dsszeg, ami indokolja a bérleti jog ellenértékének megemelését. A hatilyos rendelet alapjan
nyugdijashazi bérlGjéiil jelenleg kizdrblag az onmaga ellatiséra képes, a red iranyadoé
oregségi nyugdijkorhatért elért személy jellhetS. A nék kedvezményes Gregségi nyugdija
minden szempontbdl éregségi nyugdijnak mindsiil. Erre a sajét jogi nyugdijra életkoratol
fiiggetleniil jogosult az a nd, aki legalabb 40 év jogosultségi idGvel rendelkezik. Ezt a
lehetdséget egyre tébb n6 veszi igénybe, viszont a rendelti szabalyozés alapjan meg kell
varniuk, amig a 65. életéviiket betoltik. A nyugdijashazban lakok atlagéletkora egyre
magasabb keriiletiinkben, ezzel a mddositassal ,fiatalodhatna” a nyugdijashazi kozosség.

A 3. §-hoz

Az elmult évek tapasztalata alapjan, a cserelakas juttatasa ellenében leadott ingatlanokat nem
tudta az Onkormdnyzat azonnal bevonni a bérbeadhaté lakasallomanyba, mert a bérldk altal
atadott lakdsok nem abban a mindségben keriiltek felijitasra, hogy bérbeadhaték legyenek, a
Belvéaros-Lip6tvéaros Vérosiizemeltetési Kft. -nek minden esetben volt az ingatlanok esetében
feldjitasi munkéja, mely tobbletkoltséget jelentett az Onkormanyzatnak

A 4. §-hoz

1. A hatdlyos rendelet szabélyozza, hogy a lakasbérleti szerz8dés fennalldsa alatt a bérl6
koteles életvitelszerlien a lakdsban lakni. Két hénapot meghalad6 tavollétet koteles a
bérbeadénak bejelenteni. Felmonddasi oknak mindsiil, ha a bérlé az 6nkorményzati lakésat
nem lakja.

A polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvéntartasarél szolo 1992. évi LXVI
torvény 26. § (1) bekezdése alapjan, a Magyarorszag teriiletén é16, e torvény hatalya ala
tartozé polgér kételes lakdhelyének cimét nyilvantartdsba vétel céljabél bejelenteni. Ha a
lakcimbejelentésre koltozéssel dsszefiiggésben keriil sor, a bejelentést a bekoltozéstdl vagy a
kikéltozést6l szamitott hdrom munkanapon beliil kell megtenni.



Az 5. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezés



