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Belviros-Lipotviros Budapest Féviros V. keriilet Onkormanyzata
Polgarmester

A Képvisel6-testiilet nyilvanos {ilésének anyaga.
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Dontés az épitményad6rol szold 46/2007. (XI. 13.) oOnkorményzati rendelet
modositasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi ad6krél sz616 1990. évi C. térvényben (tovabbiakban: Htv.) foglaltak szerint a helyi
onkormanyzatok rendeletének modositasardl a Képviselo-testiilet donthet.

A Htv. az épitményad6 mértékét 1100 Ft/m? mértékben maximalizalja, és erre alkalmazhato
minden évben az Gn. valoriz4cios szorzéval torténd emelés. A vonatkozé rendelkezések alapjan
3,7 %-kal emelhetd az épitményadé mértéke, mely alapjan 2026. januar 1-jétél 3059,3 Ft/m?
adomaximum allapithaté meg.

Ennek megfeleléen az adé6 mértéke az olyan, a kereskedelemrol szold torvény szerinti
vendéglatas céljat szolgald épiilet, épiletrész utan, amelyik é&jfél utan is nyitva tart, a
szerencsejaték szervezésérdl szolo torvényben meghatirozottak szerint jatékkaszino,
jatékterem céljat szolgdlé épiilet, épiiletrész utan 2026 janudr 1-j€t6l 3059 Ft/m*/év. A
hitelintézetekrdl és a pénziigyi véllalkozasokrol sz6lo térvényben meghatirozottak szerint
pénzvaltasi tevékenység céljat szolgald épiilet, épiiletrész, valamint a kereskedelemrdl sz016
torvény szerinti vendéglatds céljat szolgilo (ide nem értve az éjfél utan nyitvatartd
vendéglatdhelyet ) épiilet, épiiletrész esetén 2736 Ft. Kereskedelmi iizlet, bolt, abc, aruhaz,
iizlethaz, iroda, miterem, garazs esetén 2632 Ft/m*év, szllasépiilet esetén 2534 Ft/m?*/év, lakas
(gazdasagi tarsasag tulajdonaban 1év8) és egyéb nem lakds céljara szolgalo épilet esetén 2416
Ft/m?/év. A hosszl tavu lakasbérbeadasi tevékenység adomértéke 1015 Ft/m?/év.

A rendeletmédositas masik célja az épitményadora vonatkozo rendelkezések pontositisa annak
érdekében, hogy az adbalanyok jogkdvetése konnyebbé valjon. Ennek érdekében értelmezd
rendelkezések bevezetését javasoljuk.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az épitményadorol szolo 46/2007. (XI. 13.)
onkormanyzati rendelet modositasat sziveskedjék megtargyalni és elfogadni.

Az elbterjesztést véleményezésre megkiildom a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsg,
valamint a Pénziigyi Bizottsag részere.

Kérem a Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot fogadja el.
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Hatarozati javaslat a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsag részére

Belvaros-Lip6tvéaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Jogi,
Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsdga javasolja a Képvisel6-testiiletnek az €pitményadérdl
sz016 46/2007. (XI. 13.) énkormanyzati rendelet modositasanak elfogaddsat a mellékelt
rendelettervezet szerint.

(Dontéshozatal médja: egyszerii tobbség)

Hatarozati javaslat a Pénziigyi Bizottsag részére

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févéaros V. kertilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi Bizottséga javasolja a Képviselo-testiiletnek az épitményadorol szol6 46/2007. (X1
13.) 6nkormanyzati rendelet modositésanak elfogadasat a mellékelt rendelettervezet szerint.
(Dontéshozatal médja: egyszerii tobbség)
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Kérem a tisztelt KépviselS-testiiletet az alabbi rendeletalkotasi javaslat elfogadasara.

Rendeletalkotisi javaslat a Képvisel6-testiilet részére

Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az
épitményadorol szolé 46/2007. (X1 13.) onkormanyzati rendelet mddositasat a mellékelt
rendelettervezet szerint megalkotja.

(Déntéshozatal médja: mindsitett tobbség)
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Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
weel eeee (o) ONKOrmanyzati rendelete
az épitményadorél szol6 46/2007. (XI. 13.) onkormainyzati rendelet médositasarél

[1] A rendelet célja az épitményadéra vonatkozd rendelkezések pontositdsa, az adé mértékének
modositasa annak érdekében, hogy az onkormanyzat kozfeladatainak, az V. keriileti lakossag
kozszolgaltatasokkal valé ellatasanak helyi sajatossagokhoz, igényekhez igazodé megvalositasahoz
az 6nkorményzat 6n4llé és stabil gazdalkodasa biztositott legyen.

[2] Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovéaros V. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi
adokrél szold 1990. évi C. térvény 1. § (2) bekezdésében és 43. § (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban, valamint a Magyarorszag
helyi énkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az épitményadérél sz616 46/2007. (XI. 13.) onkorményzati rendelet a 2/A. §-4t megelézben a
kovetkez6 alcim cimmel egésziil ki:

LErtelmezo rendelkezések”

2.§

Az épitményadorél sz616 46/2007. (XI. 13.) nkormanyzati rendelet a kovetkezd 2/A. §-sal egésziil
ki:

LA, §

E rendelet alkalmazaséban:

1. Eletvitelszerii lakdsként haszndlt ingatlan: az adodalany olyan lakasa, ahol 6 vagy kozeli
hozzatartozéja az életviteléhez sziikséges tevékenységeket, igy kiilondsen étkezés, f6zés,
mosas, csaladi élet szervezése, koziizemi szolgaltatasok igénybe vétele, elérhetdségi cimként
megjelolése legalabb az érintett ad6év januar 1. napjatdl rendszeresen, legjellemzébben
folytatja.

2. Eletvitelszerii haszndlat igazoldsa: az életvitelszer(i lakohelyet az adéalany, illetve adofizetésre
kotelezett maganszemély nyilatkozattal és az ezt alatdmaszté dokumentumokkal igazolja.

3. Nem lakds célis haszndlat: épiilet, épiiletrész bevétel-, nyereség-, jovedelemszerzés érdekében
torténd hasznalata, vagy azzal kapcsolatban koltség elszamolasa, illetve ha, a lakas
életvitelszerii lakhatds céljara ellenérték fejében keriil bérbeadasra, tovabba irodaként van
hasznositva vagy hasznalva.

4. Bérbeadott lakds: bérleti vagy haszndlati szerz6dés alapjan, a maganszemély bérbead6 Htv. 52.
§ 8. pontja szerinti - a jegyz6 altal vezetett szallashely-nyilvantartisidban nem szerepld —
lakasanak bérld részére kizardlag lakas céljara szolgalo hasznalatra vonatkozé atengedése.”

3.8

Az épitményad6rél szolé 46/2007. (XI. 13.) onkormanyzati rendelet 3. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:



»3. §

Az ad6 alanya a Htv. 12. §-aban meghatarozottak kore.”

4.§

(1) Az épitményaddrél szolo 46/2007. (X1. 13.) 6nkormdnyzati rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,,(1) AHtv. 13. §-aban felsoroltakon til mentes az ado al6l a maganszemély tulajdondban allo, tizleti
célt nem szolgalo, a kdzhiteles ingatlan-nyilvantartisban lakasként megnevezett ingatlan, feltéve, ha
azt kizar6lag életvitelszertien lakhatéas céljara hasznaljak.”

(2) Az épitményadérdl sz6l6 46/2007. (XI. 13.) onkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése helycbe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

,(3) Nem illeti meg mentesség a maganszemély tulajdonos adéalanyt, amennyiben a tulajdonaban
1év6 ingatlanara vonatkozdan rendelkezik vagy rendelkeznek az Ipari és Kereskedelmi Osztaly altal
kiallitott magan vagy egyéb széllashely-szolgaltatasi tevékenysége bejelentésének megfelelésérél
sz616 igazolassal.”

5.8

Az épitményadordl szél6 46/2007. (X1. 13.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1€p:

»0. §

(1) Az ado évi mértéke:

a) azolyan, a kereskedelemrdl sz616 torvény szerinti vendéglatas céljat szolgald épiilet, épiiletrész
utén, amelyik éjfél utan is nyitva tart, tovabba az ¢&jfél utan is nyitva tartd szeszesitalt
forgalmazé kereskedelmi iizlet, valamint a szerencsejaték szervezésérél szolo térvényben
meghatarozottak szerint jatékkaszind, jatékterem céljat szolgalo épiilet, épliletrész esetén az
ado mértéke 3059 Ft/m?/év,

b)  a hitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrol sz6l6 torvényben meghatdrozottak szerint
pénzvéltasi tevékenység céljat szolgald épiilet, épiiletrész, valamint a kereskedelemrdl sz6lo
torvény szerinti vendéglatas céljat szolgald (ide nem értve az a) pontban felsoroltat) épiilet,
épiiletrész esetén 2736 Ft/m?/év,

¢) kereskedelmi iizlet (ide nem értve az a) pontban felsoroltat), bolt, abc, aruhdz, lizlethaz, iroda,
miiterem, garazs esetén 2632 Ft/m?/év,

d)  szallasépiilet, épiiletrész esetén 2534 Ft/m?/év,

e) lakas és egyéb, az a)-d) pontban fel nem sorolt nem lakds céljara szolgald épiilet, épiletrész
esetén 2416 Ft/m?/¢év,

f  maganszemély ad6alany lakasbérbeadasi tevékenysége esetén 1015 Ft/m?/év.

(2) Az adé mértéke a magénszemély vagy jogi személy tulajdonaban 4ll6 a kdzhiteles ingatlan-
nyilvantartasban lakasként megnevezett ingatlan esetében a hasznalat, hasznositas jellege szerint
keriil megallapitasra kiillondsen iroda, rendeld, tizlet esetében.”

6.§
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

A rendelet célja az épitményadora vonatkozé rendelkezések pontositisa, az adé mértékének
modositisa annak érdekében, hogy az Onkormanyzat kozfeladatainak, az V. keriileti lakossag
kozszolgaltatasokkal valo ellatasanak helyi sajatossagokhoz, igényekhez igazodé megvaldsitasahoz
az 6nkormanyzat 6nall6 és stabil gazdalkodésa biztositott legyen.

Az adobigazgatasi eljards soran sok problémat okozott, hogy a helyi addrendelet nem tartalmaz
értelmez6 rendelkezéseket, azaz nem volt meghatarozva az €letvitelszerii lakashasznalat, a nem lakas
célu lakashasznalat, valamint a bérbeadott lakas fogalma. A tervezet ezt pétolja, igy a jovoben szamos
jogértelmezési probléma elkertilhetd lesz.

A rendeletmodositas javaslatot tesz az épitményadé emelésére. A tételes helyi adomértékek esetén a
valorizalt (a KSH 4ltal kozzétett fogyasztoi arszinvonal-véltozassal évenként ndvelt) adomaximum
2026-ban épiilet, épitményadd esetén 3059,3 Ft/ m” lehet.

A rendelkezések pontositasa utan kialakul6 épitményado rendelet jobban segiti az ad6zok atlathatobb
jogszabaly ismeretét, valamint a jogalkalmaz6 hatékonyabb, kockazatmentesebb feladatellatasat.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz
A rendelet kiegésziil az értelmez6 rendelkezésekkel és a hozz4 tartoz6 alcimmel.

Négy lényeges, a jogalkalmaz6i tevékenység soran egyre gyakrabban felmeriild fogalom értelmezé
rendelkezésként torténé meghatarozaséra kertil sor.

Az életvitelszerli lakdshasznalat a maganszemély épitmény adojénal az alanyi adémentességre
vonatkozik, s akkor van jelentésége, amikor az adéalany tobb lakéassal rendelkezik oly médon, hogy
a lakésok koziil legalabb egy az V. keriiletben talalhaté. A jogalkalmazas soran szamos esetben fordult
eld, hogy egy vidéki lakohellyel rendelkezd, de a V. keriiletben is ingatlantulajdonos ad6zo, hogy
mentességre legyen jogosult, nyilatkozott a V. keriileti életvitelszer(i lakéshaszndlatrol. A jovében
mentesség csak a fogalom-meghatéarozasban irottak megvalosuldsa esetén és a szitkséges igazolds ¢s
dokumentumok bemutatasaval biztosithato.

A nem lakés céli hasznélat fogalom-meghatarozasat indokolta, hogy az addalanyok szamara
egyértelmli legyen, hogy amennyiben lakasként bejegyzett ingatlanukat hasznositjak (példaul
iigyvédi iroda miikodik benne), épitményado fizetési kotelezettségiik keletkezik.

A bérbeadott lakas fogalmanak bevezetése abbdl a célbol tortént, hogy nyomatékosan elvalaszthatd
legyen a rovid tavi lakaskiadas (azaz szallashely-szolgaltatas) a hosszu tava lakaskiadastol.
A 3. §-hoz
Szdvegpontositasra keriil sor a helyi adokrol szol6 torvény rendelkezéseivel sszhangban.
A4, §-hoz
A rendelkezés a mentességi szabalyok pontositasat tartalmazza.

Az 5. §-hoz
Az épitményad6 mértékével kapesolatosan az adé mértékének véltozasa miatt sziikséges modositas.

A 6. §-hoz

A rendelet hatalybalépését szabalyozza.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

Belvaros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének az

épitményadorol sz616 46/2007. (X1.13.) dnkorméanyzati rendelet modositasahoz

A tervezett jogszabalymodositas hatdsai:

1.

A jogszabaly megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhaté
kiovetkezményei: A rendelet célja az épitményadora vonatkozd rendelkezések
pontositasa, az ad6 mértékének modositisa annak érdekében, hogy az onkormanyzat
kozfeladatainak, az V. keriileti lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellatdsanak helyi
sajatossagokhoz, igényekhez igazodé megvaldsitasdhoz az Onkorményzat 6néallé és
stabil gazdalkodasa biztositott legyen.

A  tervezett jogszabilymédositas tarsadalmi, kornyezeti és egészségi
kovetkezményei: Az épitményadod, mint vagyonadé novekedése a legesekélyebb
mértékben torzitja a gazdasag novekedését, mivel nem igazan befolyasolja a munkaerd-
piaci és beruhazasi dontéseket. Kornyezeti és egészségi kovetkezményekkel nem jar.
Koltségvetési hatas: MérhetS. Bevételnoveld hatasa van.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai: A rendeletben foglaltak végrehajtasa
noveli az adminisztrativ terheket, mivel az érintett adozoknak 0j hatarozatot sziikséges
kiildeni az adomérték valtozasarol.

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti feltéttelek: a meglévo

keretek kozott biztositottak.



