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Belviros-Lipotvaros Budapest Féviros V. keriilet Onkorminyzata
Polgarmester

A Képvisel§-testiilet nyilt ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 46. § (1) bek;"alapjén)

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet
iilésére

Targy: Dontés a keriileti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févéros V. keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2025
szeptemberében dontott a keriileti épitési szabdlyzat médositdsi eljardsdnak meginditgsarol.

A keriileti épitési szabélyzat médositésa jovahagyott telepitési tanulmanyterv és megkotott
telepiilésrendezési szerz6dés, valamint az egyes rendeltetések feliilvizsgalatara vonatkoz6
tanulmany alapjan a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendeletben meghatirozott egyszerisitett egyeztetési eljardsban tortént. Az eljarashoz
kapcsolédd véleményezési szakasz lefolytatasra keriilt az érintett lakossag, a partnerek és a
véleményezésre jogosult szervek bevonasaval.

Az eljaras zar6 szakasza soran 2026. januar 20-an megtartott egyeztetd targyalast kdvetben az
észrevételek alapjan atdolgozott dokumentdcira az dllami f6épitész kiadta zdrd szakmai
véleményét, melynek ismeretében az dnkormdnyzat dént a keriileti épitési szabdlyzat
elfogaddsdrol. A zaré szakmai véleményben megfogalmazott észrevételek a dokumentacidba
beépitésre keriiltek.

Az elterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Blzottsag,
valamint a Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kormyezetvédelmi Bizottsag részére.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a rendeletalkotasi
javaslatot elfogadni sziveskedjen!
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Hatarozati javaslatok:

Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsag hatarozati javaslata J

Belvaros-Lipotvaros Budapest Foévaros V. Kkertilet Onkorményzat Jogi, Ugyrendi és
Kézbeszerzési Bizottsdga a Képviseld-testilletnek elfogadasra javasolja Belvaros-Lipétvaros
Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 6/2020. (L. 30.) szimi Snkormainyzati rendelet
mellékelt — a zaré szakmai véleményben megfogalmazott észrevételek beépitésével
kiegészitett - rendelettervezet szerinti médositasat.

(Dontéshozatal modja: egyszerii tobbség)

F Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatérozati j avaslata ‘

Belvaros-Lip6tvaros Budapest F6évéros V. kerlilet Onkorményzat Tulajdonosi, Vdrosfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Képvisel6-testilletnek elfogadisra javasolja Belvaros-
Lipoétvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 6/2020. (L 30.) szami onkormanyzati
rendelet mellékelt — a ziré szakmai véleményben megfogalmazott észrevételek
beépitésével kiegészitett - rendelettervezet szerinti modositasat.

(Déntéshozatal modja: egyszerii tobbség)

‘ Képviselo-testiileti rendeletalkotési javaslata ‘

Belvéaros-Lipotvaros Budapest Fdvaros V. Kkeriilet Onkorméanyzat Képviseld-testiilete
elfogadja Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 6/2020. (1. 30.) szamii
onkormanyzati rendelet mellékelt — a zaré szakmai véleményben megfogalmazott
észrevételek beépitésével kiegészitett - rendelettervezet szerinti médositasat.
(Déntéshozatal modja: mindsitett t0bbség)
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Mellékletek:

1. melléklet: Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6lo 6/2020. (1.30.)
onkormanyzati rendeletének modositasa 3.0 — rendelettervezet

2. melléklet: Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitész zaré szakmai véleménye a
keriileti épitési szabalyzat modositasarol
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Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../....
(...) onkormanyzati rendelete

Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatanak médositasarol

[1] A Belvéros-Lipotvaros Kerlileti Epitési Szabélyzat modositisdnak célja, hogy az épitési
szabalyozas eszkdzrendszerével az alapvetd szolgaltatdsok tekintetében biztositsa a keriiletben €16
lakosok szaméra a mindennapi lakosségi igények kielégitését, ezzel életmindségiiket javitsa, tovabba
mérsékelje a vilagtrendként tapasztalhato ,tulturizmus™ kedvezoétlen hatasait.

[2] E célok érdekében Belvéaros-Lipotvaros Budapest F6évéros V. kertileti Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pont felhatalmazasa
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pont és a magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi és egyéb szervek, tovabba az érintett Gnkorményzatok véleményenek kikérésével és
véleményiik figyelembevételével és a 419/2021. Korm. rendelet 56/A. § és 65. § szerint lefolytatott
partnerségi egyeztetés alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Belvaros-Lip6tvéaros Kertileti Epitési Szabalyzatarél szol6 6/2020. (I. 30.) onkorményzati
rendelet 2. §-a a kovetkezd 14a. és 14b. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazdsaban.:)

,14a. erotikus szolgaltatas: Belvaros-Lipotvaros Budapest Fovaros V. keriileti Onkorményzat
Képviselo-testiiletének 23/2021. (XI. 10.) nkormanyzati rendelete szerinti fogalom;

14b. erotikus szolgaltatist nyujté iizlet: olyan iizlet, amelyben a vendégek részére erotikus
szolgaltatast nyujtanak, erotikus el6adast, erotikus tancot mutatnak be;”

(2) A Belvéros-Lipotvaros Kertileti Epitési Szabalyzatarél szolé 6/2020. (I. 30.) nkorméanyzati
rendelet 2. §-a a kdvetkezd 38a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazasaban.:)
,,38a. kozosségi szallashely: a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szerinti szallashelytipus;”

(3) A Belvéros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 6/2020. (I. 30.) énkormanyzati
rendelet 2. §-a a kdvetkezd 41a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazdsaban:)

,41a. lakossagi szolgaltatast nyujté iizlet: olyan iizlethelyiség, melyet jellemz8en kozvetleniil a
helyi lakossag vesz igénybe mindennapi szilkségletei kielégitésére, és amelyben a haztartasok
életvitelét, életminéségdt, kényelmét vagy alapvetd sziikségleteit szolgdlé szolgéltatasi
tevékenység folyik, vagy amelyben a 12. mellékletben felsorolt termékkoroket értékesitik, €s
amely nem tartozik a turisztikai izlet fogalomkdorébe;”

(4) A Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lo 6/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 2. §-a a kovetkezd 42b. és 42c¢. ponttal egésziil ki:
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(E Rendelet alkalmazdsdban:)

,42b. lakévédelmi utca: egyes rendeltetések, onallo rendeltetési egységek elhelyezhetdségének
meghatarozasa céljabol torténd koztertileti besorolas;

42c. lakévédelmi zéna: egyes rendeltetések, 6nallé rendeltetési egységek elhelyezhetéségének
meghatarozésa céljabol torténd teriileti lehatarolas;”

(5) A Belvéros-Lipdtvaros Kertleti Epitési Szabélyzatarol szolé 6/2020. (I. 30.) énkormanyzati
rendelet 2. §-a a kdvetkezd 55a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazasaban:)
,,55a. panzi6: a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet szerinti szallashelytipus;”

(6) A Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 6/2020. (I. 30.) dnkorményzati
rendelet 2. §-a a kdvetkez6 61a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazasdaban:)

,,61a. szuvenirbolt, ajandékbolt: elsésorban emlék- és ajandéktargy értékesitéssel foglalkozo iizlet,
diszmuiaru, milalkotas, népmiivészeti és iparmiivészeti drut forgalmazé iizlet, kivéve ha az
legalabb 80%-ban zsiirizett terméket arusit;”

(7) A Belvéros-Lipétvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél szolé 6/2020. (1. 30.) 6nkorményzati
rendelet 2. §-a a kovetkez6 71a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazasaban:)

.,71a. turisztikai iizlet: olyan iizlethelyiség, mely els6sorban nem a helyi lakossagot kiszolgal6 41a.
pont szerinti {izlethelyiség, kiilénsen: szuvenirbolt, ajandékbolt, hitelintézetnek nem szamito
pénzvaltd, turisztikai informéaciés pont, tovdbbad olyan iizlethelyiség, amelyben
csomagmegOdrzési szolgéltatds, mikromobilitasi eszkdz rovid tavi kdlcsénzési szolgaltatas
folyik;”

(8) A Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél szol6 6/2020. (1. 30.) 6nkorményzati
rendelet 2. §-a a kévetkez6 89a. ponttal egésziil ki:

(E Rendelet alkalmazasaban:)
,,89a. védett iizlet: olyan, legalabb 30 éve fenndllo iizlet, melynek funkcidja a helyi identitashoz
kot6édik és a kulturalis orokség részét képezi;”

2.§

A Belvéros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 6/2020. (I. 30.) 6nkorményzati rendelet
a kovetkezd fejezettel egésziil ki:

AV, Fejezet o
EGYES RENDELTETESEK LETESITESERE VONATKOZO ELOIRASOK

T2/A. §

(1) A 11. mellékletben jelslt lakévédelmi utcaval érintkezd épiilet esetén a lakovédelmi utcéaval
kapcsolatos 72/C. § és 72/D. § szerinti szabédlyokat alkalmazni kell.

(2) A 11. mellékletben jelslt lakovédelmi zoéna teriiletén 1évé épiilet esetén a lakovédelmi zonaval
kapcsolatos 72/C. § és 72/D. § szerinti szabalyokat alkalmazni kell.



(3) A 13. mellékletben szerepld védett tizlet rendeltetése, 6 termeékkore nem véltoztathatd, az eredeti
funkcid megtartando.

68/A szallashelyekre vonatkozo6 rendelkezések
72/B. §

(1) Az épiilet, vagy az épiiletben 1évé 6nall6 rendeltetési egységek szélloda funkciora kizarélag akkor
médosithaté(ak), amennyiben az e rendelkezés hatdlybalépését megel6z6 legalabb 3 évben

a) ameglévd teljes épiilet rendeltetése iroda, vagy

b)  ameglévd épilet foldszint feletti rendeltetése kizarolag iroda.

(2) A meglévé épiilet, vagy az épiiletben 1év6 6nallé rendeltetési egységek szalloda funkciéra nem
moédosithaté(ak), amennyiben az épiiletben 1évé rendeltetés 10 éven beliil modosult iroda
rendeltetésre.

(3) Meglévé szdlloda esetén a meglévé szobdk szdma legfeljebb 10%-kal novekedhet, mely a
késébbiekben tovabb nem névelhetd.

(4) Meglévd épiiletben szalloda kizar6lag a teljes épiilet rendeltetésének modositasa eseten
1étesitheto.

(5) Az épiilet, vagy az épiiletben 1év8 6nallo rendeltetési egységek funkeidja panzi6 rendeltetésre nem
modosithatd.

(6) Meglévd panzié nem bévithetd, alapteriilete és szobaszama nem ndvelheté.

(7) Meglévé épiilet, vagy meglévé épiiletben 1év6 6ndllé rendeltetési egység kdzossegi szallashely
rendeltetésre nem moédosithato.

(8) Meglévd kozosségi szallashely nem bovithetd, alapteriilete és szobaszama nem novelhetd.

68/B Vendéglato rendeltetésre vonatkozé rendelkezések
72/C. §

(1) Uj vendéglatohely kizarolag akkor 1étesithetd, ha az érintett tizlet f8bejaratanak Iégvonalban mért
50 méteres korzetén beliil

a)  lakévédelmi utcaval érintkez épiilet esetén legfeljebb 4 db,

b)  aza) ponttol eltérd kozteriilet esetén legfeljebb 9 db

masik vendéglatéhely tizemel.

(2) Lak6védelmi zéna teriiletén lakossagi szolgéltatast nydjto iizlet helyén vendéglatohely csak akkor
1étesithetd, ha a vendéglatohely lakossagi szolgaltatast nytjto tizlet.

(3) Vendéglatd rendeltetés kozvetlen fSldszinti megkozelitéssel kell rendelkezzen a szallodai
vendéglatohely, valamint a munkahelyi vagy kozétkeztetést végzo vendéglatohely kivételével.

(4) Tet6téri szinten, tetdemeleten, tetéteraszon vendéglaté funkcio kizérdlag szallodai rendeltetéshez
kapcsoloddan Iétesithetd, az (5) bekezdés egyiittes figyelembevételével.



(5) Lakévédelmi utcéval érintkezd épiiletben tetétéri szinten, tetdemeleten, tetdteraszon vendéglato
funkci6 nem Iétesithetd.

68/C Turisztikai iizletekre és egyéb szolgaltatasokra vonatkozé rendelkezések
72/D. §

(1) Uj turisztikai tizlet kizarélag akkor létesithetd, meglévd tizlet turisztikai tizletként akkor

lizemeltetheto:

a) lakovédelmi utcaval érintkezd épiilet esetén, ha az lizlet fobejaratatél a meglévo mas turisztikai
fizlet 1égvonalban mért tdvolsdga legalabb 200 meéter,-

b)  az a) ponttdl eltéré kozteriilettel érintkezd épiilet esetén, ha az iizlet fébejaratatdl a meglévo
mas turisztikai {izlet Iégvonalban mért tavolsaga legalabb 150 méter.

(2) Meglévé lakosségi szolgaltatast nytjto iizlet turisztikai tizletként nem tizemeltethetd kivéve, ha
annak 1égvonalban mért 50 méteres kérzetén beliil legalabb 2 db masik lakossagi szolgaltatast nydjto
tizlet miikodik.

(3) Turisztikai iizlet kizérdlag az épiilet foldszintjén vagy pinceszintjén, alagsorban vagy szuterén
szinten, kozvetlen kozteriileti kapcsolattal rendelkezd tizletben létesithetd, meglévé udvarbol nyiléan
vagy atjaréhazban nem létesithetd.

(4) Uj erotikus szolgéltatdst nytjté tizlet nem létesithetd, meglévd 6nalld rendeltetesi egység e célbol
nem tizemeltetheto.

(5) Uj 6n4lld masszazsszalon kizarolag foldszinti udvarbdl nyiléan és kizarolag egészségmegdrzd,
egészségjavitd terapias céllal végzett gyogymasszazst vagy orvosi masszazst nyujto szolgaltatas
esetén létesitheto.

(6) Agazati engedélyhez nem kotdtt 6nallé masszézsszalon nem létesithetd.
(7) Csomagmegdrzé szolgaltatasi tevékenység (luggage room) csak szélloddban alakithato ki.

(8) Onélldan csomagmegbrzd automata berendezés, csomagkiildd automata berendezes, pénzvaltd

automata berendezés, étel- és ital automata berendezés

a) nem helyezhet6 el kozteriileten, kozteriileti vagy udvari homlokzaton,

b)  az épiilet udvardban, tovibba

¢) az épiileten beliil csak olyan kozteriiletrdl nyil6 iizlethelyiségben alakithat6 ki, amelyben mas
rendeltetés, alaptevékenység is mikodik.

(9) Uj csomagmegdrz6 automata berendezés — a (8) bekezdés figyelembevételével — akkor létesithetd,
ha mér meglévd csomagmegdrzd automatdtdl légvonalban mért legalabb 400 méter tavolsagra keril
elhelyezésre.

68/D Oktatasi létesitményekhez tartozé egyéb rendeltetések eléirasai
72/E. §

(1) Iskolaépiilet udvarlefedése vagy bovitése tornaterem létesitése céljabol a szabalyozasi terv €pitési
helyének figyelembevételével, vagy — amennyiben az nem keriilt kiilon jeldlésre —, az €pilet udvara
épitészeti értékeinek figyelembevételével lehetséges.



(2) Amennyiben 4lland6 épitmény létesitése nem biztosithatd, az iskolaudvar tertiletén — az dvezeti
paraméterek betartasa mellett — kizarolag tornaterem létesitése céljabol az udvar egészének vagy egy
részének lefedése az illetékes tervtandcs pozitiv véleményének megfelelé konnyliszerkezetes
épiiletszerkezet(i épitménnyel akkor is lehetséges, ha a szabalyozasi terv eltérd épitési helyet rogzit,
vagy nem rogzit épitési helyet.”

3.§

A Belvéros-Lipétvéros Keriileti Epitési Szabdlyzatarol sz616 6/2020. (1. 30.) dnkorményzati rendelet
74. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(9) Egyéb- és maganszallashely esetén a szoba nagysaga:
a) egyagyas: legalabb 12 m?,

b)  két- vagy tobbagyas: legalébb 18 m?,

¢)  aharmadik agytél Agyanként tovabbi 6 m>.”

4.8

A Belvaros-Lipotvaros Kertleti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 6/2020. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelet
75. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

.(3) Egyéb széllashely vagy magénszallashely 6nallé rendeltetési egységek Osszesitett darabszama
az épiileten beliil nem haladhatja meg az Gsszes 6nallé rendeltetési egység darabszamanak 5%-at,
kivéve azon épiiletet, amely szallodaként is miikodik.”

5.§

A Belvaros-Lipotvaros Kerlileti Epitési Szabalyzatarél sz616 6/2020. (L. 30.) onkormanyzati rendelet
76. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.(4) Egyéb széllashely vagy magénszallashely 6nallé rendeltetési egységek Osszesitett darabszama
az épiileten beliil nem haladhatja meg az 6sszes on4llo rendeltetési egység darabszamanak 5%-at.”

6. §

A Belviéros-Lipotvaros Kertileti Epitési Szabélyzatarol sz616 6/2020. (1. 30.) dnkorményzati rendelet
XVIIL Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

92, Atmeneti rendelkezések
107. §

(1) E rendeletnek a Belvaros-Lipétvaros Kertileti Epitési Szabélyzatérél szolé 6/2020. (I 30.)
onkormanyzati rendelet mddositasarl szolé ./2026. (II..) Onkorményzati rendelettel (a
tovabbiakban: Mod.or.3.) megallapitott el6irdsait a Mod.or.3. hatalybalépése utin megkezdett
hatésagi eljarasokban kell alkalmazni, a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

(2) A Méd.or.3. hatilybalépése eldtt megkezdett hatosagi eljardsokra alapitott megvaldsitast
kévetden, ha a megvaldsitdis az egyéb feltételeknek is megfelel, a kapcsolddd hatdsagi
bizonyitvannyal, kereskedelmi tevékenység vagy szallashely-szolgaltatasi tevékenység
bejelentésével dsszefiiggésben, illetve a mitkddési engedélyezési eljaras soran a Belvaros-Lipotvaros
Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 6/2020. (1. 30.) dnkorményzati rendelet 2026. marcius 31-én



hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni, azzal hogy a kereskedelmi vagy szallashely-szolgaltatasi
tevékenység ebben az esetben is legfeljebb 2027. jinius 30-ig vehetd nyilvantartasba.”

7.8

(1) A Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol sz6l6 6/2020. (I. 30.) dnkorményzati
rendelet 9. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 6/2020. (I. 30.) dnkorményzati
rendelet a 2. melléklet szerinti 11. melléklettel egésziil ki.

(3) A Belvaros-Lipotvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarél szolé 6/2020. (I. 30.) 6nkormanyzati
rendelet a 3. melléklet szerinti 12. melléklettel egésziil ki.

(4) A Belvaros-Lipotvaros Kertileti Epitési Szabélyzatérél szolé 6/2020. (I. 30.) 6nkormdanyzati
rendelet a 4. melléklet szerinti 13. melléklettel egésziil ki.

8.8
Ez a rendelet 2026. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.
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2 melléklet az .../.. . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

11 melléklet a 6/2020. (1. 30.) onkormdnyzati rendelethez

A lakévédelmi utcak és a lakévédelmi zénak

(A melléklet szovegét a(z) 6_2020_11_mell.pdf elnevezésii fijl tartalmazza.)”

~ 11. melléklet
A lakdvédelmi utcdk és lakévédelmi zéndk

Lakovédelmi 26na
B Lakovddelmi uica 7

10



3. melléklet az .../.. . (.. . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez

,,12. melléklet a 6/2020. (1. 30.) 6nkormanyzati rendelethez

A lakossagi szolgaltatast nyujto iizlet

(A melléklet sz6vegét a(z) 6_2020_12_mell.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”

12. melléklet
A lokossdgi szolgditatdst nydjto dzlet
12. A. Termdkkérék a 210/2009. (IX. 29.) kormdnyrendelet 6. mellékletében meghatdrozottak alapjdn
1. Elelmiszer
1.1, Meleg-, hideg étel,
1.2. Kavéital, alkoholmentes- és szeszes ital,
1.3. Csomagolt kdvé, dobozos, llletve palackozott alkoholmentes- és szeszes ital,
1.4, Cukrészati készitmény, édesipari termék,
1.5. His-és hentesdru,
1.6. Hal,
1.7. Z6ldség- és gylimbles,
1.8. Kenyér- és pékéru, sutbipari termék,
1.9. Edességaru (csokolddé, desszert, napolyl, cukorkadru, el6recsomagolt fagylalt és jégkrém stb.),
1.10. Tej, tejtermék (va}, sajt, tird, savanyltott tejtermék stb.),
1.11. Egyéb élelmiszer (tojds, étolaj, margarin és zsir, olajos és egyéb magvak, cukor, s,
széraztészta, kdvé, tes, fliszer, ecet, méz, bébiétel stb.),
1.12. Kbzérzetjavitd és étrend-kiegészits termék (gydgyndvény, biotermék, testépitd szer stb.);
2. Dohanyterméket kiegészits termék;
3. Textil (sz6vet, ruhadzati méteraru, hdztartasi textiltermék, lakastextilia, dgynemd, asztalterits,
torolkozé, kotéfonal, himzéshez, valamint takaré és sz8nyeg készitéséhez sziikséges alapanyag,
rovidaru, td, varrdcérna, gomb stb.);
S. Babatermék {csecsem6- és kisgyermek-ruhazati cikk, babakocsi, babatilés, babadgy, babadpolasi cikk
stb.);
16. Kényv;
17. Ujsag, napilap, folydirat, periodikus kiadvany;
18. Papir- és irészer, mdveészelldto cikk (vaszon, dllvany stb.);
20. lilatszer, drogéria;
21. Haztartasi tisztitészer, vegyi aru;
27. Jatékaru;
28. Kézérzettel kapcsolatos nem élelmiszer termék (vérnyomasmérs, hallokészilék, ortopéd cipd,
manké stb.);
30. Virag és kertészeti cikk;
45, Kreativ-hobbi és dekoracios termék;
46. Hasznaltcikk (hasznalt kényv, ruhézati cikk, sportszer, butor, egyéb hasznaltcikk, régiség);
58. Ziloghaz altal, a tevékenysége keretén beltl felvett és ki nem véltott zalogtérgy;

12. B. Lakossdgl szolgdltatdst nydjté dzlethelylségek kdrébe tartozd egyes szolgditatdsok
1. fodraszat, szépségszalon, kozmetika, manikdr, pedikdr, szolarium

2. sportolas, testedzés céljsra kialakitott rendeltetés, sportterem, tornaterem

3. mosoda, ruhatisztitd, varroda, cipész, kulcsmasold, 6rés, ékszerész

4, fényképész, fotostudio

5. posta, bankfiok, biztosito

6. lottdzo,

7. ingatlankézvetitd, utazasi iroda

8. javitészolgalatok (szamitdgép-, mobiltelefon- és haztartasigép-szerviz TV-, biciklijavito)
. C.

1

12. C. Lakossdgi szolgdlitatdst nydjto dzlethelyiségek krébe tartozd egyes vendégldto funkcidk
iizleten beliili fogyasztést biztosité cukraszda, pékség,
2. alkoholmentes italokra specializalddott vendéglatohely (kavézo)

3. munkahelyi / kbzétkeztetést végzb vendéglatohely

11



4 mellékletaz .../.. . (... . ....) Onkormdnyzati rendelethez

,,13. melléklet a 6/2020. (I. 30.) onkormdnyzati rendelethez

A védett iizletek jegyzéke

(A melléklet szovegét a(z) 6_2020_13_mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”

13. melléklet
A védett lizletek jegyzéke

Védett lizletek
A B C

1 - ) sgarzends funkeid

2. Antik patika Falk Miksa utca 16 Gyogyszertar

3. Ibolya Espresso Ferenciek tere 5 Bar

4. Kérpétia Etterem Ferenciek tere 7-8 Etterem

5. Gerldczy Kavéhiz Gerloczy utca 1 Etterem / kavehaz

6. Szliz Maria Gydgyszertar Hercegprimas utca 21 Gydgyszertar

7. Central Grand Café & Bar Karolyi utca 9 Etterem / kavéhaz

8. Apostolok Etterem Kigyo utca 4-6 Etterem

L S Ajka Kristaly Markabolt Kossuth Lajos utca 10 Kristalyliveg arusité Ozlet

10. | Auguszt Cukrédszda Kossuth Lajos utca 14-16 Cukraszda / kavéhaz

11. | Puskin Mozi Kossuth Lajos utca 18 Motzi, kulturalis
szolgdltatds

12 Kigyd Gydgyszertar Kossuth Lajos utca 2/a Gydgyszertar

13. Kézponti Antikvarium Muzeum korot 13-15 Kényvesholt / antikvarium

14. | Mizeum Antikvarium Muzeum kérat 35 Kdnyvesbolt / antikvarium

15. Arany Kereszt Patika Nador utca 24 Gybgyszertar

16. | Ruhaiizlet/ méterdru Petdfi Sindor utca 18 Ruhaiizlet / méterdru

17. | Szazéves Etterem Piarista u, 2 Ettermi vendéglitas

18. | Pilvax Kavéhaz és Etterem Pilvax kéz 3 Etterem / kdvéhiz

19. | Kaczidn nyakkendd Régi posta utca 14 Ruhazati Gzlet -
nyakkendd bolt

20. | Gombudvar Régiposta utca 7-9 Révidaru Uzlet

21. Gallwitz Pipa Gzlet Régiposta utca 7-9 Pipa lzlet

22. Rézsavdlgyi szalon Szervita tér 5 Kényvesbolt, Zenemibolt,
Szinhaz

23. Belvarosi Gydgyszertar Szervita tér 5 Gyogyszertar

24. Eau de Tihany (kordbban illatszerbolt} Vaci utca 18 Illatszer Gzlet

25. | Anna Café Vaci utca 5 Kavéhaz

26. Philanthia Vaci utca 9 Viragiizlet

27. Libal Optika Veres Palné utca 7 Szemiiveg készités, optika

28. | Gerbeaud Vérosmarty tér 7-8 Cukraszda / kdvéhaz

12




Altaldnos indokolas

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak  rendjérdi, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) eljdrasi szabélyai szerint az Onkormanyzat 2025 szeptemberében elinditotta a kerdleti
épitési szabalyzat médositésdra vonatkozd egyszerdsitett eljdrasrendben torténd eljarasat. A kerlleti
épitési szabdlyzat modositdsanak egyik célja, hogy az épitési szabalyozas eszkdzrendszerével a keriletben
16 lakosok szaméara biztositsa a mindennapi lakossagi igények kielégitését az alapvetd szolgdltatasok
tekintetében, ezzel életmindségiiket javitsa, tovabba mérsékelje a vildgtrendként tapasztalhato
tulturizmus” kedvezétlen hatdsait. Masik célja, hogy a Korm. rendelet figyelembevételével a Belvaros-
LipStvaros Budapest Févéaros V. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testillete altal elfogadott telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott mdédositasi javaslatot a B-LKESZ rendeletébe beiktassa.

Részletes indokolds

1.8

A mdédositd rendelkezéseknél bevezetésre kertl egyes fogalmak értelmezését iktatja be a rendeletbe,
az egyértelmd alkalmazas biztositasa céljabdl.

2. §

A B-LKESZ széllashelyekre, vendéglatohelyekre, turisztikai Uzletekre és szolgdltatdsokra vonatkozo
rendelkezések 6nallé Uj fejezetként keriilnek bevezetésre a XV/A fejezet beiktatdsaval, mely az egyes
rendeltetések létesitésére vonatkozé szabalyokat hatdroznak meg a rendeletalkotas f6 céljanak
megfeleléen.

A 72/A. § a rendelet térbeli és funkcionalis alapvetéseit hatdrozza meg, bevezetve a Jlakovédelmi utca”
és a ,lakévédelmizéna”, valamint a ,védett Gzlet” fogalmat és az ezekkel dsszefliggs egyes rendeltetések
vagy rendeltetésmdédositasok sordn ezek alkalmazasat rendeli el.

A 72/B. § a szalldshelyekre vonatkozdan hataroz meg rendelkezéseket, rendezi, hogy mely esetekben
lehetséges az épiiletek szallodava valé atalakitdsa. Nem tdmogatja a tovabbiakban a panziok, kozosségi
szallashelyek létesitését és bbviléset.

A 72/C. § a vendéglitd rendeltetések differencidlt szabalyozasat vezeti be, megkulénboztetve a
lakévédelmi utcdk menti éplletek és a mas kézterlletek mentén létesithetd vendéglatd egységek
maximalis darabszamat meghatérozott légvonalban mért tavolsdgon belill, ezzel megakadélyozva azok
tulsrisodését a lakédomindans terlleteken. Védi a lakosségi szolgéltatds nyujtd Gzleteket a lakdvédelmi
zéna terdleten.

A 72/D. § Uj rendelkezéseket vezet be a ,turisztikai Uzlet” fogalmanak bevezetésével, és azok
elhelyezhet6ségének differenciélt szabalyaival. A rendelkezések visszafogjak a tulzottan elterjedt és
alapvet8en turistékat szolgdlé erotikus szolgdltatdsokat, mind azok létesitését, mind pedig
elhelyezkedését illetéen. Vissza kivdnja szoritani a masszdzsszalonok terjedesét, melyek esetenként
szintén teret adhatnak az erotikus masszazsszalonoknak. Rendelkezik még a szintén egyre szaporodé
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csomagmegdrz8 és egyéb automaték elhelyezésérdl, melyek telepitését csak mas rendeltetést jelentd
(pl. kereskedelmi, szolgaltatdsi, vendéglatasi stb.) tevékenységgel egyitt teszi lehetévé.

A 72/E. § az iskolakban szlikséges tornatermek megvaldsitdsdnak ad esélyt végleges vagy atmeneti
formaban.

3. 8§

Egyéb szalldshelyek esetében a szobaméretre vonatkozo paraméterek pontositasara vonatkozik, mivel a
239/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet id6kézben mddosult, de a szabalyozasi cél ugyanaz. A rendelkezés a
maganszallashelyekre is kiterjesztésre kerdl.

4.-5. §
A 4-5. § az épitési dvezetek elirdsanak pontositasat rogziti a 75. § (3) és a 76. § (4) bekezdésben.
6. 8§

A 6. § az dtmeneti rendelkezéseket rogziti a jogbiztonsag folytonosséga és fenntartasa érdekében,
kifejezetten a megkezdett épitési tevékenységek befejezése és miikédési feltételeinek biztositasa
érdekében. Megkezdett hatdségi eljarésok alatt kildndsen az épitésiigyi engedélyezési eljaras,
drokségvédelmi engedélyezési eljaras, drokségvédelmi bejelentési eljaras és telepilléskepi bejelentési
eljards értends.

7.8

A B-LKESZ 9. melléklete az egyes telkekre vonatkozo kiegészits eléirdsokat rogziti. Az elfogadott telepitési
tanulmanyterv pontositd szabdlyai alapjan a 9. melléklet 169. sordnak F és H oszlopa modosul. Elfogadott
telepitési tanulméanyterv  szerinti  szdndéknak megfelel6 szdllodalétesités  lehetdségének
egyértelmisitése érdekében a 9. melléklet 7. soranak F oszlopa modosul.

Oktatési intézmények udvaran tornaterem létesités lehet&ségének megteremtése érdekében modosul a
9. melléklet 194. soranak H oszlopa, 9. meliéklet 317. sordnak H oszlopa, 9. melléklet 749. soranak H
oszlopa, 9. melléklet 858. soranak H oszlopa, 9. melléklet 956. soranak H oszlopa.

A B-LKESZ Uj 11., 12. és 13. mellékleteit iktatja be.

A 11. melléklet a ,lakévédelmi utcdkat” és a ,lakovédelmi zénakat” jeloli térképen, melyek a
rendelkezések szempontjdbdl az egyes rendeltetések elhelyezésének differencialasat szolgaljak.

A 12. melléklet a 210/2009. (IX. 29.) kormanyrendelet 6. meliéklete szerinti azon termékkdroket
hatarozza meg, melyek a rendelet vonatkozasaban azon tevékenységeket és termékkoroket hatarozzak
meg, mely alapjén a szabélyozés eszkdzeként a ,lakossdgi szolgdltatdst nyujtd (zlet” meghatérozhatd és
figyelembe vehetd.

A 13. melléklet azon ,védett Uzleteket” sorolja fel jegyzékszer(en, melyek funkcidja nem valtoztathatd
meg.

Hatalyba léptetd rendelkezés.
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Hatasvizsgalat
(a jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. toérvény alapjén)

A vizsgalt kritériumok

A vizsgilat eredménye

A tervezett rendelet térsadalmi, gazdasdgi, kélt-
ségvetési hatdsai

A rendelet tervezett modositasa elsédlegesen
a kerlletben éI8k életminGségének megtarta-
sat és mindségének emelését szolgdlja, a tul-
turizmus kedvez6tlen hatasait hivatott meg-
akadalyozni. Alapvet§ célja az itt él6 lakossag
alapvet6 szikségleteinek helyben torténd ki-
elégitése, ezzel a lakokorilmények szamara
kedvezébb helyzet teremtédik, helyben tarta-
suk és identitasuk megdrzése hosszabb tavon
is biztositott, ezzel az elsésorban a lakossagot
szolgdlo, alapellatasban érdekelt vallalkoza-
sok meger8sadése varhaté. Az dnkormany-
zati koltségvetésre a mddositasoknak nincs
hatdsa.

A tervezett rendelet kdrnyezeti és egészségi ko-
vetkezményei

A rendelet tervezett mddositasa a lakdtertletek
megtartasat és védelmét szolgalja, nem tartalmaz
olyan elemet, amely a kdrnyezeti elemek terhelé-
sét eredményezné, igy az nincs kdros hatdssal az
emberek életmindségére és egészségére.

A tervezett rendelet adminisztrativ terheket befo-
lydsold hatasa

A rendelet tervezett médositasdval adminisztrativ
teherndvekedés nem varhato.

A jogszabaly megalkotasanak szikségessége, a
jogalkotds elmaraddsanak varhatd kévetkezmé-
nyei

Belvéros-Lipdtvaros Budapest Févéros V. kertileti
Onkormanyzata felismerte, hogy a mar vilagtrend-
ként tapasztalhato tulturizmus kedvez&tlen hatdst
fejt ki a kertiletben él6kre. A lakossagot a minden-
napokban érint§ tobbletterhelését és a vele
egyitt jard lakossagi alapszolgdltatasok megszU-
nését a tovabbiakban megfelel§ mederbe kell te-
relni. A rendelet médositasdnak elmaraddsa ese-
tén a lakossagot érinté tobbletterhek és alapszol-
galtatasok fokozatos visszaszoruldsa a kertletbél
valé népesség elvandorlashoz, ezzel az itt él§ la-
kossag szamanak csokkenéséhez vezetne.

A jogszabély alkalmazasahoz sziikséges személyi,
targyi, szervezeti és pénzlgyi feltételek

A jogszabaly médositasanak alkalmazasahoz a sze-
mélyi, pénziigyi, targyi, szervezeti feltételek ren-
delkezésre allnak.
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Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Kerillet Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Belvaros-
Lipotvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél szo16 6/2020.(1.30.) énkormanyzati rendeletének (a tovabbiak-
ban: B-LKESZ) modositasa kapcsan a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

I. Az egyeztetési eljarasra vonatkozé kovetelmények és észrevételek

A teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarél sz616 280/2024.(1X.30.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdése alapjan ,a 2012. augusztus 6-at koveiben keszlilt és
elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt teleptilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési
eszk6zok 2027, junius 30-ig t6rténé médositasa soran a teleplilési 6nkorméanyzat a modositast-az OTEK
2021. julius 15-én hatélyos il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu
melléklete figyelembevételével kesziti el.”

Belvaros-Liptvaros Budapest Févaros V. Keriilet Onkormanyzata az E-TER feliileten 2026. januar 9-én
kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerlsitett eljarasban a zaré szakmai véleményezés lefolyta-
tasat a B-LKESZ médositasa vonatkozasaban.

Az E-TER felilletre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltdltésre kerlit:
- Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. Kerilet Onkormanyzata Képviselt-testuletének
201/2025.(1X.10) B-L.O. hatarozata a Bathory utca 12. alatti ingatlanon tervezett épitési beruha-
zashoz kapcsol6do telepitési tanulmanyterv elfogadasarol,

Allami Féépitészi lroda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C. — 1364 Bp., Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 485-6945
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- Belvaros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. Kerllet Onkormanyzata Képviseld-testiletének
202/2025.(1X.10) B-L.0. hatarozata a Tukéry utca 4. és a Bathory utca 12. alatti ingatlanokon
tervezett épitési beruhazasokhoz kapcsolédé egyeztetések lefolytatasardl;

- Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. Kerliet Onkormanyzata Képvisel6-testlletének
203/2025.(1X.10) B-L.0. hatarozata a B-LKESZ modositasi eljarasanak meginditasarol és a fé-
épitészi feliegyzés elfogadasaroi;

- Belvaros-Lipotvaros Budapest Févéaros V. Kerilet Onkorményzata Képvisel6-testiletének Tulaj-
donosi, Varosfejlesztési &és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak 251/2025.(09.09.) TVKB hatarozata
a féépitészi feliegyzés elfogadasardl és a modositasi eljaras meginditasardl;

- Osszefoglalé jegyz6kényv lakossagi forumrdl, kelt: 2025.12.10-én;

- Foéépitészi nyilatkozat a partnerségi egyeztetésrdl, keit: 2025.12.16-an;

- F&épitészi feliegyzés a partnerségi eljaras lezarasarol, keit: 2025.12.16-an;

- Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Kerillet Onkormanyzata Képviselé-testiletének Tulaj-
donosi, Varosfejlesziési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak 413-414/2025.(12.16.) TVKB hata-
rozatai a partnerségi egyeztetés lezarasardl;

- Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Kerillet Onkormanyzata Képviselé-testuletenek Tulaj-
donosi, Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak 410/2025.(12.16.) TVKB hatarozata
a kornyezeti vizsgalat készitésének szilkségessegerdl,

- A zar6 szakmai véleményt megkérd Féép. Ir. 9/2026. iktatoszamu level.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 82. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfeleléen lezajlott. Az egyeztetés folyaman nem érkezett vélemény. Belvaros-
Lipotvaros Budapest Févaros V. Kerilet Onkormanyzata Képvisel-testiletének Tulajdonosi, Varosfej-
lesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 413-414/2025.(12.16.) TVKB hatarozataiban déntétt a partner-
ségi egyeztetés lezarasardl.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szereplé felhatalmazas alapjan kezdemeényeztem a targyi tele-
pulésterveknek a 419Kr. 88. § szerinti egyszerisitett eljarasban tartandé egyeztetéset.

Az egyeztetd targyalasra meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11. melléklet
szerinti szerveket és févarosi telepiilésterv esetében az érintett févarosi kerileti Gnkormanyzatot.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ eldirasait vettem figyelembe:
.(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljaras sordn véleményét hataridén belill nem tolti fel az E-TER éltal biztositott di-
gitalis egyezteté feliiletre,
b) az egyezietd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy
c) az egyeztet6 targyaldson nem képviselteti magat, és levelében kifogést emels véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adolf eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezének kell tekinteni.”

A 2026. januar 20-an megtartott egyeztet targyalason — a mellékelt jegyz6kdnyv szerint — targyi tervezet
véleményeztetése lezarult. Az egyeztet6 targyalds jegyzékdnyvében régzitettek szerint a tervezettel
kapcsolatban jogszabalyon alapulo eltéré vélemény nem maradt fenn.

Az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan a javitott, végleges dokumentéciot (a tovabbiakban: Do-
kumentacio) Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. Kerlilet Onkormanyzata 2026. januar 26-an ré-
szemre elektronikus levél tjan megkildte, tekintettel arra, hogy az E-TER feluletén a technikai feltételek
erre nem adottak.

il. Szakmai észrevételek

Az egyeztett targyalason elhangzott észrevételek alapjan a Dokumentéacioval kapcsolatban az alabbiak
megfontolasat kérem.

1. A Dokumentacion nem szerepel a 419Kr. 7.§-a szerint ,az 6nkormanyzati fc’iépitész,' ‘a felelGs
tervezd és a szakéagi tervez8k” alairasa. Kérem pétolni.

2. Kérem, hogy a rendelet-tervezet 6.§-beli részletes indokolasa a B-LKESZ 9. mellékletének
egyéb sorait érintd valtozasokkal is keruljsn szinkronba. Javaslom az indokolasba is beirni a tor-
naterem létesités lehetéségének megteremtését.
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A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tdrvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az 6nkormanyzat Képviseld-testiilete &ltal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer

egységébe.
lll. Az elfogadéasra vonatkozo kdvetelmények

Amennyiben az dnkormanyzat szerint az allami féépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogsza-
balyba ttkozik, a 419.Kr. 74.§ (1) bekezdés alapjan a zar6 szakmai vélemény E-TER-be térténé feltolté-
sétél szamitott 15 napon belil lehet kezdeményezni a miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szem-
pontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjeldiésével és a jogszabalysértest tartalmazé irat meg-
kuidésével. o

A targyi kerileti épitési szabalyzat modositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt eldiras szerint térténhet. Ezzel kapcsolatban felhivom szives figyelmet, hogy a 419Kr. 67.§ (10)
bekezdés értelmében jelen zard véleményem 6 honapig érvényes. A telepilésrendezési eszkéz elfoga-
dasat kévetden a 419Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jévahagyott kerlleti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe valo feltoltésérdl, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltoltésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepiilésrendezési eszkéz nyilvanossagéarél a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia. '
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