40/2007. (X.19.) Belviros-Lipétvaros Onkormanyzati rendelet
a tulajdonaban ill6 bérlakasok elidegenitésének feltételeirdl

egyseges szerkezetben a mddositasardl sz6lo 2/2008.(1.23.), 16/2008.(111.14.), 26/20009.
(VL. 23.),42/2009. (X.30.), 13/2011. (TIL. 24.), 31/2011. (IX. 19.) ,14/2012. (I11.14.), 24/2012.
(V. 16.), 2 52/2012.(X1.15.),a 18/2013.(V.16), a 26/2013.(1X.19.) a 7/2014.(11.24.), a
29/2014. (X1.11.), 37/2014. (XIL.18.), 17/2015. (V.27.), 26/2015. (1X.28.), 4/2016. (I1.01.) és
a 16/2016. (V.20.) szdmt Belvaros-LipStvaros Onkormanyzati rendeletekkel

Belvéros-Lipétvaros, Budapest Févaros V. kertilet Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete a
Lakasok ¢és helyiségek bérletére valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl
52010, t6bbszor modositott 1993. évi LXXVIIIL. térvény (tovabbiakban: Lakéstorvény) 54. §-
4ban, valamint az 1990. évi LXV. tv. (Otv.) 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa
alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja.'

A rendelet hatalya

1. §* (1) A rendelet hatilya kiterjed a Belvaros-Lip6tvaros, Budapest Févaros V. keriileti
Onkorméanyzatanak (tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezd valamennyi lakésra
tekintet nélkiil arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A rendelet hatilya kiterjed tovdbbd azon nem lakas céljara szolglé helyiségek
elidegenitésére is, amelyek esetében a vevd az e rendeletben foglaltak szerint véllalja, hogy a
helyiséget lakassa alakitja.

Alapvet6 rendelkezések

2. § Lakast elidegeniteni - egylakdsos épiilet kivételével - csak az épiilet tarsashizza
alakitasa utan lehet.

3. § (1)Az 6nkormanyzat tulajdonéban 1év6 lakdsra mas személyt megel6z6 elévasarlasi jog
illeti meg:

a) a bérlot,

b) a bérlotarsakat egyenld ardnyban,

c) a tarsbérldt az altala kizarélagosan hasznalt lakéteriilet arAnyéban,

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes 4gi rokonét (tovabbiakban
jogosult)

(2)’ Az énkorményzat tulajdondban 4116 ingatlan elidegenitése esetén a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 torvény szerint az allam elévéasarldsi joga minden mds jogosultat megeldz, kivéve a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl
sz016 torveny szerinti volt dllami (tanacsi) €s Onkormanyzati bérlakdsok esetében az allam
eldvasarlasi joga a lakdsban €16 bérlo elovasarlasi jogat koveti.

4. §* Ha a bérld (bérldtars, tarsbérld) nem kivan élni eldvasarlasi jogaval, a lakast lakottan
még a bérld (bérldtars, tarsbérld) hozzajarulasaval sem lehet a bérleti jogviszony fennallasa
alatt harmadik személynek elidegeniteni, kivéve a 3.§ d.) pontjdban foglalt jogosultak részére.

5. § A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonost megilletd jogokat jelen rendeletben
felsorolt kivételekkel a Képviselo-testiilet gyakorolja.

! Médositotta a 42/2009. (X. 30.) dnkorményzati rendelet 1. §. Hatdlyos 2009. X. 30-t61.
? Médositotta a 16/2008. (I11. 14.) 5nkormanyzati rendelet 5. §. Hatalyos 2008. III. 14-t6l.
3 Beiktatta a 14/2012. (111, 14.) énkorményzati rendelet 1. §. Hatalyos 2012. TII. 15-t61.
 Médositotta a 42/2009. (X. 30.) dnkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2009. X. 30-t6L.



6.§ (1)’

(2) Lakast elidegeniteni kizardlag a lakas forgalmi értékének a tulajdonos altal térténd
jovahagyasat kovetben lehetséges.

(3)° A vételar kialakitdsa érdekében clvégzett értékbecslés vagy érték aktualizalads soran
megallapitott forgalmi értéket a vételi ajanlatot benyujtott bérld részére torténé kikszlés elott
a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas Bizottsag hagyja jova.

(4)” Az énkormanyzati lakdsra bérlé altal benyujtott elidegenitési kérelem elbiraldsa soran a
Bizottsag vizsgélja, hogy a bérl6 milyen besorolasu bérleti dijat fizet, illetve, hogy hatralékkal
rendelkezik-e.

(5)% Szocialis lakbér és kedvezményes piaci lakbér fizetése esetén nem idegenithetd el a
lakas. Piaci lakbér fizetése esetén bérlének legaldbb két év idétartam bérleti jogviszonnyal
kell rendelkezni a kérelem benytjtasakor a megvasérolni kivant lakasban. A szociélis lakbért
¢s a kedvezményes piaci lakbért fizetének vallalnia kell, hogy két éven keresztiil piaci lakbért
fizet és csak ezt kovetden nyujthat be ismételten vételi kérelmet.

(6)° A 6.§ (5) bekezdés rendelkezései nem vonatkoznak:

a) azokra a miemléki védettségli épiiletekben lakd bérlékre, ahol a Kulturalis

Orékségvédelmi Hivatal (a tovabbiakban: KOH) vagy annak jogutddja felujitasi
kotelezettséget irt elé a lakdsonkénti elidegenités feltételeként és a bérlé bérleti
J;ggviszonya 1991. janudr 1. el6tt jott létre,
b)
(D' A 6.§ (5) bekezdés rendelkezéseitél méltanyossagbol a Tulajdonosi, Elidegenitési és
Lakés Bizottsag dontésével lehet eltérni azokban a miemléki védettségli épiiletekben lako
bérlék esetében, ahol a KOH vagy annak jogutddja feltjitdsi kotelezettséget irt elé a
lakasonkeénti elidegenités feltételeként €s a bérld bérleti jogviszonya 1991. januér 1. utn
jOtt 1étre.

Vételar

127. § (1) A lakas vételdra - a jelen rendeletben foglalt kivételekkel- a lakds forgalmi
értékének 75 %-a. A lakés vételara a forgalmi érték 90 %-a, amennyiben a lakis, olyan
épiiletben talalhato, amely épiileten az adasvételi szerz6dés megkotését megelézé S éven beliil
teljes felujitdsi munkét végeztek A feldjitdsi munkak elvégzését jogerds és végrehajthatd
hasznalatba vételi engedéllyel igazolni kell.

(2) Olyan lakas elidegenitése esetében, amelybe a bérl6 lakdscsere utjan keriilt és az
Onkorményzat szAdmara megfizette a két lakas forgalmi értékkiilonbozetének jogszabaly
szerint megéllapitott %-os mértékét, a vételar a forgalmi érték 30 %-a. Ezen esetben a vételar
meghatdrozasanal a 7.§ (1) bekezdésének rendelkezéseit nem kell alkalmazni.

(3) Ha az elidegenités targyat képezé lakas olyan milemléki védettségli épiiletben van, ahol
2012. december 31-éig a kulturaért felelés miniszter a lakasok elidegenitésének feltételeként
az épiiletet is érintd felujitasi kotelezettséget irt eld, és a Képviseld-testiilet dontésével 2014.
december 31. napjdig elidegenitésre kijeldlte az épiiletben talalhaté lakasokat, akkor a lak4sok
vételara 7. § (4)-(9) bekezdésekben meghatarozott kedvezményes vételar, amennyiben a bérlé

® Hatalyon kiviil helyezte a 13/2011. (IIL. 24.) Onkormanyzati rendelet 2. §. Hatalytalan 2011. I11. 27-t81.

® Modositotta a 29/2014. (X1.06.) Onkormanyzati rendelet 1.§ a.) pontja Hatalyos: 2014. XI. 12.-t5]

" Médositotta a 17/2015. (V.27.) onkorminyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése Hatdlyos: 2015, V. 28-tél
¥ Médositotta a 17/2015. (V.27.) onkorminyzati rendelet 1. § (2) bekezdése Hatalyos: 2015, V., 28-t6l
? Médositotta a 52/2012. (X1. 15.) énkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos 2012. XI1.16-t61.

' Hatalyon kiviil helyezte a 18/2013. (V. 16.) énkormanyzati rendelet 3. §. Hatalytalan 2013.V. 17-t61.

"' Médositotta a 29/2014. (X1.06.) $nkorményzati rendelet 2.§ Hatalyos: 2014. XI. 12-t61

"2 Médositotta a 17/2015. (v.27.) 6nkorményzati rendelet 2. §. Hatlyos 2015. V., 28.-tél.



vételi keérelmét 2016. majus 31. napjaig a Hivatalhoz benyijtotta és bérleti jogviszonya 2015.
januar 1. napjat megeldzben jott 1étre.

(4) A lakas vételara a lakas forgalmi értékének 15 %-a az alabbi feltételek egyuttes fennallasa
esetén

a) az elidegenités targyat képezé lakds olyan milemléki védettségli épiiletben van, ahol
2012. december 31-éig a kulturédért felelés miniszter a lakésok elidegenitésének
feltételeként az épiiletet is érintd feldjitasi kitelezettséget irt el§,

b) a lakés bérléje vagy a rendelet 3.§-aban felsorolt jogosult véllalja, hogy a lakast az
adasvételi szerz6dés megkotését kovetden 5 évig nem idegeniti el

c)
ca.) a bérlé bérleti jogviszonya 1996. juinius 30-a el6tt jott létre vagy a bérls a
Lakéstérvény alapjan bérleti jogviszonyt folytatoként 1996. junius 30-a utan valt
bérlové, de 1996. junius 30-a elbtt életvitelszerlien a bérleményben lakott, mint az
el6z6 bérld altal a bérbeadd engedélye nélkiil befogadhato szemeély) vagy

cb.) a bérlé a Lakéstorvény alapjan bérleti jogviszony folytatoként az Onkormanyzat altal
Jovahagyott tartasi szerz6désben foglaltak alapjan vélt bérlévé, amennyiben felek altal k6tott
tartasi szerzodéshez az Onkormanyzat 1996. junius 30. napjat megelézéen hozzajarult.

(5) A lakés vételara a lakés forgalmi értékének 30 %-a az aldbbi feltételek egyiittes fennallasa
esetén:

a) az elidegenités targyat képezo lakas olyan milemléki védettségli épiiletben van, ahol
2012. december 31-¢ig a kulturdért felelés miniszter a lakasok elidegenitésének
feltételeként az épiiletet is érint6 feldjitasi kotelezettséget irt eld,

b) a lakas bérléje vagy a rendelet 3.§-aban felsorolt jogosult vallalja, hogy a lakast az
adasvételi szerzédés megkotését kovetden 5 évig nem idegeniti el,

6.
ca.) a bérld bérleti jogviszonya 1996. junius 30. napjat kovetben, de 2005. majus 5.
napjat megel6zden jott 1étre vagy a bérl6 a Lakastérvény alapjan bérleti jogviszonyt
folytatoként 2005. mdjus 4. napja utan valt bérlévé, de 2005. majus 5. napjat
megel6zOen életvitelszerlien a bérleményben lakott, mint az el6zé bérld altal a
bérbeadd engedélye nélkiil befogadhatd személy.

cb.) a bérl6 a Lakastorvény alapjan bérleti jogviszony folytatoként az Onkormanyzat 4ltal
jovahagyott tartasi szerz6désben foglaltak alapjan valt bérl6vé, amennyiben a felek altal

kotott tartasi szerzédéshez az Onkormanyzat 2005. méjus 4. napjat megeldzden, de 1996.
Jjunius 30. napjat kévetéen hozzéjarult.

(6) Ha az elidegenités targyat képezd lakds olyan miemléki védettségli épiiletben van, ahol
2012. december 31-€ig a kulturéért felelds miniszter a lakasok elidegenitésének feltételeként
az épiletet is érinté felujitasi kotelezettséget irt eld, a lakds vételara a lakads forgalmi
értékének 75 %-a az alabbi feltételek egylittes fenndllasa esetén:

a) a lakas bérlgje vagy a rendelet 3.§-aban felsorolt jogosult véllalja, hogy a lakést az
adasvételi szerz6dés megkotését kdvetden 5 évig nem idegeniti el,

b) a bérld bérleti jogviszonya 2005. médjus 4. napja utan jott létre, kivéve a 7.§ (4)
bekezdés c.) pontjaban és a 7.§ (5) bekezdés c) pontjaban foglalt eseteket.

(7) A (4)- (6) bekezdésben szabédlyozott esetekben 5 évre elidegenitési tilalmat kell az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

(8) A felujitasi, atalakitasi kotelezettséggel bérbe adott lakésok elidegenitésére, ha a lakas
olyan miemléki védettségli épiiletben van, ahol 2012. december 31-éig a kultGraért felelds
miniszter a lakdsok elidegenitésének feltételeként az épiiletet is érintd felujitasi
kotelezettséget irt elé a rendelet 7.§ (7) bekezdés, 17.§ és 17/A. §-aban szereplé szabalyokat
kell alkalmazni.



(9) Ha az elidegenités targyat képez6 lakas olyan milemléki védettségii épiiletben van, ahol
2012. december 31-¢ig a kulturaért felelés miniszter a lakésok elidegenitésének feltételeként
az épliletet is érintd feljitasi kotelezettséget irt eld, és a Képviseld-testiilet dontésével 2014.
december 31. napjaig elidegenitésre kijeldlte az épiiletben taldlhaté lakdsokat, a bérld
keérelmere a Képviseld-testiilet — a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas Bizottsag és a Szocialis
¢s Egészségiigyi Bizottsdg javaslatira — engedélyezheti a lakdsban eltsltott johiszemt, jogcim
nélkdli tartézkodds idétartamanak bérleti jogviszonyba térténd beszamitésat.

8. § Ha a bérlokijelolési vagy ismételten gyakorolhaté bérldkijelslési joggal érintett lakast:

a) a beérlékijeldlési jog gyakorloja kivanja megvésarolni, akkor a vételar a forgalmi érték
80%-a. Ez esetben a 4. §-ban meghatdrozott tilalom nem alkalmazhaté, ha a bérlé a
vasarldshoz egyetértését adta. A bérl6 egyetértésének hidnyaban a lakds nem értékesithetd.

b) a bérld kivanja megvasérolni, a 7. §-ban foglaltakat valamint 9. §-t6l a 16. §-ban
eloirtakat megfeleléen alkalmazni kell.

A vevot megilletd kedvezmények, részletfizetés és az ezzel kapesolatos arengedmények

9. §" (1) Ha a vevd a szerzédéskotéssel egyidejiileg egy Osszegben megfizeti a vételdrat,
akkor a vetelarbdl 30 % kedvezmeény illeti meg.

(2) "a vevd kérelmére a vételar megfizetésére 25 éves kamatmentes részletfizetési lehetéséget
kell biztositani. 65 év feletti vevd esetén a 25 éves kamatmentes részletfizetés biztositasahoz a
vevonek a rendeletben foglaltakon tdl tovabbi biztositékot kell adnia. A biztositék
megfelel6ségérdl a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakés Bizottsag dont.

(3) Ha a vevd a szerzodéskétés utdn barmikor a teljes vételar hatralékot egy Gsszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

10. §"° Ha a vevd a torlesztdrészletek megfizetésével késedelembe esett, akkor:
a) az elmaradt torleszt6részletekre 9. § (3) bekezdésében szabalyozott arengedmény nem
adhatd,
b) a késedelembe esés idépontjatdl kezdve erre az Ssszegre kiteles a PTK. szerinti térvényes
késedelmi kamatot fizetni.

11. § (1) A részletfizetésre vasdrolt lakasok esetén a vételarhitralék és jérulékai erejéig
jelzalogjogot kell bejegyeztetni az Onkorményzat javara.

(2) Az adasvételi szerzédésben ki kell k6tni, hogy a vevd az adott lakésra koteles biztositast
kotni, a biztositast a vételar teljes kiegyenlitéséig nem sziintetheti meg,

12.§ '

13. § A reszletfizetésre vasarolt lakdsok esetén az 6rokost ugyanolyan kedvezmények illetik
meg, mint az 6rokhagyot.

14. §'7 A torlesztérészlet nem fizetése esetén:

a) 3 havi részletfizetés elmaraddsa esetén a vevot frasban fel kell szélitani, hogy tartozasat
15 na;)on beliil fizesse meg,

b)'*"? 6 havi elmaradas esetén, amennyiben a vevd a fizetési felszolitast kovetd 30 napon
belil az elmaradt befizetéseket nem teljesiti, az Onkorményzat jogosult egyoldalu

" Médositotta a 14/2012. (I11. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2012. 111 15-t&].

" Médositotta a 29/2014. (X1.06.) énkorményzati rendelet 1.§ a.) pontja

** Médositotta a 14/2012. (111. 14.) dnkorményzati rendelet 3. §. Hatalyos 2012, IIL 15-t51.

i Hatalyon kiviil helyezte a 14,:2012. (I11. 14.) 6nkormanyzati rendelet 9. §. Hatalyos 2012. III. 15-t81.
'” Médositotta a 14/2012, (I11. 14.) dnkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos 2012. II1. 15-t61.

¥ Médositotta a 29/2014. (X1.06.) dnkorményzati rendelet 3.§ Hatélyos: 2014. XI. 12-t5]

" Médositotta a 4/2016. (11.01.) 6nkorményzati rendelet 1. §. Hatalyos 2016.11.02-t61



nyilatkozataval a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas Bizottsdg dontése alapjan az ad4svételi
szerz0déstol elallni. Amennyiben a felek a vételarhatralék megfizetésének atiitemezése
targyaban az adasvételi szerzddést a 22. § (1) bek. alapjan modositottak, az elallasra
szerzGdésmodositas nem teljesitése esetén keriilhet sor. Az elallast kovetSen az eredeti 4llapot
visszadllitdsa mellett az egyméssal torténé elszdmolasrél a Tulajdonosi, Elidegenitési és
Lakas Bizottsag dont,

Ddéntési jogosultsag

215.8 (1) A tarsashazakban 1évé onkormanyzati tulajdonu lakasokra a 3.§ (1) bekezdésében
meghatéarozott bérlék és jogosultak, a bérlékijelolési jog gyakorldja 4ltal beadott irdsbeli
vételi kérelmeket a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakés Bizottsag biralja el.

(2) Az 6nkorményzati bérlakas elidegenitésének feltételei kiilondsen az aldbbiak:

- a bérlének a kérelmének benyujtasat megeldzo 3 éven beliil ne legyen 6 honapot meghaladd
lakbértartozasa;

- a bérlének ne legyen az Onkorményzattal szemben lejart adotartozésa, vagy az
Onkormanyzatnak mas jogviszonybél eredéen fenndlld lejart kdvetelése a bérlével szemben;

- bérld jaruljon hozzé, hogy az adasvétellel egyidejileg az Onkormanyzat javara 6t éves
id6tartamra elidegenitési és terhelési tilalom Keriiljén feljegyzésre az eladott lakasra.

A vételi kérelemben a kérelmez6nek nyilatkoznia kell arrdl, hogy a vételar megfizetését 25
éves kamatmentes részletekben kivanja teljesiteni. Elutasitott lakasvasarlasi kérelem az utolsé
dontéstOl szamitott egy éven beliil ismételten nem targyalhato.

(3)*' A (2) bekezdés alapjan bejegyzett terhelési tilalom alol a Tulajdonosi, Elidegenitési és
Lakas Bizottsag egyedi kérelemre méltanyossagbdl felmentést adhat,

Vételar megfizetése karpétlasi jeggyel

16. § (1) A lakasok megvétele sordn a lakds bérl6jétél a nevére kiadott karpotlasi jegyet
névertékben (kamatokkal novelt cimletérték) fizetéeszkozként akkor lehet elfogadni, ha ezen
rendelet 3. §-aban felsoroltak valamelyike a vevd.

(2)* A bérls a Polgari Térvénykényvben meghatarozott kozeli hozzétartozojatdl kapott
sajat jogu kérp6tlasi jegyet is felhasznalhatja névértékben a lakds megvasarlésa soran.

Felujitasi kotelezettséggel bérbe adott lakésok elidegenitése

17.§"* (1) Az Snkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadédsanak feltételeirdl szolé
Gnkormanyzati rendeletben szabélyozott rendeltetésszerii hasznélatra alkalmatlan lakéasok
bérbeadasa esetében, amennyiben a bérld a véllalt felujitasi kotelezettségének 30 hénapon
belill eleget tett, az e rendeletben meghatarozott jogosultak részére elidegenithets. A
rendeltetésszeri hasznalatra nem alkalmas lakasok felujitasi kotelezettséggel torténd

*® Médositotta a 17/2015. (V. 27.) 6nkorményzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2015. V. 28-t3]
*! Beiktatta a 26/2015. (IX.28.) énkorményzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2015, X, 29-t5]

2 Médositotta a 17/2015. (V.27.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a Hatalyos: 2015. V. 28-t51

2 Médositotta a 37/2014. (XI1. 18.) énkormanyzati rendelet 1. §, Hatalyos 2014. XIL. 19-t3.
# Modositotta a 16/2016. (V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2016. V. 21-t81.



bérbadasara kiirt palydzat ezen lakéasok tekintetében az dnkormanyzat részére elidegenitési
kotelezettséget is eldirhat.

A felujitasi kotelezettséggel bérbeadott lakas elidegenitésének feltétele, hogy a lakas
bérléje vagy a rendelet 3. §-dban felsorolt jogosult vallalja, hogy a lakést az adasvételi
szerz6dés megkotését kovetden 5 évig nem idegeniti el, illetve, hogy az adésvételi szerzédés
aléirasakor az Onkorményzat javéra elévasarlasi jogot alapit és jegyeztet be

(2) A lakas vételara a lakas felujitott llapotdra vonatkozé forgalmi érték 100 %-a.

(3) A felujitasi kotelezettség miiszaki tartalmanak maradéktalan teljesitését a Belvéros-
Lipotvaros Viérosiizemelteté Kft. igazolasa és a bérl§ altal becsatolt igazsagiigyi szakértdi
vélemény alapjan lehet teljesitésként elfogadni. A felujitasi kotelezettség 6sszege a forgalmi
értek 50 %-at meghaladéan nem szdmit bele vételar elblegként a vételarba. Errdl a
Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakds Bizottsag hoz doéntést.

(4) A vevd kérelmére a vételar megfizetésére 25 éves kamatmentes részletfizetési
lehetdséget kell biztositani.

(5) Ha a vevé a szerzédéskotés utan barmikor a teljes vételar hatralékot egy sszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % drengedmény illeti meg.

Nem lakas céljara szolgald helyiség(ek) lakéassa alakitasanak véllaldsaval, bérld részére
torténd elidegenitése

17/A. §5% Az dnkormdanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szolo
onkormanyzati rendeletben szabalyozott, nem lakds céljara szolgalé helyiségek lakassa
alakitasanak kotelezettségével torténd bérbeaddsa esetében, amennyiben a bérlé bérleti
szerzodésben meghatarozott lak4skialakitasi koltséget az Onkorményzat részére megfizette és
a vallalt feljitasi kotelezettségének a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 hénapon
belill eleget tett az ingatlan részére és a rendelet 3. §-dban meghatérozott jogosultak részére
elidegenithetd. A  rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas lakdsok felujitasi
kotelezettséggel torténd bérbadasara kiirt palyazat ezen lakasok tekintetében az énkorményzat
részére elidegenitési kotelezettséget is elSirhat. Nem lakés céljara szolgald helyiség lakassa
alakitasdnak vallalasdval, bérlé részére torténd elidegenitése esetén az elidegenités feltétele,
hogy a lakds bérléje vagy a rendelet 3. §-aban felsorolt jogosult véllalja, hogy a lakést az
adasvételi szerz6dés megkotését kovetden 5 évig nem idegeniti el, illetve, hogy az addsvételi
szerz6dés alairdsakor az Onkormanyzat javara elévasarlési jogot alapit és jegyeztet be.

(2) Az ingatlan vételara az ingatlan feltjitott allapotdra vonatkozé forgalmi érték 100 %-a.
A lakaskialakitdsi és feljitasi kotelezettség egyiittes Osszege a forgalmi érték 50 %-at
meghaladéan nem szdmit bele vételar elSlegként a vételarba. Errél a Tulajdonosi,
Elidegenitési és Lakés Bizottsdg hoz dontést.

(3) A lakaskialakitasi kotelezettség miszaki tartalmdnak maradéktalan teljesitését a
Belvaros-Lipotvaros Varosiizemelteté Kft. igazoldsa és a bérld altal becsatolt igazsagiigyi
szakértdi vélemény alapjan lehet teljesitésként elfogadni.

(4) A vevl kérelmére a vételar megfizetésére 25 éves kamatmentes részletfizetési
lehetdséget kell biztositani.

(5) Ha a vev0 a szerz6déskotés utdn barmikor a teljes vételar hatralékot egy Gsszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % drengedmeény illeti meg.

5 Médositotta a 37/2014. (XIL. 19.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2014. XII. 19-t81.
% Médositotta a 16/2016. (V. 20.) énkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos: 2016, V. 21-t8l.



Ures nem lakés célu helyiség(ek) lakéssa alakitasanak véllalasaval torténé elidegenitése
17/B. §*

Ures lakasok értékesitésére, vételarara és fizetési feltételeire vonatkozé szabalyok

18. § (1)*® Ures lakést értékesiteni a kvetkezé esetekben lehet a Tulajdonosi, Elidegenitési
¢s Lakas Bizottsag dontése alapjan:

a) dnkormanyzati érdekb6l a Képviselo-testiilet egyedi hatarozataval,

b) a meglévé magantulajdoni lakds bovitéseként, ha a csatolandé lakas eredetileg a
bdvitendd lakassal egy egységet képezett, azaz kordbban az eredeti lakdst megosztottdk és
kivanatos az eredeti allapot visszaallitasa,

¢) a meglév6 magantulajdonti lakds bévitéseként, ha a csatolandd lakas nem felel meg a
Lakastorvény 2. szamt mellékletében meghatarozottaknak,

d) Térsashéz részére, amennyiben az értékesitett lakés a tarsashaz tulajdonaba keriil,

e) kizér6lag cserelakas biztositdsdval a tarsashazban kiilén tulajdonnal rendelkezd részére

lakasbovités céljabol.

(2) A tarsashazi alapité okirat modositisanak kdltségei minden esetben a vevét terhelik.

(3) Az lires lakdas vételara a forgalmi érték.

(4) A vevd kérelmére a vételar megfizetésére 25 éves kamatmentes részletfizetési
lehet6séget kell biztositani.

(5) Ha a vevé a szerz6déskotés utdn barmikor a teljes vételar hatralékot egy 6sszegben
kifizeti, a vételdr-hatralékra 30 % arengedmeény illeti meg.

Megiiresedett tarsbérleti lakrészek értékesitése

19. § (1) Ha a megiiresedett onkormanyzati tulajdonban 1évd tarsbérleti lakrész &nalld
lakasra alakithato, akkor a lakdsmegosztast kell elényben részesiteni és 6nalld lakast kell
kialakitani.

(2)* Ha a megiiresedett tarsbérleti lakrész 6nallo kialakitisa jogi vagy miiszaki akadéalyba
iitkozik, az Onkorményzat tulajdondban 4116 megiiresedett tarsbérleti lakrészt a masik
tulajdonostarsnak (tarsaknak) kell felajanlani. Az tres téarsbérleti lakrész vételara a forgalmi
érték 100 %-a. Az Onkorményzat, mint eladé nevében a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas
Bizottsag jogosult donteni

(3) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a mésik lakrész(ek) tulajdonosa(i) kérésére a
tulajdonos egyenes 4gi rokona részére is értékesithetd a (2) bekezdés szerinti feltételekkel.

(4) A jelen §-ban meghatérozott értékesités esetén a vevét a vételar teljesités soran 25 év
kamatmentes részletfizetés illeti meg.

(5) Ha a vev a szerz6déskotés utan barmikor a teljes vételar hétralékot egy osszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % 4rengedmény illeti meg.

(6)* Ha a korabbi tarsbérleti lakasnak az Onkorméanyzaton kiviil t5bb tarstulajdonosa is van
¢s a tulajdonostéarsak kdz6tt a megegyezés nem jon létre, a Polgari Térvénykonyv szabalyait
kell alkalmazni.

(7' Ha volt tarsbérleti lakasban kialakult kozds tulajdon nem sziintethetd meg, Polgari
Torvénykonyv szerint kell eljarni.

" Hatalyon kiviil helyezte a 42/2009. (X. 30.) 6nkorményzati rendelet 11. §. Hatalytalan 2009. X. 30-t4l.
%8 Modositotta a 29/2014. (X1.06.) énkormanyzati rendelet 1.§ a.) pontja. Hatalyos: 2014, XI. 11-t&1

¥ Médositotta a 26/2015. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015, IX. 29-16]

0 Madositotta a 17/2015. (V. 27.) énkorményzati rendelet 5. §-a Hatalyos: Hatalyos: 2015. V. 28-t61

' Médositotta a 17/2015. (V. 27.) énkorményzati rendelet 5. §-a Hatalyos: Hatalyos: 2015. V. 28-t5]



Ures egyéb helyiség értékesitése lakasbdvités céljara

20. § (1)** Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 hasznalaton kiviili egyéb helyiség (pl.: volt
kozds WC, szaritd, mosokonyha) a meglévd lakastulajdon bévitése céljabél a Tarsashaz
alapité okirat modositasdhoz sziikséges ardnyd hozzajarulasaval értékesithetd.

(2) @) Az (1) bekezdésben meghatarozott helyiség vételara a forgalmi értékkel azonos. A
forgalmi értéket a lakdsokra vonatkozo szabélyok szerint kell megallapitani.

b) Az alapit6 okirat mddositasanak koéltsége a vevét terheli.
¢) Az értékesitésrol a Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas Bizottsag dont.

(3) A jelen §-ban meghatarozott értékesités esetén a vevdt a vételar teljesités sordn 25 év
kamatmentes részletfizetés illeti meg,

(4) Ha a vevé a szerzOdéskotés utdn barmikor a teljes vételar hatralékot egy Osszegben
kifizeti, a vételar-hatralékra 30 % arengedmény illeti meg.

Vegyes rendelkezések
Vételi ajanlat tartalma

21. § (1) A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ingatlan-nyilvantartdsi adatokat, a bekoltozhetd forgalmi értéket, a vételarat, a
megfizetés feltételeit, az igénybe vehet$ arengedményt és kedvezményeket,

b) az épiilet €s az adasvétel targyat képezd kiilon telekkonyvi illetdség miiszaki allapotanak
jellemzdit, a vevot terheld kotelezettségeket,

¢) az ajanlati kotottség id6tartamat, melyet 90 napban kell megallapitani. A vevd kérésére
ez az iddtartam 60 nappal meghosszabbithato,

d)** figyelemfelhivast, hogy a ¢) pontban meghatarozott id6 lejarta utdn az ajanlati kototiség
megsziinik, a lakas értékesitésére ezt kovetden a dontésre jogosult csak méltdnyossdgbdl
adhat engedélyt. Ez esetben a forgalmi értéket ujbol meg kell éllapitani. A vételar
megallapitidsa a mindenkor hatélyos rendelet alapjan torténik,

(2)*° Ha a vevé az (1) bekezdés ¢) pontjdban megadott hataridén beliil frasban elfogadja a
vételi ajanlatot, ez esetben a szerzédést vele illetve a 3.§ a)-c) pontjaban felsoroltak
hozzéjarulasaval a 3. § d) pontjdban megjeldltekkel meg kell kotni.

(3)°° Ha a jogosult bérld a vételi ajanlatot elfogadta és errdl frdsban nyilatkozott, a

nyilatkozatot a bonyolité illetve az Onkormanyzat bizonyithatéan atvette és nem jellte meg

a 3. § d) pontjaban felsoroltak valamelyikét vevoként, a szerz6dést az 6rokossel a bérlére

vonatkozo feltételekkel kell megkdtni.

(4) Elutasitott lakasvasérlasi, tovabba a 18.§, 19.§. és a 20.§ hatdlya alé tartoz6 ingatlanok,
ingatlanrészek megvasarlasa irdnti kérelem esetében, illetve amennyiben a fél az ajanlati
kotottség ideje alatt az ajanlatot nem fogadja el a kérelem az utolsé dontéstd] szamitott egy
éven beliil nem targyalhato,

22. § (1) A Polgarmester adhat hozzajarulast:

a) arészletfizetésre vasarolt 6roklakas cseréjéhez a tartozas atvallalasahoz,

b) a részletfizetéssel vasarolt 6roklakas kozos tulajdondnak megsziintetése esetén a tartozas
4tvallalasahoz,

32 Médositotta a 42/2009. (X. 30.) énkorményzati rendelet 12. §. Hatalyos 2009. X. 30-t61.
* Médositotta a 29/2014. (X1.06.) énkorményzati rendelet 1.§ a.) pontja Hatalyos: 2014. XI. 12-t6]
* Modositotta a 42/2009, (X. 30.) énkormanyzati rendelet 13. §. Hatalyos 2009. X. 30-t81.
3 Médositotta a 42/2009, (X. 30.) énkormanyzati rendelet 14. §. Hatalyos 2009. X. 30-t61.
* Médositotta a 42/2009. (X. 30.) énkormanyzati rendelet 15. §. Hatalyos 2009, X, 30-t6l.



c) a részletfizetéssel vasarolt lakas elajandékozédsahoz €s a megajandékozott részérdl a
tartozds atvallalasdhoz. A tartozas atvéllaldsa csak az esetben engedélyezhetd, ha a
megajandékozott kozeli hozzatartozé. A hozzajarulas megadasandl figyelemmel kell lenni a
megajandékozott jovedelmi-vagyoni helyzetére. Vizsgalni kell, hogy a részletfizetési
feltételeket a megajandékozott teljesiteni tudja-e

d)*” Az Onkormanyzat javara bejegyzett Jelzalog] og, visszavasarlasi jog torlésére,

e)*® részletfizetéssel vasarolt lakdsok esetén az Onkormanyzattal szemben fennallé tartozés
rendezése érdekében az adasvételi szerz6dés modositdsdhoz a vételarhatralék megfizetésének
atlitemezése targyaban, igy kiilonosen a 14. § b.) pontja szerinti fizetési felszolitast kovetden.
A hozzijérulas feltétele, hogy a kérelmezd a kérelem benyujtasaval egyidejlileg csatolja a —
15 napnal nem kordbbi datumra kiéllitott - fennall6 tartozds clismerése és megfizetésének
legfeljebb 12 honapon belilli litemezése targyaban kozjegyzOi okiratba foglalt
tartozaselismerd nyilatkozatot. A Polgarmester a dontése el6tt beszerzi a Tulajdonosi,
Elidegenitési és Lakas Bizottsag kérelemmel kapcsolatos javaslatat.

(2)39 Részletfizetésre vasarolt lakasok esetében, amennyiben jelen rendelet kedvezdébb
feltételeket tartalmaz a részletfizetés vonatkozaséban, a vevd kérelmére a Polgarmester
donthet a kedvezObb feltételek alkalmazasardl, és az adasvételi szerz6dés ennek megfeleld
modositasarol.

(3)*° A Tulajdonosi, Elidegenitési és Lakas Bizottsag dont, a részletfizetéssel vasarolt lakés
elidegenitése esetén a jelzdloggal biztositott tartozas atvallalasanak engedélyezésérol.

23. § Az adasvételi szerzédés és a tarsashazi alapitd okirat alairdséra az Onkormanyzat
részér6l a Polgdrmester jogosult. A Polgarmester a bonyolitast végzének az adéasvételi
szerzOdés alairasara meghatalmazést adhat.

24, §41 Bérbe adott lakas esetében vevO az adédsvételi szerzddés megkotése elott koteles
bemutatni:

- a bérleti szerz6dését,

- annak igazolasat, hogy nincs lakbér, koziizemi és fiitési dij tartozasa.

- a biztositas megkotésének igazolasat

HATALYBALEPES

25. § (1) Ezen rendelet kihirdetés napjan 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a folyamatban 1€vo
tigyekben is alkalmazni kell.

(2) Ezen rendelet hatdlybalépésével egyidejileg a 22/2007.(V1.06.) Belvéros-Lip6tvaros
onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

(3) Belvéros — Lip6tvaros, Budapest Fovaros V. Keriilet Onkorméanyzatdnak Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolé- tébbszor modositott- 11/2006. (IV.18.) szamu rendelete 3.
szamt mellékletében felsorolt hatask6rok az e rendeletben foglaltak szerint médosulnak.

Atmeneti rendelkezések

26.§ (1) A részletfizetésre vasarolt lakdsoknal, a hétralék egydsszegii kifizetése esetén
adandé arengedmény megallapitdsnal a hatralék egyOsszegli kifizetésekor hatalyban 1évd
rendelkezéseket kell alkalmazni, amennyiben az a vevdre kedvezobb fizetési feltételeket
allapit meg.

3 Médositotta a 42/2009. (X. 30.) énkormanyzati rendelet 16. §. Hatalyos 2009. X. 30-t6l.

38 Modositotta a 4/2016. (11.01.) Onkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos 2016.11.02-t61.

3% Médositotta a 42/2009. (X. 30.) énkormanyzati rendelet 17. §. Hatalyos 2009. X. 30-t.

“ Médositotta a 29/2014. (X1.06.) énkorméanyzati rendelet 1.§ a.) pontja Hatalyos: 2014. XI. 12-t5]
“l Médositotta a 14/2012. (111. 14.) énkorményzati rendelet 8. §. Hatalyos 2012. IIT. 15-t5l.

2 Médositotta a 17/2015. (V. 27.) énkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos: 2015. V. 28.



(2) Ha a kérelem targyat képez6 lakas olyan mtemléki védettségli épiiletben van, ahol 2012.
december 31-€éig a kulturdért felelds miniszter a lakasok elidegenitésének feltételeként az
épiiletet is érintd felujitasi kotelezettséget irt eld, és a Képviseld-testilet dontésével 2014.
december 31. napjaig elidegenitésre kijeldlte az épiiletben taldlhaté lakasokat, akkor ezen
lakas adasvételi szerzOdésének modositasat kérelemre engedélyezheti a Tulajdonosi,
Elidegenitési és Lakas Bizottsag, amennyiben a hatdlyban 1évé rendelkezések a vevore
kedvezobb fizetési feltételeket allapitanak meg.

27. §*
28. §** E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrél sz616, az Eur6pai Parlament és Tanécs

2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Rogan Antal Dr. Réonaszéki Laszlé
polgarmester jegyz6

Kihirdetesi zaradék:

A rendelet a Polgadrmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel 2007. oktdber 19.
napjan kihirdetésre kertilt. A kihirdetés id6tartalma 30 nap.

Dr. Ronaszéki Laszlo
jegyzé

“ Hatalyon kiviil helyezte a 18/2013. (V. 15.) énkormanyzati rendelet 3. §. Hatalytalan 2013.V.17-t51
“ Beiktatta a 26/2009. (V1. 23.) 6nkorményzati rendelet 3. §. Hatalyos 2009. VI, 23-t61.



