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tervező év hó nap 

MEGBÍZÓ 

BUDAPEST V. KERÜLET 
BELVÁROS-LIPÓTVÁROS 

ÖNKORMÁNYZATA  

BUDAPEST V. KERÜLET 
BELVÁROS-LIPÓTVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 

URBAN-LIS 
STÚDIÓ KFT 

2019 10 01 
TRK. 41.§ szerint a TELJES 

eljárás időtartama a kézhezvételtől 
számított 30 nap 

kiküldés dátuma: 2019. 04. 09. 

utolsó kézhezvétel: 2019. 04. 18. 
 
 

IV. CIVIL ÉS EGYÉB ÉRDEKKÉPVISELETI SZERVEZETEK 

C1.  Molnár utca 22-24. lakói és Számvizsgáló Bizottsága. 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A pinceszinteken létesíthető funkciók körének szabályozása pontosításra kerül. 



URBAN-LIS STÚDIÓ KFT 2019  BUDAPEST FŐVÁROS V. KERÜLET KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 2 

 

 

 
 
 
 
 

  



URBAN-LIS STÚDIÓ KFT 2019  BUDAPEST FŐVÁROS V. KERÜLET KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 3 

 

V. PARTNEREK  - P 

P1.  MTA 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az országosan kiemelkedő történeti jelentőségű középületre tekintettel a 
zöldfelületi előírás felülvizsgálatra kerül a 9. mellékletben.  
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 2.  

 

2.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az országosan kiemelkedő történeti jelentőségű középületre tekintettel a 
szintterületi nagyságrend mértéke felülvizsgálatra kerül a 9. mellékletben. 
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P2.  MAZ Investment Kft. (Bástya utca 1-11.) 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

A Bástya utca 1-11. szám alatti telek az ingatlan-nyilvántartás szerint kiemelt 
régészeti lelőhely megjelöléssel szerepel, melynek oka egyrészt az ingatlanon 
húzódó középkori városfalmaradványok és annak felszín alatti részei, másrészt 
pedig az ingatlan felszíne alatt található egyéb régészeti leletek.  

Az Önkormányzat célja és kötelessége ezen műemléki értékek és azok 
környezetének megőrzése, bemutatása és fenntartása, mely céllal - az 
Önkormányzat álláspontja szerint - nem egyeztethető össze egy mélygarázs 
megépítésének lehetősége.  

Ennek megfelelően a Bástya utca tárgyi ingatlan előtti szakasza már most is a 
gépjármű-forgalom elől elzárt terület, mely a forgalomcsökkentés egy eszköze, 
míg a mélygarázs létesítés lehetőségének a fenntartása éppen ezzel ellenkező 
irányba mutatna, ugyanis a gépjárműforgalom növelését és a belvárosi utcákba 
történő terelését eredményezné, ami nincs összhangban az Önkormányzat 
hosszú távú fejlesztési elképzeléseivel és programjával. 
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 2.  

 

2.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

Az indoklás az 1. pontban kifejtettekkel megegyező. 

 3.  

 

3.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

Az indoklás az 1. pontban kifejtettekkel megegyező. 
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 4.  

 

4.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

Az indoklás az 1. pontban kifejtettekkel megegyező. 

 5.  

 

5.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

Az indoklás az 1. pontban kifejtettekkel megegyező. 
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P3.  QH Ingatlanfejlesztő Kft. (Kígyó utca 2.) 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  NEM IGÉNYEL VÁLASZT 

 2.  

 

2.  RÉSZBEN ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás felülvizsgálatra, indokolt esetben pontosításra kerül, általánosan a 
90% azonban nem fogadható el. A saroképületek esetén az előírás 
felülvizsgálata indokolt. 

 3.  

 

3.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A tervezet 28.§-ban foglalt előírásai pontosításra kerülnek. 

 4.  

 

4.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás pontosításra kerül. 

 5.  

 

 

5.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás felülvizsgálatra, indokolt esetben pontosításra kerül.  

 



URBAN-LIS STÚDIÓ KFT 2019  BUDAPEST FŐVÁROS V. KERÜLET KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 9 

 

 6.  

 

6.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás pontosításra kerül. 

 7.  

 

7.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás pontosításra kerül. 

 8.  
 

8.  ÉRTELMEZÉS – MÓDOSÍTÁST NEM IGÉNYEL: 

A tervezet 28.§ alapján meglévő épület kismértékű átépítésének számít 
különösen: 

 a meglévő épület padlásterének magasítással nem járó 55.§ szerinti 
beépítése, átalakítása, 

 a meglévő épület tetőzetének legfeljebb 1,0 méteres utcai és udvari 
párkánymagasság növeléssel járó 56.§ szerinti beépítése, átalakítása, 

 a meglévő épület udvari homlokzatát érintő 1,0 métert meghaladó 
udvari párkánymagasság növeléssel járó 57.§ szerinti 
tetőtérbeépítése, 

 a meglévő épületre való 60.§ szerinti visszahúzott tetőemelet 
ráépítése, 

melyek esetén a 44.§ alapján az általános szintterületi mutatót és a parkolási 
szintterületi mutatót nem kell figyelembe venni. 

A rendeletnek „nincs dolga” a továbbiakban az Étv. módosítás kapcsán, mivel 
az nem tiltja meg a helyi építési szabályzat számára, hogy kötelezően 
beszámíttassa a tetőtéri beépítést. A törvény azt mondja ki, hogy ez esetben 
nem kell figyelembe venni a helyi építési szabályzat előírásait, vagyis előírható, 
de nem kell figyelembe venni. Egy későbbi Étv. módosítás során ez változhat, 
és akkor az ilyen padlástéri beépítések szabályozatlanul maradnának.  

Már az Étv. hivatkozott rendelkezése előtt megengedő volt a szabályozás 
ebben a kérdésben, tehát a beavatkozás módjától és mértékétől függ, hogy be 
kell-e számítani vagy nem. 

 9.  

 

9.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírások felülvizsgálatra, indokolt esetben pontosításra kerülnek. 
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 10.  

 

10.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A tervezetben felülvizsgálatra kerül az építészeti hangsúly képzésének 
lehetősége. 

 

 11.  

 

11.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A csatlakozás felülvizsgálatra és szükség esetén pontosításra kerül. 

 

 12.  

 

12.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A zöldfelületekre vonatkozó szabályozás és az üvegtetős lefedés kapcsolata 
pontosításra kerül. 

 13.  

 

13.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Pontosításra kerül. 

 14.  

 

14.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

A tervezet 70. §-a a parkoló létesítmények kialakítására vonatkozik, függetlenül 
attól, hogy keletkezik-e parkolási kötelezettség vagy sem. Az előírás nem a 
szükségességre, a milyenségre vonatkozó szabályokat tartalmaz. 

 

 

 15.  

 

15.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

Nem a helyi építési szabályozás kompetenciája az eljárás szabályozása. 

  



URBAN-LIS STÚDIÓ KFT 2019  BUDAPEST FŐVÁROS V. KERÜLET KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 11 

 

P4.  Biggeorge 10. Ingatlanfejlesztő Ingatlanbefektetési Alap 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  NEM IGÉNYEL VÁLASZT 

 2.  

 

2.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A hivatkozott előírás az egyéb szálláshely rendeltetési egységek darabszámát 
kívánja korlátozni az épületen belül. A kerületben számos problémát okoz a 
meglévő lakóépületek lakásainak egyéb szálláshely rendeltetéssé való 
átalakulása. Tekintve, hogy a 24354/4 hrsz-ú ingatlanon építés alatt álló épület 
jelenleg nem meglévő lakóépület, a végleges kialakítás során megfelelően 
elválasztott funkciók esetén elfogadható a kérés.  

Az előírás felülvizsgálatra, szükség esetén pontosításra kerülhet. 

 

 

 

 

 

P5.  S17 Holding Hungary Kft. (Steindl Imre utca 12.) 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  NEM IGÉNYEL VÁLASZT 

 2.  

 

2.  RÉSZBEN ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás felülvizsgálatra, indokolt esetben pontosításra kerül, általánosan a 
90% azonban nem fogadható el. 
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 3.  

 

3.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

A B-LKÉSZ a Fővárosi Rendezési Szabályzat előírásai szerint határozza meg az 
utcai párkánymagasság legnagyobb értékét. A Steindl Imre utcában a 
közterület átlagos szélessége alapján az FRSZ 6. melléklete szerint számított 
legnagyobb párkánymagasság 21,5 méter lehet, tehát a B-LKÉSZ az FRSZ 
alapján meghatározható legnagyobb értéket vette figyelembe, ennek növelése 
nem lehetséges. 

 4.  

 

4.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás felülvizsgálatra, indokolt esetben pontosításra kerül. 

 

 5.  

 

5.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az előírás felülvizsgálatra, indokolt esetben pontosításra kerül. 
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 6.  

 

6.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A hivatkozott előírás az egyéb szálláshely rendeltetési egységek darabszámát 
kívánja korlátozni az épületen belül. A kerületben számos problémát okoz a 
meglévő lakóépületek lakásainak egyéb szálláshely rendeltetéssé való 
átalakulása. Tekintve, hogy az épület rossz műszaki állapotából adódóan 
várhatóan a meglévő épület alapvető jellegét megváltoztató átépítésről, vagy 
új épület létesítéséről lehet beszélni, a végleges kialakítás során megfelelően 
elválasztott funkciók esetén elfogadható a kérés.  

Az előírás felülvizsgálatra, szükség esetén pontosításra kerülhet. 
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P6.  Budapesti Ingatlan Hasznosítási és Fejlesztési Nyrt. (BIF Nyrt.) 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  NEM IGÉNYEL VÁLASZT 

 2.  

 

2.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

A B-LKÉSZ a Fővárosi Rendezési Szabályzat előírásai szerint határozza meg az 
utcai párkánymagasság legnagyobb értékét. Az FRSZ a közterület átlagos 
szélessége alapján határozza meg a legnagyobb párkánymagasságot. A B-LKÉSZ 
figyelembe vette az FRSZ 6.§-ában foglalt lehetőséget, mely szerint „saroktelek 
esetén a szélesebb utcát lehet figyelembe venni”. Az érintett ingatlanon tehát 
a közterület átlagos szélessége alapján az FRSZ 6. melléklete szerint számított 
legnagyobb párkánymagasság 24,0 méter lehet, tehát a B-LKÉSZ az FRSZ 
alapján meghatározható legnagyobb értéket vette figyelembe, ennek növelése 
nem lehetséges. 

 

A B-LKÉSZ-ben meghatározott „magassági idom” szabályainak alapja szintén a 
Fővárosi Rendezési Szabályzat, melynek 8.§ (2) bekezdése alapján a ferde sík 
hajlásszöge az I. párkánymagassági kategóriájú területen legfeljebb 45 fok. A B-
LKÉSZ-ben is alkalmazott 60 fokos engedmény az FRSZ alapján csak „műemléki 
védelem alatt álló épületek esetén - ha az eredeti tetőszerkezet ezt indokolja - 
legfeljebb 60 fok” lehet. Tekintve, hogy az épület nem áll műemléki védelem 
alatt, így a 45 fokos szabálytól eltérni a B-LKÉSZ sem tud. 
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P7.  SKANSKA MAGYARORSZÁG INGATLAN Kft. 
 

ELŐZETES VÉLEMÉNYT 
ADOTT 

igen nem 

Ø Ø 

 1.  

 

1.  NEM IGÉNYEL VÁLASZT 

 2.  

 

2.  RÉSZBEN ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

Az építési hely a későbbi egyeztetések eredményeként pontosításra kerül.  

(A B-LKÉSZ-ben „§A” és „§B”-vel jelölt „építési hely külön előírás szerint 
beépíthető része” a hatályos B-LVSZ szerint terepszint felett nem beépíthető. A 
B-LKÉSZ tervezetében szereplő kibővített építési lehetőségek a két telek 
együttes fejlesztésére vonatkoznak, melynek célja, hogy ösztönözze a két telek 
együtt kezelését, és egy nagy, közös udvar kialakítását.  

A „§C” területi lehatárolással jelzett építési hely ezzel a céllal szembemegy, 
kisméretű szűk, sötét udvarok kialakulásához vezet. 

Mindemellett ennyi opcionális építési hely lehetőség szabályozása rendkívül 
bonyolulttá teszi az előírásokat is.) 

 

 3.  

 

3.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A közös egybefüggő udvar – kert kialakítása esetén a „§A terület” határán 2/3-
ados légtéraránynak megfelelő párkánymagasság növelés elfogadható. 

 4.  

 

 

4.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

Korunk városainak egyik legfontosabb kihívása a klímaadaptáció, melynek 
kiemelt eszköze a zöldfelületek megtartása, létesítése. A B-LKÉSZ kifejezetten 
nagy hangsúlyt fektet az erős hősziget-hatásnak kitett belső városrész 
élhetőségének megőrzésére, így kiemelt célként fogalmazódik meg a városi 
zöldfelületek növelése. A B-LKÉSZ-ben számos engedmény és alternatív 
lehetőség jelentkezik a zöldfelületek kialakítása tekintetében. Ennek 
megfelelően a zöldfelületi előírások – kiváltképp a zöldfelületi arány – 
csökkentésére tett javaslat nem elfogadható és azt az OTÉK sem támogatja. 
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 5.  

 

5.  ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A vonatkozó előírás pontosításra kerül.  

 6.  

 

6.  ELFOGADÁSRA NEM JAVASOLT 

Egyedi eltérést nem támogat a szabályzat, a rendelet közcélú parkolási 
kedvezménye is kihasználható. 

 7.  

 

7.  RÉSZBEN ELFOGADÁSRA JAVASOLT 

A javaslat szerinti jelölés a felülvizsgálatot követően és indokolt esetben a 
térképen rögzíthető. 

 

 8.  

 

8.  NEM IGÉNYEL VÁLASZT 

 9.  1. melléklet                                                              2. melléklet 9.   



URBAN-LIS STÚDIÓ KFT 2019  BUDAPEST FŐVÁROS V. KERÜLET KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 18 

 

 

 
 


